OPERAT SZACUNKOWY

Z OKRESLENIA WARTOSCI RYNKOWEJ

UDZIALU W WYSOKOSCI % CZESCI PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI
GRUNTOWEJ NIEZABUDOWANEJ, SKEADAJACEJ SIE Z DZIALEK GRUNTU O
NUMERACH EWIDENCYJNYCH 119/1, 11972, 119/3, 119/4 O EACZNEJ POWIERZCHNI
0,8280 HA, POLOZONEJ W MAKOLICACH, OBREB 0021, GMINA WOLA
KRZYSZTOPORSKA, UIAWNIONEJ W KSIEDZE WIECZYSTEJ PT1P/00018589/7

AUTOR OPRACOWANIA:

Milena Wieczorek — rzeczoznawca majatkowy posiadajacy uprawnienia zawodowe nr 5726, Biegty
Sadu Okregowego w Lodzi.
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
Z OKRESLENIA WARTOSCI RYNKOWEJ

UDZIALU W WYSOKOSCI % CZESCI PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI
GRUNTOWEJ NIEZABUDOWANEJ, SKEADAJACEJ SIE Z DZIALEK GRUNTU O
NUMERACH EWIDENCYJNYCH 119/1, 119/2, 119/3, 119/4 O LACZNEJ
POWIERZCHNI 0,8280 HA, POLOZONEJ W MAKOLICACH, OBREB 0021, GMINA
WOLA KRZYSZTOPORSKA, UIJAWNIONEJ W KSIEDZE WIECZYSTEJ
PT1P/00018589/7

1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, dzialek
gruntu o numerach ewidencyjnych 119/1, 119/2, 119/3, 119/4 o facznej powierzchni 0,8280 ha,
polozonej w Makolicach, obreb 0021 w gminie Wola Krzysztoporska, powiat piotrkowski.

Dla tej nieruchomosci Sad Rejonowy w Piotrkowie Trybunalskim VI Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr PT1P/00018589/7.

Prawo wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci gruntowej przyshuguje w 2 czgsci

malzenski, wydanego przez Sad Rejonowy w Piotrkowie Trybunalskim, Wydziat III Rodzinny i
Nieletnich z dnia 28 stycznia 1991 roku, sygn. akt IIIRCI 57/89.

Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej udziatu w wysokosci 2 czg$ci prawa
wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej dla potrzeb postgpowania upadiosciowego
prowadzonego przez Huberta Sidowskiego Syndyka masy upadtosci.

Metodologia wyceny: podejscie poréwnawcze, metoda poréownywania parami.

4.  Wartos¢ rynkowa udzialu w wysokosci % czeSci prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej skladajgcej sie z dzialek gruntu nr 119/1, 119/2, 119/3, 119/4 o lgcznej
powierzchni 0,8280 ha, polozonych w Makolicach, obreb 0021, gminie Wola Krzysztoporska dla
potrzeb postepowania upadiosciowego, oszacowana podejsciem poréwnawczym, metodq
poréwnywania parami, w zaokrggleniu od pefnych stu zlotych wynosi:

142 700 zi

slownie: sto czterdziesci dwa tysigce siedemset zlotych

5. Zestawienie wartosci poszczegolnych dzialek:
Pow. Wartosé
dzialki Wartosé udzialu w
Warto$é 1 m? udzialu w wysokodel 12
Nr dzialki Nr KW ; Wartosé (zl) iz czeSci w
(zt/m*) wysokosci 1/2 :
[m?] cxict zaokragleniu
do stu zlotych
(zh)
119/1 3964 |PTIP/00018589/7 34,96 138 572.57 67 900,56 67 900,00
119/2 1716 |PT1P/00018589/7 35,97 61 719,44 30 242,52 30 200,00
119/3 1300 |PTI1P/00018589/7 34,94 45 415,56 22 253,63 22 300,00
119/4 1300 |PTI1P/00018589/7 34,94 45 415,56 22 253,63 22 300,00
291 123,14 | 142 650,34 | 142 700,00
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6.  Daty istotne dla procesu wyceny:

Data sporzqdzenia operatu: 11 kwietnia 2022 roku.
Data, na kiorq okreslono wartosé przedmiotu wyceny: 08 kwietnia 2022 roku.
Data, na ktérq okreslono stan przedmiotu wyceny: 08 kwietnia 2022 roku.

08 kwietnia 2022 roku.

Data wizji lokalnej oraz wykonania zdjec:

7. Autor operatu: Milena Wieczorek rzeczoznawca majatkowy posiadajacy uprawnienia nadane
przez Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w dniu 23 wrzesnia 2013 roku,
numer 5726, Biegly Sadu Okregowego w Lodzi np. szacowania nieruchomosci i czynszow.
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

Okreslenie nieruchomosci

a. rodzaj nieruchomosci: prawo wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej skladajgcej
si¢ z dziatek gruntu nr 119/1, 119/2, 119/3, 119/4;

b. polozenie nieruchomos$ci: Makolice, obreb 0021, gmina Wola Krzysztoporska, powiat
piotrkowski;

c. powierzchnia gruntu: 0,8280 ha

d. numer Ksiggi Wieczystej: KW PT1P/00018589/7.

Zakres wyceny

a. rodzaj praw podlegajacych wycenie: udzial w wysokosci 2 czgéci nalezacy do _
w prawie wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej;

b. okreslenie czesci nieruchomosci nie podlegajacych wycenie: pozostate udziaty.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej udzialu w wysokosci % czgéci prawa wlasnosci
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej dla potrzeb postgpowania upadlosciowego prowadzonego
przez Huberta Sidowskiego Syndyka masy upadtosci.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO
3.1 Podstawa formalna wyceny

Zlecenie Syndyka masy upadtosci Huberta Sidowskiego.
3.2 Podstawy materialno — prawne

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1899 z p6zn. zm.) — UoGN;

2. Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (t.j. Dz. U. z2019 r. poz. 2204)
— UoKWiH;

3. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 555) - RWNSOS;:

4. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 z pézn. zm.)

-KC;
5. Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
503) —KPC;

6. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) — UoPiZP;

7. Ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U.z 2019 r. poz. 1781) —
UoDO;

8. Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadfosciowe (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 z p6zn.
zm.) — PU.

3.3 Zrodia danych merytorycznych
1. Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych;

2. Ogledziny oraz wywiad terenowy przeprowadzone w dniu 08 kwietnia 2022 roku;

3. Uchwata nr XIII/101/19 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 22 pazdziernika 2022 r. w
sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska;

4. Wypis z ewidencji gruntéw dnia 16 marca 2022 roku;

Badanie KW nr PT1P/00018589/7 z dnia 08 kwietnia 2022 roku;

6. Przeglad transakcji na rynku lokalnym i regionalnym (Starostwo Powiatowe — gmina Wola
Krzysztoporska);

b
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7. Dokumentacja fotograficzna przedmiotowej nieruchomoéci i jej sasiedztwa;
8. Wiasna baza danych dotyczacych cen nieruchomosci.

4. DATY ISTOTNE DLA PROCESU WYCENY

Data sporzqdzenia operatu: 11 kwietnia 2022 roku.
Data, na ktérq okreslono wartosé przedmiotu wyceny: 08 kwietnia 2022 roku.
Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny: 08 kwietnia 2022 roku.
Data wizji lokalnej oraz wykonania zdjec¢: 08 kwietnia 2022 roku.

5. OPIS I OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
5.1 Stan prawny przedmiotu wyceny

Nieruchomos¢ gruntowa.
a) Ksigga wieczysta nr PT1P/00018589/7

Dzial I: Oznaczenie nieruchomosci
Dziatki ewidencyjne:

Numer dziatki: 119/1.

Identyfikator dziatki: 101010_2.0021.119/1.

Obreb ewidencyjny: 0021, Makolice.

Polozenie: wojewddztwo todzkie, powiat piotrkowski, gmina Wola Krzysztoporska, miejscowos¢
Makolice.

Sposob korzystania: R — grunty orne.

Numer dziatki: 119/2.
Identyfikator dziatki: 101010_2.0021.119/2.
Obreb ewidencyjny: 0021, Makolice.

Polozenie: wojewddztwo t6dzkie, powiat piotrkowski, gmina Wola Krzysztoporska, miejscowosé
Makolice.

Sposdb korzystania: R — grunty orne.

Numer dziatki: 119/3.
Identyfikator dziatki: 101010 2.0021.119/3.

Obreb ewidencyiny: 0021, Makolice.

Polozenie: wojewddztwo todzkie, powiat piotrkowski, gmina Wola Krzysztoporska, miejscowos¢
Makolice.

Sposdb korzystania: R — grunty orne.
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Numer dziatki: 119/4.

Identyfikator dziatki: 101010_2.0021.119/4.
Obreb ewidencyjny: 0021, Makolice.

Polozenie: wojewddztwo 16dzkie, powiat piotrkowski, gmina Wola Krzysztoporska, miejscowos¢
Makolice.

Sposéb korzystania: R — grunty orne.

Obszar catej nieruchomosci: 0,8280 ha.

Dzial I-Sp: Spis praw zwigzanych z wlasnoscig
Brak wpisow.
Dzial II: Wiasnos¢

Wiasciciel — Prawo wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci przystuguje w udziale w wysokosci

rozwéd zwiazek matzenski, wydanego przez Sad Rejonowy w Piotrkowie Trybunalskim, Wydzial
I11 Rodzinny i Nieletnich z dnia 28 stycznia 1991 roku, sygn. akt IIIRCI 57/89.

Dzial I11: Prawa, roszczenia i ograniczenia

Brak wpisow.
Dzial IV: Hipoteki

Hipoteka przymusowa w wysokoéci 56 326,00 zl (stownie: pigédziesigt szes¢ tysigcy trzysta
dwadziescia sze$é zlotych) — nalezno$é gtéwna wraz z naleznosciami ubocznymi, nakaz zaptaty w
postepowaniu upominawczym Sadu Rejonowego Lublin-Zachéd w Lublinie VI Wydziatu
Cywilnego z dnia 17.02.2014 r., sygn. akt VI NC-E 160867/14; zaopatrzony w klauzulg
wykonalnosci z dnia 28.04.2014 r. oraz postanowienie o nadaniu klauzuli wykonalnosci w skutek
przejécia uprawnien na inny podmiot Sadu Rejonowego w Piotrkowie Trybunalski Wydziatu I
Cywilnego z dnia 22.05.2015 r., sygn. akt [.CO.1080/15; powyzsza hipoteka przymusowa obcigza
udzial nr 2 wynoszacy % czeéci nieruchomosci objetej niniejsza ksiega wieczysta. nalezacy do
Kazimierza Wierzbickiego na rzecz Asekuracja spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, z
siedziba w Sopocie.

Hipoteka przymusowa w wysokosci 7 574,00 zt (stownie: siedem tysigcy piecset siedemdziesiat
cztery zlotych) — nalezno$¢ gléwna wraz z naleznosciami ubocznymi wynikajaca z tytulu
wykonawczego, nakaz zaplaty w postgpowaniu upominawezym Sadu Rejonowego Lublin-Zach6d
w Lublinie VI Wydzial Cywilny z dnia 20 maja 2014 r. sygn. akt VI NC-E 446631/14,
postanowienie Sadu Rejonowego Lublin-Zachod w Lublinie VI Wydzial Cywilny z dnia 28 lipca
2014 r. w przedmiocie nadania klauzuli wykonalnosci sygn. akt VINC-E 44663 1/14, postanowienie
Sadu Rejonowego w Piotrkowie Tryb. Wydziat I Cywilny o nadanie klauzuli wykonalnosci wskutek
przejcia uprawnienia na inny podmiot z dnia 27 listopada 2015r. sygn. akt ICO 2373/15,
postanowienie Sadu Rejonowego w Piotrkowie Tryb. I Wydziat Cywilny z dnia 25 marca 2019 r.
w przedmiocie wniosku Asekuracji spotki z ograniczona odpowiedzialnosciag w Sopocie o wydanie
dalszego tytuhu wykonawczego ,sygn. akt ICO 2373/15; hipoteka obciaza udziat 2 czesci nalezacy
do Kazimierza Wierzbickiego na rzecz Asekuracja spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia, z

siedziba w Sopocie.
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b) Wedlug ewidencji gruntéw:

Wojewddztwo: todzkie.

Powiat: piotrkowski.

Jednostka ewidencyjna:101010_2 Wola Krzysztoporska.
Obreb: 0021 Makolice.

Numer o Oznaczenie Powierzchnia L .
dzialki Opis uzytku WEVEKOW ] o Numer ksiegi wieczystej
Zla y uzytku|ha] dzialki[ha]
Grunty orne RIVb 0,1704
119/1 0,3964 PT1P/ 00018589/7
Grunty orne RV 0,2260
Grunty orne RIVDb 0,1660
119/2 0,1716 PT1P/ 00018589/7
Grunty orne RV 0,0056
119/3 Grunty orne RIVDb 0,1300 0,1300 PT1P/ 00018589/7
119/4 Grunty orne RIVb 0,1300 0,1300 PT1P/ 00018589/7

5.2 Stan techniczno — uzytkowy nieruchomosci

Lokalizacja i czynniki Srodowiskowe

Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ w miejscowosci Makolice w gminie Wola
Krzysztoporska. Gmina Wola Krzysztoporska potozona jest w centralnej Polsce, w zachodniej czesei
powiatu piotrkowskiego. Jest jedna z najwigkszych obszarowo gmin wojewddztwa todzkiego. Zajmuje
powierzchnie 17 041 ha i liczy blisko 11 600 mieszkancow. Na jej terenie krzyzuja sig trzy wazne szlaki
komunikacyjne:

— droga krajowa A-1 (Warszawa — Katowice);
— droga krajowa nr 8 (Piotrkéw Trybunalski — Wroctaw);
— linia kolejowa laczaca Piotrkéw Trybunalski z Belchatowem (Rogowiec).

Siedziba Gminy jest Wola Krzysztoporska — miejscowos¢ potozona 10 km na potudniowy
zachéd od Piotrkowa Trybunalskiego, miedzy dwoma duzymi osrodkami przemystowymi (Piotrkowem
Trybunalskim i Belchatowem), przy trasie Warszawa-Katowice.

Dzieki swojemu potozeniu Gmina zawdzigcza duze mozliwosci inwestycyjne, dlatego pod
dzialalno$é inwestycyjng (ustugowa, produkcyjng i handlowa) przeznacza tereny o powierzchni okoto
1000 ha, zlokalizowane bezpoérednio przy drogach krajowych Al oraz nr 8.

Aktualnie na terenie Gminy funkcjonuje najwigksze i najnowoczesniejsze w kraju Centrum Logistyczne
firmy Kaufland Markety Polska, ktére stanowi baze dystrybucyjna dla obiektow tej firmy
zlokalizowanych w Europie centralno-wschodniej.

Rozwdj transportu, oraz inwestycje duzych firm logistycznych maja kluczowe znaczenie dla rozwoju
Gminy.

Makolice — wie$ polozona w wojewddztwie f6dzkim, w powiecie piotrkowskim, w gminie Wola
Krzysztoporska.
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Mapa 1: Lokalizacja gminy Wola Krzysztoporska na tle powiatu piotrkowskiego.

,C'zérnogin _
“Moszczenica
Grabica A Wolbérz
-~ _;'ﬂi-'.’iotrkéw 3
 Trybunalski
“Wola S~
H'Krzysztop Q@a | Sulejow _
Rozprza
- - Aleksandréw
. ¢ teki : '
Gorz{kowrce Szlacheckie,
: | “Reczno

Polozenie gminy na szlaku autostrady Al (przebiegajacej przez wschodni fragment gminy) w
sgsiedztwie wezia »Rokszyce”, w ktérym zbiegaja sie autostrada Al i oraz projektowana droga
ekspresowa nr S12 (przebiegajaca przez wschodni fragment gminy) — stwarza realne przestanki rozwoju
gminy. Ponadto przez teren gminy przebiega linia kolejowa Piotrkéw Trybunalski —Belchatéw z
mozliwoscia jej przedtuzenia.

Znaczne tereny gminy to obszary wystepowania eksploatowanych zt6z surowcow kopalin
pospolitych (kruszyw naturalnych: piasku ze Zzwirem oraz torfu). Cze$¢ terenu objeta jest granicami
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki. Mimo niskiego stopnia zalesienia gminy, szereg
terenow zostat juz objety granicami zalesief. Znaczne powierzchnie w gminie to gleby wysokich klas
bonitacyjnych (I -III). Cze$é terendw przydolinnych i tgk narazonych jest na podtopienia i zalewanie.

Przewazajaca forma zabudowy mieszkaniowej jest zabudowa niska Jjednorodzinna. Zabudowa
wielorodzinna zlokalizowana jest przede wszystkim w Woli Krzysztoporskiej. Na terenie gminy dziata
kilka szkét podstawowych. W Bujnach funkcjonuje Zespot Szkét Rolniczych. Do szkét $rednich
miodziez dojezdza gtéwnie do Piotrkowa Trybunalskiego. Stuzba zdrowia i opieka spoleczna gminy to
3 osrodki zdrowia zlokalizowane w Woli Krzysztoporskiej, Gomulinie i Parzniewicach oraz Gminny
Osrodek Pomocy Spotecznej w Woli Krzysztoporskiej.

Do infrastruktury sportowej i rekreacyjnej zaliczyé mozna gtéwnie kompleks boisk ,,Orlik”,
stadion — boisko z bieznig przy Zespole Szkét Rolniczych w Bujnach.

Ustugi handlowe o charakterze podstawowym oprécz koncentracji w Woli Krzysztoporskiej,
rozproszone sg we wsiach soteckich.




Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej — Makolice —dz. 119/1, 119/2, 119/3, 119/4

Mapa 2: Lokalizacja przedmiotu wyceny na tle gminy.
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Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w miejscowosci Makolice, w zachodniej czgsci
gminy. Bezposredni dojazd do nieruchomosci drogg o nawierzchni asfaltowej. W bezposrednim
sasiedztwie nieruchomosci zabudowa mieszkaniowa oraz zagrodowa (typowa ulicowka) oraz tereny
upraw rolnych. W bezpo$rednim sasiedztwie kopalnia piasku.
Mapa 3: Zagospodarowanie sasiedztwa wycenianej nieruchomosci.
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Operat szacunkowy nieruchomodci gruntowej niezabudowanej — Makolice — dz. 119/1, 119/2, 1 19/3,119/4
Zdjecia 1-2: Otoczenie przedmiotu wyceny.

Stan zagospodarowania otoczenia nieruchomosci

W najblizszym sasiedztwie przedmiotowej nieruchomogci znajdujg si¢ zabudowania
mieszkalne jednorodzinne, zagrodowe oraz tereny rolne. Na zach6d tereny aktywnego wyrobiska
piasku.

Przedmiotows nieruchomosé gruntowy stanowia dziatki gruntu nr 119/ 1, 119/2, 119/3, 119/4.
Dziafki niezabudowane, porosnigte samosiejkami drzew i krzewéw o facznej powierzchni 0,8280 ha.
Kazda z dzialek posiada bezposredni dostep do drogi o nawierzchni asfaltowe;.

Mapa 4: Zaznaczenie przedmiotu wyceny.
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej — Makolice — dz. 119/1.119/2. 119/3. 119/4
Dzialka 119/1:

Dzialka o numerze ewidencyjnym 119/1 o powierzchni 3964 m?, posiada bezposredni dostep
do drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej. Dzialka ta bezposrednio graniczy z kopalnig piasku od
strony zachodniej. Dziatka o ksztalcie regularnym, zblizonym do prostokata o orientacyjnych
wymiarach: 56 m x 67 m x 59 m x 73 m. Dziatka zaro$nieta, wymagajaca uporzadkowania. Wzdtuz
pénocnej oraz wschodniej granicy dziatki napowietrzne linie elektroenergetyczne. Dziatka posiada
dostep do wody i energii elektrycznej z sieci.

Mapa 5: Orientacyjne wymiary dziatki 119/1, jej ksztalt oraz zagospodarowanie.

dmiotu wyceny.
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej — Makolice — dz. 119/1, 119/2, 119/3. 119/4

Dzialka 119/2:

Dziatka o numerze ewidencyjnym 119/2 o powierzchni 1716 m?, posiada bezposredni dostep
do drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej. W odlegtosci okoto 80 m w kierunku zachodnim znajduje
si¢ kopalnia piasku. Dziatka o ksztalcie regularnym, zblizonym do prostokata o orientacyjnych
wymiarach: 30 m x 59 m x 30 m x 59 m. Dziatka zaro$nigta, wymagajaca uporzadkowania. Wzdtuz
poinocnej oraz zachodniej granicy dzialki napowietrzne linie elektroenergetyczne. Dzialka posiada
dostep do wody i energii elektrycznej z sieci.

Mapa 6: Orientacyjne wymiary dziatki 119/2, jej ksztatt oraz zagospodarowanie.
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej — Makolice —dz. 119/1, 119/2. 119/3, 119/4
Zdj

Dziatka 119/3:

Dziatka o numerze ewidencyjnym 119/3 o powierzchni 1300 m?%, posiada bezposredni dostep (z
dwéch stron) do drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej. W odlegtosci okoto 100 m w Kierunku
zachodnim znajduje si¢ kopalnia piasku. Dziatka narozna o ksztalcie regularnym, zblizonym do
prostokata o orientacyjnych wymiarach: 45,5 m x 30 m x 46 m x 29,5 m. Dziatka zaro$nieta,
wymagajaca  uporzadkowania. Wzdluz pdinocnej granicy dziatki napowietrzna  linia
elektroenergetyczna. Dziatka posiada dostep do wody i energii elektrycznej z sieci.

Mapa 7: Orientacyjne wymiary dziatki 119/3, jej ksztalt oraz zagospodarowanie.
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej — Makolice —dz. 119/1, 119/2, 119/3,119/4
Zdjecia 9-10: Otoczenie przedmiotu wyceny.

Dziatka 119/4:
Dziatka o numerze ewidencyjnym 119/4 o powierzchni 1300 m?, posiada bezposredni dostep

do drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej. W odleglosci okoto 100 m w kierunku zachodnim

znajduje si¢ kopalnia piasku. Dziatka o ksztalcie regularnym, zblizonym do prostokata o orientacyjnych

wymiarach: 45 m x 29 m x 45,5 m x 29 m. Dzialka zaro$ni¢ta, wymagajaca uporzagdkowania. Dziatka

posiada dostgp do wody i energii elektrycznej z sieci.

Mapa 8: Orientacyjne wymiary dziatki 119/4, jej ks

ztalt oraz zagospodarowanie.
\ mgv . ?135 E _
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Operat szacunkowy nieruchomo$ci gruntowej niezabudowanej — Makolice —dz. 119/1, 119/2, 119/3. 119/4

Zdjecia 11-12: Otoczenie przedmiotu wyceny.

Stan ustug zaplecza bytowego i komunikacji

Dostep do podstawowego zaplecza ustug bytowych w odlegtosci okoto 8 km od przedmiotu
wyceny w miejscowosci gminnej — Woli Krzysztoporskiej. W odlegtosci okoto 5 km w kierunku
pétnocnym droga krajowa nr 74, dalej w odleglosci okoto 8 km na wschéd dojazd do wezla
komunikacyjnego ,,Piotrkéw Trybunalski - Rokszyce” na Autostradzie Al. Odleglos¢ do Piotrkowa
Trybunalskiego wynosi okoto 15 km, za$ do Belchatowa okoto 12 km.

Stan i stopief wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej
Przedmiotowa nieruchomos¢ posiada dostep do wody, energii elektrycznej i telekomunikacji z

sieci.

Mapa 9: Dostepnos¢ infrastruktury techniczne;j.
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej — Makolice —dz. 119/1, 119/2, 119/3. 119/4

Dostepnos¢ komunikacyjna

Przedmiotowa nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej o nawierzchni
asfaltowej. Kazda z dzialek ewidencyjnych posiada bezposredni dostep do drogi, z czego dziatka 119/3
Jjest dziatkg narozng, posiadajaca dostep do drogi z dwdch stron od pdtocy i wschodu.

6. PRZEZNACZENIE W __ MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na terenie obejmujgcym przedmiotowa nieruchomos¢ nie obowigzuje ani nie przystapiono do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zatem przeznaczenie
nieruchomosci okre$lono na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Uchwata nr XI11/101/19 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 22 pazdziernika 2019 roku

w sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Gminy Wola Krzysztoporska zgodnie, z ktéra przedmiotowa nieruchomo$é znajduje sie na obszarze

oznaczonym symbolem R — tereny rolnicze na glebach IV-VI klasy bonitacyjnej. Przedmiotowa

nieruchomos¢ znajduje sig takze na terenie objetym granicami projektowanego spalsko-sulejowskiego
obszaru chronionego krajobrazu.

Mapa 10: Przeznaczenie w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego.

Dla terenéw oznaczonych symbolem R Studium przewiduje zachowanie rolniczego charakteru
gminy. Jednakze Studium wyznacza kierunki zagospodarowania i polityke przestrzenng gminy. Nie
przesgdza o docelowym przeznaczeniu danego gruntu. Z uwagi na parametry wycenianych dziatek,
dostgpnos¢ do drogi publicznej i mediéw, a takze biorac pod uwage najblizsze sgsiedztwo, istnieja
przestanki do wystgpienia o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej.
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej — Makolice — dz. 119/1, 119/2, 119/3, 119/4

7. METODYKA OSZACOWANIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
7.1 Wybér metodologii wyceny

Zgodnie z artykulem 154 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami wyboru wiasciwego
podejécia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, funkcje wyznaczong dla
niej w planie miejscowym, stan jej zagospodarowania oraz dostgpne dane o cenach nieruchomosci
podobnych w tym o czynszach najmu.

Dla celu podanego w pkt. 2 tegoz operatu, okre$leniu podlega warto$¢ rynkowa nieruchomosci.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za
nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomigdzy kupujacym a
sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postgpuja
rozwaznie oraz nie znajduja sie¢ w sytuacji przymusowe;.

7.2 Sposéb wyceny

Sposéb wyceny zalezy od charakteru i przeznaczenia nieruchomosci. Do okreslenia sposobu
wyceny niezbedna jest znajomo$é rynku nieruchomoscei, na ktérym umiejscowiony jest przedmiot
wyceny. Znajomos¢ rynku jest rozumiana zaréwno pod wzgledem geograficznym, jak i pod wzglgdem
sposobu uzytkowania nieruchomosci.

Zgodnie z artykutem 149 UoGN (rozdziat IV), ktéry brzmi:

Art. 149. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie do wszystkich nieruchomosci, bez wzgledu na ich
rodzaj, polozenie i przeznaczenie, a takze bez wzgledu na podmiot wlasnosci i cel wyceny, z wylgczeniem
okreslania wartosci nieruchomosci w zwigzku z realizacjq ustawy o scalaniu i wymianie gruntow.

dla tego celu wyceny, wlasciwego wyboru podejscia metody wyceny dokonuje rzeczoznawca
majatkowy. To jest potwierdzone w art. 154.1 UoGN, ktory méowi, ze:

., Art. 154. 1. Wyboru_wlasciwego podejcia_oraz _metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje_rzeczoznawca_majgtkowy, uwzgledniajgc w szczegélnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie
nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostgpne dane o cenach,
dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.”

Dla celu podanego w pkt. 2 operatu, okresleniu podlega warto$¢ rynkowa nieruchomosci.
Zgodnie z art. 151.1,

WwArt. 151. 1. Wartosé rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakq w dniu wyceny mozna
uzyskaé za nieruchomosé w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomigdzy
kupujgcym a sprzedajgcym, ktdrzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i
postepujg rozwaznie oraz nie znajdujq si¢ w sytuacji przymusowej.”

Wyboru sposobu okreslenia wartosci przedmiotowej nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:

. Cel wyceny

. Rodzaj i potozenie nieruchomosci, funkcja wyznaczona dla niej w planie miejscowym

e Stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej i stan zagospodarowania
nieruchomosci

. Zakres wyceny

o Dostepno$¢ danych o nieruchomosciach podobnych i ich otoczeniu

. Uwarunkowania wynikajgce z podstaw materialno-prawnych wyceny

. Stan prawny nieruchomosci

Oszacowanie wartos$ci rynkowej nieruchomosci zostanie dokonane podejsciem poréwnawczym.
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Operat szacunkowy nieruchomoéci gruntowej niezabudowanej — Makolice —dz. 119/1. 119/2, 119/3, 119/4
Art. 153.1 UoGN [Podejscia: poréwnawcze, dochodowe, kosztowe] ,, Podejscie poréwnawcze polega
na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze wartosé ta odpowiada cenom, jakie uzyskano
za nieruchomosci podobne, ktdre byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu
na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany
poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sq znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.”

Stosowanie do §4 rozporzgdzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego przy stosowaniu podejScia poréwnawczego konieczna jest znajomo$¢ cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech
tych nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen.

Stosownie do art. 4 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami nieruchomo$¢ podobna to taka,
,ktora jest poréwnywalna z nieruchomoscia stanowiaca przedmiot wyceny, ze wzgledu na polozenie,
stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartos¢.”

W podejsciu poréwnawczym stosuje si¢ metode poréwnywania parami, metode korygowania
ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku. Z uwagi na przyjeta liczbe transakcji
nieruchomosciami podobnymi, zastosowano metodg pordéwnywania parami.

Zgodnie z Notg Interpretacyjng NI, procedura postepowania przy zastosowaniu metody
poréwnywania parami jest nastgpujaca:
1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny,

2. Aktualizacja cen transakcyjnych na dat¢ wyceny.

3. Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na
rynku nieruchomosci.

4. Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.
5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

6. Wybdér do pordwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech
nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci
stanowigcej przedmiot wyceny, z ich niezbgdna charakterystyka.

7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

8. Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych z réznicy ocen
nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan.

9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan
przy uzyciu okreslonych poprawek.

10. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci, jako sredniej arytmetycznej z
cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych parach, lub
$redniej wazonej, jesli wiarygodnos$¢ otrzymanych wynikéw jest zréznicowana.

11. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci
jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy
lokalu).
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej — Makolice —dz. 119/1, 119/2, 119/3., 119/4

Do poréwnah przyjete zostaly nieruchomosci gruntowe niezabudowane z lokalizacji
porownywalnych o podobnych parametrach uzytkowych.
Cechy majgce wpltyw na warto$¢ wycenianych praw do nieruchomosci sg nastgpujgce:
- lokalizacja
- otoczenie
- powierzchnia dziatki
- warunki uzytkowe

Wplyw takich cech jak:
- forma wladania gruntem

zostal uwzgledniony juz na etapie doboru obiektéw poréwnawczych, totez cechy te zostaly
w dalszej analizie pominigte.

Analiza poréwnawcza

Do analizy poréwnawczej przyjeto n/w cechy rynkowe, ktére w najistotniejszy sposéb wplywaja na
warto$¢ rynkowa nieruchomoéci niezabudowanej Kazdej z cech przypisano stopnie (grupy) w skali
wartosci.

Tabela 1: Cechy réznicujace oraz ich stany.

Lokalizacja

Nieruchomo$é potozona na terenie miejscowosci gminnej lub w jej bliskim sasiedztwie,
Bardzo dobra dobrze skomunikowana wzgledem dostepnosci do zaplecza ustug bytowych, gtéwnych
tras komunikacyjnych.

Nieruchomo$é polozona w odlegloéci kilku kilometréw od miejscowosci gminnej,
Dobra ograniczone zaplecze uslug bytowych, podredni dostgp do giéwnych tras
komunikacyjnych.

Nieruchomo$é usytuowana w znacznej odlegtosci od miejscowosci gminnej, ograniczone
zaplecze uslug bytowych, dalekie objazdy do gléwnych tras komunikacyjnych.

Srednia

Otoczenie

W najblizszym otoczeniu tereny nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Blisko
tereny rekreacyjne. Brak ucigzliwosci otoczenia — zapylenia, hatasu itp.
Nieruchomo$éé usytuowana wsréd typowej wiejskiej zabudowy o $redniej intensywnosci.

Bardzo dobre

Dle Brak ucigzliwosci otoczenia — zapylenia, hatasu itp.

) Nieruchomo$é usytuowana wéréd typowej wiejskiej zabudowy o niskiej intensywnosci.

Srednia W otoczeniu przewazaja tereny rolne. Wystepuja uciazliwosci otoczenia — zapylenie,
hatas itp.

Powierzchnia dzialki — cecha ciggla

Bardzo dobra Dziatka gruntu o powierzchni 4000 m?.

Dobra Dzialka gruntu o powierzchni 1023 m2.

Warunki uzytkowe

Ksztalt dzialki regularny, brak obcej infrastruktury na dzialce, brak ograniczef
$rodowiskowych. Dzialka czysta, niezaro$nieta, niewymagajaca uporzadkowania. Dostgp
do co najmniej dwoch sieci (woda, energia elektryczna, kanalizacja). Dostep do drogi o

Batanoe nawierzchni asfaltowej. Dziatka przeznaczona w Studium w przewazajacej czgéci lub w
catosci pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Do jednej z wyzej wymienionych
cech niespetione.

Dobre Co najmniej dwie z wymienionych cech w stanie bardzo dobre niespetnione.
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8. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU N IERUCHOMOSCI

GRUNTY NIEZABUDOWANE

Zatozenia wstepne do
analizy:

Analiza objeto transakcje nieruchomogciami gruntowymi niezabudowanymi
pofozonymi w sasiedztwie przedmiotu wyceny oraz lokalizacjach poréwnywalnych.
Analizowano transakcje zawarte w okresie dwéch lat poprzedzajacych date wyceny.

Ogélna charakterystyka
rynku lokalnego:

Gmina Wola Krzysztoporska polozona jest w centralnej Polsce, w zachodniej czesci
powiatu piotrkowskiego. Jest jedng z najwigkszych obszarowo gmin wojewédztwa
todzkiego. Zajmuje powierzchnie 17 041 ha i liczy blisko 11 600 mieszkancéw. Na jej
terenie krzyzuja sie trzy wazne szlaki komunikacyjne:

— droga krajowa A-1 (Warszawa — Katowice);
~ droga krajowa nr 8 (Piotrkow Trybunalski — Wroctaw);
— linia kolejowa laczaca Piotrkéw Trybunalski z Belchatowem (Rogowiec).

Siedziba Gminy jest Wola Krzysztoporska — miejscowos¢ polozona 10 km na
potudniowy zachéd od Piotrkowa Trybunalskiego, miedzy dwoma duzymi osrodkami
przemystowymi (Piotrkowem Trybunalskim i Belchatowem), przy trasie Warszawa-
Katowice. Dzigki swojemu polozeniu Gmina zawdzigcza duze mozliwosci
inwestycyjne, dlatego pod dziatalnosé inwestycyjna (ustugowa, produkcyjng i
handlowa) przeznacza tereny o powierzchni okoto 1000 ha, zlokalizowane
bezposrednio przy drogach krajowych A1 oraz nr 8.

Aktualnie na terenie Gminy funkcjonuje najwieksze i najnowoczesniejsze w kraju
Centrum Logistyczne firmy Kaufland Markety Polska, ktére stanowi baze
dystrybucyjna dla obiektéw tej firmy zlokalizowanych w Europie centralno-
wschodniej. Rozwdj transportu, oraz inwestycje duzych firm logistycznych maja
kluczowe znaczenie dla rozwoju Gminy.

W okresie ostatnich dwéch lat rynek nieruchomosci byt miejscem wielu transakcji
kupna — sprzedazy. W duzych miastach stale odnotowywano wzrosty cen, ktére czesto
byly napedzane sg przez zakupy inwestycyjne. Tereny gmin typowo wiejskich nie sg
raczej miejscem zakupéw inwestycyjnych. Niemniej jednak dobre skomunikowanie
oraz potozenie, a takze korzystne warunki pracy w Piotrkowie Trybunalskim sprawiaja,
ze rynek rozwija si¢ w spos6b stabilny. Tereny powiatu dzieki drogom krajowym i
wojewodzkim sg dobrze skomunikowane, a stosunkowo niski stopien zurbanizowania
sprawia, ze potencjalni kupujacy maja duzy wybér przy zakupie ziemi. Coraz czesciej
W krajobrazie nie tylko terenéw podmiejskich ale i wigjskich wida¢ domy stosunkowo
nowe — kilku/kilkunastoletnie. Taka sytuacja w gitéwnym osrodku powiatowym
wplywa takze na lokalne rynki innych czg$ci powiatu. Dobra dostepnosé
komunikacyjna, dobre warunki pracy, a przy tym zasoby terendw, to tylko niektére z
powodéw, ktére sprawiaja, iz coraz czgsciej tereny rolne podlegaja podziatom i sa
przeznaczane na dzialki budowlane. Takie nieruchomosci znajdujg nabywcéw, a ich
ceny sg atrakcyjniejsze niz w miescie.

ANALIZA GRUNTY NIEZABUDOWANE

Nieruchomosci gruntowe niezabudowane. Analizowano transakcje z okresu ostatnich

S t rynku: .
PR dwéch lat poprzedzajacych date wyceny.
Wybrany obszar . . .
geograficany: Analiza objeto gmine Wola Krzysztoporska.
Okres  badania  cen
i 3 . . .
transakeyjnych: Analizowano transakcje z ostatnich dwéch lat poprzedzajacych datg wyceny
Przeprowadzona analiza cen transakcyjnych wykazata, trend WZzrostowy na poziomie —
Trend zmian: 4,47%. A zatem dane te zostang uwzglednione przy ustalaniu wplywu trendu

Czasowego na ceng¢ nieruchomos$ci. Ustalony trend czasowy dotyczy obrotu
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nieruchomo$ciami  gruntowymi niezabudowanymi z terenu gminy Wola
Krzysztoporska o powierzchni gruntu do 5000 m?.

y =0,0021x - 62,009

Trend zmiany cen
70.00
60.00 @ ®
50,00 e e
40.00 & g
30.00
20.00
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0.00 @

31020 6.18.20 9.26.20 142] 41421 %232 10.31.21 2.822 5.1922

Aktualna oferta:

Umiarkowana podaz nieruchomogci podobnych.

Charakterystyka cen
ofertowych:

Poziom cen ofertowych jest wyzszy od cen transakcyjnych.

Analiza transakcji
nieruchomog$ciami
poréwnywalnymi:

Na terenie gminy Wola Krzysztoporska odnotowano wystarczajacg iloé¢ danych do
przeprowadzenia analizy rynku. Zauwazono, iz w okresie ostatnich dwoch lat ceny
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych wzrosty. Obecnie rynek nieruchomosci
jest na fali wzrostowej, a skoki cen odnotowywane sg praktycznie we wszystkich
segmentach rynku. Cze$¢ analitykéw wskazuje, iz rowniez pandemia przyczynita si¢
do wzrostu popytu na nieruchomosci gruntowe niezabudowane, a co za tym idzie ich
cen. Analizujac dane zgromadzone w okresie ostatnich dwoch lat poprzedzajacych
date wyceny odnotowano ponad 30 transakcji nieruchomosciami gruntowymi
niezabudowanymi o powierzchni gruntu nieprzekraczajacej 5000 m* Wsréd
analizowanych transakcji nie odnotowano ani jednej, dla ktorej obowiazywatby
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Tylko kilka z nich objeta jest
przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego. Analiza transakeji poréwnawczych wykazata takze, iz coraz czgsciej
przedmiotem transakcji sa dziatki powstale w wyniku podzialéw terenéw rolnych,
ktorych przeznaczenie w studium okreslane jest jako rolne lub mieszkaniowe
jednorodzinne. W tym miejscu warto zaznaczy¢, ze studium nie przesadza o
mozliwosci zagospodarowania dziatki, gdyz jest jedynie dokumentem wyznaczajacym
polityke przestrzenng gminy. Zatem takze na terenach oznaczonych w Studium jako
tereny rolne, istnieje mozliwo$¢ uzyskania decyzji o warunkach zabudowy
obejmujacej zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (o ile spetnione zostang warunki
do wydania takiej decyzji). Z tego wzgledu do analizy przyjeto nieruchomosci, ktérych
przeznaczenie w Studium wskazywalo na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz tereny rolne. Doboru nieruchomosci poréwnawczych dokonano
majac na wzgledzie cechy wycenianej nieruchomosci. Nie wszystkie transakcje ze
zbioru posiadaty dostep do drogi publicznej. Czgé¢ z nich, typowo rolnych,
oddalonych od zabudowy wsi, w glebi terenéw rolnych, bez dostgpu do drogi nie
spetniania kryterium poréwnywalno$ci, zatem zostata odrzucona w dalszej czgsci
analizy. Kierujagc sie kryteriami podobienstwa, z dalszej analizy odrzucono
nieruchomoéci, co do ktorych istniato ryzyko zawarcia w warunkach nierynkowych
oraz te, ktore znacznie réznily si¢ od przedmiotu wyceny. Zauwazono, iz wplyw na
warto§¢ ma lokalizacja — tereny usytuowane blisko oérodka gminnego — Woli
Krzysztoporskiej oraz dobrze skomunikowane z miastem Piotrkéw Trybunalski
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odznaczaly si¢ wyzszymi cenami. Odnotowano takze wplyw na ceny zwigzany z dobgl
dostgpnoscia komunikacyjna wzgledem autostrady Al. Nie analizowano w dalszej
czg$ci nieruchomodci pozbawionych dostepu do drogi publicznej, znacznie
oddalonych od jakiejkolwiek zabudowy wsi. W zbiorze pozostato 7 transakcji, ktére
W najwiekszym stopniu spetniaty kryteria podobienstwa.

Zakres cen
transakcyjnych po
korekcie z uwagi na
uplyw czasu:

Sposréd  analizowanych transakcji, ceny transakcyjne po uwzglednieniu trendu
zmiany cen na dzief wyceny ksztaltowaty w nastepujgcym przedziale: 22,84 zt/m? —
52,38 zt/m=2.

Analiza w zakresie wag i
cech rynkowych

Cechy (atrybuty) rynkowe nieruchomosci sg to te cechy nieruchomosci, ktére w
decydujacym stopniu wplywaja na ceny i w konsekwencji na warto$é rynkowg
nieruchomosci (uscislajac: sg to takie atrybuty nieruchomosci co do ktérych mozna
stwierdzi¢, ze maja wplyw na ceny rynkowe danego rodzaju nieruchomosci na
okreslonym rynku). Cechy rynkowe nie tyle "tworzg" warto$é, co powoduja
zréznicowanie cen i wartosci w obrebie okreslonego rynku przyjetego do analiz. W
wyniku analizy rynku i dostepnych danych oraz informacji uzyskanych w biurach
obrotu nieruchomosciami przyjeto dla analizowanego rynku lokalnego wagi, cechy
oraz ich ocene. Uzyskane informacje uznaje sie za miarodajnie i odzwierciedlajace
zachowania klientéw na rynku.

Jak napisano powyzej cechami majacymi zasadniczy wplyw na wartodé
nieruchomosci o przeznaczeniu zwigzanym z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych
sa lokalizacja, otoczenie, zagospodarowanie terenu, dojazd, dostepnosé, powierzchnia
dzialki, forma wiladania, dostepnos¢ mediéw i inne. Wplyw niektérych cech
réznicujacych mozna wyeliminowaé poprzez odpowiedni dobér nieruchomosci
poréwnawczych w danym modelu wyceny. Czyli ograniczajac zbiér nieruchomosci
poréwnawczych mozna praktycznie wszystkie z w/w cech. W praktyce eliminacja
wplywu cech réznicujacych w duzej mierze zalezy od liczby dostepnych transakcji
poréwnawczych. W tym przypadku, z analizy rynku nieruchomogci podobnych
wynika, ze poprzez odpowiedni dobor nieruchomosci poréwnawczych jako cechy
réznicujace moga zosta¢ wyeliminowane takie Jjak prawo wladania gruntem, Sposob
korzystania.

Z analizy preferencji kupujacych wynika, ze Jjednymi z istotnych cech majacych
wplyw na zachowania inwestoréw Jest lokalizacja ogélna i szczegbtowa (otoczenie)
nieruchomosci. Bywa czgsto, ze cechy te sg ze sobg laczone. W tym przypadku, z
uwagi na dob6r transakcji poréwnawczych wptyw cechy lokalizacja wyni6st 35% zas
otoczenie wynidst 25%. W tym przypadku — majac na uwadze dostepne nieruchomosci
poréwnawcze - widag, ze kolejna cecha réznicujaca jest réwniez powierzchnia dziatki.
Z analizy dostepnych transakcji jej wplyw na wartosé wynosi 20% rozstepu przedziatu
cen. Ostatnig réwnie wazna cecha sa warunki uzytkowe, w ktérych zawarte sg takze
mozliwe ograniczenia zZwigzane z nieruchomoscia. Wplyw tej cechy jest na poziomie
20%.

W praktyce budujac model nieruchomosci poréwnywalnych wyceniajacy stara
si¢ dobrac te, ktére rézmig sie jak najmniejsza liczba cech réznicujacych. W ten sposob
eliminowane s transakcje znacznie odstajace od przedmiotu wyceny oraz ograniczany
Jest przedziat zmian cen. Tak tez postapiono w tym przypadku, eliminujac z transakcji
poréwnawczych te, ktére w mniejszym od innych stopniu spetniaja kryteria
podobieristwa. Dobierajac transakcje poréwnawcze, biegly kierowal sie ich
potencjatem i podobnym przeznaczeniem.

Zdaniem biegtego w/w cechy réznicujgce majace wplyw na warto$¢ przedmiotu
wyceny w wystarczajacy sposob objasniaja rynek nieruchomosci podobnych.
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Na lokalnym rynku nieruchomosci obrotu prawami do nieruchomoséci gruntowych
niezabudowanych zaobserwowano nastgpujace transakcje sprzedazy podobnych nieruchomosci w
lokalizacjach poréwnywalnych, ktére w najwigkszym stopniu spetniajg kryteria poréwnywalnosci.
Jednostka poréwnawcza w przypadku niniejszej wyceny byt 1 m? powierzchni gruntu.

Tabela 2: Ceny transakcyjne nieruchomosci gruntowych niezabudowanych.

Data Cena Cen? 1| Cenalm’ Powierzchnia
e transakcji | taczna [zl] s skorygowana | "y . 1k [m?] L
m¥z] | [m¥aA]
1 | 01.04.2021 | 27 000,00 | 22,06 22,84 1224 28 (PARZNIEWICE DUZE)
2 | 21.12.2020 | 57280,00 | 32,00 33,25 1790 39 (WOLA KRZYSZTOPORSKA)
3 | 28.08.2021 | 90 000,00 | 37,61 38,59 2393 14 (KOLONIA WOZNIKI)
4 | 20.05.2020 | 40920,00 | 40,00 41,79 1023 28 (PARZNIEWICE DUZE)
5 | 09.12.2021 | 130 000,00 | 43,33 43,94 3000 39 (WOLA KRZYSZTOPORSKA
6 | 30.11.2021 |200000,00| 50,00 50,76 4000 4 (BUINY)
7 | 05.102021 | 70 000,00 | 51,24 52,38 1366 16 (KREZNA)

9. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
9.1 Okreslenie trendu czasowego

Trend zmiany cen na rynku ustalono na podstawie kilkudziesigciu transakcji kupna-sprzedazy
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, ktére zostaly zanotowane na rynku w ciggu ostatnich 24
miesiecy od daty oszacowania. Przeprowadzona analiza cen transakcyjnych wykazata, ze w badanym
okresie od kwietnia 2020 roku na obszarze poddanym badaniu trend zmian cen rynkowych byt
wzrostowy i wyniost 4,47 %.

9.2. Okreslenie warto$ci prawa wlasnosci dzialek gruntu 119/1, 119/2, 119/3 i 119/4 w podejsciu
poréwnawezym,

Zgodnie z PKZW NI Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci - W
przypadku, gdy nieruchomos¢ o cenie minimalnej ma niektére oceny cech lepsze od innych
nieruchomosci ze zbioru cen transakcyjnych lub gdy nieruchomosé o cenie maksymalnej oceny gorsze
z tego zbioru, zasade estymacji mozna zastosowa¢ dla potrzeb okreslenia hipotetycznego przedziatu
cenowego. Mozliwo$é taka dotyczy wyjatkowych przypadkéw okreslania wag cech rynkowych. Taka
sytuacja miata miejsce w przypadku przedmiotowej nieruchomosci, a zatem istniala koniecznos¢
dokonania estymacji cech nieruchomosci o cenie maksymalnej i minimalnej. Procedura estymacji cech
nieruchomosci o cenie maksymalnej i minimalnej obrazuje ponizsza tabela nr 3.

Tabela 3: Estymacja cech nieruchomoéci o cenie maksymalnej i minimalne;.

Ocena cech Ocena cech Ogenasech Ocena cech
: gl . | nieruchomosci . : Wektor Wektor
nieruchomosci | nieruchomoscl | . " nieruchomosci .. -
> ; hipotetycznej : S transakcji | transakcji
o cenie o0 cenie : hipotetycznej o s :
g e . | owszystkich ; minimalny | maksymalny
transakcyjnej | transakcyjnej cechach wszystkich cechach - Vsiin — Nmax
minimalnej | maksymalnej : najlepszych
najgorszych
Waga ; ; .

Cecha cechy Cmin Cmax Sc min Sc max Vmin Vmax
Lokalizacja 35% 1 3 1 3 0,000 0,350
Otoczenie 25% 1 3 1 3 0,000 0,250
Powierzchnia
dzialki 20% 1 1 1 3 0,000 0,000
Warunki uzytkowe 20% 1 2 1 2 0,000 0,200
Razem 100% 22,84 52,38 0,000 0,800
Réznica 0 9 Kd 22,84

Kg 59,77
Skala ocen: od 1 do 3 Rozstep estymowany 36,93
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Jako jednostke poréwnawcza przyjeto cene 1 m?2 gruntu. Wartos¢ rynkowa przedmiotowej
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej okreslono podejéciem pordwnawczym, metodg poréwnywania
parami.

W okresie badania cen zanotowano na rynku:

Ceng¢ minimalng estymowanga C minest = 22,84 z/m?*
Ceng maksymalna estymowang C maxest = 59,77 zt/m?
Ceng $rednia Cqg = 40,51 zl/m?

AC = C max est = C min est = 59,77 zl’/m2 - 22,84 Zi/l’n2 = 36,93 zl/m2

Tabela 4: Réznicujace cechy rynkowe i przypisane im wagi.

Poprawki

Udzial k%v?)l:(l)‘::y
ey cechy W.AC udziatlu Licz.b 2 Skok poprawki

(wagi) cechy w A przedzialow

C [zl]

Lokalizacja 35,00% 12,92 2 6,46
Otoczenie 25,00% 9,23 2 4,62
Powierzchnia dzialki 20,00% 7,39 cecha ciagla -
Warunki uzytkowe 20,00% 7,39 1 139
SUMA 100,00% 36,93

9.3 Okreslenie warto$ci prawa wlasnoéci dzialki 119/1

Z uwagi na fakt, iz kazda z dziatek bedacych przedmiotem wyceny ma bezposredni dostep do
drogi publicznej, nie stanowi funkcjonalnej catosci z pozostatymi dziatkami, moze by¢ przedmiotem
odrebnej sprzedazy. Z tego wzgledu oszacowania kazdej z dziatek dokonano osobno. Ponadto z uwagi
na rézne powierzchnie i cechy dzialek kazdorazowo dobierano do kazdej dziatki transakcje
nieruchomosciami najbardziej podobnymi.

Opis transakcji poréwnawczych dla dzialki 119/1:

Transakcja oznaczona w tabeli 2 jako nr 3 — Prawo wlasnosci niezabudowanej dziatki gruntu o
powierzchni 2393 m” Nieruchomo$é niezabudowana, o nieregularnym ksztatcie. Bezposredni dojazd
droga o nawierzchni asfaltowej. Dziatka czysta, niezarosnigta. Nieruchomo$é przeznaczona w Studium
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i w niewielkiej czesci pod role. Posiada dostep do energii
elektrycznej i wody z sieci. W otoczeniu luzna zabudowa wsi oraz pola. Lokalizacja na tle
analizowanego zbioru dobra. Brak uciazliwosci otoczenia.

Transakcja oznaczona w tabeli 2 jako nr 5 — Prawo wiasnosci niezabudowanej dziatki gruntu o
powierzchni 3000 m?. Nieruchomo$¢ niezabudowana, o regularnym ksztatcie. Dziatka usytuowana na
terenie o$rodka gminnego, na obrzezach. Bezposredni dojazd drogg o nawierzchni gruntowej. Dziatka
zarosnigta, wymagajaca uporzadkowania. Nieruchomos¢ przeznaczona w Studium pod role. Posiada
dostep do energii elektrycznej z sieci. W otoczeniu pojedyncza zabudowa wsi oraz pola. Lokalizacja na
tle analizowanego zbioru bardzo dobra. Brak uciazliwosci otoczenia.
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Transakcja oznaczona w tabeli 2 jako nr 6 — Prawo wlasnosci niezabudowanej dziatki gruntu o
powierzchni 4000 m?. Nieruchomos¢ niezabudowana, o ksztalcie zblizonym do regularnego. Dziatka
usytuowana z dobrym dostepem komunikacyjnym wzgledem osrodka gminnego. Bezposredni dojazd
droga o nawierzchni asfaltowej. Dziatka czysta, niezarosnigta. Nieruchomo$¢ przeznaczona w Studium
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Posiada dostep do energii elektrycznej i wody z sieci. W
otoczeniu pojedyncza zabudowa mieszkaniowa oraz pola. Lokalizacja na tle analizowanego zbioru
bardzo dobra. Brak ucigzliwosci otoczenia.

Do poréwnah przyjeto trzy transakcje obrotu prawami wiasnosci do nieruchomosci niezabudowanej,
ich cechy przedstawiono ponizej w Tabeli 5.

Tabela 5: Okreslenie cech wycenianego prawa oraz cech nieruchomosci poréwnawczych.

Cechy Wyceniana Kolf)n'ia. Wola Bujny
nieruchomos$¢ | Wozniki | Krzysztoporska
Lokalizacja dobra dobra bardzo dobra bardzo dobra
Otoczenie dobre (-) dobre dobre dobre
Powierzchnia dzialki 3964 2393 3000 4000
Warunki uzytkowe dobre bardzo dobre dobre bardzo dobra

(-) Zastosowano interpolaciec w odniesieniu do cechy otoczenie. Zgodnie z PKZW Nota Interpretacyjna
Zastosowanie Podej$cia Poréwnawczego w Wycenie Nieruchomosci ,, W przypadku, gdy szacowana nieruchomosé
ma oceny cech lepsze od nieruchomosci o cenie najwyzszej lub gorsze od nieruchomosci o cenie najnizszej, mozna
wykorzysta¢ zasade ekstrapolacji przy wyznaczaniu poprawek w metodzie poréwnywania parami oraz przy
wyznaczaniu wspdlczynnikéw  korygujgcych w  metodzie korygowania ceny Sredniej.” Przedmiotowa
nieruchomo$¢ odznacza sie pewnymi ucigzliwosciami otoczenia, zatem nalezato dokona¢ interpolacji tej cechy.
W przypadku dzialki 119/1, ktéra bezposrednio graniczy z terenami wyrobiska piasku, interpolacji dokonano o

pot przedziatu.

Biorgc pod uwage zbiér praw do nieruchomosci zabudowanych bedacych przedmiotem poréwnan oraz
przypisane im cechy procedura okreslenia wartosci rynkowej wycenianego prawa jest przedstawiona w
Tabeli 6.

Tabela 6: Okreslenie wartosci prawa wilasno$ci wycenianej nieruchomog$ci metoda poréwnywania parami.

Zakres
Gl bt udl;iv;(l)lzocvghy poi]:'::(vki \li’?)lz?:ilkai Krzyswn(())]:)‘orska Bujuy
wAC |zl]

Lokalizacja 35,00% 12,92 6,46 0,00 -6,46 -6,46
Otoczenie 25,00% 9,23 4,62 -2,31 -2,31 -2,31
Powierzchnia dziatki | 20,00% 7,39 - 3,90 2,39 -0,09
Warunki uzytkowe 20,00% 7,39 7,39 -7,39 0,00 -7,39
Suma 100,00% 36,93 -5,80 -6,38 -16,24
Cena skorygowana 1 mkw [zl] 38,59 43,94 50,76
Wartos$¢ 1 mkw [zl] 32,79 37,56 34,52
Wartoéé 1 mkw wycenianej nieruchomosci [zl] 34,96
Wartos$¢ wycenianej nieruchomosci [zl] 138 572,57

Zatem wartos¢ rynkowa prawa wiasno$ci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, dziatki
gruntu o numerze ewidencyjnym 119/1 polozonej w Makolicach, gminie Wola Krzysztoporska o
powierzchni 3964 m?, dla potrzeb postgpowania upadtosciowego, obliczono wedtug wzoru:
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Wrnim2 = (32,79 zl/m? + 37,56 zt/m? + 34,52 zl/mz)/3 = 34,96 zl

WrN 1191 =P X WrNim2
Wen 1191 = 3964 m? x 34,96 zi/m? = 138 572,57 z

9.4 Okreslenie wartosci prawa wlasnosci dziatki 119/2

Opis transakcji poréwnawczych dla dzialki 119/2:

Transakcja oznaczona w tabeli 2 jako nr 1 — Prawo wiasnosci niezabudowanej dziatki gruntu o
powierzchni 1224 m2 Nieruchomosé niezabudowana, o regularnym ksztalcie. Bezposredni dojazd
droga o nawierzchni asfaltowej. Dziatka czysta, niezaro$nieta. Nieruchomosé przeznaczona w Studium
pod role. Dziatka nie posiada dostepu do mediéw z sieci. W otoczeniu pojedyncza zabudowa wsi oraz
pola. W odlegtosci okoto 150 m kopalnia piaskow i zwiréw Pawtéw. Lokalizacja na tle analizowanego
zbioru $rednia. Wystepuja uciagzliwosci zwiazane z sasiedztwem kopalni.

Transakcja oznaczona w tabeli 2 jako nr 4 — Prawo wlasnosci niezabudowanej dziatki gruntu o
powierzchni 1023 m2. Nieruchomosé niezabudowana, o regularnym ksztalcie. Bezposredni dojazd
droga o nawierzchni asfaltowej. Dziatka niezarosnieta, niewymagajaca uporzadkowania. Nieruchomosé
przeznaczona w Studium pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Posiada dostep do energii
elektrycznej i wody z sieci. W otoczeniu pojedyncza zabudowa wsi oraz pola. Lokalizacja na tle
analizowanego zbioru érednia. Brak ucigzliwosci otoczenia.

Transakcja oznaczona w tabeli 2 jako nr 7 — Prawo wiasnosci niezabudowanej dziatki gruntu o
powierzchni 1366 m2. Nieruchomos¢ niezabudowana, o ksztalcie zblizonym do regularnego. Dziatka
usytuowana z dobrym dostepem komunikacyjnym wzgledem osrodka gminnego. Bezposredni dojazd
droga o nawierzchni asfaltowej. Dziatka czysta, niezarosnigta, w granicy dzialki przebiega ciek wodny.
Nieruchomos¢ przeznaczona w Studium pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Posiada dostep
do energii elektrycznej i wody z sieci. W otoczeniu tereny lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinne;. Lokalizacja na tle analizowanego zbioru bardzo dobra. Brak ucigzliwosci otoczenia.

Do poréwnari przyjeto trzy transakcje obrotu prawami wiasnosci do nieruchomodci niezabudowanej,
ich cechy przedstawiono ponizej w Tabeli 7.

Tabela 7: Okreslenie cech wycenianego prawa oraz cech nieruchomosci oréwnawczych.

Cech Wyceniana | Parzniewice | Parzniewice Krezna
y nieruchomosé Duze Duze ¢
Lokalizacja dobra $rednia Srednia bardzo dobra
Otoczenie dobre (-) Srednie dobre bardzo dobre
Powierzchnia dziatki 1716 1224 1023 1366
LWarunki uzytkowe dobre dobre bardzo dobre bardzo dobre

(-) Zastosowano interpolacje w odniesieniu do cechy ofoczenie. Zgodnie z PKZW Notg Interpretacyjng
Zastosowanie Podejscia Poréwnawczego w Wycenie Nieruchomosci »W przypadku, gdv szacowana nieruchomosé
ma oceny cech lepsze od nieruchomosci o cenie najwyzszej lub gorsze od nieruchomosci o cenie najnizszej, mozna
wykorzystaé zasade ekstrapolacji przy wyznaczaniu poprawek w metodzie poréwnywania parami oraz przy
wyznaczaniu  wspdlczynnikow korygujgcych w  metodzie korygowania ceny Sredniej.” Przedmiotowa

! Uwaga: Wszystkie obliczenia sa dokonywane za pomoca arkusza kalkulacyjnego EXCEL, a zaokraglenia
wynikéw sa dokonywane na ostatnim etapie obliczen, ktérych doktadnogé Jest wigksza niz dwa miejsca po
przecinku.

27




Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej — Makolice —dz. 119/1, 119/2, 1 19/3,119/4

nieruchomog¢é odznacza sie pewnymi uciazliwoéciami otoczenia, zatem nalezato dokonac interpolacji tej cech. W
przypadku dziatki 119/2, ktéra znajduje si¢ w odlegtosci okoto 80 m od terenu wyrobiska piasku, interpolacji
dokonano o 1/3 przedziatu.

Biorac pod uwage zbiér praw do nieruchomosci zabudowanych bedacych przedmiotem poréwnan oraz
przypisane im cechy procedura okreslenia wartosci rynkowej wycenianego prawa jest przedstawiona w
Tabeli 8.

Tabela 8: Okreslenie wartosci prawa wlasno$ci wycenianej nieruchomosci metoda poréwnywania parami.

Zakres

A C 2]
Lokalizacja 35,00% 12,92 6,46 6,46 6,46 -6,46
Otoczenie 25,00% 9,23 4,62 3,08 -1,54 -6,15
Powierzchnia dzialki | 20,00% 7,39 - 1.22 1,72 0,87
Warunki uzytkowe 20,00% 7,39 7,39 0,00 -7,39 -7,39
Suma 100,00% 36,93 10,76 -0,74 -19,13
Cena skorygowana 1 mkw [zl] 22,84 41,79 52,38
Warto$é 1 mkw [zi] 33,60 41,05 33,25
Warto$é 1 mkw wycenianej nieruchomosci [zi] 35,97
Warto$¢ wycenianej nieruchomoscei [zi] 61 719,44

Zatem warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosei gruntowej niezabudowanej, dziatki
gruntu o numerze ewidencyjnym 119/2 potozonej w Makolicach, gminie Wola Krzysztoporska o
powierzchni 1716 m?, dla potrzeb postepowania upadlosciowego, obliczono wedlug wzoru:

Wrnim2 = (33,60 zl/m? + 41,05 zt/m* + 33,25 zl/mz)/3 = 35,97 zi
Wan 1192= P X WrnNim2

Wan 1192 = 1716 m? x 35,97 zm? = 61 719,447 z}

9.5 Okreslenie wartosci prawa wlasnosci dziatki 119/3

Opis transakcji poréwnawczych dla dzialki 119/3:

Transakcja oznaczona w tabeli 2 jako nr 1 — Prawo wlasnosci niezabudowanej dziatki gruntu o
powierzchni 1224 m?. Nieruchomosé niezabudowana, o regularnym ksztalcie. Bezposredni dojazd
droga o nawierzchni asfaltowej. Dziatka czysta, niezarosnigta. Nieruchomos¢ przeznaczona w Studium
pod role. Dzialka nie posiada dostepu do mediow z sieci. W otoczeniu pojedyncza zabudowa wsi oraz
pola. W odlegtosci okoto 150 m kopalnia piaskéw i zwirow Pawtow. Lokalizacja na tle analizowanego
zbioru $rednia. Wystepuja ucigzliwosci zwigzane z sgsiedztwem kopalni.

Transakcja oznaczona w tabeli 2 jako nr 4 — Prawo wlasnosci niezabudowanej dzialki gruntu o
powierzchni 1023 m? Nieruchomo$¢ niezabudowana, o regularnym ksztalcie. Bezposredni dojazd
droga o nawierzchni asfaltowej. Dziatka niezaro$nigta, niewymagajaca uporzadkowania. Nieruchomos¢
przeznaczona w Studium pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Posiada dostep do energii

2 Uwaga: Wszystkie obliczenia sa dokonywane za pomocg arkusza kalkulacyjnego EXCEL, a zaokraglenia
wynikéw sa dokonywane na ostatnim etapie obliczen, ktérych doktadno$c jest wigksza niz dwa miejsca po
przecinku.
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elektrycznej i wody z sieci. W otoczeniu pojedyncza zabudowa wsi oraz pola. Lokalizacja na tle
analizowanego zbioru $rednia. Brak uciagzliwosci otoczenia.

Transakcja oznaczona w tabeli 2 jako nr 7 — Prawo wlasnosci niezabudowanej dziatki gruntu o
powierzchni 1366 m? Nieruchomosé niezabudowana, o ksztalcie zblizonym do regularnego. Dzialka
usytuowana z dobrym dostgpem komunikacyjnym wzgledem osrodka gminnego. Bezposredni dojazd
drogg o nawierzchni asfaltowej. Dziatka czysta, niezarosnigta, w granicy dziatki przebiega ciek wodny.
Nieruchomosé przeznaczona w Studium pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Posiada dostep
do energii elektrycznej i wody z sieci. W otoczeniu tereny lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j
Jednorodzinnej. Lokalizacja na tle analizowanego zbioru bardzo dobra. Brak ucigzliwosci otoczenia.

Do poréwnan przyjeto trzy transakcje obrotu
ich cechy przedstawiono ponizej w Tabeli 9.

prawami wiasnosci do nieruchomosci niezabudowane;j,

Tabela 9: Okreslenie cech wycenianego prawa oraz cech nieruchomosci oréwnawczych.

Cechy Wyceniana Parznifawice Parzni.ewice Kreina
nieruchomosé Duze Duze
Lokalizacja dobra $rednia $rednia bardzo dobra
Otoczenie dobre (-) $rednie dobre bardzo dobre
Powierzchnia dziatki 1300 1224 1023 1366
Warunki uzytkowe dobre dobre bardzo dobre bardzo dobre

(-) Zastosowano interpolacie w odniesieniu do cechy otoczenie. Zgodnie z PKZW Nota Interpretacyjng
Zastosowanie Podejécia Poréwnawczego w Wycenie Nieruchomosci »W przypadku, gdy szacowana nieruchomosé
ma oceny cech lepsze od nieruchomosci o cenie najwyzszej lub gorsze od nieruchomosci o cenie najnizszej, mozna
wykorzysta¢ zasadg ekstrapolacji przy wyznaczaniu poprawek w metodzie poréwnywania parami oraz przy
wyznaczaniu  wspdlczynnikow  korygujgcych w  metodzie korygowania ceny Sredniej.” Przedmiotowa
nieruchomos¢ odznacza si¢ pewnymi ucigzliwo$ciami otoczenia, zatem nalezalo dokonaé interpolacji tej cech. W
przypadku dziatki 119/3, ktéra znajduje si¢ w odlegto$ci okoto 100 m od terenu wyrobiska piasku, interpolacji
dokonano o 1/3 przedziatu.

Biorgc pod uwage zbiér praw do nieruchomosci zabudowanych bedacych przedmiotem poréwnan oraz
przypisane im cechy procedura okreslenia wartosci rynkowej wycenianego prawa jest przedstawiona w

Tabeli 10.

Tabela 10: Okreslenie wartosci prawa wiasnosci wycenianej nieruchomosci metoda poréwnywania parami.
Zakres

Coty | gt | oty | ok, [Paaenice| Parmiewice | 1,

A C []

Lokalizacja 35,00% 12,92 6,46 6,46 6,46 -6,46

Otoczenie 25,00% 9,23 4,62 3,08 -1,54 -6,15

Powierzchnia dzialki 20,00% 7,39 - 0,19 0,69 -0,16

Warunki uzytkowe 20,00% 7,39 7,39 0,00 -7,39 -7,39

Suma 100,00% 36,93 9,73 -1,77 -20,17

Cena skorygowana 1 mkw [zi] 22,84 41,79 52,38

Warto$¢ 1 mkw [zl] 32,57 40,01 32,22

Warto$¢ 1 mkw wycenianej nieruchomosci [z1] 34,94

Warto$¢ wycenianej nieruchomosci [z}] 45 415,56
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Zatem warto$é rynkowa prawa whasnoéci nieruchomoéci gruntowej niezabudowanej, dzialki
gruntu o numerze ewidencyjnym 119/3 potozonej w Makolicach, gminie Wola Krzysztoporska o
powierzchni 1300 m?, dla potrzeb postepowania upadtosciowego, obliczono wedlug wzoru:

WrenNimz = (32,57 zVm? + 40,01 zV/m? + 32,22 z/m?/3 = 34,94 zl
Wan 1193= P x WrnNim2
Wan 1195 = 1300 m? x 34,94 zt/m* = 45 415,56° z}

9.6 Okreslenie wartosci prawa wlasnosci dzialki 119/4

Opis transakeji poréwnawczych dla dzialki 119/4:

Transakcja oznaczona w tabeli 2 jako nr 1 — Prawo wlasno$ci niezabudowanej dziatki gruntu o
powierzchni 1224 m?. Nieruchomo$é niezabudowana, o regularnym ksztalcie. Bezposredni dojazd
droga o nawierzchni asfaltowej. Dziatka czysta, niezaro$nigta. Nieruchomo$¢ przeznaczona w Studium
pod role. Dziatka nie posiada dostepu do medidéw z sieci. W otoczeniu pojedyncza zabudowa wsi oraz
pola. W odleglosci okoto 150 m kopalnia piaskow i zwiréw Pawlow. Lokalizacja na tle analizowanego
zbioru $rednia. Wystepujg uciazliwosci zwigzane z sgsiedztwem kopalni.

Transakcja oznaczona w tabeli 2 jako nr 4 — Prawo wlasno$ci niezabudowanej dziatki gruntu o
powierzchni 1023 m? Nieruchomosé niezabudowana, o regularnym ksztatcie. Bezposredni dojazd
drogg o nawierzchni asfaltowej. Dziatka niezarosnieta, niewymagajaca uporzadkowania. Nieruchomo$¢
przeznaczona w Studium pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng. Posiada dostep do energii
elektrycznej i wody z sieci. W otoczeniu pojedyncza zabudowa wsi oraz pola. Lokalizacja na tle
analizowanego zbioru $rednia. Brak ucigzliwosci otoczenia.

Transakcja oznaczona w tabeli 2 jako nr 7 — Prawo wlasnos$ci niezabudowanej dzialki gruntu o
powierzchni 1366 m”. Nieruchomos¢ niezabudowana, o ksztalcie zblizonym do regularnego. Dziatka
usytuowana z dobrym dostepem komunikacyjnym wzgledem oérodka gminnego. Bezpos$redni dojazd
droga o nawierzchni asfaltowej. Dzialka czysta, niezarosnigta, w granicy dziatki przebiega ciek wodny.
Nieruchomo$é przeznaczona w Studium pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Posiada dostep
do energii elektrycznej i wody z sieci. W otoczeniu tereny lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Lokalizacja na tle analizowanego zbioru bardzo dobra. Brak uciazliwosci otoczenia.

Do poréwnan przyjeto trzy transakcje obrotu prawami wiasnosci do nieruchomosci niezabudowanej,
ich cechy przedstawiono ponizej w Tabeli 11.

Tabela 11: Okreslenie cech wycenianego prawa oraz cech nieruchomosci poréwnawczych.

Lokalizacja dobra $rednia $rednia bardzo dobra
Otoczenie dobre (-) $rednie dobre bardzo dobre
Powierzchnia dzialki 1300 1224 1023 1366

Warunki uzytkowe dobre dobre bardzo dobre bardzo dobre

(-) Zastosowano interpolacie w odniesieniu do cechy ofoczenie. Zgodnie z PKZW Nota Interpretacyjng
Zastosowanie Podejscia Poréwnawczego w Wycenie Nieruchomosci ,, W przypadku, gdy szacowana nieruchomosé

3 Uwaga: Wszystkie obliczenia sa dokonywane za pomoca arkusza kalkulacyjnego EXCEL, a zaokraglenia
wynikéw sa dokonywane na ostatnim etapie obliczen, ktérych dokiadnosé jest wigksza niz dwa miejsca po
przecinku.
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ma oceny cech lepsze od nieruchomosci o cenie najwyzszej lub gorsze od nieruchomosci o cenie najnizszej, mozna
wykorzystaé zasadg ekstrapolacji przy wyznaczaniu poprawek w metodzie poréwnywania parami oraz przy
wyznaczaniu  wspolezynnikéw  korygujgcych w  metodzie korygowania ceny Sredniej.” Przedmiotowa
nieruchomos¢ odznacza si¢ pewnymi ucigzliwosciami otoczenia, zatem nalezato dokonaé interpolacji tej cech. W
przypadku dziatki 119/4, ktéra znajduje si¢ w odleglosci okoto 100 m od terenu wyrobiska piasku, interpolacji

dokonano o 1/3 przedziatu.

Biorgc pod uwage zbiér praw do nieruchomosci zabudowanych bedacych przedmiotem poréwnan oraz
przypisane im cechy procedura okreslenia wartodci rynkowej wycenianego prawa jest przedstawiona w
Tabeli 12.

Tabela 12: Okre$lenie wartoéci prawa wiasnosci wycenianej nieruchomosci metoda poréwnywania parami.

Zakres
Coty | Wapl | oY | ok [Pormievice| armienice |
AC|[zl]
Lokalizacja 35,00% 12,92 6,46 6,46 6,46 -6,46
Otoczenie 25,00% 9,23 4,62 3,08 -1,54 -6,15
Powierzchnia dzialki | 20,00% 7,39 - 0,19 0,69 -0,16
Warunki uzytkowe 20,00% 7,39 7,39 0,00 -7,39 -7,39
Suma 100,00% 36,93 9,73 =1,77 -20,17
Cena skorygowana 1 mkw [zl] 22,84 41,79 52,38
Warto$é 1 mkw [zl] 32,57 40,01 32,22
Warto$¢ 1 mkw wycenianej nieruchomosci [zt] 34,94
Warto$¢ wycenianej nieruchomosci [zi] 45 415,56

Zatem warto$¢ rynkowa prawa wiasnodci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, dzialki
gruntu o numerze ewidencyjnym 119/4 potozonej w Makolicach, gminie Wola Krzysztoporska o
powierzchni 1300 m?, dla potrzeb postepowania upadiosciowego, obliczono wedlug wzoru:

Wenim2 = (32,57 zV/m? + 40,01 zi/m? + 32,22 z¥/m?)/3 = 34,94 7}
Wrn 1194= P X WrN1m2
W 1194= 1300 m? x 34,94 zi/m* = 45 415,56 zl

9.7 Oszacowanie wartosci udziatu w wysokosci 1/2 cze$ci w przedmiotowej nieruchomosci

Z uwagi na fakt, iz przedmiotem wyceny jest udziat w wysokosci 1/2 czesci w prawie whasnosci
nieruchomosci gruntowe;j niezabudowanej, warto$é tego udziatu zostanie odrebnie oszacowana.

Specyfika wspétwlasnosci utamkowej sprawia, iz prawo to postrzegane jest na rynku, jako
mniej wartosciowe niz wlasnosé. W przypadku wspdtwlasnosci utamkowej w odréznieniu od tacznej
kazdy ze wspotwlascicieli moze rozporzadza¢ swoim udzialem, bez zgody pozostatych
wspotwiascicieli. Zatem udziat taki moze by¢ zbyty, obciazony i wydzierzawiony. Nabywca takiego
udzialu zajmuje wéwczas miejsce dotychczasowego wspétwiasciciela. Utamek opisujacy udziat
wspbtwlasciciela w prawie wiasnosci wyznacza wielkoéé i granice jego prawa w dysponowaniu
nieruchomoscia oraz wyznacza pozycje w stosunkach wewnetrznych wobec innych wspdtwilascicieli.

4 Uwaga: Wszystkie obliczenia sg dokonywane za pomoca arkusza kalkulacyjnego EXCEL, a zaokraglenia
wynikow sa dokonywane na ostatnim etapie obliczen, ktérych doktadnos¢ jest wieksza niz dwa miejsca po
przecinku.
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Im wiekszy udziat posiada wspétwlasciciel, tym wiekszy ma wplyw na ustalenie sposobu korzystania z
nieruchomogci i na zarzad nieruchomoscia. Trzeba wiedzie¢ réwniez, ze z udzialem t3cza si¢ nie tylko
prawa, ale tez obowigzki. Wielko$¢ udzialu oznacza wysokos$¢, do jakiej wlasciciel jest zobowigzany
do ponoszenia nakladéw na rzecz. W takich samych proporcjach pomigdzy wspotwiascicieli beda
dzielone réwniez zyski, jakie wspotwlasciciele osiagna z nieruchomosci.

Niepodzielno$¢ prawa oznacza, Ze rzecz, ktdra jest przedmiotem wspétwlasnoscei, stanowi jedng
integralng cafo$é i nie zostata podzielona, a zadnemu ze wspétwladcicieli nie przystuguje wylaczne
prawo do okreslonej czesci rzeczy. Przy tym ustalenie sposobu korzystania z rzeczy i wspolnego
uZywania nie pozostaje w sprzecznosci z zasada niepodzielnosci prawa. Wspdiwlasciciele mogg nawet
w przypadku duzych nieruchomosci wydzieli¢ czesci do wyltgcznego uzytku poszczegblnych
wspotwiascicieli, ustanawiajac np. ogrodki przydomowe do wylacznego uzytku.

Jednak takie ustalenie sposobu korzystania z rzeczy nie ma wplywu na niepodzielnos¢ prawa
wlasnosci, gdyz nie pozbawia ono poszczegdlnych wspétwiascicieli prawa do wydzielonych czesci
nieruchomosci, jest tylko przejawem porozumienia wiascicieli, co do korzystania z danej
nieruchomosei. Kazdy ze wspotwlascicieli takiej nieruchomosci moze np. na tak wydzielonym
przydomowym ogroédku samodzielnie gospodarowaé, jednak nie moze nim w pelnym zakresie
rozporzadzaé. Prawo do korzystania jest wynikiem porozumienia zawartego pomigdzy wiascicielami,
ktdre zawsze moze byé zmienione. W zwiazku z tym prawo wspélwlasnosci czgsto wigze si¢ z
konfliktami na réznych plaszczyznach.

Nalezy pamietaé, ze przedmiotem oszacowania jest warto$¢ rynkowa udziatu w wysokosci 172
czesci w prawie wlasnoéci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej. Prawo do udziatu oznacza, ze
zarzadzanie nieruchomoscig dla udziatowca jest trudniejsze. Stad przy szacowaniu warto$ci rynkowej
stosuje si¢ wspolezynniki korygujace. O tej kwestii wielokrotnie wypowiadaly si¢ zaréwno
Wojewddzkie jak i Naczelny Sad Administracyjny (np. wyrok NSA z 27 maja 1998 roku sygn. I SA/Lu
527/97).

Majac na uwadze ograniczenia wynikajace z istoty wspotwiasnosci do okreslenia wysokosci
ulamkowego udzialu w wysokodci 1/2 czesci nalezacego do Kazimierza Wierzbickiego w
przedmiotowej nieruchomosci zastosowany zostanie wspotczynnik korygujacy (W) odzwierciedlajacy
wzajemne relacje prawa wlasnosci i wspétwiasnosci, uwzgledniajac wielko$é udziatu. Zatem wartosé
nieruchomosci, jako podstawy do oszacowania udziatlow obliczono wedlug wzoru:

Wy = Wen x Wk
Woyrion = 138 572,57 zt x 0,98 = 135 801,12 zk
Wunez= 61 719,44 21 x 0,98 = 60 485,05 z1
Wues = 45 415,56 z x 0,98 = 44 507,25 z1
Woures = 45 415,56 zi x 0,98 = 44 507,25 zi
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Okreslenia wartosci udziatu w wysokosci 2 czgsci w kazdej z oszacowanych odrebnie dziatek
gruntu dokonano wedtug wzoru:

Wuiz =Wy x 1/2
Wuiz-ion = 135 801,12 zt x %5 = 67 900,56 zk
Wuiz-1192 = 60 485,05 zt x ¥, = 30 242,52 z1
Wuin-1193 = 44 507,25 zt x ¥, = 22 253,63 z1
Wuin-1194 = 44 507,25 zk x V2 = 22 253,63 zi

Warto$¢ rynkowa udzialu w wysokoSci 1/2 czesci nalezgcego do Kazimierza Wierzbickiego w
prawie wlasnosci do nieruchomosci gruntowej niezabudowanej skladajacej sie z dzialki gruntu o
numerze ewidencyjnym 119/1 o powierzchni 3964 m?, okreslona podej$ciem poréwnawczym,
metoda poréwnywania parami, dla potrzeb postepowania upadlo§ciowego, w zaokragleniu do
pelnych stu zlotych wynosi:

67 900 zi

stownie: szeS¢dziesiat siedem tysiecy dziewieéset zlotych

Wartos¢ rynkowa udzialu w wysokosci 1/2 cze§ci nalezacego do Kazimierza Wierzbickiego w
prawie wlasnosci do nieruchomosci gruntowej niezabudowanej skladajacej si¢ z dzialki gruntu o
numerze ewidencyjnym 119/2 o powierzchni 1716 m?, okreslona podej$ciem por6wnawczym,
metoda poré6wnywania parami, dla potrzeb post¢powania upadlo$ciowego, w zaokragleniu do
pelnych stu zlotych wynosi:

30 200 zt

stownie: trzydziesci tysigcy dwiescie zlotych

Wartos¢ rynkowa udzialu w wysokosci 1/2 czesci nalezacego do Kazimierza Wierzbickiego w
prawie wiasnosci do nieruchomosci gruntowej niezabudowanej skladajacej si¢ z dzialki gruntu o
numerze ewidencyjnym 119/3 o powierzchni 1300 m?, okreslona podej§ciem poréwnawczym,
metodg poréwnywania parami, dla potrzeb postepowania upadlo$ciowego, w zaokragleniu do
pelnych stu zlotych wynosi:

22 300 zi

slownie: dwadziescia dwa tysigce trzysta zlotych

Warto$¢ rynkowa udzialu w wysokosci 1/2 czgsci nalezgcego do Kazimierza Wierzbickiego w
prawie wlasnosci do nieruchomosci gruntowej niezabudowanej skladajacej si¢ z dzialki gruntu o
numerze ewidencyjnym 119/4 o powierzchni 1300 m?, okre$lona podej$ciem poréwnawczym,
metodg poréwnywania parami, dla potrzeb postepowania upadlo$ciowego, w zaokragleniu do
pelnych stu zlotych wynosi:

22 300 zk

stownie: dwadziescia dwa tysigce trzysta zlotych
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Tabela 13: Zestawienie wartosci poszczegdlnych dziatek oraz wartosci udzialéw w tychze dziatkach.

Pow. Wartos¢
dzialki Wartosé udzialu w
Wartoéé 1 m? udziatu w pysokascr L2
Nr dzialki Nr KW 2 Wartos$¢ (z1) os czeSci w
(zt/m?) wysokosci 1/2 .
[m?] M zaokragleniu
do stu zlotych
(zh
119/1 3964 |PT1P/00018589/7 34,96 138 572,57 67 900,56 67 900,00
119/2 1716 |PT1P/00018589/7 35,97 61 719,44 30242,52 30 200,00
119/3 1300 |PT1P/00018589/7 34,94 45 415,56 22 253,63 22 300,00
119/4 1300 |PT1P/00018589/7 34,94 45 415,56 22 253,63 22 300,00
291 123,14 | 142 650,34 | 142 700,00

Okres$lona podejsciem poréwnawczym, metodg porownywania parami warto$¢ rynkowa udziatu

w wysokosci ¥ czeSci prawa wlasno$ci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej polozonej w

Makolicach, gminie Wola Krzysztoporska skladajacej si¢ z dzialek gruntu o numerach

ewidencyjnych 119/1, 119/2, 119/3, 119/4 o lacznej powierzchni 0,8280 ha, ujawnionej w ksi¢dze

wieczystej PT1T/00018589/7 dla potrzeb postepowania upadlo$ciowego w zaokragleniu do
pelnych stu zlotych wynosi:

142 700 zi

slownie: sto czterdziesci dwa tysigce siedemset zlotych

10. WYNIKI KONCOWE I ANALIZA OTRZYMANYCH WYNIKOW

Do oszacowania nieruchomosci wyceniajacy zastosowal podejscie porownawcze, metode
poréwnywania parami.

W opinii nie ujawnia si¢ danych identyfikujacych nieruchomosci pordwnawcze, ktorych ujawnienie
wkracza w sfere zastrzezona tajemnica zawodowa rzeczoznawcy, zgodnie z wyrokiem SN z dnia
05.04.2012 r. (IICSK 369/11).

Przedmiot wyceny stanowila nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana.

Przy ustalaniu wartoéci rynkowej wycenianego prawa do przedmiotowej nieruchomosci potozonej
w Makolicach, na dziatkach o numerach ewidencyjnych 119/1, 119/2, 119/3, 119/4 o Iacznej
powierzchni 0,8280 ha, do poréwnan wzigto nieruchomosci bedace przedmiotem obrotu z
lokalizacji pordwnywalnych, ktérych stan prawny prawidlowo odzwierciedlal warto$¢ podobnych
praw.

Z uwagi na fakt, iz kazda z dzialek posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej, nie stanowi
funkcjonalnej cato$ci z pozostalymi dziatkami i moze stanowié¢ odrgbny przedmiot sprzedazy,
dziakki te oszacowano oddzielnie.
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6. Zestawienie oszacowanych wartosci rynkowych:

Pow. Wartoﬁc'
dzialki T udzialu w
Warto$¢ 1 m? udzialu w wysokoseL 12
Nr dzialki Nr KW 5 Wartos¢ (zh) : czesci w
(zt/m*) wysokosci 1/2 .
[(m?] czeke zaokragleniu
do stu zlotych
(zh
119/1 3964 |PT1P/00018589/7 34,96 138 572,57 67 900,56 67 900,00
119/2 1716 |PTI1P/00018589/7 35,97 61 719,44 30 242,52 30 200,00
119/3 1300 |PT1P/00018589/7 34,94 45 415,56 22 253,63 22 300,00
119/4 1300 |PT1P/00018589/7 34,94 45 415,56 22 253,63 22 300,00
291 123,14 | 142 650,34 | 142 700,00
7. Otrzymana w procesie wyceny warto$¢ rynkowa, w petni oddaje aktualny stan lokalnego rynku

10
1

10.

nieruchomoscei podobnych i uwzglednia ceny przeci¢tne podobnych nieruchomosci z tej samej
okolicy, z dnia dokonania szacowania przedmiotowej nieruchomosci.

Po przeanalizowaniu cech wplywajacych na wartos¢ i atrybutéw odpowiadajacych tej
nieruchomosci okreslona wartos¢ odpowiada uwarunkowaniom rynku.

. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

W opinii nie ujawnia si¢ danych identyfikujacych nieruchomosci poréwnawcze, ktérych ujawnienie
wkracza w sfere zastrzezong tajemnica zawodowa rzeczoznawcy, zgodnie z wyrokiem SN z dnia
05.04.2012 r. (IICSK 369/11).

Potencjalny nabywca powinien zapozna¢ si¢ osobiscie z trescig niniejszego operatu szacunkowego
oraz z przedmiotowa nieruchomoscia w terenie.

Operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z przepisami prawa oraz Standardami
Zawodowymi opracowanymi przez Polska Federacj¢ Stowarzyszen Rzeczoznawcodw Majatkowych.
Wszystkie obliczenia byly dokonywane w arkuszu kalkulacyjnym EXCEL, skad moga wynikaé
btedy zaokraglen.

Wyceniajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktoérych nie mozna
byto stwierdzi¢ podczas wizji lokalnej calej nieruchomosci. Zaktadamy, ze wszystkie udzielone
nam informacje sa zgodne z prawda oraz Ze nie zatajono przed nami zadnych faktéw mogacych
wplynaé na wynik niniejszej opinii o wartosci.

Autor nie bierze odpowiedzialnosci za stan prawny nieujawniony w dokumentach i w ksiggach
wieczystych.

Aktualno$¢ opinii moze potwierdzi¢ jej autor w sposéb opisany w § 58 rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego.

Wyceniajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci w przypadku wykorzystania niniejszej opinii do innych
celow, niz cel, dla ktorego zostata sporzadzona.

Zamawiajacy zostal poinformowany przez wyceniajacego o odpowiedzialnosci zawodowej
rzeczoznawcy majgtkowego, o jego obowigzkowym ubezpieczeniu oraz o fakcie posiadania polisy
seria SRM 1050845928.

Wyceniajgcy oswiadcza, ze ze swojej strony dochowa poufno$ci wszystkich informacji uzyskanych
w procesie sporzadzania opinii oraz nie bedzie udostgpnia¢ w calosci lub w czgsciach dostarczonych
nam dokumentéw, poza wyjatkiem opisanym w art. 158 ustawy.
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11. Okreélona warto$é nieruchomosci nie uwzglednia zadnych obciazen z tytulu hipotek nieruchomosci
oraz tych, ktdre nie sa autorowi znane.
12. Operat zawiera 36 (stownie: trzydziesci sze$¢) ponumerowane strony (brak numeru na pierwszej
stronie) oraz zataczniki.

Podpis wyceniajacego
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STAROSTWO POWIATOWE

w Piotrkowie Trybunalskim
ul. Dgbrowskiego 7
97-300 Piotrkéw Trybunalski

(nazwa organu wydajgcego dokument)

Wojewodztwo : LODZKIE

Powiat : PIOTRKOWSKI

Jednostka ewidencyjna : 101010_2 WOLA KRZYSZTOPORSKA

Obreb : 0021 MAKOLICE

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
DOTYCZACY DANYCH PRZEDMIOTOWYCH

z dnia: 2022-03-16

Jednostka rejestrowa : G.152 Nr zgloszenia GBR.6621.2. .2022
Oznaczenle Pow. Pow.
Numer dziafki P i Opis tk
umer €z Stoients Ealely PiE Ay uzytkow | utytku | dzlalki
konturéw [ha] [ha]
klasyfikac.
119/1 grunty orne Rivb 0.1704 0.3964
grunty orne RV 0.2260
ddziaki: 101010_2.0021.1191 77
119/2 ) grunty orne RIVb 0.1660 0.1716
. grunty orne RV 0.0056
Id dziatki: 101010_2.0021.119/2
11913 grunty orne Rivb 0.1300 0.1300
id dzialki: 101010_2.0021.11%/3
119/4 grunty orne RivVb 0.1300 | 0.1300
Id dziatki: 101010_2.0021.119/4
Razem powierzchnia dziatek : 0.8280 ha
Stownie :  osiem tysiecy dwiescie osiemdziesigt m. kwadr.
Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzier) :
sporzadzit :  Karolina Krajewska
2022-03-16

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ

Strona: 1

Signed by /
Podpisano przez:

Renata Wanda
Robak

- Date / Data:
2022-03-18 08:15




