Zawartos¢ opracowania:

1} Operat szacunkowy nieruchomosci polozonej w Konstantynowie
Y.6dzkim przy ul. Dziatkowej Nr 29 KW LD1P/00041396/8
sktadajacy sie z dzialek o Nr 29/1,29/4.

2) Operat szacunkowy nieruchomosci potozonej w Konstantynowie
}.6dzkim przy ul. Dziatkowej Nr 29 A KW LID1P/00019382/4
skladajacy sie z dziatki o Nr 29/2.

3) Whnioski
Z uwagi na uregulowanie nieruchomosci w dwach ksiegach wieczystych
oraz ich powigzanie funkcjonalne w zakresie doprowadzenia mediow
i dostgpie do drogi wewngtrznej oraz stan prawny dojazdu z dziatki o Nr
29/4 stanowiacej drogg wewnetrzng ktory jest nieuregulowany.
nalezy obie nieruchomosci sprzedawac razem jako calosé.

Dzialka o Nr 29/3 znajdujaca si¢ za dzialka o Nr 29/2

( KW LD1P/00019383/1.) nie ma wpisu o stuzebnosci dojazdu z dzialki
Nr 29/4.

4) Oszacowana wartoscé-zestawienie

Ip Nr dzialki KW wartosé | w tym grunt
) w zl, w zt,

1 291 LD1P/00041396/8 277 GO0 123 000
2 | 29/4 24 600
Razem: 301 000

3 12972 LDIP/00019382/4 386 000 224 000

Razem 687 000 347 000
Koszt rozbidrek na dz.29/2 -44 000
Warto$¢ nieruchomodci na dziatkach o 643 600

Nr 29/1,29/4,29/2




Postanowienie Sadu Rejonowego

Rzeczoznawca majatkowy dla Lodzi Srodmiescia X1V
mgr inz. Krystyna Zlotnicka

AN Wydziat Gospodarczy
uprawnienia panstwowe Nr 1306 nadane przez sygn. akt
Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa '
P g X1V GU333/19

CMDP; b 2

Operat szacunkowy

z okreslenia wartosci rynkowej prawa wlasnosci do nieruchomosei gruntowej
zabudowane] zlokalizowanej na dziatce o Nr 29/1 i nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej stanowiacej dziatke drogowg o Nr 29/4

dz.29/1 dz.29/4

s

pofozonej w: Konstantynowie L.6dzkim
adres: przy ul. Dzialkowej Nr 29

Oznaczenie wedhug katastru:

- nazwa obrebu: K-17

- numery ewidencyjne dziatek: 29/1,29/4
Numer ksiggi wieczystej: KW LD1P/00041396/8
w/g dzialu Il KW

miejscowos¢ oraz data sporzadzenia operatu szacunkowego

¥.0dz dnia 10 listopada 2021 r.
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Zlecenie Syndvka Masy Upadlosci z wrzesnia 202 1r. w spr. sven. akt XIV GU333/19.

1. Przedmiot i zakres operatu
1.1 Przedmiot operatu

prawo wlasnosci do nieruchomosei gruntowej zabudowanej
zlokalizowanej na dzialce o Nr 29/1

i prawo wiasnosci do nieruchomodci gruntowej niezabudowanej
stanowiacej dzialke drogowa o Nr 29/4

1.1.1 | rodzaj praw

1.1.2 | potozenie Konstantynow Lédzki ul. Dziatkowa Nr 29, powiat pabianicki, woj.
lodzkie.
jednostka rejestrowa ; nazwa Nr ewid. | powierzchnia
1.1.3 | oznaczenie wg katastru gruntéw obrebu dzialek
o G-13 K-17  |291. 0,0616ha
29/4 0,0236ha
4 |Nr KW KW LDI1P/00041396/8
wilasnosé w/g dziatu Il KW

1.2, Zakres operatu

Operat obejmuje okreslenie wartosci rynkowej do nieruchomosci w prawie wlasnosci polozonej w Konstantynowie
Lodzkim przy ul. Dziatkowej Nr 29 skladajacej sig:

-prawa wlasnosci do nierachomosci gruntowej zabudowanej zlokalizowanej na dzialce o Nr 29/1

-prawa wiasnoéci do nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowiacej dziatke drogowa o Nr 29/4,

Dziatka drogowa o Nr 29/4 stanowi droge wewnetrzna prywatng do dziatek o Nr 29/2 i 29/3 ,

Okreslona warto$¢ rynkowa do nieruchomoséci nie obejmuje rzeczy ruchomych i urzadzen nie zwiazanych z gruntem.

2. Cel operatu
Celem operatu jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci na potrzeby postepowania upadioéciowego w sprawie
sygn. akt XIV GU333/19.

3. Podstawy opracowania

3.1. Podstawa formalna
Zlecenie Syndyka Masy Upadlosci z wrzednia 2021r. na wykonanie opracowania

3.2 Podstawy prawne:

- Ustawa z dnia 21 sierpnial997r. o gospodarce nieruchomosciami ( D.U.2021.0.1899).

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie szczeg6lowych zasad wyceny nieruchomosci
oraz zasad i trybu sporzadzania operatu szacunkowego (D.U.2004.207.2109),

- Ustawa z dnia 17 listopada 1964r, Kodeks Postgpowania Cywilnego (D.U.2021.0.1805).

- Ustawa z dnia 06 lipca 1982r. o ksiggach wieczystych i hipotece (D.U.2019.0.2204),

- Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997r.0 ochronie danych osobowych ( D.U.2021.0.741),

- Orzecznictwo sadowe .

- Definicje powierzchni w przepisach prawa.

3.3 Podstawy merytoryczne:

3.3.1 Zasady wykorzystane w wycenie

- Normy zawodowe .( PFSrzM)

- Literatura fachowa w tym: Ryszard Cymerman ,Andrzej Hopfer wycena nieruchomosei .
- Gospodarka nieruchomosciami orzecznictwe”, Wydawnictwo Prawnicze ,,Lex™.

- Zasady vstalania zuzycia technicznego budynkéw -Skrypt WACETOB —W-wa.

3.3.2. Zrédla danych o przedmiocie wyceny

- Lustracja w terenie w 11.X.2021r ,w obecnosci wlasciciela

- Dane z katastru nieruchomosei

- Badanie ksiggi wieczystej w opinii wykonane elektronicznie.

- Opinia o terenie dla miasta Konstantynowa Lédzkiego z systemu Sip
- Dostepna dokumentacja

- odpowiedz na pismo Urzedu Gminy w Konstantynowie Lodzkim

- dokumenty od zleceniodawcy

bicgla Sadu Okrggowego w Lodzi Krystyna Zlotnicka str. 3



Zlecenie Syndyka Masy Upadlosci z wrzesnia 2021r. w spr. sven. akt XIV GU333/19.

3.3,3.  Zrédia danych o rynku nieruchomosci

- Notowania cen transakcyjnych praw podobnych do wycenianych uzyskane w Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Pabianicach.

- Notowania cen transakcyjnych z bazy danych ,ktorej autor opracowania jest sygnatariuszem

- Notowania cen ofertowych praw podobnych z prasy lokalnej i specjalistycznej oraz biur obrotu nieruchomosci uzyskane
za posrednictwem internetu.

- Badania rynkowe monitorujgce rynek nieruchomosci .{ renomowanych firm),

- Informacje z biur nieruchomosci o ksztattowaniu sig rynku popytu i podazy dla nieruchomosci podobnych.

- Analizy wlasne autora operatu o cenach transakcyinych,

4. Istotne daty

4.1 | data sporzadzenia operatu 10 listopada 2021r.
4.2 | data, na ktorg okreslono warto$é przedmiotu operatu 10 listopada 2021r
4.3 | data, na ktora okreslono i uwzgledniono stan lipaZdziernika 2021r.
4.4 |data dokonania lustracji 11paZdziernika  2021r.

5. Opis i okreslenie stanu na dzien lustracji w terenie ti. 11 patdziernika 2021r.
Zgodnie z art.4 pkt 17 uogn okreélono stan nieruchomosci w tym:

- stan zagospodarowania

- stan prawny

- stan techniczno-uzytkowy

- wyposaZzenie w urzadzenia infrastruktury technicznej

- otoczenie nieruchomosci

- wielko$¢ i stopien zurbanizowania miejscowosci w ,ktérej nieruchomosé jest polozona.

Stan zagospodarowania

Przedmiotem opracowania sa:

- prawo wiasnosci do nieruchomosci gruntowej zabudowanej jednorodzinnie zlokalizowanej na dziatce o Nr 29/1 polozone;
przy ulicy Dziatkowej Nr 29 w Konstantynowie Lédzkim.

- prawo wlasnosci do nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowiacej dziatkg drogowa o Nr 29/4,

Stan prawny

Prawa wlasnosci uregulowano w jednej KW LD1P/00041396/8 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Pabianicach
V Wydzial Ksiag Wieczystych,

Badanie z KW z 10-11-2021r. znajduje sie ponizej i w opinii.

Dziat 1-0-----0znaczenie nieruchomosci
- woj. todzkie, Konstantynéw Lodzki

- ul. Dziatkowa 29

- dziatka 29/1

- Br grunty roine zabudowane

- dziatka 29/4

- Dr drogi

- pow.0,00850 ha

Dziat 1-Sp. Spis praw zwigzanych z wlasnodcig
- brak wpiséw

Dzia} IT ---vnus wlasnoéd
- wlasnos$é Andrzej Zbigniew Seliga

Dziaty II1 ---- prawa, roszczenia i ograniczenia
-ostrzezenie o ogloszeniu wobec wlasciciela nieruchomosci obj¢tej niniejszg ksiegg wieczysta Andrzeja Seligi upadiosci
obejmujacej likwidacje majatku dhuznika.

Dzial 1V ----hipoteka
- komentarz do emigracji

biegta Sadu Okrggowego w Lodzi Krystyna Ziotnicka sir. 4



Zlecenie Syndyka Masy Upadlosci z wrzesnia 202 1r. w spr. svan. akt XIV GU333/19,

Zgodnie z:Art. 313 ust. 2 Ustawy Prawo upadiosciowe

Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasnigcie praw oraz praw i roszczen osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi

wieczystej lub nienjawnionych w ten sposob, lecz zgloszonych

sedziemu-komisarzowi w terminie okreslonym w art, 51

ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, kiére wygasto, uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia warto$ci wygastego prawa

z ceny uzyskanej ze sprzedazy obcigzonej nieruchomogci. Skutek ten powstaje z chwila zawarcia umowy sprzedazy,
Podstawa do wykre$lenia praw, ktore wygasly na skutek sprzedazy, jest prawomocny plan podziatu sumy uzyskanej ze
sprzedazy nieruchomosei obeigzonej. Podstawa wykredlenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.

Nalezy zatem stwierdzi¢, iz wskutek sprzedazy wycenianej nieruchomosci opisane powyzej hipoteki ujawnione w dziale

IV ksiggi wieczystej wygasna.”

Danq wg wypisu z rejestrow z Urzedu Miejskiego w Konstantynowie L6dzkim

Wojewddztwe
Powiat :

Jednostka swidencyjrz
Cbreb

inazwa prganu wydajacego dokument)

Nrkancelaryny  AB 6521 695 2621

6dzkie
pabianicki
100801_1
W7 KAT

KONSTANTYNOW t.ODZKI

UPROSZCZONY WYPIS 2 REJESTRU GRUNTOW

zdmia 13 90 2024

Jednostka rejestrowa @ G.13

. Charakter .
Lp  Pedmiot ewidencyjn Udzial
v ' viny wiasnoéci | wiadania
t ANDRZEJ ZBIGNIEW SELIGA Rodzice SRONISLAW JADWIGA Wiasnosd thl
DZIALKOWA 294, RONSTANTYNGW LODZKI
- . . Oznaczenie P 2 Nr KW ub inn:
Nurer dzlalkt Potozanie dziatki Opis ugytk | . ow. OW. ¥
o pis ukythu utysewi | syt | dziatki | dokument
| konturéw tha) [ha] i whasneéei
F Klasyfikac. i
N KOMNSTANTYNCW ¢ ODZKL qrurly rolna zabudowane [BrRvr 00616 00518 1LD1PE054 139608
DZIALKOWA 24 g 1
| | ?
i id dziatkr 100801 _1.0017.29/1
Budynek niestanowlacy odrebnego od gruniu preedmiot wiasnosch
id budynky, 100801, 1,0017.2%/1.1_BUD Pawierzchnia iokali wyodrebn.: G900

Rodzaj wyg KST:  Budynic misszkalne

Pawierzchnia fokali niewyodrebn.: .00

Fowierzchnia pom. przyn. lokall: .00
tczba kondyg. nadipedz: 10/ 00
Pow zabud. [m2]: 83.00
Adres budynku:  KONSTANTYNOW £ ODZKI. DZIALKOWA 29
Ident. drislek: 100801 _1.0017.2611
erProoom 39678

T PRZY DRODZE drogi Tar
{
{

00236 Jo.czsﬁ

iddziatki: 100801 _1.0017.2944

Razem powierzchnia dziatek
Stownre © osiemsel peddziesiat dwa m kwadr.

Wiypis zawiers dang wediug stanu na dziest . 13.10.2021

Sporzadzd . Michat Lewandewski

Strona: 1

13.10.2021 . ..,
(mig i nazwisko DSDb_}f reprezenujace) organ

06852 ha

Stan prawny ujawniony w jednej KW i jest niezgodny z wypisem z rej. gruntéw w zakresie:

powierzchni dziatek ,budynek nieujawniony .

biegta Sadu Okrggowego w Lodzi Krystyna Zlotnicka
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Zlecenie Syndvka Masy Upadtosci z wrzesnia 202 1r. w spr. sven. akt XIV GU333/19.

Stan techniczno — uzytkowy:

I} prawo wlasnosci do nieruchomosci gruntowej zabudowanej jednorodzinnie dokalizowanej
na dziaice o Nr 29/1 poloionej przy ulicy Dziatkowej Nr 29 w Konstantynowie Eédzkim.

-Lokalizacja. Wyceniana nieruchomos¢ zlokalizowana jest bezposrednio przy ulicy Dziatkowej ,poza centrum lecz

w bliskogei m. Lodzi.

-Elementy sgsiedztwa. W najblizszym otoczeniu zlokalizowana jest zabudowa w przewadze jednorodzinna.

-W dalszym sgsiedztwie ziokalizowane sa :Droga z Lodzi o Nr 710 i ul. Konstantynowska w Lodzi, tereny zabudowy
Jednorodzinnej i pojedynczej przemystowo -ustugowej oraz wolne dziatki pod zabudowe jednorodzinna.

-Uzbrojenie terenu,

Ulica na tym odcinku ma nawierzchnie nieutwardzong bez chodnikéw i wyposazona jest w media miejskie w postaci:
ee, wody kanalizacji i gazu z przylgczem.

-Wjazd i wejscie przez bramg i furtke samodzielne z ulicy Dzialkowej ( pismo UM w Konstantynowie Eédzkim).

miasto Konstantynow Lodzki
Polozony jest w powiecie pabianickim ,w woj. 16dzkim na p6inocny-zachéd od miasta Lodzi w odleglosci ca [0km od
centrum, Wedhug danych, miasto liczy ca 18 000 mieszkancow i odnotowana stopa bezrobocia ca 5,8% .

Czesei skladowe
-Zabudowe dziafki :stanowig:

1) budynek mieszkalny jednorodzinny, parterowy, podpiwniczony w % blizniaczy z werandg z lat ca 60 —tych XX
wieku zlokalizowany przy granicy z dziatkg o Nr 29/2.

- Dokumentacja budowy
W dniu wizji nie przedstawiono zadnej dokumentacji budowy, projektu, pozwolenia na budowe i odbioru.
- Architektura budynku: prosta typu klocek.
- Konstrukeja budynku: tradycyina
$ciany zewnetrzne 2 cegly i pustaka nieocieplone
strop wylewany
dach kopertowy z pokryciem papa
rynny i rury spustowe z blachy
schody wewnetrzne betonowe
stolarka okienna biala drewniana wicioletnia
drzwi wewnetrzne typowe wieloletnie
podtogi z desek

- Standard wykonczenia :jak na zalaczonych zdjeciach
w kuchni brak urzadzen .
fazienka urzadzenia wieloletnie

- Instalacje
instalacja elektryczna brak na mapie przylacza
woda ze studni zlokalizowanej na dzialce o Nr 29/2
kanalizacja odprowadzona do szamba
ogrzewanie lokalne

- Sposob uzytkowania: niezamieszkaly do remontu

- Struktura pomieszczen.
piwnica gospodarcza
parter mieszkainy 2 pokoje + kuchnia +tazienka -+ przedpokéi
strych nisuzytkowy

- Dane techniczne:
powierzchnia zabudowy ( w/g ewidencji gruntéw).pz 83 m’
powierzchnia pc 83 m*

biegla Sgdu Okregowego w Lodzi Krystyna Zlotnicka str. 6



Zlecenie Syndyka Masy Upadlodci z wrzednia 2021r. w spr. sygn. akt XIV GU333/19.

Budynku w dniu wizji nie mierzono

- Stan techniczny - Okreslenie zuzycia budynku
rozpoczecie budowy ca lata 60 XX wieku
wiek budynku na 2021r .ca.55 lat

Stopien zuzycia okrelono na podstawie norm zawodowyeh nota {114
okreslenie zuzycia budynku mieszkalnego.

okreslono metoda Rossa przy przecigtnej konserwacji ze wzoru:
Sz=/I(t+TY2XT /i 100%=//55(55+100)/2x100°=43%

Stopien zuzycia funkcjonalnego
Z uwagi na przestarzato$¢ rozwigzan w stosunku do obecnie stosowanych w tym:
,zastosowanie materiaty, §ciany z pustaka i architekturg budynku przyjeto na poz.50%

Stopien zuzycia drodowiskowego nie wystepuje.
Ostatecznie przyjeto stopien zuzycia na podstawie ogledzin w wysokogci 50% na 2021r.

Stan techniczny zabudowy okreélono w/g skali ponizej jako &redni
bardzo dobry zuzycie{0-15%),

dobry zuzycie (16-30%),

dredni zuzycie (31-50%),

zadowalajacy zuzycie(51-70%),

2ty zuzycie (>T70%).

Dia cechy wykoniczenie okreslono: wg skali ponizej niskie
wysokie -wykoficzenie nowe na ponad $rednim poziomie
dobre,-wykoficzenie na $rednim poziomie nowe

$rednie - wykofczenie na $rednim poziomie

niskie -standard podstawowy

niskie i do remontu

2) budynek gospodarczy, parterowy, niepodpiwniczony zlokalizowany wzdtuz gramicy z dziatkg o Nr 29/4
i nieujawniony na mapie

- Dokumentacja budowy
W dniu wizji nie przedstawiono Zzadnej dokumentacji budowy, projektu, pozwolenia na budowe i odbioru.
- Architektura budynku: prosta
- Konstrukcja budynku: tradycyjna
Sciany zewngtrzne z pustaka i gruzobetonu
dach drewniany z pokryciem papa
rynny i rury spustowe z blachy
stolarka okienna drewniana i metalowa
drzwi wewnetrzne typowe.
- Standard wykoriczenia :jak na zalgczonych zdjgciach
- Instalacje
brak
- Sposob uzytkowania: komérki
- Dane techniczne:
powierzchnia zabudowy ( w/g ewidencji gruntow brak)
powierzchnia pz =pc :7,0x3,5=ca 24,5 m*
- Stan techniczny - Okreslenie zuzycia budynku
rozpoczecie budowy ca lata 70 XX wieku
zuzycie 60%/na 2021r.

3)Budowle

- szambo 2 komorowe z lat 80 tych

- chodnik z betonu wylewanego z lat 80 tych

- ogrodzenie frontowe z siatki z brama metalowa i furtka z lat 70 tych
- studnia na dzialce sgsiedniej o Nr 29/2

biegta Sgdu Okrggowego w Lodzi Krystyna Zlotnicka str. 7



Zlecenie Syndyka Masy Upadlodci z wrzesnia 202 1r. w spr. syen. akt X1V GU333/19,

- ogrodzenie boczne z siatki z lat 70 tych.

5) Zabudowana dziatka o Nr 29/1 o ksztalcie prostokata i wymiarze od frontu ca 27,5m potozona przy ulicy
Dziatkowej 29,
Teren jest plaski urzadzony i zagospodarowany ,od frontu z nasadzeniami drzew iglastych.
Dziatka jest niecrozgrodzona od strony dzialek o Nr 29/4,29/2,
Zgodnie z mapa zasadnicza budynek na dzialce o Nr 29/2 zachodzi na dziatke o Nr 29/1.

II Prawo wlasnosci do nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowigcej dziathe
drogowq o Nr 29/4 Dzialka drogowa o Nr 29/4 stanowi droge wewngtrzng prywaing do

dzialek o Nr 29/21 29/3,
Niezabudowana dzialka o Nr 29/4 o ksztalcie wydluzonego prostokata i wymiarze od frontu ca 3,0m polozona
przy ulicy Dziatkowej 29.
Teren jest plaski nieutwardzony poroénigty dziko samosiejkami nieuporzadkowany .
Dzialka jest nierozgrodzona od strony dzialek o Nr 29/1,29/2.
Dziatka nie posiada wjazdu od ulicy Dzialkowe]j zagrodzona jest ogrodzeniem z siatki i nieuzytkowana.

6.Przeznaczenie terenu w miejscowym planie zagospodarowania priestrzennego

Przeznaczenie na dzien lustracji

Dla powyZszego terenu istnieje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

Zgzodnie z Uchwala planu miejscowego Uchwala Nr XXX VII1/355/05 z dnia 28 grudnia.2005r.
Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim.

Zgodnie z powyzszym planem nieruchomo$¢ polozona jest na terenie oznaczonym symbolem 8MN zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
Frontowa czgé¢ dziatki 29/1 przewidziana jest pod poszerzenie ulicy Dzialkowej.

Wypis z plamm w zalaczniku :
Dla terenu 8MN paragraf 12.1 wielko$é nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1000m?

Analiza sposobu najkorzystniejszego uzytkowania nieruchomoéci

Najkorzystnigjszy sposob uzytkowania oznacza najbardziej prawdopodobne wykorzystanie nieruchomosci ktére jest
fizycznie mozliwe, odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne, ekonomiczne oplacalne i zapewniajgce najwyzsza
wartosC .Po dokonaniu analizy warunkdw otoczenia stanu prawnego, ekonomicznego oraz przeanalizowaniu cech
fizycznych nieruchemeodci ustalono, iz aktualny sposob uzytkowania jest optymalnym.

7. Przedstawienie sposobu wyceny

7.1 Zasady wyceny na obszarze upadiosci Zgodnie z ustawa prawo upadiociowe i naprawcze w tym:

art.319 Opis i oszacowanie

ust.2 Jezelt skiadniki przedsigbiorstwa sg obciazone hipoteka, zastawem, zastawem rejestrowym,

zastawem skarbowym, hipotekg morska lub innymi prawami i skutkami ujawnieniem roszczen osobistych, w oszacowaniu
nalezy oddzielnie podac, ktére z tych praw pozostaja w mocy po sprzedazy, a takze ich warto$c oraz wartosé sktadnikow
nimi obcigzonych oraz stosunek wartosci poszezegdinych skladnikéw obcigzonych do wartoéci przedsiebiorstwa.

art.320 Sprzeda’ mienia

ust.3 W oszacowaniu nalezy odr¢bnie poda¢ warto$é przedsiebiorstwa w calodci oraz jego zorganizowanych czesei, jezeli
mogg by¢ wydzielone do sprzedazy.

Hipoteki ujawnione w dziale IV KW wygasaja si¢ w dniu sprzedazy,

7.2 Zasady wyceny na obszarze prawa (Ustawy o gospodarce nieruchomogciami):

Wartos¢ rynkowsa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dnin wyceny moina uzyskaé za nieruchomosé

w transakcji sprzedazy zwieranej w warunkach rynkowych pomigdzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majg stanowezy
zamiar zawarcia umowy, dziataja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowei.
art.152 pkt.3 Okreslono wartod¢ rynkowa przy zastosowaniu podejécia poréwnawczego.

art.153 Zastosowano podejscie poréwnawcze ktére polega na okredleniu wartogei nieruchomoéci przy zalozeniu, ze
wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, kiére byly przedmiotem obrotu rynkowego.
Ceny te skorygowano ze wzgledu na cechy rézmigce nieruchomoéci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz
uwzgledniajac zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie poréwnawcze zastosowano z uwagi na znane ceny
i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.
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art.154Dokonano wyboru wlasciwego podejécia oraz metody i techniki szacowania nieruchomoséci uwzgledniajac w
szezegOinosci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie, stopien wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicenej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach i cechach nieruchomodéci podobnych.

7.3 Metody i techniki szacowania

W procesie szacowania nieruchomodci stosuje sie nastepujace podejécia ,metody i techniki

zgodnie z RRM w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego,

Do okreélania wartosci rynkowej nieruchomodci stosuje sie podejécie porownawcze albo podejécie dochodowe.
Jesli istniejace uwarunkowania nie pozwalaja na zastosowanie podejé¢ wyszczegélnionych

powyzej do okredlenia wartosci rynkowej stosuje sie podejdcie mieszane.

Ponizej podejscia ,metody, techniki wyceny nieruchomosci.
Podejscie Metoda Technika

Porhsinaivene

Plescitenione e

ftome e soalveh

I LY
SN ITem

FoaNTEeRE Tl i el

7.4 Uzasadnienie wyboru podejscia

Olkreslono wartos¢ rynkowa nieruchomodei zgodnie z vogn art.151-154 i RRM w sprawie wyceny nieruchomosci

§ 3 pkt.2Wykonano analiza rynku nieruchomosel, w szezegdlnosci w zakresie uzyskiwanych cen oraz warunkow
zawarcia transakcji.

§ 4 pkt.? Z uwagi na znajomos¢ cen transakeyinych nieruchomodci podobnych do nieruchomosed bedace] przedmiotem
wyceny a takze cech tych nieruchomosci wptywajacveh na poziom cen zasiosowano pedejscie pordwnawcze,

pkt.2 W podejsciu pordwnawcezym zastosowano metodg pordwnywania parami.

Do okreslenia wartosci rynkowef zastosowano nastepujgeg procedure wg norm zawodowyeh:

FEEUnworzono zhidr nieruchoma$ci podobrveh, o znanveh cenach transakeyinyeh i cechach, stanowigey podsiawe
wyeeny.

**xDokonanc aktualizacii cen transakeyinveh na darg wyceny.

**rUstalano cechy rynkowe wphnwajgee w sposdb zasadniczy na srdznicowanic cen na rynku nieruchoemosci.

= Dokonang oceny wielkosel wplywwu cech rynkowych na zrésnicowanie cen transakeyinveh,

*istalono zakres | skalg ocen dia kazdej = provigtveh cech rynkowych.

“Wybrang do poréwaan : whworzonego zhioru nieruchomodci, bzy nieruchomoscl najbardziej podobne pod wzgledem

cech mynkowych do nieruchomosci stanowigeej przedmiot wyceny, z ich niezhedng charalierysivka.

® = Wvkonano charakterysivke wyceniane nieruchomoscr = przedsiawieniem jej ocen w odniesieniu do prayictej skali cech
rynkowych,

FEEPrzeprovadzong porownanie nieruchomosal wicenionef kofefne o nieruchomo$ciami wybramemi do wyeeny § okresiono
wielkosci popravwek wynikajgeych = rognicy ocen migruchomosci wyeenianej | mieruchoemosci wybranyeh do poréwna’,

erQbliccono skorygowang ceng transakeying kazdef nieruchomoser provietef do pordwnai proy uzvein okreslonyeh
poprawek.

*EEObliczone wartesdl jednosthowe wycenione] niernchomosci jako Sredniej aryimeryemnef = cen transakeyinyeh
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skorygowanyeh, uzyskanveh @ porownai w poscezegolnveh parach
BEXOkreslono wartodd wyeeniane] nieruchomoscl ng podstawie loczyim warloscl jednostkowef | liczhy jednosiek

Definicja nieruchomosci podobnej:/ustawa o gospodarce nieruchomosciami w tym art. Nr 4 pkt.16.
Nieruchomosé podobna nalezy przez to rozumiedé nieruchomosé, kidra jest porownywalna

z nieruchomoscia stanowigcg przedmiot wyceny, ze wzgledu na polozenie, stan prawny, przeznaczenie,
sposob korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej warto$é.

Zgodnie z Nolg interpretacying Nr 1 przy stosowaniu metody pordwnywania parami mozna stosowaé dodatkowo
wspolczynnik korekeyiny ,K” z przedziatu [0,90, 1,10). Wspdtezynnik ten moze by¢ uwzgledniany wylgeznie w
szczegbinych, uzasadnionych, przypadkach, na przyklad, gdy nieruchomo$é ma wady lub zalety wykraczajace poza cechy
rynkowe lub gdy wystgpuje wyraZna zmiana relacji pomigdzy popytem i podaza. Uwzglednianie wspdlczynnika

korekcyjnego K powinno by¢ w kazdym wypadku wzasadnione przez rzeczoznawce majatkowego przez sformulowanie
odpowiedniej klauzuli.

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci okreslono ze wzoru:

Wn= = Wm')xpxK gdzie:

Wn - wariosé rynkowa szacowanej nieruchomosci

W - warto$¢ rynkowa jednostkowa 1 m’ szacowanej nieruchomosci
p - powlerzchniq szacowanef nieruchomosei

K - wspdlczynnik eksperta [0,9 - 1,1]

7.5. Rodzaj okreslanej wartosci rynkowef
Okreslono aktualng warto$é rynkowa nieruchomoscei .

7.6 Wartosc rynkowa dzialki drogowef
Okreslono zgodnie z paragrafem 36 RRM .,

8. Analiza i charakterystyka rynku praw

8.1.Okreslenie rynku praw
Dla potrzeb niniejszej wyceny okreslono lokalny rynek praw pod wzgledem rodzajowym i obszarowym wyodrebniajac
w szezegolnoset;
- rodzaj rynku: rynek lokalny praw wlasnosci do nieruchomosci gruntowych zabudowanych
jednorodzinnie i gruntowych niezabudowanych drogowych
- obszar rynku: miasto Konstantynéw £.0dzki i cale woj. W przypadku dzialek drogowych
- okres badanig:2020r. do chwili obecnej z uwagi na ograniczony rynek transakcji podobnych
- ustalenia planu miejscowego: jak w opisie w pkt.6
- trend czasowy zmienny z rynku
popyt wigkszy w stosunku do podazy na rynku wtdmym nieruchomoéci podobnych uzywanych
- elementy Srodowiska naturalnego: zabudowa jednorodzinna

8.2 Badanie rynku

Tendencje ogdine aktualnego rynku nieruchomosci w Polsce

Na rynku utrzymuje si¢ wysokie tempo wzrostu cen nieruchomoscei, Tempo to dotyczy réwniez nieruchomosci

z zabudowsa jednorodzinna. Powodéw jest wiele .

Pandemia korono-wirusa zmienila preferencje na rynku nieruchomosci ,nasilita sic mozliwoé¢ pracy zdalnej.

Zgodnie z badaniem rynku nieruchomosci wykonanego przez PKO ceny wzrosty miedzy innymi napedzane niskimi
stopami procentowymi oraz inflacja. Spowodowalo to zwigkszony popyt i wzrost cen. Obecnie przestanks wickszego
zainteresowania zakupem nieruchomosgci i w konsekwencji wzrostu ich cen jest rowniez ograniczona podaz przy duzym
popycie. Rosnace ceny nieruchomosci zabudowanych jednorodzinnie z rynku pierwotnego spowodowaly réwniez
zmniejszenie ich powierzchni.

W zakresie rynku wtérnego nieruchomosci zabudowanych jednorodzinnie odnotowano mniejszg ilo$é ofert w calej Polsce
przy wzroscie cen .

Tendencje ogdine aktualnego rynku nieruchomosci jednorodzinnych w Konstantynowie Ldédzkim,
To male miasto w centralnej Polsce .Rynek nieruchomoséci podobnych do nieruchomosdci wycenianej charakteryzuje sie
malg ilodcig odnotowanych transakeji podobnych réwniez przy obecnym rynku.
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W pierwszej kolejnosci zbadano rynek ofert podobnych na rynku wtérnym

zgodnie z definicjg nieruchomosci podobnej

Badanie to przeprowadzono za pomocs internetu

W wyniku powyzszego badania, ktorym objeto cale miasto Konstantynéw 1.6dzki odnotowano niewiele ofert podobnych
Oferta doméw podobnych z lat 60/70/80 tych XX wieku jest nicliczna z przewaga doméw nowych i kilku /kilkunastu
letnich.

Zbadaro rynek transakcji podobnych

Badanie to przeprowadzono w oparciu o analize aktéw notarialnych w zakresie rynku praw do nieruchomosci
zabudowanych pedobnych i odrzucaja przypadki skrajne.

Odnotowano znacznie mniej transakeii z rynku wtornego wobec rynku pierwotnego .

W pierwszej kolejnodci badaniem objgto obreb geodezyjny K-17 w Konstantynowie Lodzkim w ktérym zlokalizowana jest
wyceniana nieruchomosé.

W wyniku powyzszej analizy nie odnotowano obrotu nieruchomoéciami zabudowanymi podobnymi i dlatego badanie
rozszerzono o obrgby przylegle a nastgpnie cate miasto.

Odnotowane transakcje dotyczyly nieruchomosci o réznym standardzie ,roku budowy, ilodci kondygnacji i zastosowanych
materiatach i rozwigzaniach technicznych. Do poréwnan przyjeto nieruchomosci z zabudowa parterows wieloletnia.

Po przeanalizowaniu transakc]ji zabudowanych podobnych w rejonie miasta Konstantynowa Lédzkiego od roku 2020 do
chwili obecnej zestawiono je w tabeli ponizej,

W wyniku powyzszego badania odnotowano niewielki obrét nieruchomosciami zabudowanymi podobnymi,

Na powyzsze ma wplyw ich wysoka energochlonnodé, postep technologiczny i inne preferencje rynku oraz wysokie
koszty remontéw i modernizacji.

Z uwagi na obserwowane w ostatnich dwoch latach zmiany cen dla nieruchomosci podobnych dokonano analizy badan
rynkowych za badany okres i przyjeto dla nieruchomosci podobnych trend czasowy zmienny z rynku wynikajacy z uptywu
czas.

Wsréd nabyweow nieruchomodei podobnych cenione sa

lokalizacja nieruchomosci na terenie miasta i jej prestiz, warunki dojazdu, infrastruktura,

ofoczenie nieruchomodci w tym cicha i spokojna okolica, sasiedztwo z zabudows jednoredzinng w tym nowa,
wyposazenie w media.

stan techniczny zabudowy i jej cechy techniczno —uzytkowe w tym wiek, architektura, rozwigzania techniczne,
zastosowane materialy ,sposob wykonania.

Przyjeto zasade ,iz wraz ze wzrostem powierzchni wartodé na jednostke maleje.

standard zabudowy w tym wykoficzenie wnetrz i zastosowane materiaty i media.

walory uzythowe dziatki gruntu w tym jej powierzchnia, dojazd szerokos¢ od frontu i wyposazenie w media.

9.0kreslenie wartosci rynkowej
I prawo wilasnosci do nieruchomosci gruntowej zabudowanej jednorodzinnie zlokalizowanej na dzialce
o Nr 29/1 polozonej przy ulicy Dziatkowej Nr 29 w Konstantynowie Lodzkim.

9.1.1 Urworzono zbidr nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawg wyceny.

pow. pow.| cenalm’
dziatki pz skoryg.
Ip. 10!(alizacja obreb datﬁ gmng pec cam’® | pz buc'lynl;u
ulica transakcii | prawie mlﬁszz*-
wi. :

wm’
| | Lutomierska 71 04.2021 813 62 2070
2 | Lédzka 19 03.2021] 1096 57 4196
3 | Jodiowa 2 08,2020] 1799 86 4396
4|1 Maja 12 08.2020 733 101 4025
3 | Dabrowska 14 07.2020 598 113 2866
6| 1Maja 121 04.2020 524 66 4917

9.1.2 Zaktualizowano ceny transakcyjne na datg wyceny trendem z rynku dla tego typu nieruchomosci i
lokalizacyi.
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9.1.3 Ustalono cechy rynkowe wphwajgce w sposéb zasadniczy na zréinicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

Oceniono wielkos¢ wphwu cech rynkowych na zrdznicowanie cen transakcyjnych.

Ustalono zakres i skalg ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

Cechy rynkowe praw do nieruchomodci i ich wagi okreslono na podstawie rynku lokalnego i zestawiono w tabeli ponizej i w
oparciu o dane wlasne o cenach transakcyjnych i cechach nieruchomosci bgdacych przedmiotem obrotu rynkowego jak
rowniez w oparciu o informacje otrzymane z agencji nieruchomogci i badania rynku wykonywane przez specjalistyczne
firmy. Wzigto réwniez pod uwagg preferencje potencjainych nabywcow na tego typu prawa. Wplyw ponizej ustalonych
atrybutéw na warto$¢ przedmiotu wyceny okreslono udziatem procentowym w przedziale pomigdzy ceng najmniejsza i
najwigksza.

Dia nieruchomos$ci szacowanej zastaly ustalone cechy rynkowe i wagi opisane ponizej

Ustalono zakres i skale ocen i opisano w tabeli.

Ip :aoia Cechy rynkowe Qcena
1 30 strefa 1- preferowana (dobra)polozenie w centralnej czesci
polozenie miasta w sgsiedztwie zabudowy jednorodzinnej
{lokalizacja ogdlna | strefa II- korzystna (Srednia) w bliskosci miasta Lodzi i
i sasiedztwo) sasiedztwie zabudowy jednorodzinnej
strefa Il1- zadowalajaca peryferie miasta
2 0 | stan prawny zbiezne prawo wlasnosci
3 10 | przeznaczenie plan migjscowy mn,
(funkcja studium mn,
sposdb korzystania) | jednorodzinny
4 0 |rodzaj budynkn | budynki parterowe wieloletnie
3 15§ stan techniczny zbiezny, lepszy
i standard
6 inne cechy
6 | powierzchnia zbiezna
budynku mieszk.
pz
5 powierzchnia zbiezna, rozbiezna
zabudowy gosp.pz
20 | powierzchnia zbieina, rozbiezna
dziatki
10 i ksztaht waska ,szeroka
5 media zbiezne, rozbiezne
5 | dojazd utwardzony, nieutwardzony
100%

9.1.4 Wykonano charakterystyke wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu
do przyjetef skali cech rynkowych w tabeli ponizej. Cechy nieruchomosci wycenianej wygrubiono.

9.1.5 Wybrano do pordwnai z utworzonego zhioru nieruchomoscl, trzy nieruchomosci najbardzie;
podobne pod wzgledem cech rynkowyeh do nieruchomosci sianowigeej przedmiof wyceny, = ich
niezbedng charakierysiyky.

Opis nieruchomosci przyjetych do poréwnania:

Nieruchomosé Nr 3

Data transakcji 08.2020r, polozenie Konstantynow Ladzki ul. Jodlowa.

Zabudowe dziatki starmwn budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy, parterowy w stame dobrym o powierzchni
zabudowy pz 86 m” bez zabudowy gospodarczej, zlokalizowany na dzialce o pow.1799 m” o szerokosci od frontu
pozwalajacej na dowolne zagospodarowanie,

Dojazd drogq 0 nawierzchni meutwardzonej, media ograniczone.

cena 1m’ pz wraz z gruntem 4396 zi/m*

Nieruchomos¢ Nr 4
Data transakcji 08.2020r, potozenie Konstantyndw Lodzki ul, 1 Maja.
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Zabudowg dziatki stanowi budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie oficynowej

" parterowy w stanie Srednim o powierzchni zabudowy pz 110 m* z zabudowa gospodarcza, zlokalizowany na dzialce o
pow.733 m” o szerokosci od frontu 3,5m lecz w drugim rzedzie i pozwalajacej na dowolne zagospodarowanie.

Dojazd droga o nawierzchni utwardzonej, media .

cena Im’ pz wraz z gruntem 4025 z}./m’

Nieruchomos$é Nr 5

Data transakcji 07.2020r, potozenie Konstantynow Lodzki ul. Dgbrowska

Zabudowe dzialki stanowi budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojgeej

, parterowy w stanie §rednim o powierzchni zabudowy pz 113 m* z duzg zabudowa gospodarcza, zlokalizowany na dzialce
0 pow.598 m? o szerokosci od frontu 19m.

Dojazd droga o nawierzchni utwardzonej, media .

cena Im’ pz wraz z gruntem 2866 zL/m’

Za jednostke poréwnawczg przyjeto 1m’” pz budynku wraz z gruntem
9.1.6 Okresiono zakres przedzialu cenowego z formuly

AC=4396-2866=153021.

9.1.7 Przeprowadzono pordwnanie nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami

wybranymi do wyceny i okreslono wielkosci poprawek wynikajgeyeh z réznicy ocen nieruichomosci

wycenianef | nieruchomaosci wybranych do pordéwnan.

* Obliczong ceng transakeying kazdef nieruchomosci proyierel do pordwnan

* Obliczone wartescl fednosthowe wyceniane] nieruchomosci jako Sredniej arvimerveznegf = con transakcy/nyeh
uzvskanveh - poréwnait w poszczegdinvch parach

Obliczenia przeprowadzono w tabeli w tabeli Z-1

9.1.8 Okreslono wartosé wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednosikowef
i liczhy jednosiek porownawezych.

Okreslone warte$c rynkowa nieruchomosci mnozac jednostkowg wartoéé przez jego powierzchnie ze wzoru:
Wn= = W(m’)xpxK gdzie :K - wspolczynnik korekcyjny zstosowano 0,90: z uwagina ;

1)} frontowg czg$¢ dziatki 29/1 przewidziana jest pod poszerzenie ulicy Dziatkowej.
2) brak przylgczy medidw
3) budynek na dzialce o Nr 29/2 postawiony we fragmencie na dzialce 29/1.

Wn= 3710zL/m’x 83,0m’pz x 0,900 =277 1372} przyjeto w zaokrggleniu 277 000zt.
(w tym czgéci skladowe /zgodnie z art. 948 §1 KPC)
Zabudowana dziatka gruntu powierzchni 616m? x 200zi/m? =123 200zL.w zaokragleniu 123 G00z1,

9.0kreslenie wartosci rynkowej
Il Prawo wiasnosci do nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowigcej dziatke
drogowg o Nr 29/4

9.2.1 Utworzono zbior nieruchomogci podobnych o znanych cenach transakcyjnvch i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny.

biegta Sadu Okr¢gowego w Lodzi Krystyna Zlotnicka str. 13



Zlecenie Syndvka Masy Upadlosci z wrzeénia 202 1r, w spr. sygn. akt X1V GU333/19.

pow. dzialki 2
. cena Im
Ip. potozenie obreh data B grumzu dziatki gronmu
transakeji w{\;s 2105,6 skorygowana
Udzialy w drogach dojazdowych z woj, 16dzkiego
1 | Steradz Podleryce 03.2021 384 54
2 |Lodz P-12 02.2021 268 168
3 {LodZ B-36 02.2021 65 157
4 | Rzgdw Tadzin 12.2020 120 330
5 |Lodz B-36 12.2020 65 150
6 |Lodz B-25 08.2020 211 117

9.2.2 Zaktualizowano ceny transakcyjne na date wyceny trendem z rynku dla tego typu nieruchomosci i
lokalizacyi.

9.2.3 Ustalono cechy rynkowe wplywajqgce w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

Oceniono wielkos¢ wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

Ustalono zakres i skalg ocen dla kazdej z przyjetveh cech rynkowych.

Cechy rynkowe praw do nieruchomodci i ich wagi okreslono na podstawie rynku lokalnego i zestawiono w tabeli ponizej i w
oparciu o dane wlasne o cenach transakcyjnych i cechach nieruchomosci bedacych przedmiotem obrotu rynkowego jak
rowniez w oparciu o informacje otrzymane z agencji nieruchomodci i badania rynku wykonywane przez specjalistyczne
firmy. Wzigto réwniez pod uwage preferencje potencjalnych nabywe6w na tego typu prawa, Wplyw ponizej ustalonych
atrybutéw na wartoé¢ przedmiotu wyceny okreslono udzialem procentowym w przedziale pomiedzy ceng najmniejsza i
najwigksza.

Dla nieruchomosci szacowanej zastaly ustalone cechy rynkowe i wagi opisane ponizej

Ustalono zakres i skale ocen i opisano w tabeli. Dla nieruchomosci szacowanej zostaly ustalone cechy rynkowe opisane
ponizej:

Ip “:iia Cechy rynkowe Ocena
1 40 strefa I- preferowana (bardzo dobra)polozenie w Lodzi
w sgsiedztwie zabudowy jednorodzinnej
polozenie strefa [I- korzysina (dobra) polozenie w miastach wojewodztwa
(lokalizacja ogblna i todzkiego
szezegdlowa) strefa il1-érednia w bliskodci miasta Lodzi i sgsiedztwie
zabudowy jednorodzinnej
strefa IV- zadowalajaca peryferie miast woj. t6dzkiego.
2 0 {stan prawny wlasno$é
3 10 | przeznaczenie plan miejscowy, decyzja o warunkach zabudowy
sposob korzystania komunikacja
4 10 | powierzchnia rozbiezna <100m” zbiezna
10 | ksztaht Zbiezny, rozbiezny
1¢ | media 53 ,brak
10 | dojazd nieurtwardzony, ntwardzony
10 | rodzaj drogi droga ,ulica publiczna ,droga wewnetrzna
100%

9.2.4 Wykonano charakterystyke wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu
do przyjetej skali cech rynkowych w tabeli ponizej. Cechy nieruchomosci wycenianej wygrubiono.

9.2.5 Wybrano do pordwnan z utworzonego zhioru nieruchomosci, trzy nieruchomosci najbardzief
podobne pod wzgledem cech rynkowyveh do nieruchomosci stanowigeej przedmiof wyceny, = ich
niezhedna charakterystvkg.
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Zlecenie Syndyka Masy Upadiosci z wrze$nia 202 1t. w spr. sven. akt XIV GU333/19.

Opis nieruchomosci przyjetych do poréwnania:

Nieruchomosé Nr 1

Data transakcji 03.2021r, poloZenie Sieradz - Podiezyce w terenie niezabudowanym.
Funkcja w studium komunikacja na podstawie dec. o warunkach zabudowy,

Dziatka niezabudowana i nieutwardzona o ksztalcie prostokata bez uzbrojen.

cena 1m’ dziatki gruntu 54 zt./m?

Nieruchomosé Nr 3

Data transakcji 02.2021r, polozenie 1.6dZ- Batuty ul. Warzywna w terenie zabudowanym jednorodzinnie
W planie miejscowym komunikacja

Dziatka niezabudowana ,utwardzona o ksztalcie nieregularnym ,z uzbrojeniem czedciowym

cena | m” dzialki gruntu 157 zt/m”

Nieruchomos$¢ Nr 6

Data transakcji 08.2020r, polozenie L6dZ- Baluty ul. Sowinskiego w terenie zabudowanym jednorodzinnie
W planie miejscowym komunikacja

Dziatka niezabudowana ,nientwardzona o ksztalcie regularnym ,bez uzbrojen

cena tm’ dziatki gruntu 117 zt/m’

Za jednostke poréwnawcza przyjeto 1m” dziatki gruntu
9.2.6 OkreSlono zakres przedziatu cenowego z formuly

AC= 157-54=103z1

9.2,7 Przeprowadzono poréwnanie nieruchomosei wveenianej kolejno = nieruchomosciami

veybranymi do wyceny i okreslono wielkosci poprawek wynikajacyveh z réznicy ocen nieruchomosci

wyceniane] [ nieruchomosci wybranyeh do pordwnan,

* Qbliczano ceng transakeying kozdef nieruchomosci preyieic] do pordwnan

* Obliczona wartosci jednostkowe wycenianej nieruchomosci jako Srednicj aryimetycznej z cen transakeyjnych
uzvskanvch z pordwnan w poszczegolnveh parach

Obliczenia przeprowadzono w tabeli w tabeli 2-2

9.2.8 Okveslono warto$¢ wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej
i liczby jednostek pordwnawczych.

Okreslono warto$¢ rynkowa nieruchomosci mnozac jednostkowa warto$¢ przez jego powierzchnie ze wzoru:
Wn= = W(m’) x px K gdzie :K - wspélezynnik korekeyjny zstosowano 1,000

Wn= 100 z/m? x 236 m* x 1,000 = 23 600z1. w zaokragleniu 24 000z.

10 Wynik koncowy wyceny

Aktualng warto$é rynkows prawa wlasnosci do nieruchomosei potozonej w Konstantynowie
L.6dzkim przy ul. Dziatkowej 29 na dziatkach o Nr 29/1.dz .29/4 wedhug stanu z dnia wizji
tj.11.10.2020r.1 cen rynkowych z dnia 10 listopada 202 1r.podejéciem porownawczym metoda
poréwnywania parami okreslono na kwote:

277 600 +24 000 = 301 000z1.
( slownie: trzysta jeden tysigcy zl.)

11. Whnioski i uzasadnienia

Okreslono wartes¢ rynkowa zgodnie ze zleceniem.

Analiza okreslonej wartosci z zastosowaniem uzytego podejécia i metody uwzglednia stan nieruchomosci i cel
wyceny.

Nieruchomosc jest uzytkowana wspélnie z nieruchomoscia potozong na dziatce o Nr 29/2 w zakresie medidw,

biegta Sadu Okrggowego w Lodzi Krystyna Ziotnicka str. 15



Zlecenie Syndvka Masy Upadlodci z wrzesnia 2021r. w spr. sven. akt X1V GU333/19,

wjazdu oraz granica budynku na dziaice o Nr 29/2 zachodzi na dziatke o Nr 29/1( mapa w zat.)
Dzialka o Nr 29/3 ( KW LD1P/00019383/1.) nie ma wpisu o stuzebnosci dojazdu dziatkg o Nr 29/4.

12.Klauzule i ustalenia dodatkowe

Niniejszy operat sporzadzono zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa i standardami zawodowymi.
Opracowanie zostalo sporzadzone do jednokrotnego wykorzystania do celu upadlosci i wylgcznie do tego eelu moze
by¢ uzyte, bez prawa odstgpowania esobom trzecim.
Opracowanie ma charakter poufny i udostgpnianie go osobom trzecim wymaga zgody autora.
Opracowanie nie moze by¢ w calosci lub w czgdcei publikowanie w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora.
Zleceniobiorca nie ponosi odpowiedzialnosci za:
~ tytuty wlasnosci i zobowiazania dotyczace praw do nieruchomosci,
nieuwzglednione w swojej opinii wady fizyczne przedmiotu opinii, ktérych wystepowania nie mogt stwierdzié
przy dokonywaniu ogledzin,
- przyjeta ocena stanu technicznego, nie stanowi ekspertyzy technicznej.
- otrzymana warto$¢ jest aktualna na dzien opracowania,
- o ile okre$lona w operacie warto$é nieruchomosci mialaby zostaé wykorzystana z istoing zwloka
od daty opracowania nalezy dokona¢ aktualizacji zgodnie z art.156/154 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami,
- warto$¢ okre$lono w okresie pandemii bez korekt (w dét lub w gére) w okresie jej trwania z uwagi na brak dowodow
rynkowych
- ustalona wartos$¢ nie zawiera podatkéw ,oplat i Vat.

- operat sporzadzono w 3 egzemplarzach, # wU/\'O} VM_ (/@‘

13.Zalgcezniki
- dokumentacja zdjgciowa
- lokalizacja ogdlna
- lokalizacja szczegdtowa
- przeznaczenie w planie migjscowym
- pismo z Urzedu Gminy
- wypis z ewidencji gruntéw i budynkéw
- badanie z Kw w opinii.

,,A\,“.. 3 .
Oxtin i
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Zlecenie Syndvka Masy Upadlosci z wrzesnia 202 1r. w spr. sysn. akt X1V GU333/18.

Zdjecia z dnia wizji tj. pazdziernik 2021r.

Dzialki o Nr 29/1,29/4

Widok od ulicy Dziatkowej

Brama i furtka, wjazd i wejécie na dz. Nr 29/t widok dziatki o Nr 29/4

i budynku gospodarczego w granicy dzialek

7
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Rzeczoznawca majatkowy

mgr inz. Krystyna Zlotnicka

uprawnienia pafistwowe Nr 1306 nadane przez
Ministra Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa

Postanowienie Sadu Rejonowego
dla Lodzi Srédmiescia XIV
Wydzial Gospodarczy

sygn. akt

X1V GU333/19

gj{p\p‘ia‘/ L

Operat szacunkowy

z okreslenia wartosci rynkowej prawa wlasno$ci do nieruchomosci gruntowej

zabudowanej zlokalizowanej na dziatce o Nr 29/2

polozonej w: Konstantynowie Loédzkim

adres: przy ul. Dzialkowej Nr 29 A
Oznaczenie wedhug katastru:

- nazwa obrebu: K-17

- numer ewidencyjny dziatki: 29/2
Numer ksiggi wieczystej: KW LD1P/00019382/4

4l ;%Wéti.

w/g dzialu II KW

migjscowos¢ oraz data sporzadzenia operatu szacunkowego

Y.0dz dnia 10 listopada 2021 r.




Zlecenie Syndvka Masy Upadiosci z wrzesnia 20211, w spr. sven. akt X1V GU333/19,

SPIS TRESCI

1. Przedmiot i zakres operatu
1.1 Przedmiof operatu
1.2 Zakres operatu

2. Cel operatu

3. Podstawy opracowania
3.1 Podstawa formalna

3.2 Podstawy prawne:

3.3 Podstawy merytoryczne

4. Istotne daty

5. Opis i okreslenie stanu

6. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

7.Przedstawienie sposobu wyceny
7.1 Zasady wyceny na obszarze upadiosci

7.2 Zasady wyceny na obszarze prawa

7.3 Metody i techniki szacowania

7.4 Uzasadnienie wyboru podejicia

7.5 Rodzaj okreslonef wartosci rynkowej.

7.6 koszty likwidacyi

8.Analiza i charakterystyka rynku praw
8.1 Okreslenie rynku praw
8.2 Badanie rynku

9.0kreslenie wartosci rynkowej
9.a okreslenie kosztow rozbidrek

10.Wynik kornicowy wyceny
11.Whnioski i uzasadnienia
12.Klauzule i ustalenia dodatkowe

13.Zalgczniki
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Zlecenie Syndvka Masy Upadloéci z wrzesnia 202 1r. w spr. syen. akt XIV GU333/19,

1. Przedmiot i zakres operatu
1.1 Przedmiot operatu

1.1.1 | rodzaj praw prawo.w}asnoéci do nieruchomoéci gruntowej zabudowane;j
o zlokalizowanej na dzialce o Nr 29/2

1.1.2 | polozenie Konstantynéw L.odzki ul. Dziatkowa Nr 29 A, powiat pabianicki, woj.
fodzkie,
jednostka rejestrowa [ nazwa Nr ewid. | powierzchnia

1.1.3 | oznaczenie wg katastru | gruntdw obrgbu dzialki

G-57 K-17 12972 0,1490ha
4 | Nr KW KW LD1P/00019382/4
wlasnos¢ w/g dziatu 11 KW

1.2, Zakres operatu

Operat obejmuje okreslenie wartosci rynkowej do nieruchomosci w prawie wiasnosci pofozonej w Konstantynowie
Lodzkim przy ul. Dziatkowej Nr 29A skiadajacej sie:

-prawa wiasnosci do nieruchomosdci gruntowej zabudowanej zlokalizowanej na dzialce o Nr 29/2 oraz kosztéw rozbiorek,
Dziatka w chwili obecnej posiada dojazd tylko poprzez dziatke o Nr 29/1.

Okreslona wartos¢ rynkowa do nieruchomodci nie obejmuje rzeczy ruchomych i urzadzen nie zwiazanych z gruntem.

2. Cel operatu
Celem operatu jest okreslenie wartoéci rynkowej nieruchomosci na potrzeby postgpowania upadiosciowego w sprawie
sygn. akt XIV GU333/19.

3. Podstawy opracowania

3.1. Podstawa formalna
Zlecenie Syndyka Masy Upadlosci z wrzednia 202 1r, na wykonanie opracowania .

3.2 Podstawy prawne:

~ Ustawa z dnia 21 sierpnial 997r. o gospodarce nieruchomosciami { D.U.2021.0.1899),

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzeénia 2004r. w sprawie szczepolowych zasad wyceny nieruchomosci
oraz zasad i trybu sporzadzania operatu szacunkowego (D.U.2004.207,2109).

- Ustawa z dnia 17 listopada 1964r. Kodeks Postepowania Cywilnego (D.U.2021.0.1805).

- Ustawa z dnia 06 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece (D.1U.2019.0.2204).

- Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997r.0 ochronie danych osobowych ( D.U.2021.0.741).

- Orzecznictwo sadowe .

- Definicje powierzchni w przepisach prawa.

3.3 Podstawy merytoryczne:

3.3.1 Zasady wykorzystane w wycenie

- Normy zawodowe .{ PFSrzM)

- Literatura fachowa w tym: Ryszard Cymerman ,Andrzej Hopfer wycena nieruchomosci .
- Gospodarka nieruchomosciami orzecznictwo”, Wydawnictwo Prawnicze , Lex”.

- Zasady ustalania zuZycia technicznego budynkow —Skrypt WACETOB —W-wa.

3.3.2. Zrédia danych o przedmiocie wyceny

- Lustracja w terenie w 11.X.2021r .w obecnosci wlasciciela :

- Dane z katastru nieruchomosci

- Badanie ksiegi wieczystej w opinii wykonane elektronicznie.

- Opinia o terenie dla miasta Konstantynowa f.dzkiego z systemu Sip

- Dostepna dokumentacja

- odpowiedz na pismo Urzedu Gminy w Konstantynowie Ladzkim

- dokumenty od zleceniodawcy

3.3,3.  Zridia danych o rynku nieruchomosci

- Notowania cen transakcyjnych praw podobnych do wycenianych uzyskane w Osrodku Dokurnentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Pabianicach.

- Notowania cen transakcyinych z bazy danych ktérej autor opracowania jest sygnatariuszem

- Notowania cen ofertowych praw podobnych z prasy lokalnej i specjalistycznej oraz biur obrotu nieruchomosci uzyskane
za poSrednictwem internetu.

- Badania rynkowe monitorujace rynek nieruchomosci .( renomowanych firm).

bicgla Sadu Okrggowego w Lodzi Krystyna Ziotnicka str. 3



Zlecenie Syndvka Masy Upadtosci z wrzegnia 2021, w spr. sven. akt X1V GU333/19.

- Informacje z biur nieruchomosci o ksztaltowaniu sig rynku popytu i pedazy dla nieruchomosci podobnych.
- Analizy wlasne autora operatu o cenach transakcyjnych.

Koszty okreslono na podstawie:

- Serwisu informacji cenowych budownictwa na 11l Kw 202 Ir.érednich cen robét wyburzeniowych i rozbiérkowych
- Katalogi Norm w kosztorysowaniu KNR

4. Istotne daty

4.1 | data sporzadzenia operatu 10 listopada 2021r.
4.2 | data, na ktdra okreslono warto$é przedmiotu operatu 10 listopada 2021r
4.3 | data, na ki6ra okreslono i nwzgledniono stan 11paZdziernika 2021r,
4.4 | data dokonania lustracji 1 1pazdziernika  2021r.

5. Opis i okreslenie stanu na dzies: lustracji w terenie tj.11 padziernika 2021r.
Zgodnie z art.4 pkt 17 uogn okreslono stan nieruchomosci w tyn:

- stan zagospodarowania

- stan prawny

- stan techniczno—uzytkowy

- wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej

- otoczenie nieruchomosci

- wielkos¢ i stopien zurbanizowania miejscowosci w kidrej nieruchomosé jest potozona.

Stan zagospodarowania

Przedmiotem opracowania sg:

- prawo wiasnoéci do nieruchomosci gruntowej zabudowanej jednorodzinnie zlokalizowanej na dzialce o Nr 29/2 polozonej
przy ulicy Dziatkowej Nr 29A w Konstantynowie Lédzkim.

Stan prawny

Prawa wlasnosci uregulowano w jednej KW LD1P/00019382/4 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Pabianicach
V Wydzial Ksigg Wieczystych.

Badanie z KW z 13-11-2021r. znajduje sie w opinii.

Dziat I-0——---0znaczenie nierechomosci
- woj, todzkie, Konstantynow Lodzki

- ul. Dziatkowa 29A

- dziatka zabudowana

~ dzigtka Nr 29/2 pow.0,01490 ha

Dzial 1-Sp. Spis praw zwiazanych z wlasnoscig
- brak wpiséw

Dziat I ---—--wlasnodé
- wlasno$¢ Andrzej Zbigniew Seliga

Dziaty 111 ---- prawa, roszczenia i ograniczenia
- Ogloszenie upadlosci Andrzeja Seligi jako osoby fizycznej nieprowadzacej dzialalnosei gospodarczej

Dziat IV ----hipoteka

Hipoteka umowna Kaucyjna

- 250601,81 (DWIESCIE PIECDZIESIAT TYSIECY SZESCSET JEDEN 81/100) Zt

KREDYT - INDEKSOWANY KURSEM CHF - UDZIELONY NA PODSTAWIE UMOWY Z DNIA 25-02-2008R. WRAZ Z
ODSETKAMI I INNYMI NALEZNOSCIAMI

GETIN BANK SPOLKA AKCYINA DOM ODDZIAL W tODZI, KATOWICE, 00353852700000

Zgodnie z:Art. 313 ust. 2 Ustawy Prawo upadiodciowe

Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniccie praw oraz praw i roszczen osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi
wieczystej lub nieujawnionych w ten sposéb, lecz zgloszonych sedziemu-komisarzowi w terminie okre§lonym w art. 51
ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktore wygaslo, uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia wartosci wygastego prawa

z ceny uzyskanej ze sprzedazy obcigzongj nieruchomodci. Skutek ten powstaje z chwilg zawarcia umowy sprzedazy,
Podstawg do wykresienia praw, ktore wygasly na skutek sprzedazy, jest prawomocny plan podziatu sumy uzyskanej ze
sprzedazy nieruchomosci obcigzonej. Podstawg wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosécei.
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Nalezy zatem stwierdzi¢, iz wskutek sprzedazy wycenianej nieruchomosci opisane powyzej hipoteki ujawnione w dziale

IV ksiegi wieczystej wygasng.

Dane wg wypisu z rejestrow z Urzedu Miejskiego w Konstantynowie Lodzkim

Wojewodztwo :

Pawiat .

Jednostka evidencyina .
Obreb -

{odzkie
pabianicki
100801_1
0017 K47

KONSTANTYNOW LODZKI

inazwa Drgan'u ;:egg dckumant)
N wancelangny AR 6621 690 2021

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

zdnsar 13.10.202%

Jednostka rejestrowa | G.57
Lp  Podmiot ewidencyjny Char-akter i Yoziat
wlasnosci/ wiadania
1 ANDRZEJ ZBIGNIEW SELIGA Rodzice: BRONISLAW. JADWIGA Wiasnosc 11
DZIALKOWA 294 KONSTANTYNOW LODZKI
]
s - . Oznaczenia Fow. P Nr KW fub i
Numer dzialki Pofozenie dzialki Opis uytku S ) - roew r b iy
pis uzy ukytkdw i ubytka | dzialki dekument
konturdw thaij | [ha} wiasnosci
klasyfikac. :
2972 KONSTANTYNGOW 002K, toreny misszkaniowe B 2.0470 [0.1490 LD1PO00 1538244
DZIALKOWA 29A !
i
grunty arne Rvi 0 102C l
f
td dziatki  100801_1.0017.2%/2
Budynek niestanowiacy ogrebnego od gruntu przedmictu wlagnosci
id buadynku: 1008071_1.0017.29/2,1_BUD Powigrzchaia lokali wyodrebn,: .00
Rodzaj wg K&T:  Budynki mieszkaing Pawierzchnia lekali niewyodrebn,: 300
Powierzchnla pom. przyn. lokali: 2.00
Liczba kondyg. nad/podz: 2.0/ 0.0
Pow zabud. [m2]: 78.00
Adres budynku; KONSTANTYNOW LODZKI: DZIALKOWA 2§
Ident. dziatek: 100801 _1.0017 29/1; 100801 1 0017 28/2
Razem powierzchnia dzialek

01480 ha -

Stown:e -~ jeden tysigc cterysta dziewigtdziesigt m. kwadr,

13.10.2021

Wymis 2zaviera dane wedilug staru na dzisd .

Sporradzil - Michat Lewandaowsk

13102021 7

{imig | nazwisko oscby !e;ike:‘jentujgcej organ

Strona: 2

b

Stan prawny ujawniony w KW jest zgodny z wypisem z rej. gruntow:
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Stan techniczno — uzytkowy:

-Lokalizacja. Wyceniana nieruchomos¢ zlokalizowana jest jako druga w kolejnosci od ulicy Dziatkowej ,poza centrum
lecz w bliskosci m, Lodzi.
-Elementy sasiedztwa. W najblizszym otoczeniu zlokalizowana jest pojedyncza zabudowa w przewadze jednorodzinna.
-W dalszym sgsiedztwie zlokalizowane sg :Droga z Lodzi o Nr 710 i ul. Konstantynowska w Lodzi, tereny zabudowy
Jednorodzinnej i pojedynczej przemyslowo -uslugowej oraz wolne dziatki pod zabudowe jednorodzinng.
-Uzbrojenie terenu.
Utlica Dziatkowa na tym odcinku ma nawierzchnig nieutwardzong bez chodnikéw i wyposazona jest w media miejskie
W postaci:
ee, wody ,kanalizacji i gazu z przyltaczem do dziatki Nr 29/1.
-Wijazd i wejécie nieformalne poprzez dziatke o Nr 29/1 .
- Projektowany wjazd 2 dzialki o Nr 29/4 stanowigcej droge prywatna jest nieuregulowany z KW LD1P/00041396/8.
- W miejscu wjazdu i wejécia na dziatke drogowa znajduje si¢ ogrodzenie 2 siatki bez bramy i furtki.
- Ulica Dziatkowa (pismo UM w Konstantynowie Lédzkim).

miasto Konstantynéw Lodzki
Polozony jest w powiecie pabianickim ,w woj. lodzkim na potnocny-zachdd od miasta Lodzi w odlegtosci ca 10km od
centrum. Wedhig danych, miasto liczy ca 18 000 mieszkanedw i odnotowana stopa bezrobocia ca 5,8% .

Crzeséei skladowe
-Zabudowe dzialki :stanowig:

1) budynek mieszkalny jednorodzinny, I pietrowy, podpiwniczony w % z tarasem z 1988 r
zlokalizowany przy gramicy z dzialkg o Nr 29/1.i posadowiony we fragmencie na niej

- Dokumentacja budowy
W dniu wizji przedstawiono tylko dokumentacje rozbudowy o budynek szklarni
bez pozwolenia na budowe i odbioru budynkow.
- Architektura budynku: prosta typu klocek.
- Konstrukcja budynku: tradycyjna
jciany zewnetrzne z cegly i pustaka nieocieplone
strop wylewany
dach drewniany z pokryciem papa
rynny i mry spustowe z blachy
schody zewngtrzne betonowe ,schody wewnetrzne w konstrukeji metalowej z oktadzinami z drewna
stolarka okienna biala drewniana wieloletnia
drzwi wewnetrzne typowe wieloletnie
podiogi rézne deski ,panele ,terakota.

- Standard wykonczenia :jak na zalgczonych zdjeciach
kuchnia i fazienka w aranzacji z lat 80 tych,

- Instalacje
instalacja elektryczna brak na mapie przylacza wieloletnia podtynkowa z oddzielnym licznikiem
woda ze studni za pomoca hydroforn
kanalizacja odprowadzona do szamba na dziatce o Nr 29/1
ogrzewanie centralne lokaine z wlasnej kotlowni w piwnicy kociot indywidualny na wegiel z lat 80 tych.

- Sposéb nzytkowania: zamieszkaly

- Struktura pomieszczen:
piwnica gospodarcza+ kotlownia pod czedcia budynku
parter mieszkainy 1 pokoj + kuchnia +azienka + we+ hali+siefi+schody
pigtro 3 pokoje + korytarz

- Dane techniczne:
powierzchnia zabudowy ( w/g ewidencji gruntéw).pz 76 m’
powierzchnia pc =76,0x2 +38=ca 190 m’ budynku w dnin wizji nie mierzono
powierzchnia uzytkowa w/g projektu pu 103,75m?
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- Stan techniczny - Okreslenie zuzycia budynku
rozpoczecie budowy ca 1988 r
wiek budynku na 2021r .ca.33 lata .

Stopien zuzycia okreslono na podstawie norm zawodowych nota [11.4
okreélenie zuzycia budynku mieszkalnego.

okre$lono metoda Rossa przy przecietnej konserwacii ze wzoru:
Sz=/{f{t+TY2xTH/x100%=//33(33+100)//2x100°=22%

Stopien zuzycia funkcjonalnego
Z uwagi na przestarzalod¢ rozwigzah w stosunku do obecnie stosowanych w tym:
,zastosowanie materialy, Sciany z pustaka i architekture budynku przyjeto na poz.40%

Stopien zuzycia $rodowiskowego nie wystepuje.
Ostatecznie przyj¢to stopien zuzycia na podstawie ogledzin w wysokoscei 40%/na 2021r.

Stan techniczny zebudowy okreslono w/g skali ponizej jako $redni
bardzo dobry zuzycie{0-15%),

dobry zuzycie (16-30%),

dredni zuzycie (31-50%),

zadowalajacy zuzycie(51-70%),

zly zuzycie (>70%).

Dla cechy wykoficzenie okre$lono: wg skali ponizej jako $rednie
wysokie -wykoficzenie nowe na ponad srednim poziomie
dobre,~-wykoficzenie na $rednim poziomic nowe

s$rednie - wykoficzenie na Srednim poziomie

niskie -standard podstawowy

niskie i do remontu

2} budynek gospodarczy, parterowy, niepodpiwniczony zlokalizowany wzdluz granicy z dziatkg o Nr 29/4
i zachodzi na nig we fragmencie

Budynek wybudowano bez projektu i pozwolenia i jest niezakonczony.
zawansowanie: mury nieocieplone bez stropu , stolarki okiennej , drzwiowej , podidg, instalacji.
stan prawny budynku nieuregulowany.
budynku w dniu wizji nie mierzono .
pz budynku w/g mapy ca 100m?
rok budowy lata 80 te. XX wieku
wiek budynku ca 41 lat
stan do rozbiérki z uwagi na stan techniczny zachodzenie na dzialke o Nr 29/4 i brak pozwolefi
obmiar m® $cian ca 35,0
m® fundament6éw ca 20,0

3} budynek cieplarni ( w pozwoleniu belgijki)

Budynek belgijki zlokalizowano z tyhu dzialki .
Budowa rozpoczeta w latach ca 80 XX wieku.
Zrealizowano | szklarnig ogrodniczg tzw. belgijke ,
Budynku w dniu wizji nie mierzono.
Konstrukeja belgijki ~fundament betonowy ,konstrukcja stalowa z ubytkami w przeszkleniu.
W dniu wizji belgijka jest nieuzytkowana z brakami w oszkleniu konstrukcja pokryta rdza.
rok budowy lata 80 te. XX wieku
wiek budynku ca 41 lat
stan do rozbiérki z uwagi na stan techniczny
obmiar m® konstrukcji ca 45,0
m® fundamentéw ca 14,0
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4)L.acznik szklarni niezrealizowany sa same fundamenty.

Budynku w dniu wizji nie mierzono.

Konstrukcja tacznika szklarni -fundament betonowy konstrukcja stalowa z przeszkleniem.
W dniu wizji facznik szklamni jest nieuzytkowany zrealizowano fragment fundamentu

rok budowy lata 80 te. XX wieku

wiek ca 41 lat

Stan do rozbidrki z uwagi na stan techniczny

obmiar m’ fundamentéw ca 35,00

3) Niwelacja i uprzqgtniecie terenu
obmiar m® powierzchni ca 200,00

6) Wywoéz gruzu
obmiar 12 konteneréw

7)Budowle

- chodnik z betonu wylewanego z lat 80 tych

- studnia z hydroforem

- ogrodzenie boczne od strony dziatki o Nr 29/3 same shupki bez siatki
- brak rozgrodzenia z dziatka drogowa o Nr 29/4

- ogrodzenie boczne od strony sasiada same slupki bez siatki

- brak rozgrodzenia z dziatka o Nr 29/1

8) Zabudowana dzialka o Nr 29/2 o ksztalcie prostokata i wymiarze od frontu ca 27,5m potozona jako druga w kolejnosci
od ulicy Dzialkowe;j.
Teren jest piaski urzgdzony i zagospodarowany od frontu od drogi wewnetrznej, z tytu fragmenty do rozbi6rki
niezrealizowanych budynkéw i teren do niwelacji.
Zgodnie z mapg zasadniczg budynek na dzialce o Nr 29/2 zachodzi na dziatke o Nr 20/1.
W dniu wizji dojazd nieformalny przez dziatke o Nr 29/1.
Stan prawny dojazdu z dziatki o Nr 29/4 stanowiacej droge wewng¢trzng nicuregulowany.

6.Przeznaczenie terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie na dzien lustracji

Dla powyzszego terenu istnieje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z Uchwatg planu miejscowego Uchwata Nr XXXVIII/355/05 z dnia 28 grudnia.2005r.
Rady Miejskiej w Konstantynowie Lédzkim.

Zgodnie z powyzszym planem nieruchomos¢ polozona jest na terenie oznaczonym symbolem 8MN zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Wypis z planu w zalgczniku :
Dla terenu 8MN paragraf 12.1 wielkoé¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000m>

Analiza sposobu najkorzystniejszego uzytkowania nieruchomosci

Najkorzystniejszy sposob uzytkowania oznacza najbardziej prawdopodobne wykorzystanie nieruchomosci ktére jest
fizycznie mozliwe, odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne, ekonomiczne oplacalne i Zapewniajace najwyzszg
wartos¢ .Po dokonaniu analizy warunkéw otoczenia stanu prawnego, ekonomicznego oraz przeanalizowaniu cech
fizycznych nieruchomosci ustalono, iz aktualny sposéb uzytkowania jest optymalnym.

7. Przedstawienie sposobu wyceny

7.1 Zasady wyceny na obszarze upadtosci Zgodnie z ustawg prawo upadiosciowe i naprawcze w tym:

art.319 Opis i oszacowanie

ust.2 Jezeli skiadniki przedsigbiorstwa sg obcigzone hipoteka, zastawem, zastawem rejestrowym,

zastawem skarbowym, hipoteks morska lub innymi prawami i skutkami ujawnieniem roszczen osobistych, w oszacowaniu
nalezy oddzieinie podag, ktdre z tych praw pozostaja w mocy po sprzedazy, a takze ich warto$¢ oraz wartoé¢ skladnikéw
nimi obcigzonych oraz stosunek wartosci poszezegdlnych skladnikéw obciazonych do wartosei przedsiebiorstwa,

art.320 Sprzedaz mienia

ust.3 W oszacowaniu nalezy odrgbnie podac¢ warto$¢ przedsigbiorstwa w calosci oraz jego zorganizowanych czesci, jezehi
mogg by¢ wydzielone do sprzedazy.
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Hipoteki ujawnione w dziale IV KW wygasaja si¢ w dniu sprzedazy.

7.2 Zasady wyceny na obszarze prawa (Ustawy o gospodarce nieruchomosciami):

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomosé

w transakcji sprzedazy zwieranej w warunkach rynkowych pomigdzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy maja stanowczy
zamiar zawarcia umowy, dziataja z rozeznaniem i postgpuja rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji preymusowe;.
art. 152 pkt.3 Okreslono wartoéé rynkows przy zastosowaniu podejscia pordwnawczego.

art.153 Zastosowano podejscie poréwnawcze ktére polega na okredlenin wartoéci nieruchomosci przy zalozeniu, ze
wartosc ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego.
Ceny te skorygowano ze wzgledu na cechy rézniace nieruchomosei podobne od nieruchomosci wycenianej oraz
uwzgledniajac zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejécie porownawcze zastosowano z uwagi na znane ceny
i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomogci wycenianej.

art.154Dokonano wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci uwzgledniajac w
szczegolnosei cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomoéci, przeznaczenie w planie, stopien wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych.

7.3 Metody i techniki szacowania

W procesie szacowania nieruchomosci stosuje si¢ nastgpujace podejécia ,metody i techniki

zgodnie z RRM w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego,

Do okreslania wartoéci rynkowej nieruchomosci stosuje si¢ podejscie poréwnawcze albo podejécie dochodowe.
Jesli istniejace uwarunkowania nie pozwalaja na zastosowanie podejsé wyszezeg6inionych

powyzej do okreslenia wartosci rynkowej stosuje si¢ podejscie mieszane.

Ponizej podejsicia ,metody, techniki wyceny nieruchomosci.
Podejscie Metoda Technika

Frredwadmin s

fOFEEONEO

ooy ;

Aopiialisgere jarosiey

Ayshein v

Plermcocicifeae ,
[ENS SRS A P M e

7.4 Uzasadnienie wyboru podej$cia

Okreslono warto$¢ rynkowa nieruchomoscei zgodnic z vogn art.151-154 i RRM w sprawic wyceny nieruchomosci

§ 3 pkt.2Wykonano analiza rynku nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie uzyskiwanych cen oraz warunkow
zawarcia transakcji.

§ 4 pkt.l Zuwagi na znajomo$¢ cen mransakeyjnych nicruchomesci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem
wyeeny a taikze cech tych nieruchomosci wplywajacych na poziom cen zastosowano podejseie porownaweze.

pkL2 W podejsciu pordwnawczym zastosowano metode pordwnywania parami.

Do okreslenia wariosci rynkowef zastosowano nastepujgeg procedure wg norm zawodowyeh:

EUmworzone thiér nieruchomosci podobnych, o znanveh cenach transakeyinyeh i cechach, stanowigey podsiawe
WYCEn).

= Dokonano akinalizacii cen transakeyjnveh na dote wyceny.
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BERUstalono cechy rynkowe wphwwajqee w sposdh zasadniczy na zrocnicowanie cen na rvnku nieruchomosel

"R Dokonang oceny wielkosci wplawu cech rynkewyvel na srdsnicowanie cen iransakoyinveh.

PREUstalono zakres | shalg ocen dla kazde = proyjervel cech rynkoviveh,

FEWYbrano do pordwnad @ utworzonego zbiory nieruchomoscl, wzy nieruchomosci najbardziej podobne pod wzgledem
cech rynkoveych do nieruchomoscl stanowigeef przedmiof wyceny, = ich niezbedng charakiervstvks.

* S Wvkonano charakierysivkg wycenianej nieruchomosci = przedsiawieniem jej ocen w odniesieniu do przviete] skali cech
rvikowych.

FE Przeprowadzono pordwaanie niernchomasel wycenianej kolejro 1 nieruchomosciami wybranymi do wyceny i okrestono
wielkosei poprawek wynikajgeyeh = rdinicy ocen nieriichomos$ei wycenianef [ nieruchomosci wybranveh do pordwias.,

*REQbliczono skorygowang ceng transakeying kazdej nieruchomoset provigiej do poréwnan proy uzyeiu okreslonych
poprawek,

FEXQbliczono wartoscel jedrostkowe wycenianef nieruchomosci jaka Sredniej aryimetyezinef = cen transakeyinyeh
skorygowanych, wgyskanych = porownan w poszezegdnych parach '

*HEOkreslono wartosé wyeeniangj niernchomeoscel na podsiawie doczyme wartosel jednostkowej | liczhy jednosiek

Definicja nieruchomosci podobnej:/ustawa o gospodarce nieruchomoéciami w tym art. Nr 4 pkt.16.
Nieruchomos¢ podobna nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé, ktora jest poréwnywalna

z nieruchomoscia stanowiacy przedmiot wyceny, ze wzgledu na polozenie, stan prawny, przeznaczenie,
sposob korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartosé,

Zgodnie z Notq interpretacyjng Nr 1 przy stosowaniu metody poréwnywania parami mozna stosowaé dodatkowo
wspotezynnik korekeyjny ,,K” z przedziaty [0,90, 1,10]. Wspélezynnik ten moze by¢ uwzgledniany wylacznie w
szczegblnych, uzasadnionych, przypadkach, na przyklad, gdy nieruchomoé¢ ma wady lub zalety wykraczajace poza cechy
rynkowe lub gdy wystepuje wyrazna zmiana relacji pomiedzy popytem i podaza. Uwzglednianie wspélczynnika

korekcyjnego K powinno by¢ w kazdym wypadku uzasadnione przez rzeczoznawce majatkowego przez sformulowanie
odpowiedniej klauzuli.

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci okreslono ze wzoru:

Wn= = W(m’)xpxK gdzie :

Wn - wartosé rynkowa szacowanej nieruchomosci

W - wartosé rynkowa jednostkowa 1 m’ szacowanej nieruchomosci
p - powierzchnia szacowanef nieruchomosci

K - wspdlezynnik eksperta [0.9 - 1,1]

7.5. Rodzaj okreslanej wartosci rynkowej
Okredlono aktualng warto$é¢ rynkowa nieruchomoscei .

7.6  Koszt likwidacyi
Okreslono koszty likwidacji czesci skladowej gruntu przy uzyciu podejscia kosztowego, metody kosztéw odtworzenia,
techniki szczegdtowej. .

8. Analiza i charakterystyka rynku praw

8.1.Okreslenie rynku praw
Dla potrzeb niniejszej wyceny okreslono lokalny rynek praw pod wzgledem rodzajowym i obszarowym wyodrebniajac
w szczegbinodei:
- rodzaj rynku: rynek lokalny praw wlasnosci do nieruchomoéci gruntowych zabudowanych
jednorodzinnie i gruntowych niezabudowanych
- obszar ryaku: miasto Konstantynow Lodzki
- okres badanie:2019r. do chwili obecnej z uwagi na ograniczony rynek transakcji podobnych
- ustalenia planu miejscowego: jak w opisie w pkt.6
- trend czasowy zmienny z rynku
popyt wigkszy w stosunku do podazy na rynku wtérnym nieruchomosei uzywanych
- elementy Srodowiska naturalnego: zabudowa jednorodzinna

biegta Sgdu Okregowego w Lodzi Krystyna Ziotnicka str. 10
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8.2 Badanie rynku

Tendencje ogdlne aktualnego rynku nieruchomosci w Polsce

Na rynku utrzymuje si¢ wysokie tempo wzrostu cen nieruchomosci. Tempo to dotyczy réwniez nieruchomosci

z zabudowa jednorodzinna. Powoddéw jest wiele .

Pandemia korono-wirusa zmienifa preferencje na rynku nieruchomoéci ,nasilita si¢ mozliwos¢ pracy zdalnej.

Zgodnie z badaniem rynku nieruchomosei wykonanego przez PKO ceny wzrosty miedzy innymi napedzane niskimi
stopami procentowymi oraz inflacja. Spowodowalo to zwigkszony popyt i wzrost cen. Obecnie przestanka wiekszego
zainteresowania zakupem nieruchomoéci i w konsekwencji wzrostu ich cen jest réwniez ograniczona podaz przy duzym
popycie. Rosngce ceny nieruchomodei zabudowanych jednorodzinnie z rynku pierwotnego spowodowaly rowniez
zmniejszenie ich powierzchni.

W zakresie rynku wtdrnego nieruchomoéci zabudowanych jednorodzinnie odnotowano mniejsza ilogé ofert w catej Polsce
przy wzrodcie cen .

Tendencje ogdine aktualnego rynku nieruchomosci jednorodzinnych w Konstantynowie £édzkim.
To mate miasto w centralnej Poisce Rynek nieruchomosci podobnych do niernchomosci wycenianej charakteryzuje sig
maty ilo$cig odnotowanych transakeji podobnych réwniez przy obecnym rynku.

W pierwszej kolejnosci zbadano rynek ofert podobnych na rynku wtérnym

zgodnie z definicjg nieruchomodci podobnej

Badanie to przeprowadzono za pomocs internetu .

W wyniku powy2szego badania, ktérym objgto cale miasto Konstantynéw Lodzki odnotowano niewiele ofert podobnych
Oferta doméw podobnych z Iat 70/80/90 tych XX wieku jest nieliczna z przewaga domdw nowych i kilku /kilkunastu
letnich.

Zbadano rynek transakcji podobnych

Badanie to przeprowadzono w oparciu o analize aktéw notarialnych w zakresie rynku praw do nieruchomosci
zabudowanych podobnych i odrzucaja przypadki skrajne.

Odnotowano znacznie mniej transakeji z rynku wtérnego wobec rynku pierwotnego .

W pierwszej kolejnosci badaniem objgto obreb geodezyjny K-17 w Konstantynowie Lodzkim w ktérym zlokalizowana jest
wyceniana nieruchomoéé.

W wyniku powyzszej analizy nie odnotowano obrotu nieruchomosciami zabudowanymi podobnymi i dlatego badanie
rozszerzono o obreby przylegle a nastepnie cale miasto.

Odnotowane transakcie dotyczyly nieruchomosci o réznym standardzie ,roku budowy, ilosci kondygnacji i zastosowanych
materialach i rozwigzaniach technicznych. Do poréwnan przyjeto nieruchomosci z zabudowa pietrowa wieloletnia.

Po pizeanalizowaniu transakcji zabudowanych podobnych w rejonie miasta Konstantynowa Lédzkiego od roku 2019 do
chwili obecnej zestawiono je w tabeli ponizej,

W wyniku powyzszego badania odnotowano niewielki obrét nieruchomoséciami zabudowanymi podobnymi,

Na powyzsze ma wplyw ich wysoka energochionno$é, postep technologiczny i inne preferencje rynku oraz wysokie
koszty remontéw i modernizacji.

Z uwagi na obserwowane w ostatnich dwéch latach zmiany cen dia nieruchomosci podobnych dokonano analizy badan
rynkowych za badany okres i przyjeto dla nieruchomosci podobnych trend czasowy zmienny z rynku wynikajacy z uptywu
czast.

Wsrod nabyweow nieruchomoscei podobnych cenione sg :

lokalizacja nieruchomodci na terenie miasta i jej prestiz, warunki dojazdu, infrastruktura,

otoczenie nieruchomodci w tym cicha i spokojna okolica, sasiedztwo z zabudowa jednorodzinng w tym nows,
wyposazenie w media.

stan techniczny zabudowy i jej cechy techniczno —uzytkowe w tym wiek, architektura, rozwiazania techniczne,
zastosowane materialy ,sposdb wykonania.

Przyjeto zasadg iz wraz ze wzrostem powierzchni wartosé na jednostke maleje.

standard zabudowy w tym wykofczenie wngtrz i zastosowane materialy i media.

walory uzytkowe dziatki gruntu w tym jej powierzchnia, dojazd szeroko$é od frontu i wyposazenie w media.
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9.Okreslenie wartosci rynkowej

9.1 Utworzono zbidr nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawg wyceny.

pow. | pow. cenalm’
deiatki [ pzcam® | skorye.
izacj gruntu budynk
Ip. l(;%(ahzaqa obreb data e gz;e;;k ynku
ulica transakcji prawie .
wh, zh
wm'
1 | Armii Krajowej 19 06.2021 2469 84 3065
Skiodowskiej 4 01.2021 407 98 2250
2 | Wyspianskiego 12 11.2020 581 106 5200
Kaczencowa 10 062020 {447 78,5 3888
Reja 12 03.2020 806 136 3526
Sowinskiego 12 02.2020 649 108 7708
3 | Skiodowskiej 14 12,2019 1291 126 5156

9.2 Zaktualizowano ceny transakcyjne na date wyceny trendem z rynku dla tego typu nieruchomosci i
lokalizacyi.

9.3 Ustalono cechy rynkowe wplywajgce w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku

nieruchomosci.
Oceniono wielko$¢ wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.
Ustalono zakres i skale ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

Cechy rynkowe praw do nieruchomosci i ich wagi okreslono na podstawie rynku lokalnego i zestawiono w tabeli ponizej i w
oparciu o dane wlasne o cenach transakcyjnych i cechach nieruchomosei bedacych przedmiotem obrotu rynkowego jak
réwniez w oparciu o informacje otrzymane z agencji nieruchomosdci i badania rynku wykonywane przez specjalistyczne
firmy. Wzigto rowniez pod uwagg preferencje potencjalnych nabywcow na tego typu prawa. Wplyw ponizej ustalonych .
atrybutéw na wartos¢ przedmiotu wyceny okreslono udziatem procentowym w przedziale pomiedzy ceng najmniejszg i

najwieksza.

Dla nieruchomeodci szacowanej zastaly ustalone cechy rynkowe i wagi opisane ponizej
Ustalono zakres i skale ocen i opisano w tabell.

Ip ::E:,ia Cechy rynkowe Ocena
I 20 strefa I~ preferowana (dobra)polozenie w centralngj
polozenie czgdei miasta w sasiedztwie zabudowy jednorodzinnej
{lokalizacja og6ina strefa 11- korzystna ($rednia) w blisko$ci miasta Lodzi i
i sasiedziwo) sasiedztwie zabudowy jednorodzinnej
strefa 1l -zadowalajgca w terenie peryieryjnym
2 0 {stan prawny zbiezne prawo wilasnodci
3 10 | przeznaczenie plan miejscowy mn,
(funkeja plan migjscowy mn+R
sposob korzystania) studium mn,
4 0 | rodzaj budynku budynki pietrowe wieloletnie
5 20 | stan techniczny zbiezny, rozbiezny
i standard
6 inne cechy
10 | powierzchnia zbiezna, rozbiezna
budynku mieszk. pz
20 | powierzchnia mala< 700m°, srednia 700-1300m"
dzialki duza >1300m’
20 | kszialt waska<20m ,érednia 20- 30m
atrakcyjnosé szeroka >30m
0 | media i dojazd poza przedzialem
106%
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9.4 Wykonano charakterystyke wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu
do przyjetef skali cech rynkowych w tabeli ponizej. Cechy nieruchomosci wycenianej wygrubiono.

9.5 Wybrano do poréwnai z utworzonego zbioru nieruchomosci, irzy nieruchomosci najbardziej
podobne pod wegledem cech rynkowyceh do nieruchomosei stanowigeef przedmiol wyceny, £ ich
niezbedng charakterysivia.

Opis nieruchomosci przyjetych do pordwnania:

Nieruchomosé Nr 1

Data transakeji 06.2021r, polozenie Konstantynéw Lédzki ul. Armii Krajowe;.

Zabudowg dziatki stanowi budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy, pigtrowy w stanie do remontu o powierzchni
zabudowy pz 84 m® z zabudows gospodarcza, zlokalizowany na dzialce 0 pow.2499 m® o szerokosci od frontu dzialki

ca 22m. Wjazd z ulicy utwardzonej z cz¢Sciowym uzbrojeniem.

cena im’ pz wraz z gruntem 3065 zh/m’

Nieruchomosé Nr 2

Data transakeji 11.2020r, potozenie Konstantynéw Lodzki ul. Wyspianiskiego. .

Zabudowe dziatki stanowi budynek mieszkalny jednorodzinny bliZniaczy, pietrowy w stanie srednim o powierzchni
zabudowy pz 106 m”, zlokalizowany na dzialce o pow.581 m” o szerokosci od frontu dziatki ca 17m. Wijazd z ulicy
utwardzonej z czgéciowym uzbrojeniem.

cena Im’ pz wraz z gruntem 5200 zt./m’

Nieruchomos¢ Nr 3

Data transakeji 12.2019r, polozenie Konstantynéw Lédzki ul. Skiodowskiej .

Zabudowg dziatki stanowi budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie oficynowej, pigtrowy w stanie srednim o
powierzchni zabudowy pz 126 m?, zlokalizowany na dzialce o pow.1291 m* o szerokosci od frontu dzialki ca 27m. Wijazd
z ulicy utwardzonej z czgsciowym uzbrojeniem.

cena Im’ pz wraz z gruntem 5156 zh/m?

Za jednostke poréwnawcza przyjeto 1m® pz budynku wraz z gruntem
9.6 Okreslono zakres przedzialu cenowego z formuly

AC= 5200-3063=2135z/m’pz

9.7 Przeprowadzono poréwnanie nieruchomosci wyceniane; kolejno = nieruchomosciami wybranymi

do wyceny i okreslono wielkosci poprawek wynikajgeyeh z réznicy ocen nieruchomosci wycenianej |

nieruchomosci wybranych do pordéwnan.

o Obliczono ceng iransakeyjng kazdej nieruchomosei prayjete] do poréwnar

* Obliczona wartosei jednostkowe wycenianej nieruchomosci jako Srednicj argimetycznef z cen transakevineh
usyskanych x pordwnan w poszezegdinveh parach

Obliczenia przeprowadzono w tabeli w tabeli Z-2

9.8 Okreslono warto$é wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczvnu wartesci fednostkowef
i liczhy jednostek porownawczych,

Okreslono warto$¢ rynkowa nieruchomosci mnozac jednostkowa wartosé przez jego powierzchnie ze wzoru:

Wn= = W(m’)xpxK gdzie :K ~ wspblczynnik korekcyjny zstosowano 0,950 x1,050=1,000 z uwagi na :
brak przylaczy mediow w drodze wewnetrznej i potozenie poza przedzialem oraz popyt przewyzszajacy podaz dla tego
typu nieruchomodci

Wn= 5078 zt./m’x 76,0m’pz x 1,000 = 385 92828, przyjeto w zaokragleniu 386 000z,
(w tym czgsci skladowe /zgodnie z art. 948 §1 KPC)
Zabudowana dziatka gruntu powierzchni 1490m* x 15024/m? =223 500zt.w zaokragleniu 224 000z1.
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Koszty rozbiorek
2) budynek gospodarczy, parterowy, niepodpiwniczony zlokalizowany wzdluz granicy z dziatkg o Nr 29/4
i zachodzi na nig we fragmencie

koszt rozbiorki KNR 4.04 ca 16 000 z1

3} budynek cieplarni ( w pozwoleniu belgifki)

koszt rozbiorki KNR 4.04 ca 9 000 21

4L acznik szklarni niezrealizowany sa same fundamenty.
koszt rozbiérki KNR 4.04 ca 10 000 zl.

5) Niwelacja i uprzqmiecie terenu

koszt rozbidrki KNR 2.01 ca 2 000 zi.

6) Wywoéz gruzu

Koszt wywozu 12 konteneréw ca 7000z,

Razem koszty rozbidrki ca 44 000zl

10 Wynik koricowy wyceny

Aktualng warto$é¢ rynkows prawa wiasnoeSci do nieruchomosci polozonej w Konstantynowie
L6dzkim przy ul. Dziatkowej 29A na dzialce o Nr 29/2. wedlug stanu z dnia wizji tj.11 paZdziernika
2021r.i cen rynkowych z dnia 10 listopada 202 1r.podejéciem poréwnawezym metoda poréwnywania
parami okreslono na kwote:

386 000 - 44 000 = 342 600zl

( slownie: trzysta czterdzie§ei dwa tys zl.)

11. Whioski i uzasadnienia

Okreslono wartos¢ rynkowg zgodnie ze zleceniem.

Analiza okreslonej wartosci z zastosowaniem uzytego podejécia i metody uwzglednia stan nieruchomosei i cel
wyceny.

Nieruchomosé jest uzytkowana wspdlnie z nieruchomoscia potozong na dzialce o Nr 29/1 w zakresie mediow,
wjazdu oraz granica budynku na dzialce o Nr 29/2 zachodzi na dziatke o Nr 29/1( mapa w zal.)

Dzialka 29/3 ( KW LD1P/00019383/1.)nie ma wpisu stuzebnosci dojazdu dzialka o Nr 29/4.

12.Klauzule i ustalenia dodatkowe

Niniejszy operat sporzadzono zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa i standardami zawodowymi.
Opracowanie zostalo sporzadzone do jednokrotnego wyKkorzystania do celu syndyka i wylacznie do tego celu moze byé
iiZzyte, bez prawa odstgpowania osobom trzecim.,
Opracowanie ma charakter poufhy i udostepnianie go osobom trzecim wymaga zgody autora,
Opracowanie nie moze by¢ w calodci lub w czgéci publikowanie w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora.
Zleceniobiorca nie ponosi odpowiedzialnodcei za:
- tytuly wlasnosci i zobowiazania dotyczace praw do nieruchomosci,
nieuwzglednione w swojej opinii wady fizyczne przedmiotu opinii, ktdrych wystepowania nie mogl stwierdzié
przy dokonywaniu ogledzin,
- przyjeta ocena stanu technicznego, nie stanowi ekspertyzy technicznej.
- otrzymana warto$é jest aktualna na dzief opracowania,
o ile okreslona w operacie wartodé nieruchomodci miataby zostaé wykorzystana z istotng zwloka
od daty opracowania nalezy dokona¢ aktualizacji zgednie z art.156/154 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami,
- warto$é okreslono w okresie pandemii bez korekt (w dét lub w gére) w okresie jej trwania z uwagi na brak dowodow
rynkowych
- ustalona wartodé nie zawiera podatkdéw ,oplat i Vat.
- operat sporzadzono w 3 egzemplarzach.

)

13.Zalgczniki
- dokumentacja zdjeciowa
- lokalizacja ogélna
- lokalizacja szczegélowa
- przeznaczenie w planie miejscowym
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- pismo z Urzgdu Gminy " .
- wypis z ewidencji gruntéw i budynkow M. ‘2479 ‘/LU?«R .
- badanie z Kw w opinii.
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Dziatka o Nr 29/2
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Dostepna dokumentacja techniczna
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Zgodnie ze stwierdzeniem prawomocnosci
postanowienia przez Sgdziego,

orzeczenie jest prawomocne

od duiz 02.06.2020 r.

i podlega wykonaniu

L.6d7, dnia 03.06.2020 roku

Z upowainienia
T T Kierownika Sekretariatu
i EaN U Searszy sohoerarz sgdow;
- r T T T : ;
Sygn. akt XIV GU 333/19 / / e ’@’b"’”‘”’m%
iP5 : y \ r
i Pl
i i
i
L

POSTANOWIENIE ./

Dnia 25 tutego 2020 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi, XIV Wydzial Gospodarczy dla spraw
Upadlosciowych i Restrukturyzacyjnych, w nastgpujacvm skiadzie:

Przewodniczacy:  Sedzia Sadu Rejonowego 1.8cieszko-Twardowska
Protokolant starszy sekretarz Agnieszka Mostowy

po rozpoznaniu w dniu 11 lutego 2020 roku w Lodzi

na YOZPIRW’IC

sprawy z wiiosku Andrzeja Seligi

o ogloszenie upadlodct wnioskodawcey jako osoby fizyczne] nieprowadzacej dzialalnoéc
gospodarcze;

postana\ma:

(5]

oglosi¢ upadiodé obejmujgca likwidacje majatku dluznika Andezeja Seligi , numer
PESEL 55101715993 | zamieszkalego w Konstantynowie Lodzkim | ul. Dzialkowa
29a - jako osoby fizycznej nieprowadzacej dzialalnosci gospodarcze;,

wezwaé wierzycieli upadlego do zglaszania wierzyrelnodcl w terminie 1 (jednego)
miesiaca od dma obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadloscl w Monitorze
Sadowym 1 Gospodarczym,

wezwal osoby, kedrym przyslugujq prawa oraz prawa i roszezenia osobiste ciazace
na nieruchomodcl nalezacej do upadlego, jezeli nie zostaly vjawnione w ksigdze
wieczystej, do ich zglaszania w terminie miesiaca od dnia  obwieszczenia
postanowienia o ogloszeniu upadlodc w Monitorze Sadowym 1 Gospodarczym, pod
rygorem utraty prawa powolywania si¢ na nie w postgpowaniu,

wyznaczyC sedziego-komisarza w osobie Sedziego Sadu Rejonowego Izabeli
Scieszko-Twardowskiej |

wyznaczyC syndyka masy upadlodel w  osobie Barbary Petryniak-Sidowskie),
posiadajace) licencje doradey restrukzuq?zacyj’n/negg_h nr 84, & ZgOONoss 2 Orymraem
. ) fwong . zibyszewskg
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Wojewodziwo © 1odzkie
Powiat . pabianicki

‘g:ego dokumen[) Obi’eb . 0017 K"1?

{nazwa organu wyd
Nr kancelaryiny . AB.6621.690.2021

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 13.10,2021

Jednostka rejestrowa @ G.13

Jednostka ewidencyjna : 100801_1 KONSTANTYNOW LODZKI

Charakter

Lp  Podmiot ewidencyjny o . Udziat
wiasnosci/ wladania
i ANDRZEJ ZBIGNIEW SELIGA Rodzice BRONISLAW JADWIGA Wiasnosé 11
DZIALKOWA 29A; KONSTANTYNOW + ODZKI:
- S _ Oznaczenie | pow Pow Nr KW tub inn
Numer dziatki Polozenie dziatki Opis uzytku o ; y Y
pis uzyt uZytkow i uzytku dziafki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
29/1 KONSTANTYNOW LODZK!: grunty rolne zabudowane | Br-RVI 0.0616 00616 LD1P/O00D41396/8
DZIALKOWA 28
I dziatki: 100804 _1.0017.29/1
Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wlasnosci
ld budynku: 1008041_1.0017.29/1.1_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn,: 0.00
Rodzajwg KST:  Budynki mieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali; Q.00
Liczba kondyg. nad/podz: 1.0/ 0.0
Pow zabud. [m2]: 83.00
Adres budynku; KONSTANTYNOW tODZKI; DZIALKOWA 29
ldent. dzialek: 160801_1.0017.29/1 )
. ./
29/4 PRZY DRODZE drogi ‘ dr ‘ 0.0236 ‘o.oz:se ] LD1P/00041396/8
Id dziatki: 100801_1.0017.29/4 7
Razem powierzchnia dziatek : 0.0852 ha
Slownie: osiemset pigédziesiat dwa m. kwadr. \‘ /’/

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dziers :  13.10.2021
Sporzadzit: Michat Lewandowski

Strona: 1




Wojewoddztwo | tédzkie
Powiat : pabianicki
Jednostka ewidencyina - 100801_1 KONSTANTYNOW LODZK]

'13?;‘;}%999, dokument} Obreb : 0017 K-17

{(nazwa oigan

Gt e AT
LN

EF:

Nr kancelaryjny . AB.6621.690.2021

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

zdnia: 13.10.2021

Jednostka rejestrowa © G.57

Charakter

Lp Podmiot ewidencyjny o A Udziat
wiasnosci / wiadania
1 ANDRZEJ ZBIGNIEW SELIGA Rodzice:BRONISLAW, JADWIGA Wiasnosc 171
DZALKOWA 29A; KONSTANTYNOW LODZKI;
L R . Oznaczenie | pow Pow Nr KW lub inn
Nurner dziatki Potozenie dzialki Opis uytku N : ‘ H
pis uzyt uzytkow i | uzytku | dzialki dokument
konturow fha] [ha] wiasnosci
kiasyfikac.
2502 KONSTANTYNOW + QDZKI: tareny mieszkaniowe B 0.0470 [0.1490 LD1P/00019382/4
DZIALKOWA 20A
grunty orne Rv1 0.1020
td dziatki: 100801_1.0017.29/2
Budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci

Id budynku:  1008Q¢1_1.0017.29/2.1_BUD Powierzchnia iokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki mieszkalne Powierzchinia lokali niewyodrebn.: 0.00

Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyqg. nadipodz: 2.0/ 0.0
Pow zabud. [m2): 76.00
Adres budynku: KONSTANTYNOW LODZKI; DZIALKOWA 29
ident. dzialek: 100801_1.0017.259/1; 100801_1.0017.29/2
Razem powierzchnia dziatek : ' 0.1490 ha "/

Stownie :  jeden tysigc czierysta dziewieddziesiat m. kwadr. //

Whpis zawiera dane wediug stanu na dzieri :  13.10.2021
Sporzadzil:  Michal Lewandowski
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Strona: 2



LCHWALA NRXXXVI/355 05,
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE EODZKIM
iz A B Nz s

Gt

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
¢bszara miasta Konstantynowa Lédzkiego

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z 2004 1. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, 2002 1.
Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 162, poz. 1558, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441) Rada Miejska w Konstantynowie Lédzkim uchwala, co
nastepuje:

POSTANOWIENIA OGOLNE
ROZDZIAL 1

§ 1. 1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéei miasta
Konstantynowa Lédzkiego w obszarze polozonym po péhnocnej stronie ulicy .6dzkiej na
odcinku od ulicy Bocznej do ulicy Przygranicznej z ograniczeniem od strony pdinocne;j
granicg administracyjng miasta, dalej obszar po zachodniej stronie ulicy Bocznej od granicy
pdéinocnej miasta do ulicy Nowe;.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, okreslone uchwala Nr XV/134/2004 r.
Rady Migjskicj w Konstantynowie LEédzkim z dnia 27 lutego 2004 t. w sprawic przystgpienia
do sporzadzania migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czeéci obszaru
miasta Konstantynowa Lodzkiego, oznaczone sg na rysunku planu.

3. Ustalenia planu stanowig tre$¢ Uchwaly, ktérej integralng czeécia jest rysunek
planu w skali 1:2000, bgdgey zatgcznikiem graficznym do Uchwaly.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest podniesienie warunk6éw zycia mieszkancéw poprzez:

1) ustalenie zasad udostgpniania terenéw pod zabudowe mieszkaniows i ustugowa
umozliwiajacych przestrzenny rozwéj miejscowosci Konstantynow z uwzglednieniem
TOZWOju Zréwnowazonego,

2) poprawe fadu przestrzennego poprzez §wiadome ksztatowanie przestrzeni terenéw
migjskich, szczegélnie wzdluz ciggéw komunikacyjnych oraz uporzadkowanie
zagospodarowania przestrzennego i nadanie nowych form przestrzennych w strefach
publicznych i niepublicznych przy minimalizacji sytuacji kolizyjnych, wynikajacych z
przeznaczenia terenéw dla réznych funke;i.

§ 3. lickro¢ w ninigjszej Uchwale jest mowa o:



7) granice terenéw zmeliorowanych,

8) przeznaczenie terendw,

§ 6. 1. Na obszarze objgtym niniejsza Uchwalg plan wyodrebnia tereny, bedace
przedmiotem przepisbw ogdlnych i szczegdlowych, oznaczone na rysunku planu symbolami,
dla ktérych ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ushigowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,

4) tereny zabudowy produkcyjnej i/lub ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1P/U do 3P/U,

5) teren zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1ZP/U,

6) tereny lesny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL,

7) tereny infrastruktury technicznej przeznaczone pod istniejace i projektowane stacje
transformatorowe, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1E do 4E,

8) tereny przestrzeni drég (ulic) publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDG, od 1KDL do 3KDI,, od 1KDD do 9KDD,

9) tereny przestrzeni drég (ulic) wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od
1IKDW do SKDW,

10) tereny ciggdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KP do 3KP.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg przeznaczenie
podstawowe poszczegdlnych terendw.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okre$laja numery
poszczegolnych terendw o tym samym przeznaczeniu podstawowym.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbgdne do wykonania projektu
budowlanego, nalezy okre$la¢ wedlug okreslen ogoélnych ustalonych dia calego obszaru
obj¢tego planem (rozdziatl III) oraz przepisow szczegblowych ustalonych dla poszczegdlnych
terendéw w granicach obowigzywania ustalen planu (rozdziat IV) z uwzglednieniem przepiséw
dotyczgcych obstugi komunikacyjnej (rozdziat V) oraz infrastruktury technicznej (rozdziat

V).

ROZDZIAL 111

Przepisy ogélne dla calego obszaru

§ 8. 1. Plan ustala nastgpujace warunki w zakresie ochronmy $rodowiska
przyrodniczego w catym obszarze planu zakazujgc: '




okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania
zgody zarzadcy drog,

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam wielkoprzestrzennych,

4) zakaz lokalizacjii w przestrzeniach publicznych tymczasowych obiektéw ushugowo —
handlowych,

5) zakaz lokalizacji w granicy z przestrzenig publiczng ogrodzefh z wypelnieniem
z prefabrykatow betonowych (pelnych i azurowych) oraz lokalizacji ogrodzen petnych,

6) obowiazek lokalizacji ogrodzed o maksymalnej wysokosci 1,80 m w liniach
rozgraniczajacych tereny publiczne wyznaczonych na rysunku planu.

§ 12. 1. Plan ustala, szczegdlowe zasady i warunki podzialu nieruchomesci
objetych planem okre§lone w ust. 2-6 oraz granice dziatek wymagajacych przeprowadzenia
scalen i dokonania widrnych podziatéw nieruchomosci, okreslone w ust. 7. Plan dopuszcza,
na wszystkich terenach wyznaczonych w planie, dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem
jest powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci Iub regulacja istniejacych granic dziatek.
Warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie parametréw dzialki dzielonej,
umozliwiajacych lokalizacjg zabudowy 1 rozmieszezenie niezbgdnych elementéw
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w
planie.

2. We wszystkich terenach plan dopuszcza mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod
stacj¢ transformatorowe wnetrzowe, podzialu nalezy dokonaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinna,
oznaczonych na rysunku planu symbolami ed 1IMN de 7MN oraz dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i / lub zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U plan ustala nast¢pujace zasady podzialu na dziatki budowlane:

1) wielko$§¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,
2) krétszy bok nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze byé mniejszy niz 20 m,

3) obstuga komunikacyjna wydzielonych nowych dzialek moze sig odbywac tylko
bezposrednio z wyznaczonych w planie drég publicznych,

4) dziatki o numerach ewidencyjnych ( oznaczonych na rysunku planu):

- dz. nr 114/6 1 114/7 i dz. nr 115/3, 115/4 na terenie IMN/U nie moga by¢ zabudowane
jako odrgbne samodzielne nieruchomosci. Na w/w dziatkach plan dopuszcza realizacje
zabudowy zgodng z przeznaczeniem okre§lonym w niniejszym planie pod warunkiem
polgczenia dziatek w jedna nieruchomo$¢ budowlang z jedna z dzialek sgsiednich i
dokonania nowego podzialu zgodnego z =zapisami dla w/w jednostek. Jako
samodzielne nieruchomosci dziatki te moga byé jedynie uzytkowane rolniczo.

4. Dla terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna,
oznaczonych na rysunku planu symbolami ed 8MN do 11MN i 14MN, 18MN, 19MN,
20MN oraz dla terenéw zabudowy produkcyjnej i / lub zabudowy ushugowej oznaczonych
symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U plan ustala nastepujgce zasady podzialu na dzialki budowlane:
1) wietko$¢ nowo wydzielane] dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m°,

AR

2) krotszy bok nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 20 m,

3) obstuga komunikacyjna wydzielonych nowych dziatek moze si¢ odbywaé bezposrednio z




zabudowy,
@udynld mieszkalne nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojgce, w przypadku gdy istniejaca
dzialka ma szerokos¢ mniejsza niz 18,0 m dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
 mieszkalnych przy granicy dziatki, *
£¢) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — dwie kondygnacie przy czym druga kondygnacja
stanowic bedzie poddasze uZytkowe, rzgdna parteru maksimum 50 cm ponad terenem,
catkowita wysokos¢ budynku do kalenicy maksimum 9,50 m,
d) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, o maksymalnej
wysokos$ci budynku do kalenicy - 6,0 m,

awskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3,

—‘ powierzchni¢ biologicznie czynng dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe okreéla
sig na minimum 60 % powierzchni dziatek budowlanych,

g) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowaé jako dwu, czterospadowe Iub
wielospadowe o réwnym kgcie nachylenia symetrycznych polaci w zakresie 30-45°,

h) dachy pozostalych budynkow nalezy projektowaé o kacie nachylenia polaci w zakresie
15-45°,

1) plan ustala dla nowej zabudowy obowiazek lokalizowania garazu, pomieszczeh
gospodarczych i ustugowych wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub
dobudowanych do tego budynku. Plan dopuszcza realizacje garazy i budynkow
gospodarczych, przy granicy dzialki,

1) pokrycie dachowe budynkéw powinno byé wykonane z materiatow jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegélnych
dziatkach budowlanych, zalecana naturalna kolorystyka materialéw budowlanych
pochodzenia mineralnego stosowanych do pokrycia dachowego,

k) w elewacji budynku zalecana naturalna kolorystyka materiatow budowlanych
pochodzenia mineralnego,

1) zakaz stosowania saidingu jako materiatu wykoficzeniowego elewacji,

5) plan dopuszcza prowadzenie nieucigzliwej dzialalnosci uslugowej w pomieszczeniach
wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego Iub dobudowanych do budynku
mieszkalnego, ucigzliwosé prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze wykraczaé poza
lokal,

6) plan dopuszcza, dla budynkéw istniejacych, ktére s polozone migdzy linig
nieprzekraczalng i linig rozgraniczajacg drogi, mozliwoéé remontu i nadbudowy oraz
wymiany dachu, rozbudowg takiego budynku nalezy wykonaé z zachowaniem
wyznaczonej, nieprzekraczalnej linii zabudowy,

7} w zagospodarowaniu wlasnej dziatki lub zespohu dziatek nalezy przewidzieé odpowiednig
ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 23,
ust. 9,

8) lokalizacje ogrodzen frontowych zgodnie z § 11 ust.2 pkt 5i 6,

9) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w
Rozdziale VI, obowigzek podlgczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych,
do istniejgeej sieci kanalizacji sanitamnej lub do sieci projektowanej zaraz po jej
wybudowaniu.
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Konstantynéw L.6dzki, dnia 22 listopada 2021 1.

IIT.7226.185.2021 18-US *

ZASWIADCZENIE

Na podstawie art. 217 § 1 i § 2, pkt 2 oraz art. 218 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z p6zn. zm.) za$wiadeza sie, ze dziatki
o nr ewidencyjnym 29/1, 29/4, obreb K-17 w Konstantynowie Lodzkim posiadaja bezposredni
dostep do drogi publicznej — ul. Dziatkowej (108649E) zaliczonej z Uchwatg Nr XLVIiII/437/06
Rady Miejskiej w Konstantynowie £.6dzkim z dnia 26 pazdziernika 2006 r.

Niniejsze zaswiadczenie potwierdzajgce powyzsze wydaje sie na wniosek Pani Krystyny

Zlotnickiej

Do wiadomosci:
1. Krystyna Ziotnicka, ul. Oxifskiego 11, 91-605 Lodz;
2. ala




