Rzeczoznawca majgtkowy

biegla na liscie Sadu Okregowego w Lodzi

mgr inz. Krystyna Zlotnicka

uprawnienia pafistwowe Nr 1306 nadane przez
Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa

zlecenie kanc. adwokackiej
Postanowienie Sadu Rejonowego w
Piotrkowie Trybunalskim V Wydziat
Gospodarczy ,Sekcja do spraw
Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych

z dnia 03 czerwca 2020
Sygn. akt VGU6/20 of.

dopie A

Operat szacunkowy
z okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej
budynkiem mieszkalnym wolnostojacym. parterowym z poddaszem
uzytkowym potozonym w Kol. Zawada Dabrowa ul. Osiedlowa Nr
14,gminie ,powiecie tomaszowskim, woj. 16dzkim

Oznaczenie wedtug katastru:
- nazwa obrgbu: 8 Kol. Zawada -Dgbrowa
- numer ewidencyjny dziatki: 396
- Numer ksiggi wieczystej: PT1T/00046042/9

d. @i&m;@

wg dziatu II KW

miejscowos¢ oraz data sporzadzenia operatu szacunkowego

¥.6dz dnia 02.12. 2020 r.
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1. Przedmiot i zakres operatu
1.1 Przedmiot operatu
1.2 Zakres operatu

2. Cel operatu

3. Podstawy opracowania
3.1 Podstawa formaina

3.2 Podstawy prawne:

3.3 Podstawy merytoryczne:

4. Istotne daty
5. Opis i okreslenie stanu
6.Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

7. Przedstawienie sposobu wyceny
7.1 Zasady wyceny na obszarze upadlosci
7.2 Zasady wyceny na obszarze prawa
7.3 Metody i techniki szacowania

7.4 Uzasadnienie wyboru podejscia
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8. Analiza i charakterystyka rynku praw
8.1 Okreslenie rynku praw
8.2 Badanie rynku

9. Okreslenie wartosci rynkowej

9.1  Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci zabudowanej

911 Okreslenie wartosci tynkowej nieruchomosci niezabudowanej

9.1II Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci zabudowanej w/g stanu z dnia wizji

10. Wynik koncowy wyceny
11. Wnioski i uzasadnienia
12. Klauzule i ustalenia dodatkowe

13. Zalgczniki
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1. Przedmiot i zakres operatu
1.1 Przedmiot operatu

Prawo wlasnosci do nieruchomosci gruntowej zabudowanej
1:1.1 rodzaj praw budynkiem mieszkalnym wolnostojacym. parterowym z poddaszem
uzytkowym
112 adres wie$ Kol. Zawada Dabrowa ,ul. Osiedlowa Nr 14gmina, powiat
tomaszowski, woj. lodzkie
jednostka obreb Nr ewid. | powierzchnia
113 - rejestrowa gruntu dziatki taczna
e Ga6 8 Kol. Zawada | 396 0,119 ha
Dabrowa
1.14 Nr KW PT1T/00046042/9

1.2 Zakres operatu
Operat obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci do nieruchomosei gruntowej zabudowane;j.

Zgodnie z art. 942 pkt 2 KPC w wartosci nieruchomosci wyodrebniono prawo wlasnosci dziatki gruntu jako cze$é
skladowg nieruchomodci ,lecz nie moze by¢ ona samodzielnym przedmiotem obrotu rynkowego. , takze budowle, inne
urzadzenia i przynalezno$ci prawa te nie wystgpuja samodzielnie w obrocie wolnorynkowym. Ponadto w tym przypadku
nie bylo pozytkow.

2. Cel operatu
Celem operatu jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci do nieruchomosci gruntowej zabudowanej na potrzeby
postepowania upadtosciowego.

3. Podstawy opracowania

3.1. Podstawa formalna
Zlecenie kancelarii adwokackiej z pazdziernika 2020r. na wykonanie opracowania.

3.2 Podstawy prawne:

Stan prawny na date wykonania opinii

Ustawa z dnia 21 sierpnial 997r. o gospodarce nieruchomo$ciami ( D.U.2020.0.65).

Rozporzadzenie Rady Ministrow 7z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie szczegdlowych zasad wyceny nieruchomosci oraz
zasad i trybu sporzadzania operatu szacunkowego (D.U.2004.207.2109).

Ustawa z dnia 17 listopada 1964r. Kodeks Postepowania Cywilnego (D.U.2020.0.1575).
Ustawa z dnia 06 lipca 1982r. o ksiggach wieczystych i hipotece (D.U.2019.0.2204).

Ustawa z dnia 10 maja 2018r.0 ochronie danych osobowych ( D.U.2019.0.1781).

Ustawa z 27 marca 2003r. o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym (D.U.2020.0.293).

3.3 Podstawy merytoryczne:

3.3.1 Zasady wykorzystane w wycenie

- Normy zawodowe .( PFSRM) w tym Nota interpretacyjna :
Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci.
Powyzej przywolana tymczasowa nota interpretacyjna stanowi zalecane zasady wyceny mimo, iz nie stanowi podstaw
prawnych ,a moze stanowi¢ podstawy metodyczne wypracowane przez organizacje zawodowe.

- Literatura fachowa w tym: Ryszard Cymerman ,Andrzej Hopfer Wycena nieruchomosci .Zasady i procedury.

- 8. Zrébek i M Berej Podejécie porownawcze w wycenie nieruchomosci

- Gospodarka nieruchomos$ciami orzecznictwe”, Wydawnictwo Prawnicze ,,Lex”.

- Orzeczenia sadowe

3.3.2. Zrédia danych o przedmiocie wyceny
- Lustracja w terenie wykonana dniu: 07.11.2020r . w obecnodci :
pani Wioletty Kaczmarskiej, Mariana Kaczmarskiego i bieglej.
- Dane z katastru nieruchomosci w tym :wypis z rejestru gruntow i kartoteki budynku w zatgczniku
- Badanie ksiegi wieczystej w opinii wykonanie elektronicznie
- Opinia o przeznaczeniu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
- Dokumentacja techniczna nieruchomosci udostepniona przez uczestniczke
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3.3,3  Zrédia danych o rynku nieruchomosci

- Notowania cen transakcyjnych praw podobnych do wycenianych uzyskane w O$rodku Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Tomaszowie Mazowieckim uzyskane w listopadzie 2020r.w postaci dostepnych w dniu badania
cen i wartosci z aktow notarialnych .

- Notowania cen i wartodci z bazy danych ,ktorej autor opinii jest sygnatariuszem.

- Notowania cen ofertowych praw podobnych z prasy lokalnej i specjalistycznej oraz biur obrotu nicruchomoéci uzyskane
za posrednictwem internetu,

- Badania rynkowe monitorujace rynek nieruchomosci .( renomowanych firm).

- Informacje z biur nieruchomosci o ksztaltowaniu si¢ rynku popytu i podazy dla nieruchomosci podobnych.

- Analizy wiasne autora operatu o cenach transakcyjnych.
Ceny odtworzeniowe okreslono na podstawie;

- Wacetob sp.z oo do wycen budynkéw i budowli Nri33 na 111 kw. 2020r.

- Sekocenbud biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO cz.1 obiekty kubaturowe zeszyt 50/2020 I1IKw.2020r.

4. Isiotne daty

4.1 | data sporzadzenia operatu 02 grudnia 2020r.
4.2 | data, na ktéra okreslono warto§é przedmiotu operatu 02 grudnia 2020r
4.3 | data na ktorg okredlono i uwzgledniono stan 07 listopada 2020r,
4.4 | data dokonania lustracji 07 listopada 2020r.

5. Opis i okreslenie stanu

5.1 Na dzien lustracji w terenie tj.07listopada 2020r.

Zgodnie z art.4 pkt 17 uogn okreslono stan nieruchomosci w tym:

- stan zagospodarowania

- stan prawny

- stan techniczno—uzytkowy

- wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej

- otoczenie nieruchomosci

- wielko$¢ i stopien zurbanizowania miejscowosci w ktérej nieruchomosé jest polozona.

Stan zagospodarowania

Przedmiotowa nieruchomo$¢ w dniu wizji potozona jest na pojedynczej srodkowej i foremnej dzialce gruntu o Nr 396
potozonej przy ulicy Osiedlowej Nr 14, ktora jest ulicg $lepa bez wylotu w dniu wizji , utwardzona i uzbrojona w media ee,
wod-kan w sgsiedztwie zorganizowanym budownictwo jednorodzinnego indywidualnego.

Kolonia Zawada —Dgbrowa polozona jest na poludniowy —zachdéd od miasta Tomaszowa Mazowieckiego w odl.ca 1,5 kin
od granic miasta. Powyzsza dziatka jest ogrodzona z brama furtka i zabudowana jednorodzinnym budynkiem mieszkalnym
wolnostojacym parterowym, niepodpiwniczonym ,z poddaszem uzytkowym w stanie technicznym opisanym w dalszej
czesci opracowania.

Stan prawny

Prawo wiasnosci uregulowano w KW prowadzonej przez Sad Rejonowy w Tomaszowie Mazowieckim w V Wydziale
Ksiag Wieczystych

Badanie KW PT1T/00046042/9 z dnia 02 .12. 2020 r. znajduje si¢ ponizej.

Dzial I-0------0znaczenie nieruchomosci
- woj. todzkie

- powiat/gmina Tomaszow Mazowiecki
- obreb 8 Kol. Zawada-Dabrowa

- dziatka Nr 396

- powierzchnia faczna 0,1199m’

- spos6b korzystania R grunty orne.

Dzial 1-Sp. Spis praw zwigzanych
- brak wpisu

Dzial I ------- wlasno$é

-wspolnos¢ ustawowa majatkowa matzenska
-Wioletta Lucyna Kaczmarska

-Marcin Andrzej Kaczmarski
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Dzialy IIT ---- prawa, roszczenia i ograniczenia

Numer wpisu

Rodzaj wpisu
Tres¢ wpisu

Rodzaj zmiany

Lp.

Lp.
Lp.
Lp.
Lp.
Lp.
Lp.
Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

Lp. 20.

16.

17.

19.

OSTRZEZENIE

OSTRZEZENIE O WSZCZECIU PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W TOMASZOWIE
MAZ. GRAZYNE GRABOWSKA EGZEKUC) NALEZNOSCI
PIENIEZNEJ Z NIFRUCHOMOSCT 7 WNIOSK U
WIERZYCIELA F. U. H. DIDEX PIOTR DIDUCH

DODANO WIERZYCIELA FIRMA HANDLOWO-USLUGOWA-
HANDLOWA "TABO" TADEUSZ KUZIMSKI I S-KA SPOLKA
JAWNA W RAWIE MAZ_KTORY PRZYLACZYL SIE DO
EGEZKUCJI Z NIERUCHOMOSCI (KM 839/09)

DOPISANO WIERZYCIELA, KTORY PRZYLACZYL SIE DO
EGEZKUCJI Z NIERUCHOMOSCI (KM 1428/09)

DOPISANO WIERZYCIELA, KTORY PRZYLACZYL SIE DO
EGEZKUCII Z NIERUCHOMOSCI (KM 108/10)

DOPISANO WIERZYCIELA, KTORY PRZYEACZYE. SIE DO
EGEZKUCH Z NIERUCHOMOSCI (KM 859710}

DOPISANO WIERZYCIELA, KTORY PRZYLACZYL SIE DO
EGEZKUCH Z NIERUCHOMOSCI (KM 237/11)

DOPISANO WIERZYCIELA, KTORY PRZYLACZYL SIE DO
EGEZKUCII 7 NIERUCHOMOSCI (KM 2131/10)

DOPISANO WIERZYCIELA, KTORY PRZYLACZYL SIE DO
EGEZKUCIJI Z NIERUCHOMOSCI (KM 233/11)

DOPISANO WIERZYCIELA, KTORY PRZYLACZYL SIE DO
EGEZKUCJI Z NIERUCHOMOSCI (KM 2920/10)

DOPISANO WIERZYCIELA, KTORY PRZYLACZYL SIE DO
EGEZKUCJI Z NIERUCHOMOSCI (KMS 170/10) )

DOPISANO WIERZYCIELA, KTORY PRZYLACZYL. SIE DO
EGEZKUCII Z NIERUCHOMOSCI (KM407/11)

DOPISANO WIERZYCIELA, KTORY PRZYLACZYL SIE DO
EGEZKUCJI Z NIERUCHOMOSC! (KM 2487/10)

DOPISANO WIERZYCIELA, KTORY PRZYLACZYL SIE DO
EGEZKUCIJI Z NIERUCHOMOSCI (KM 433/09)

DOPISANO WIERZYCIELA, KTORY PRZYLACZYL SIE DO
EGEZKUCJI Z NIERUCHOMOSCI (KM 409/11)

DODANO WIERZYCIELA, KTORY PRZYLACZYL SIE DO
EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI PROWADZONEJ
PRZECIWKO WIOLETCIE KACZMARSKIE] W SPRAWIE KM
2045/11

DODANO WIERZYCIELA, KTORY PRZYLACZYL SIE DO
EGZEKUCH Z NIERUCHOMOSCI PROWADZONEJ
PRZECIWKO MARCINOWI KACZMARSKIEMU W SPRAWIE
KMS 157/11.

DODANO WIERZYCIELA, KTORY PRZYLACZYL SIE DO
EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI PROWADZONEJ
PRZECTWKO MARCINOWI KACZMARSKIEMU I WILETTCIE
KACZMARSKIES W SPRAWIE KM 3275/12.

DODANO WIERZYCIELA, KTORY PRZYLACZYL SIE DO
EGZEKUCIJI Z NIERUCHOMOSCI PROWADZONE]
PRZECIWKO MARCINOWI KACZMARSKIEMU W SPRAWIE
KM 2593/15.

DODANO WIERZYCIELA, KTORY PRZYLACZYL SIE DO
EGZEKUCH Z NIERUCHOMOSCI PROWADZONE]
PRZECIWKO MARCINOWI KACZMARSKIEMU W SPRAWIE
KM 749/16

WYKRESLONO WIERZYCIELA: PROKURA
NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJINY FUNDUSZ
INWESTYCYJNY ZAMKNIETY WE WROCEAWIU W
ZWIAZKU Z UMORZENIEM POSTEPOWANIA
EGZEKUCYJNEGO W SPRAWIE KM 2593/15

DODANO WIERZYCIELA, KTORY PRZYLACZYL SIE DO

8,9, 10, 11,
12, 14, 15,
16, 20, 21,
97,93 4.
25, 26,27,
28, 30, 33,
35, 36, 37,
38, 39, 40,
55,62
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EGZEKUCH Z NIERUCHOMOSCI PROWADZONEJ

PRZECIWKO MARCINOWI KACZMARSKIEMU W SPRAWIE

KM 572/17.

WYKRESLONO WIERZYCIELA: PROKURA

NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ
Lp.21.  INWESTYCYINY ZAMKNIETY WE WROCLAWIU W

ZWIAZKU Z UMORZENIEM POSTEPOWANIA

EGZEKUCYJNEGO W SPRAWIE KM 749/16

WYKRESLONO WIERZYCIELA: PROKURA

NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ
Lp.22.  INWESTYCYINY ZAMKNIETY WE WROCLAWIU W
ZWIAZKU Z UMORZENIEM POSTEPOWANIA
EGZEKUCYINEGO W SPRAWIE KM 572/17
WYKRESLONO WIERZYCIELA: SANTANDER CONSUMER
BANK S.A. WE WROCLAWIUW ZWIAZKU Z UMORZENIEM

Lp. 23, POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO W SPRAWIE KM
3275/12

< ; ; o SKARR PANSTWA - PREZES SADU REJONOWEGO,
Skarb Panstwa (Nazwa, siedziba) Lp. 1. TOMASZOW MAZOWIECK]
Rola instylucji ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA
i , sy SKARB PANSTWA PREZES SADU REJONOWEGO,
Skarb Panstwa (Nazwa, siedziba) Lp. 2. TOMASZOW MAZOWIECK]
Rola instytucji ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA

i o SKARB PANSTWA - NACZELNIK URZEDU
Skarb Patstwa (Nuzwe, siedziba) Lp-3- SKARBOWEGO, TOMASZOW MAZOWIECKI
Rola instytucji ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA

. ooy St : SKARB PANSTWA - PREZES SADU REJONOWEGO,
Skarb Panstwa (Nazwa, siedziba) Lp. 4. TOMASZOW MAZOWIECKI
Rola instytucji ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA
Jc_dnostka samorzadu terytorialnego (zwiazek Lp. 1. URZAD GMINY, RZECZYCA

migdzygminny) (Nuzwa, siedziba)
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna mebv;daua FIRMA HANDLOWO-USLUGOWA "TABO" TADEUSZ
osobg prawng (nazwa, siedziba) KUZIMSKI 1 5-KA SPOLKA JAWNA, RAWA MAZOWIECKA
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca .

s s (i socklb) vinaniebeddea ) |, > GE MONEY BANK S.A., GDANSK

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna mebq:dqua
osoba prawng (nazwa, siedziba)

Inna osoba prawna lub szdnqsﬂ(a organizacyjna nicbg¢daca Lp. 4. BANK BPH S.A.. KRAKOW
osoba prawng (nazwa, siedziba)

Lp. 1.

Lp.3.  "FOXBERG" SPOLKA Z 0.0., CZESTOCHOWA

BANK POLSKA KASA OPIEKI S.A. DEPARTAMENT
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca Lo § MONITORINGU I WINDYKACJI KREDYTOW
0sobg prawna (razwa, siedziba) P DETALICZNYCH TERENOWY ZESPOL WINDYKACJH
DETALICZNEJ, LODZ

Inna osoba prawna lub _;gdnqsr.ka organizacyjna niebgdaca i BANK MILLENNIUM S.A., WARSZAWA
osobg prawng (nazwa, siedziba)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko) Lp. 1. MARIUSZ STANDO
Lp. 2. KRZYSZTOF LUBICKI
Lp. 3. ANNA KUPIS
Lp. 4. PIOTR ANDRZEJEWSKI
Dzial 1V ----hipoteka
Numer hipoteki (roszczenia) 1 4
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA
Suma (stownie), waluta 439944,94 (CZTE RYSTA TRZYDZIESCI DZIE WIEC TYSIECY
2 DZ]EWI!;CSET CZTERDZIESCI CZTERY 94/1 00) ZL,
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (mumer ZABEZPIECZENIE KREDYTU WRAZ Z ODSETKAMI [ INNYMI

wierzytelnodci / wierzpielnodd) Lo 1 OppATAMI ORAZ KOSZTAMI
Y

Termin zaplaty 2035-04-25
KREDYT HIPOTECZNY UDZIELONY UMOWA NR H/05/01966/CC W
DNIU 19 KWIETNIA 2005R. PRZEZNACZONY NA SFINANSOWANIE

T BUDOWY DOMU JEDNORODZINNEGO. OPROCENTOWANIE W

g OPARCIU O ZMIENNA STOPE PROCENTOWA,KTORA W DNIU

PODPISANIA UMOWY KREDYTOWEJ ZOSTALA OKRESLONA NA
POZIOMIE 3,36% P.A.

Wierzyciel hipoteczny

n 3 ' /|
Lr:b;;;%‘;aofﬁ)‘;“;ii"anaeg:fjﬂf f;uj_::,ffc;gé onj P 1. PTFBANKSPOLKA AKCYJINA, WROCLAW, 01273693800000
Nr

Lp. 2. - podstawy
wpisu
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Numer hipoteki (roszczenia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (slownie), waluta

Odsetki (rodzay)
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer
wierzyteinosci / wierzyteinosé)

Inne informacje

Wierzyciel hipoteczny

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, REGON, rola
instytucyi)

Lp. 3. -

Numer hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosc)

Inne informacje

Wierzyciel hipoteczny

Skarb Panistwa {razwa, siedziba, rola instytucji) Lp. 1.

Lp. 4. --

Numer hipoteki (roszezenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Odsetki (rodzaj)

Wierzytelnosé i stosunek prawny (rumer
wierzytelnosci / wierzytelnosé)

Inne informacje

Wierzyciel hipoteczny

Skarb Pafistwa (nazwa, siedziba, REGON, rola
instytucyi)

Lipisa. -

Numer hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hinoteki (roszczenia)

Suma (sfownie), waluta

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek prawny)
Inne informacje

Wierzycie! hipoteczny

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, rola instytucji) Lp. 1.

Lp. 6. -

Lp: 1.

Lp. L.

Lp. 1.

Lp. L.

Lp. L.

Lp. 1.

2 5,6,7
HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA

12970,90 (DWANASCIE TYSIECY DZIEWIECSET SIEDEMDZIESIAT

90/100) Zk.

ZA ZWLOKE

1 NALEZNOSC OBJETA TYTULAMI WYKONAWCZYMI

HIPOTEKA NINIEJSZA ZABEZPIECZA NALEZNOSCI SKARBU
PANSTWA Z TYTULU PODATKU VAT ZA OKRES 6/2008, 12/2008 W
KWOCIE GLOWNEJ 10930,00ZL. WRAZ Z ODSETKAMI 1 KOSZTAMI
EGZEKUCYINYMI ORAZ Z TYTULU PODATKU DOCHODOWEGO OD
OSOB FIZYCZNYCH ZA 2007R. W KWOCIE GLOWNEJ 2040,90ZL, WRAZ
7, ODSETKAMI I KOSZTAMI EGZEKUCYINYMI,

NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W TOMASZOWIE

MAZOWIECKIM, TOMASZOW MAZOWIECKI, 59001945900000,

ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA
Nr
podstawy
wpisu

3 13

HIPOTEKA PRZYMUSOWA KAUCYINA

8855,23 (OSIEM TYSIECY OSIEMSET PIECDZIESIAT PIEC 23/100) ZL

1 ZALEGLE SKEADKI

ZABEZPIECZENIE NALEZNOSCI Z TYTULU SKEADEK NA
UBEZPIECZENIE SPOLECZNE. ZDROWOTNE [ FUNDUSZ PRACY ZA
OKRES 08.2009-04.2010R ORAZ ODSETEK OD TYCH SKLADEK.

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W
TOMASZOWIE MAZOWIECKIM, TOMASZOW MAZOWIECKI, OSOBA
PRAWNA, KTOREJ POWIERZONO WYKONYWANIE PRAW SKARBU
PANSTWA

Nr
podstawy
wpisu
17,18,

4 19

HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA

1327,00 (JEDEN TYSIAC TRZYSTA DWADZIESCIA SIEDEM) ZL

ZA ZWLOKE

I NALEZNOSC OBJETA TYTULAMI WYKONAWCZYMI

HIPOTEKA NINIEJSZA ZABEZPIECZA NALEZNOSCI SKARBU

PANSTWA Z TYTULU PODATKU DOCHODOWEGO OD OSOB

FIZYCZNYCH ZA OKRES I-1X/2009R WRAZ Z ODSETKAMI 1

KOSZTAMI EGZEKUCYINYMI.

NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W TOMASZOWIE

MAZOWIECKIM, TOMASZOW MAZOWIECKI, 59001945900000,

ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA
Nr
podstawy
wpisu

5 29

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

18600,00 (OSIEMNASCIE TYSIECY) ZL

ZABEZPIECZENIE NALEZNOSCI Z TYTULU SKLADEK NA
UBEZPIECZENIE SPOLECZNE, ZDROWOTNE,FUNDUSZ PRACY
ORAZ ODSETEK OD TYCH SKLADEK, NALEZNOSC OBJETA
DECYZIA

ZABEZPIECZENIE NALEZNOSCI Z TYTULU SKLADEK NA
UBEZPIECZENIE SPOLECZNE, ZDROWOTNE [ FUNDUSZ PRACY ZA
OKRES 08.2009-04.2010R ORAZ ODSETEK OD TYCH SKLADEK.

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W
TOMASZOWIE MAZOWIECKIM, TOMASZOW MAZOWIECKI, OSOBA
PRAWNA, KTOREJ POWIERZONO WYKONYWANIE PRAW SKARBU
PANSTWA

Nr
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podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 6 31,32
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Sy Pl sl 27881,00 (DWADZIESCIA SIEDEM TYSIECY OSIEMSET
’ 5 g OSIEMDZIESIAT JEDEN) ZE.
NALEZNOSC Z TYTULU PODATKU OD TOWAROW 1 USLUG ZA
Wierzytelnodé i stosunek prawny (numer T CZERWIEC 1 GRUDZIEN 2010 ROKU WRAZ Z ODSETKAMI ZA
wierzytelnosci / wierzytelnosc) B S ZWLOKE, KOSZTAMI EGZEKUCYINYMI 1 KOSZTAMI
UPOMNIENIA
Wierzyciel hipoteczny
' s s SKARB PANSTWA - NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W
fnk;;;lzu ];;z)lst“a (nazwa, siedziba, REGON, rola Lp. 1. TOMASZOWIE MAZOWIECKIM, TOMASZOW MAZOWIECKL,
59001945900000, ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA
Nr
Lp. 7. -—-- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 7 34
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (slownie), waluta 376,00 (TRZYSTA SIEDEMDZIESIAT SZESC) ZL
Wierzyteinodt i stosunck prawny {rumer Lp.1. 1  NAEZNOSC OBJETA TYTULEM WYKONAWCZYM SM 6/996/13
wierzytelnosci / wierzytelno$é)
Wierzyciel hipoteczny
SKARB PANSTWA-NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO,
Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, rola instytucyi) Lp. 1. TOMASZOW MAZOWIECKI, ORGAN REPREZENTUJACY SKARB
PANSTWA
Nr
Lp. 8. - podstawy
wpisu
41, 42,
43, 44,
45, 46,
Numer hipoteki (roszczenia) 8 47, 48,
49, 50,
51,52,
53,54
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
. 140498,00 (STO CZTERDZIESCI TYSIECY CZTERYSTA
S008 Clownie), waliin DZIEWIECDZIESIAT OSIEM) ZL -
ZABEZPIECZENIE NALEZNOSCI Z TYTULU SKEADEK NA
Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer Il 1 UBEZPIECZENIE SPOLECZNE, ZDROWOTNE,FUNDUSZ PRACY
wierzytelnosci / wierzyteinosé, stosunek prawny) L ORAZZODSETEK OD TYCH SKLADEK 1 KOSZTOW UPOMNIENIA,
NALEZNOSC OBJETA DECYZJAMI
ZABEZPIECZENIE NALEZNOSCI Z TYTULU SKLADEK NA
Inne informacje UBEZPIECZENIE SPOLECZNE, ZDROWOTNE I FUNDUSZ PRACY ZA
OKRES 08.2009-04.2010R ORAZ ODSETEK OD TYCH SKLADEK.
Wierzyciel hipoteczny
ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W
Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, REGON, rola Lo, 1 TOMASZOWIE MAZOWIECKIM, TOMASZOW MAZOWIECKI,
instytucyi) Bl 000017756, OSOBA PRAWNA, KTOREJ POWIERZONO WYKONYWANIE
PRAW SKARBU PANSTWA
Nr
Lp.9. --- podstawy
wpisu
36, 57,
Numer hipoteki (roszezenia) 9 58, 59,
60, 61
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
S . 20364,84 (DWADZIESCIA TYSIECY TRZYSTA SZESCDZIESIAT CZTERY
uma (stownie), waluta 84/100) ZL

ZABEZPIECZENIE NALEZNOSCI Z TYTULU SKELADEK NA
UBEZPIECZENIE SPOLECZNE, ZDROWOTNE, FUNDUSZ PRACY
: ii 3 Lp.1. 1  ORAZODSETEK OD TYCH SKLADEK [ KOSZTOW UPOMNIENIA
Micrasinolc) / wieraytelnose, stasunekprawy) ZA OKRES OD 04.2017 DO 03.2017, NALEZNOSC OBJETA
DECYZJAMI

Wicrzytelnos¢ i stosunck prawny (numier

Wierzyciel hipoteczny

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W
TOMASZOWIE MAZOWIECKIM, TOMASZOW MAZOWIECKI,
000017756, OSOBA PRAWNA, KTOREJ POWIERZONO WYKONYWANIE
PRAW SKARBU PANSTWA

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, REGON, rola

instytucyi) Lp: L.
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Zgodnie z:Art. 313 ust. 2 Ustawy Prawo upadlosciowe

Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniecie praw oraz praw i roszczen osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi
wieczystej lub nieujawnionych w ten sposob, lecz zgloszonych sedziemu-komisarzowi w terminie okreslonym w art. 51
ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktore wygasto, uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia warto$ci wygaslego prawa

z ceny uzyskanej ze sprzedazy obcigzonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilg zawarcia umowy sprzedazy.
Podstawg do wykreélenia praw, ktére wygasly na skutek sprzedazy, jest prawomocny plan podziahs sumy uzyskanej ze
sprzedazy nieruchomosci obcigzonej. Podstawa wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomoéci.

Nalezy zatem stwierdzi¢, iz wskutek sprzedazy wycenianej nieruchomosci opisane powyzej hipoteki ujawnione w dziale
IV ksiegi wieczystej wygasng.”

informacja o dzialce gruntu ze Starostwa w Powiatowego w Tomaszowie Mazowieckim

Wojewddztwo : LODZKIE
Powiat : TOMASZOWSKI
Jednostka ewidencyjna : 101609_2 TOMASZOW MAZOWIECKI - GI
(nazwa arganu wydajacego dokument) Obreb : 0008 KOL.ZAWADA-DABROWA

Nr kancalaryjny : GGN.6621.4241.2020.E8

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
Z dnia: 2020-11-12

Jednostka rejestrowa : G.46

_ Charaktaer :
te Fedmictewiancyiny wiasnosci/ wladania vsti

1 (matzeristwao) Wiasnost s
MARCIN ANDRZEJ KACZMARSKI Rodzice:RYSZARD JADWIGA
ZAWADY 32; 97-220;

WIOLETTA LUCYNA KACZMARSKA Rodzice:JAN.ZOFIA
TUROBOW 12: 97-216:

. " Oznaczenle Pow. Pow Nr KW lub inny
iatki k. Poloienie dzialki Opis uzytku i : . :

Nr dzialki | Ar zenie dzialki pis uzytk UIY‘KUW' utytku dzlatii dohumant
konturow [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.

388 1 DABROWA UL.OSIEDLOWA 14 | grunty rolne zabudowane | Br-RIVb 0.1017 0.1199 | KW 46042

|
grunty ome RV 0.0118 |REP.A.8577/2000
Rowy w 0.0066
Id dziatki: 101609_2.0008.396 VWartos gruntow:

Razem powdierzchnia daziatek . 0.1192 ha

Slownie :  jeden iysiac sio dziewiecdziesigl dziewied m. kwadr.

Wypis zawigra dane wedlug stanu na dzied 2020-11-12
Sporzadzit: E SW

2020-11-12

{imig | nazwisko osoby reprezentujgcef organ

Strona: 1
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Wojewddztwo : LODZKIE
Powiat : TOMASZOWSKI
T T e T Jednostka ewidencyina : 101609_2 TOMASZOW MAZOWIECKI - GV
(nazwa organu wydajacego dokument) Obreb : 0008 KOL.ZAWADA-DABROWA
Nr kancelaryjny : GGN 6621.4241 2020 ES

WYPIS Z REJESTRU BUDYNKOW

z dnia: 2020-11-12

Jednostka rejestrowa : G.46

Charakter

: P iot ewid: i Udzial
Le cdmict awidensyiny wiasnosci/ wladania
1 (maizenstwo) Wiasnoéc R lA]
MARCIN ANDRZEJ KACZMARSKI Rodzice:RYSZARD.JADWIGA
ZAWADY 32; 97-220;
WIOLETTA LUCYNA KACZMARSKA Redzice:JAN,ZOFIA
TUROBOW 12; 97-216;
. j wg. KST: Liczbi Rok zak.,
a Dzialka Adres budynku TR g 13 k::d 2 Nr KW lub
ewid. 2. Gléwna fun. bud.: ¥a. | 1.Bud. inny dok.
nad/pod
3. Inne fun. bud.: Ziemig | 2-Frzeb.
20 396 OSIEDLOWA 14 4. Budynki mieszkalne 1.5/0 1. 2008
2.
2.
3.
Id budynku: 101609_2.0008.20_BUD St. pewn. ust. daty bud.:
Wartosé: ( } St. pewn. ust. daty przebud.:
Material : MUR Stan uzyt. bud.: Zakres przebudowy:
Rej. zabytkdw:
Status budynku:
Dat biérki:
Klasa wg. PKOB: ata roz mAr‘ i
Przyczyna razbiérki:
Pow zabud. [m2}: 177.00
Pow.uzytk. lokali [m2]:
Powierzchnia pom, przyn. lokali: Powierzchnia lokali wyodrgbn.: Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Pow. uzyt. z obmiaréw: Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:
Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: Gt GddEnla -
Liczba wyodrebnionych lokali: 0 stapddania do tzyik.:
los¢ mieszkai o okroslonej liczbie izb: taczna liczba izb w budynku:
1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5 izb: 6 izb: 7 izb: 8 Izb: 9 izb: 10 izb: wigcej niz 10:
Informacje dodatkowe:
Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzien : 2020-11-12
Sporzadzil - ESW Dokument ninigjszy jest przeznaczony

do dokonywania wpisu w ksigdze wieczyste|

2020-11-12

(imig i nazwisko osoby reprezeniujacej organ

5%
|

Strona: 1

Stan prawny ujawniony w KW jest zgodny z wypisem z rej. gruntéw w zakresie powierzchni dziatki gruntu i numeru.
Budynek nie jest ujawniony w KW.

Stan techniczno—uzytkowy

Dziatka o Nr 396 ma ksztalt foremny prostokgta o wymiarach od frontu ca 31m x37m.

Teren jest plaski i niekoszony, ogrodzony ogrodzeniem z elementéw prefabrykowanych

o wysokosci 2 plyt (azurowych ) za$ od frontu ogrodzeniem na cokole i slupach z cegly i pretéw metalowych z brama
wjazdowa i furtka.
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--Opis zabudowy
Zabudowe dzialki stanowi:

Budynek mieszkalny jednorodzinny ,wolnostojacy o 2 kondygnacjach naziemnych ( parter + poddasze uzytkowe)
,niepodpiwniczony z pojedynczym garazem w bryle budynku zlokalizowany w tylnej czesci dziatki.

---Dokumentacja budowy
przedstawiono nastepujace dokumenty ktore dofaczono w zat. w fragmentach .

- Decyzja o warunkach zabudowy Ni 7331/72/01 z dnia 18.06.2001r.

- Decyzja o pozwoleniu na budowe Nr 7353-79/01 z dnia 21.08.2001r.

- Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie Nr 237/2008 z dnia 21.05.2008r.

- Decyzja na budowe przylacza wody Nr WAB 7351/04 z 08.04.2004r, Nr 74/04
- Projekt budowlany budynku mieszkalnego typowego GRUDEK fragment

---Architektura budynku
Bryla budynku zréznicowana o réznej formie architektonicznej z podcieniami, lukarnami réznej formie dachow i detali
architektonicznych,

---Konstrukcja budynku: tradycyjna

- §ciany zewnetrzne warstwowe z pustaka ceramicznego z ociepleniem ze styropianu gr.12cm od zewnatrz zaciagnigte
klejem.( w/g o$wiadczenia wiasciciela)

- §cianki dzialowe ceramiczne z tynkiem cem-wapiennym malowanym na parterze

- stropy zelbetowe wylewane

- wigzba dachowa drewniana z pokryta deskowaniem i papa, docelowo blacha

- rynny i rury spustowe PCV

- schody wewnetrzne zelbetowe wylewane bez okladzin.

- stolarka okienna PCV rowniez tukowa kolorowa

- kominek z plaszczem wodnym.

- brama garazowa segmentowa z napedem, drzwi wejéciowe drewniane standardowe

- instalacje : elektiyczna ,woda z przylacza wodociagowego, $cieki odprowadzone do szamba betoniowego
ogrzewanie i ciepta woda z wlasnej kottowni .
w czesci pomieszezen ogrzewanie podlogowe ,instalacja monitoringu, centralnego odkurzania

---Standard wykornczenia- typowy dla tego typu zabudowy.
Budynek zgloszono do uzytkowania w 2008r.
Do chwili obecnej nie jest on niewykoniczony.

---Stopien zawansowania budowy
- okreslono na podstawie tabeli Z-3

---Sposéb uzytkowania:
Budynek jest niezamieszkaly.

---Struktura pomieszczen na podstawie projektu:

piwnic brak

przyziemie: siefi, hall ze schodami , lazienka, kuchnia, jadalnia, pokdj dzienny ,pokéj, pom. gospodarcze, kotlownia, garaz
1 stanowiskowy,

poddasze: 4 pokoje +lazienka +wc + korytarz

strukture pomieszczen w /g proj. dotaczono rzuty pomieszezen

---Dane techniczne.

powierzchnia zabudowy budynku w/g projektu 172m’( w/g ewidencji gruntéw kartoteki budynku 177m?)
dane w/g projektu (budynku w dniu wizji nie mierzono ) .

powierzchnia catkowita 295,0m’

powicrzchnia uzytkowa 177, Im?

kubatura 967,5m’
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---Stan techniczny

Okreslenie zuzycia budynku

- rozpoczecie budowy domu jednorodzinnego (brak dziennika budowy) ok. 2001r.pozwolenie na budowe
- dec. o odbiorze 2008r.

- brak danych o zabudowie w :2008-2020r.

---Stopien zuzycia
W dniu wizji tj. 07 listopada 2020r. wystepuja:
- na Scianach zewnetrznych i od wewnatrz i w naroznikach $lady zalania z wykwitami na malowaniu.
- na stropach $lady zalania z wykwitami
- deskowanie dachu nieszczelne z ubytkami, niekompletne i prze§witami ,pokrycie z papy
niekompletne.
- ocieplenie dachu z welny mineralnej ulegto przemieszczeniu i porwaniu
- rynny i rury spustowe PCV niekompletne 1 we fragmentach uszkodzone.
- w garazu posadzka betonowa mokra
- podlogi na parterze w réznym stanie zawilgocone
- instalacje w tym :
elektryczna podtynkowa bez osprzetu z tablica
wodno —kanalizacyjna w pionie i poziomie bez urzgdzen
scieki odprowadzone do szamba betonowego,
centrainego ogrzewania bez grzejnikdw i pieca
W czesci pomieszezen ogrzewanie podtogowe ,kominkowe z ptaszczem wodnym
instalacja monitoringu bez osprzetu
centralnego odkurzania

-brak jest orzeczen o stanie technicznym zniszczen konstrukeji budynku od zalania

-brak jest orzeczen mikologicznych pod katem zawilgocenia , obecnosci grzybow i plesni a takze
zagrozenia jakie stanowi dla zdrowia i stanu technicznego budynku.

-brak jest orzeczen o stanie instalacji

W zwigzku z powyzszym

- nie jest znany zakres napraw (rozbiorek)

- nie s znane koszty napraw, ich ekonomicznos¢ i optacalnos$é remontu

- nie znanym jest czasokres trwania zalewania budynku wodami opadowymi na skutek nieszczelnosci
w dachu.

- zakres remontu wymaga uzyskania zgody nadzoru budowlanego

Powyzsze czyni duze ryzyko w ocenie stanu powyzszej nieruchomosci.

---Stan techniczny budynku i zawansowanie budowy na dzien wizji tj. 7 listopada 2020r.okreslono w/g
skali ponizej w tabeli Z-3

bardzo dobry zuzycie(0-15%),

dobry zuzycie (16-30%),

sredni zuzycie (31-50%),

zadowalajacy zuzycie(51-70%),

zly zuzycie (>70%).

Budowle:

Dziatka jest ogrodzona ogrodzeniem z elementéw prefabrykowanych o wysokosci 2 plyt azurowych i dlugosci

ca 70 m. Od frontu za$ od frontu ogrodzeniem na cokole i slupach z cegly i pretow metalowych z brama wjazdows
i furtkg o dfca31m.

Do budynku doprowadzone sa przylacza :

-energii elektrycznej i wody miejskiej w 40

-kanalizacja odprowadzona do szamba
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Otoczenie nieruchomosci

Elementy sgsiedztwa.

W najblizszym sasiedztwie znajdujg sig :

- teren nowego budownictwa jednorodzinnego indywidualnego o réznym stopniu zagospodarowania

- w dalszym sasiedztwie zlokalizowane sg : cmentarz i granica miasta Tomaszowa Mazowieckiego cal,5km.

Uzbrojenie terenu. Ulica Osiedlowa Nr 14 przy ktorej zlokalizowana jest nieruchomo$¢, na tym odcinku jest bez wylotu
ma nawierzchnig utwardzona z chodnikami dla pieszych i wyposazona jest energie elektryczna nastupowa i wodociag
micjski z przylgczami do budynku.

Wijazd i wejscie na nieruchomosé bezposrednio z ulicy Osiedlowej Nr 14,

Dojazd do nieruchomosci.

Dojazd do nieruchomodci bezposrednio z ulicy Osiedlowej ulicami osiedlowymi od ulicy Dabrowskiej za cmentarzem w
Tomaszowie Mazowieckim.

Powyzsza lokalizacja charakteryzuje sig atrakcyjnoscia z uwagi na swoje potozenie w bliskoéci miasta Tomaszowa
Mazowieckiego.

Miasto Tomaszow Mazowiecki

Polozony jest w poludniowo —wschodniej czeéci woj. todzkiego w odleglosci ca 55 km od Lodzi ,ca 115 km

od Warszawy i ca 25km od Piotrkowa Trybunalskiego, ca 8km od Zalewu Sulejowskiego ,ca 90km od geometrycznego
$rodka Polski.

Powicrzchnia miasta wynosi ca 41 km’ i zamieszkuje je ca 62 ty$ ludzina 2019 1.

W powiecie tomaszowskim odnotowano bezrobocie na sierpien 2020 r.ca 7,7 % przy 6,2 % dla woj. todzkiego i Polski
6,1%.

Miasto prawa miejskie otrzymato w 1830r. W chwili obecnej z uwagi na jego polozenie ulokowaty sie tu ustugi logistyczne
oraz Lédzka Strefa ekonomiczna ,istnieje przemyst mineralno-chemiczny, spozywezy, elektromaszynowy i ushugi.
Przez zachodnig cze$¢ miasta przebiega droga ekspresowa S-8.

Wies Kolonia Zawada-Dabrowa
Potozona jest w powiecie Tomaszowskim w odl.ca 1,5 km od granic poludniowych miasta .

6.Przeznaczenie terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Dla powyZszego terenu istnieje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwala Rady Gminy Tomaszowa
Mazowieckiego Nr 153/24/97 z dnia 30 wrze$nia 1997r.i opublikowana w D U woj. t6dzkiego Nr 37 z dnia 15
pazdziernikal 997r.0znaczony na rys.001 .Zgodnie z powyzszym nieruchomos$¢ potozona jest w terenie 2ZMN —
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego.( wyrys z 21.08.2008r. w zal.)

Analiza sposobu najkorzystniejszego uzytkowania nieruchomosci

Najkorzystniejszy sposob uzytkowania oznacza najbardziej prawdopodobne wykorzystanie nieruchomosci ktore jest
fizycznie mozliwe, odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne ekonomiczne optacaine i zapewniajace najwyzsza
warto$¢ .Obecny sposob uzytkowania jest optymainym sposobem wykorzystania.

7. Przedstawienie sposobu wyceny

7.1 Zasady wyceny na obszarze upadfosci Zgodnie z ustawa prawo upadtoéciowe i naprawcze w tym:

art.319 Opis i oszacowanie

ust.2 Jezeli sktadniki przedsigbiorstwa sa obcigzone hipoteka, zastawem, zastawem rejestrowym,

zastawem skarbowym, hipoteka morska lub innymi prawami i skutkami ujawnieniem roszczen osobistych, w oszacowaniu
nalezy oddzielnie podac, ktére z tych praw pozostaja w mocy po sprzedazy, a takze ich warto$¢ oraz wartoéé sktadnikow
nimi obciazonych oraz stosunek wartoséci poszczeg6inych sktadnikéw obeigzonych do wartodcei przedsigbiorstwa.

art.320 Sprzedaz mienia

ust.3 W oszacowaniu nalezy odrebnie poda¢ warto$¢ przedsigbiorstwa w calodci oraz jego zorganizowanych czegéci, jezeli
moga by¢ wydzielone do sprzedazy.

Hipoteki ujawnione w dziale IV KW wygasajg si¢ w dniu sprzedazy.
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Zgodnie z art. 1009 Opis i oszacowanie KPC

W razie skierowania egzekucji do utamkowej czeéci nieruchomosci opisowi i oszacowaniu podlega cala nieruchomoéé.
Sumg oszacowania takiej czg$ci jest odpowiednia czes$¢ sumy oszacowania calej nieruchomoscei.

Zgodnie z art.948 KPCs 2.

W oszacowaniu nalezy poda¢ osobno wartosé nieruchomosci, budowli i innych urzadzen, przynaleznosci i pozytkéw oraz
osobno warto$¢ calosci, jak rowniez warto$¢ czgdci nieruchomosdci, ktéra w mysl art. 946 egzekucja z czesci zajete]
nieruchomosci zostata wydzielona celem wystawienia oddzielnie na licytacje. Wartosci powyzsze nalezy podaé tak z
uwzglednieniem, jak i bez uwzglednienia praw, ktére pozostaja w mocy bez zaliczenia na cene nabycia, oraz wartosci praw

7.2 Zasady wyceny na obszarze prawa (Ustawy o gospodarce nieruchomosciami):art.151

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé za nieruchomosé

w transakeji sprzedazy zwieranej w warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowezy

zamiar zawarcia umnowy, dziatajg z rozeznaniem i postgpujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.

art.154Dokonano wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosei uwzgledniajac w
szczegOlnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, przeznaczenie , stopient wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych,

7.3 Metody i techniki szacowania
W procesie szacowania nieruchomo$ci stosuje si¢ nastepujace podejscia ,metody i techniki
zgodnie z RRM w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego.
Do okreélania wartosci rynkowej nieruchomodci stosuje sig podejscie poréwnawcze albo podejscie dochodowe.
Jesli istniejace uwarunkowania nie pozwalaja na zastosowanie podejs$¢ wyszczegdlnionych powyzej do okreslenia wartosci
rynkowej stosuje si¢ podejscie mieszane.
Ponizej podejscia ,metody, techniki wyceny nieruchomosci.
Podejscie Metoda Technika

7.4 Uzasadnienie wyboru podejscia

Okresdlono wartos¢ rynkowa nieruchomosci zgodnie z uogn art i RRM w sprawie wyceny nieruchomosci

§ 3 pkt.2Wykonano analiza rynku nieruchomosci, w szczegdlnoscei w zakresie uzyskiwanych cen oraz warunkow
zawarcia transakcji.

Ze wzgledu na fakt, ze na wybranym rynku lokalnym nie bylo transakcji sprzedazy nieruchomosci podobnych do
wycenianej (w stanie odpowiadajacym zaawansowaniu robot i zuzyciu), a bylo kilka transakcji sprzedazy nieruchomosci
podobnych w stanie wykonczonym i zabudowanych parterowymi, niepodpiwniczonymi z poddaszami uzytkowymi
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budynkami jednorodzinnymi wybudowanymi po 2008r. do oszacowania wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci
wedtug stanu na dzien lustracji zastosowano podejscie mieszane, metode pozostatosciowa. Stosownie do art. 150 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami oraz § 16 ust.] rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r., podejscie
mieszane, metodg pozostatosciowa stosuje sie do okreélenia wartosci rynkowej, jezeli na nieruchomoséci maja by¢
prowadzone roboty budowlane polegajace na budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie, montazu lub
remoncie obiektu budowlanego. Warto$c, o ktorej mowa, okreéla sig jako réznice wartosci nieruchomoéei po wykenaniu
w/w. robot oraz warto$ci przecigtnych kosztow tych robot, z uwzglednieniem zyskéw inwestora uzyskiwanych na rynku
nieruchomosci podobnych. Inwestor budowat dla wiasnych celéw, dlatego ten zysk okreslono na poziomie zerowym.

§ 4 pkt.] RRM Z uwagi na znajomos¢ cen transakcyjnych w stanie catkowicie wykorficzonym i wartoséci niezabudowanego
gruntu zastosowano podejscie poréwnawcze.

pkt.2 W podejsciu poréwnawczym zastosowano metode poréwnywania parami.

Obliczenia przeprowadzono w kolejnosci szacujac:

-warto$¢ rynkowa nieruchomosci w stanie nowym

-warto$¢ nieruchomosei gruntowej niezabudowanej

Do okreslenia warto$ci rynkowej zastosowano nastepujgcg procedure wg norm zawodowych:

¥ Utworzono zbior nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach, stanowiagcy podstawe
wyceny.

***Dokonano aktualizacji cen transakcyjnych na date wyceny.

***Ustalono cechy rynkowe wplywajace w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku nieruchomosci.

***Dokonano oceny wielkosci wplywu cech rynkowych na zroznicowanie cen transakcyjnych.

***Ustalono zakres i skale ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

*##Wybrano do porownail z utworzonego zbioru nieruchomoscei, trzy nieruchomoscei najbardziej podobne pod wzgledem
cech rynkowych do nieruchomosdci stanowiacej przedmiot wyceny, z ich niezbedna charakterystyka.

* #*Wykonano charakterystyke wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej
skali cech rynkowych.

**%Przeprowadzono poréwnanie nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami wybranymi do wyceny
i okreslono wielkosci poprawek wynikajacych z réznicy ocen nieruchomoscei wycenianej i nieruchomosci wybranych
do poréwnan.

#**0bliczono skorygowana ceng transakcyjna kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan przy uzyciu okreslonych
poprawek.

##*Obliczono wartosci jednostkowe wycenianej nieruchomosci jako éredniej arytmetycznej z cen transakeyjnych
skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych parach

#**(Okreslono wartos¢ wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i liczby jednostek
poréwnawczych,

Definicja nieruchomoéci podobnej: ustawa o gospodarce nieruchomogciami w tym art. Nr 4 pkt.16.
Nieruchomoéé podobna nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomosé, ktora jest poréwnywalna

z nieruchomoscia stanowiacg przedmiot wyceny, ze wzgledu na :

pofozenie,

stan prawny,

przeznaczenie,

sposdb korzystania

oraz inne cechy wplywajace na jej wartosé.

Zgodnie z Notq interpretacyjng Nr 1 przy stosowaniu metody poréwnywania parami mozna stosowaé dodatkowo
wspotczynnik korekeyjny ,.K” z przedziatu [0,90, 1,10]. Wspétczynnik ten moze byé¢ uwzgledniany wylacznie w
szezegolnych, uzasadnionych, przypadkach, na przykiad, gdy nieruchomos$é ma wady lub zalety wykraczajace poza cechy
rynkowe lub gdy wystepuje wyrazna zmiana relacji pomigdzy popytem i podaza. Uwzglednianie wspéiczynnika
korekcyjnego K powinno by¢ w kazdym wypadku uzasadnione przez rzeczoznawce majatkowego przez sformultowanie
odpowiedniej klauzuli.

Wartos¢ rynkowq nieruchomosci okreslono ze wzoru:

Wilg= = Wm)xpxK gdzie :

Wn/g - wartos$é ryvnkowa szacowanej nieruchomosci

W - warto$é rynkowa jednostkowa 1 m’ szacowanej nieruchomosci
p - powierzchnia szacowanej nieruchomosci

K -wspdlezynnik eksperta [0,9 - 1,1 ]
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Wartos$¢ rynkowa zabudowy jednorodzinnej okreslono ze wzoru :
Wb =Wn- W'g gdzie:
Wi - warto§¢ rynkowa nieruchomosci

We - warto$é gruntu
Wb - wartoé¢ budynku

Z uwagi na brak rynku nieruchomoéci o podobnym zaawansowaniu budynku przeprowadzono dodatkowo analize kosztéw
budowy podejsciem kosztowym ,metoda kosztéw odtworzenia ,technika wskaznikowa

7.5 Rodzaj okreslanej wartosci rynkowej
Okreslono wartos¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania nieruchomosci.

8. Analiza i charakterystyka rynku praw

8.1 Okreslenie rynku
Dla potrzeb niniejszej wyceny okreslono lokalny rynek praw na podstawie przeprowadzonej analizy rynku nieruchomosci
pod wzgledem rodzajowym i obszarowym wyodrebniajac w szczegdlnosci:
- rodzaj rynku: rynek lokalny praw wlasnosci do nieruchomosei gruntowych zabudowanych nowymi
wybudowanymi po 2008r.budynkami jednorodzinnymi wolnostojacymi ,parterowymi z poddaszami
uzytkowymi niepodpiwniczonymi na rynku wtdrnym .
Dla okreslenia czesci sktadowej gruntu okreslono rynek lokalny nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych.
- obszar rynku: w kolejnosci wieé Kolonia Zawada -Dabrowa, gmina, powiat Tomaszéw Mazowiecki
- okres badania: 2019r.do chwili obecnej.( dwa lata wstecz z uwagi na niewiele odnotowanych
transakcji przyjmujac transakcje najnowsze.
- ustalenia planu miejscowego: MN jak w opisie w pkt.6
- ekonomiczna analiza rynku:, trend stabilny w tym sektorze rynku i tej lokalizacji.
- podaZ i popyt - podaz i popyt zrownowazone w tej lokalizacji
- elementy srodowiska naturalnego dzialek - tereny ogrodkow przydomowych.

8.2 Badanie rynku
Badanie rynku nieruchomosci gruntowych w prawie wiasno$ci podobnych

W pierwszej kolejnosci zbadano rynek ofert podobnych na rynku wtérnym zgodnie z definicja nieruchomosci
podobnej dla nieruchomosci nowych i kilkuletnich w stanie bardzo debrym

Nieruchomosci zbudowanych w podobnym stanie technicznym budynku jak wyceniany nie odnotowano.

Badanie to przeprowadzono za pomocg internetu .

1.Odnotowano oferty sprzedazy

Wawat dom parterowy nowy o pu.ca 131 m” dziatka 1102m” cena ofertowa 1m*pu 4427zt.

Karolinéw dom parterowy z poddaszem uzytkowym z 2015 r. o pu.ca 202 m” dziatka 1885m® cena ofertowa Im’pu
5842zl

Rokiciny Kolonia dom parterowy z poddaszem uzytkowym z 2012 r. o pu.ca 270 m” dziatka 1530m? cena ofertowa 1m”pu
3518zh

2. W zakresie niezabudowanych dziatek gruntu w Kolonii Zawada —Dabrowa odnotowano oferty: od 60-70 zt/m®
w gorszej lokalizacji

Zbadano rynek transakcji nieruchomosci podobnych

Badanie to przeprowadzono w oparciu o analize aktéw notarialnych w zakresie rynku praw do nieruchomoéci podobnych
przyjmujac ceny $rednie i odrzucajg przypadki skrajne, zgodnie z definicja nieruchomosci podobnej dla nieruchomosci
nowych i kilkuletnich w stanie bardzo dobrym

Nieruchomosci zbudowanych w podobnyim stanie technicznym i zawansowaniu budynku jak wyceniany nie odnotowano

1)Do poréwnan przyjeto nieruchomosci zabudowane w prawie wiasnosei . W pierwszej kolejnosci badaniem objeto obreb
geodezyjny 8 Kolonia Zawada -Dabrowa w ktérym zlokalizowana jest wyceniana nieruchomosé .

7 uwagi na niewiele odnotowanych transakeii badanie rozszerzono na powiat tomaszowski.

W wyniku powyzszej analizy wykonanej w Starostwie Powiatowym w Tomaszowie Mazowieckim w listopadzie 2020r.
ktéra przeprowadzono w okresie od potowy 2019r.do chwili obecnej odnotowano transakcije i zestawiono w tabeli.
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9 Okreslenie wartosci rynkowej

9.-1 Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci Wn

9.1 Utworzono zbidr nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny.

pow. pow. cenalm’
dziatki gruntu pz cam® | budynku
ip lokalizacja abreh data Wptaticw, mieszkalnego
' * transakcji | W m w zh/m’® pz
[/rok budowy
1 Smardzewice 10.2020 | 1280 126 4444
2 it ipawidh Wawatl 08.2020 | 1000 163 6523
3 Toniasziin Karolinéw 07.2020 | 999 99 5253
4 Mazowiecki Kol. Zawada Dabrowa 05.2020 |2926 247 3441
5 Wiaderno 03.20620 | 1088 142 4930
6 Wawal 02.2020 | 1388 162 3086
7 Wiaderno 08.2019 |1091 152 3618

9.2 Nie zaktualizowano cen transakcyjnych na date wyceny nie odnotowano trendu wzrostowego
w tym segmencie rynku i lokalizacji

9.3 Ustalono cechy rynkowe wplywajgce w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku

nieruchomosci.

Oceniono wielkos¢ wpiywu cech rynkowych na zroznicowanie cen transakcyjnych.

Ustalono zakres i skale ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

Cechy rynkowe praw do nieruchomodci i ich wagi okreslono na podstawie rynku lokainego i zestawiono w tabeli ponizej i w
oparciu o dane wilasne o cenach transakcyinych i cechach nieruchomosci bedacych przedmiotem obrotu rynkowego jak
réwniez w oparciu o informacje otrzymane z agencji nieruchomoéci i badania rynku wykonywane przez specjalistyczne
firmy. Wzieto rowniez pod uwage preferencje potencjalnych nabywcéw na tego typu prawa, Wplyw ponizej ustalonych
atrybutdw na warto$¢ przedmiotu wyceny okre$lono udziatem procentowym w przedziale pomigdzy cena najmniejsza i
najwigksza.

Dla nieruchomosci szacowanej zastaly ustalone cechy rynkowe i wagi opisane ponizej

Ustalono zakres i skale ocen i opisano w tabeli.

Ip ::{?,ia Cechy rynkowe Ocena
I 20 o strefa I- preferowana (dobra) atrakcyjna i polozenie w bliskosci
potozenie Tomaszowa Mazowieckiego

(lokalizacja 0gdIna) | strefs 11- korzystna (Srednia) i polozenie §rednie w oddaleniu

od osiedla w Dabrowie i Tomaszowa Mazowieckiego

strefa I1I- niekorzystna-(zadowalajaca)-polozenie w oddaleniu od
Tomaszowa Mazowieckiego

sasiedztwo gorzysm‘a T—bezpoéredrfie sgsiedziwo stanowi luZzna nowa zabudowa
2 10 (lokalizacja jednorodzinna zorganizowana

szczegblowa) przecigtna — pojedyncza zabudowa jednorodzinna
niekorzystna — pojedyncza zabudowa jednorodzinna i dzialki
niezabudowane
3 0 | stan prawny zbiezne prawo wilasnosci
4 0 | przeznaczenie zbiezne tereny mn

spos6b korzystania| zabudowa jednorodzinna
0 | rodzaj budynku zbiezne budynki wolnostojace , parterowe z poddaszami uzytkowymi

W

6 20 | atrakcyjnodé mala, $rednia, duza bardzo duza
rynkowa ze w/g na architekture i standard
7 inne cechy
| 20 [powierzchnia | $rednia pz< 150m’, duza pz150-200m" bardzo duza pz> 200m”
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budynku pz
20 | powierzchnia duza 1000-1500m” bardzo duza > 1500m’
dziatki
0 | ksztakt zbiezne
¢ |media Zbiezne
10 i dobry: utwardzony z drogi o matym natezeniu ruchu
dojazd i : ;
przyleganie Wewqqtrzossefllowej .
sredni :z drogi o natgzeniu ruchu
100%

9.4 Wykonano charakterystyke wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu
do przyjetej skali cech rynkowych w tabeli ponizej. Cechy nieruchomosci wycenianej wygrubiono.

9.5 Wybrano do porownan z utworzonego zbioru nieruchomosci, trzy nieruchomosci najbardziej
podobne pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny, z ich
niezbedng charakterystykq.

Opis nieruchomosci przyjetych do poréwnania:

Nieruchomos$é¢ Nr 4

Data transakcji 05.2020r, polozenie Kol. Zawada Dabrowa, gmina , powiat Tomaszéw Mazowiecki ..
Lokalizacja w bliskosci granic miasta Tomaszowa Mazowieckiego za cmentarzem ,w sgsiedziwie luznej nowej i
nowopowstajacej zabudowy jednorodzinnej na powstajacym osiedlu.

Zabudowe dziatki stanowi budynek mieszkalny jednorodzinny, parterowy z poddaszem uzytkowym z 2008r.

o powierzchni zabudowy pz 247m” zlokalizowany na dziatkach o lacznej pow.2926m’ ( jedna dziatka wolna);
Dojazd drogg utwardzona wewnatrzosiedlowa.

cena 1m® pz wraz z gruntem 341zt/m?

Nieruchomo$¢ Nr 5

Data transakcji 03.2020r, potozenie Wiaderno, gmina , powiat Tomaszéw Mazowiecki ..

Lokalizacja w w oddaleniu od osiedla w Dabrowie i Tomaszowa Mazowieckiego

w sasiedztwie luZnej nowej i nowopowstajacej zabudowy jednorodzinnej .

Zabudowe dziatki stanowi budynek mieszkalny jednorodzinny, parterowy z poddaszem uzytkowym z 2012r.
o powierzchni zabudowy pz 142m® zlokalizowany na dziaice pow.1088m>

Dojazd dobry .

cena Im’ pz wraz z gruntem 4930zt/m’

Nieruchomo$é Nr 6

Data transakeji 02.2020r, polozenie Wawal, gmina , powiat Tomaszéw Mazowiecki ..

Lokalizacja w oddaleniu od Tomaszowa Mazowieckiego

w sasiedztwie pojedynczej nowej i nowopowstajacej zabudowy jednorodzinnej i niezabudowanych.
Zabudowe dziatki stanowi budynek mieszkalny jednorodzinny, parterowy z poddaszem uzytkowym z 2012r.
o powierzchni zabudowy pz 162m” zlokalizowany na dzialce pow.1388m’

Dojazd $redni przyleganie do drogi o natgzeniu ruchu.

cena 1m’ pz wraz z gruntem 3086zt./m*

Za jednostke poréwnawcza przyjeto 1m? pz budynku wraz z gruntem
9.6 Okreslono zakres przedziatu cenowego z formuty
AC= 4930-3086= 1844zt/m’pz

9.7 Przeprowadzono porownanie nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami wybranymi

do wyceny i okreslono wielkosci poprawek wynikajgcych z roznicy ocen nieruchomosci wycenianej i

nieruchomosci wybranych do porownan.

* Obliczono ceng transakcyjng kazdej nieruchomosci przyjetef do pordwnar

* Obliczono wartosci jednostkowe wycenianej nieruchomosci jako sredniej arytmetycznej = cen transakeyjnych
uzyskanych z pordownan w poszczegilnych parach

Obliczenia przeprowadzono w tabeli w tabeli Z-1
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9.8 Okreslono wartos¢ wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej
i liczby jednostek poréownawczych.

Okre$lono warto$¢ rynkowa nieruchomosci w stanie nowym mnozac jednostkowg wartos$¢
przez jego powierzchnie ze wzoru:

Wn= = W(m’)x px K gdzie :K — wspélczynnik korekcyjny zstosowano 1,000

Wn= 3880,33zt./za 177,1m°pu x 1,000 = 687 206z1. przyjeto w zaokragleniu 687 000zt.

9.-1I Okreslenie wartosci rynkowej gruntu Wb

9.1 Utworzono zbidr nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny z okresu najblizszego wyceny.

obr(;b' pow. dzialki i 1o
T o po{c').iemc o , dflta. B grpnty dziatki
gmina i powiat Tomaszow transakcji W il
Mazowiecki wiasnoge | 8Nt
1 Smardzewice 10.2020 842 [19
2 Smardzewice 10.2020 1726 99
3 Smardzewice 10.2020 1418 77
4 Kol. Zawada --Dgbrowa 09.2020 1534 52
5 Wawal 08.2020 1304 65
6 Kol. Zawada --Dabrowa 08.2020 810 123
7 Smardzewice 06.2020 931 129
8 Smardzewice 01.2020 1910 79
9 Smardzewice 10.2019 1412 99
10 Wawat 09.2019 1821 47
11 Wawat 03.2019 1240 68

9.2 Nie zaktualizowano cen transakcyjnych na date wyceny nie odnotowano trendu wzrostowego
dla tego segmentu rynku i lokalizacji przyjmujgc najnowsze transakcje

9.3 Okreslono cechy rynkowe

Okreslono cechy rynkowe wplywajace w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku nieruchomosci.

Cechy rynkowe i ich wagi okreslono na podstawie analizy rynku lokalnego i w oparciu o dane wlasne

o cenach transakcyjnych i cechach nieruchomosci bedacych przedmiotem obrotu rynkowego.

Wzieto réwniez pod uwagg preferencje potencjalnych nabywcedw na tego typu prawa.

Wolyw ponizej vstalonych atrybutow na warto$¢ przedmiotu wyceny okre$lono udzialem procentowym w przedziale
pomiedzy ceng najmniejsza i najwigksza wystepujaca na rynku lokalnym.

Dla nieruchomoéci szacowanej zostaly ustalone cechy rynkowe opisane ponizej:

lIp | waga Ocena
W% Cechy rynkowe
1 30 | polozenie strefa I- preferowana (dobra) atrakcyjna i potozenie w bliskoSci

(lokalizacja ogdlna) | Tomaszowa Mazowieckiego

strefa lI- korzystna ($rednia) i polozenie $rednie w pewnym oddaleniu
w pewnym oddaleniu od osiedla w Dabrowie

strefa I11- niekorzystna-(zadowalajaca)-polozenie w oddaleniu od
Tomaszowa Mazowieckiego

korzystna —bezposrednie sasiedztwo stanowi luzna nowa zabudowa

jednorodzinna
2 20 | sgsiedztwo przecigtna — pojedyncza zabudowa jednorodzinna
(lokalizacja niekorzystna — pojedyncza zabudowa jednorodzinna i dziatki
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szczegblowa) niezabudowane oraz pola
3 0 | stan prawny wiasnosé
20 | przeznaczenie MN ,warunki zabudowy.
Z uwagi na pod zabudowe jednorodzinng
przeznaczenie
sposob korzystania
5
20 | powierzchnia mata < 1000m’,duza 1000-1500m® bardzo duza >1500m
0 | ksztalt zbiezne, foremny
0 | media zbiezne
dojazd dobry: utwardzony z drogi o matym nat¢zeniu ruchu
10 wewnatrzosiedlowej

$redni :z drogi o natezeniu ruchu

100%

9.4 Wykonano charakterystyke wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu
do przyjeiej skali cech rynkowych w tabeli ponizej. Cechy nieruchomosci wycenianej wygrubiono.

9.5 Wybrano do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, trzy nieruchomosci najbardziej
podobne pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny, z ich
niezbedng charakterystykq.

Opis nieruchomoéci przyjetych do poréwnania:

Nieruchomos¢ Nr 6

Data transakcji 08.2020r, potozenie: obreb 8 Kol. Zawada-Dabrowa, gmina ,powiat Tomaszéw Mazowiecki

Lokalizacja dobra w blisko$ci miasta Tomaszowa Mazowieckiego w bezposrednim sgsiedztwie luZnej nowej zabudowy
Jjednorodzinnej. Dziatka niezbudowana w prawie wlasnosci o ksztalcie foremnym, media ( ee,woda),polozona przy drodze
utwardzonej o matym natezeniu ruchu.

powierzchnia dziatki 810m’

Cena 1 m” niezabudowanej dziatki gruntu 12374, /m?

Nieruchomo$é Nr 5

Data transakcji 08.2020r, pofozenie: obreb 18 Wawal, gmina ,powiat Tomaszéw Mazowiecki

Lokalizacja $rednia polozenie w pewnym oddaleniu od osiedla w Dabrowie w bezpoérednim sasiedztwie pojedynczej
zabudowy jednorodzinnej , dziatek niezabudowanych oraz p6l . Dzialka niezbudowana w prawie wlasnos$ci o ksztalcie
foremnym, media ( ee, woda),potozona przy drodze utwardzonej i o srednim natezeniu ruchu.

powierzchnia dziatki 1304m’

Cena | m® niezabudowanej dzialki gruntu 65zt /m?

Nieruchomos$¢ Nr 4

Data transakeji 09.2020r, polozenie: obreb § Kol. Zawada-Dabrowa gmina ,powiat Tomaszéw Mazowiecki
Lokalizacja $rednia w polozenie w oddaleniu od Tomaszowa Mazowieckiego w bezpo$rednim sasiedztwie pojedyncze
zabudowy jednorodzinnej , dziatek niezabudowanych oraz pél . Dzialka niezbudowana w prawie wlasnosci o ksztalcie
foremnym, media ( ee, woda),potozona przy drodze utwardzonej i o srednim natezeniu ruchu.

powierzchnia dzialki 1534m*

Cena 1 m* niezabudowanej dziatki gruntu 52zt /m’

9.6 Okreslono zakres przedziatu cenowego z formuly
AC=123-52 =71zl/m’

9.7 Przeprowadzono poréwnanie nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami wybranymi

do wyceny i okreslono wielkoSci poprawek wynikajgcych z roznicy ocen nieruchomosci wycenianej i

nieruchomosci wybranych do poréownan.

* Obliczono ceng transakcying kazdej nieruchomosci przyjetej do pordéwnar

* Obliczono wartosci jednostkowe wycenianef nieruchomosci jako sredniej arytmetycznej = cen transakcyinych
uzyskanych = poréwnan w poszczegdlnych parach
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Obliczenia przeprowadzono w tabeli w tabeli Z-2

9.8 Okreslono warto$¢ wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej
i liczhy jednostek porownawczych.

Okreslono wartodé rynkowa nieruchomodéci mnozac jednostkows wartosé
przez jego powierzchnie ze wzoru;

Wh= = W(m’)x px K gdzie :
K —wspolczynnik korekcyjny

Wb=114,7zt./za 1m? x 1199m* x 1,00 = 137 6252%. przyjeto w zaokragleniu 138 000zl

9.-I11 Okreslenie wartosci rynkowej Wn w/g stanu z dnia wizji tj.7 listopada 2020r.
Zaawansowanie 1 zuzycie budynku okreslono w tabeli Z-3

Wartos$¢ nieruchomosci okreslono w tabeli Z-4

Wn=687tys zt.- wartos¢ rynkowa nieruchomosci wykonczonej

Wg=148 ty§ zl. -warto$¢ gruntu

Wb=(687-148)x0,209=113 tys zl.- warto$¢ budynku z dnia wizji 7 listopad 2020r.
Wn=Wh+Wg=113+148=261 ty$. z}.- wartos¢ nieruchomosci w/g stanu 7 dnia wizji 7 listopad 2020r.

K — wspolezynnik korekcyjny przyjeto: 0,900 ze wzgledu na wady nieruchomosci po zalaniu i uwagi
zamieszczone na str. 11 opinii

Wn =261 000x0,90=235 000zl

10. Wynik koncowy wyceny

Warto$¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania nieruchomosei gruntowej zabudowanej
budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym, parterowym z poddaszem uzytkowym potozonym w Kol.
Zawada Dabrowa ul. Osiedlowa Nr 14,gminie ,powiecie tomaszowskim, woj. t6dzkim

w/g stanu z dnia wizji tj.7 listopada 2020r. podejsciem mieszanym, metoda pozostatosciowg (w
zaokragleniu do pelnych tysiecy zl.) i cen aktualnych tj.2 grudnia 2020r. okreslono na:

235 000zi.
stownie: dwieScie trzydziesci pieé tys zh

oszacowania dokonano przy :
-braku orzeczeii o stanie technicznym zniszczen konstrukeji budynku od zalania
-braku orzeczen mikologicznych pod kgtem zawilgocenia , obecnosci grzybow i ple$ni a takze zagrozenia
jakie stanowi dla zdrowia i stanu technicznego budynku oraz mozliwos$ciach ,sposobach i kosztach ich usunigcia.
-braku orzeczeii o stanie instalacji
W zwigzku z powyiszym
- nie jest znany zakres napraw (rozbiorek)
- nie s3 znane koszty napraw, ich ekonomicznos¢ i oplacalno$é
- nie znanym jest czasokres trwania zalewania budynku wodami opadowymi na skutek nieszczelnos$ci
w dachu,
- zakres remontu wymaga uzyskania zgody nadzoru budowianego
W budynku istniejg wady ukryte réwniez by¢ moze trwale co stanowi duze ryzyko.
Nieruchomosci o podobnym stanie technicznym nie pojawiaja sie na rynku .
Budynku caly czas poddawany jest zalewaniu wodami opadowymi z uwagi na nieszczelno$ci pokrycia dachowego
i stan ten bedzie si¢ z uplywem czasu pogarszal.
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11. Whnioski i uzasadnienia
Analiza okreslonej wartosci z zastosowaniem uzytego podejécia i metody uwzglednia aktualny stan

nieruchomosci i cel wyceny .
Wartos¢ okreslono w okresie pandemii i jej trwania z bez korekt (w dét lub w gore) z uwagi na brak na
powyzsze dowodow rynkowych.

12. Klauzule i ustalenia dodatkowe
Niniejszy operat sporzadzono zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa i standardami zawodowymi.
Opracowanie zostalo sporzadzone do jednokrotnego wykorzystania do celu syndyka i wylacznie do tego celu moze by¢
uzyte, bez prawa odstepowania osobom trzecim,
Opracowanie ma charakter poufny i udostgpnianie go osobom trzecim wymaga zgody autora.
Opracowanie nie moze by¢ w calodci lub w czgsei publikowanie w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora.
Zleceniobiorca nie ponosi odpowiedzialnodci za:
-tytuty wiasnosci i zobowiazania dotyczace praw do nieruchomosci,
-nieuwzglednione w swojej opinii wady fizyczne przedmiotu opinii, ktérych wystepowania nie mogt stwierdzié przy
dokonywaniu ogledzin,
-przyieta ocena stanu technicznego, nie stanowi ekspertyzy technicznej.
-otrzymana wartos¢ jest aktuaina na dzien opracowania,
-0 ile okreslona w operacie wartos¢ nieruchomoéci mialaby zosta¢ wykorzystana z istotng zwlokg
od daty nalezy dokona¢ aktualizacji zgodnie z art.156/154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
-ustalona wartos¢ netto nie zawiera podatkow ,oplat i Vat,
- operat sporzadzono w 3 egzemplarzach.

13. Zalgczniki
- ziecenie

- postanowienie sadu

- dokumentacja zdjeciowa

- lokalizacja ogdlna i szczegdlowa

- mapa sytuacyjno-wysokoéciowa

- Wypis z rejestrow gruntow i kartoteki budynku
- decyzja o warunkach zabudowy

- decyzja o pozwoleniu na budowe 3 1A N

- decyzja o uzytkowaniu ' U}ﬂJWf/f"j 4
- decyzja pozwolenie na budowg sieci wodociagowej z przylaczami

- Wypis z wyrysem z mpzp

- dokumentacja opis fragment na budynek mieszkalny — typowy GRODEK

- rzuty kondygnacji

- badanie KW

i 2’“’“{ gk
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ZALACZNIKI



Sygn. akt V GU 6/20 of

Sad Rejonowy w Piotrkowie Trybunalskim, V Wydziat Gospodarczy — Sekcja

Postanowienie

Dnia 3 czerwca 2020 roku

1o~ A
u

Upadlosciowych i Restrukturyzacyjnych w skiadzie:

Przewodniczacy: asesor sagdowy Grzegorz Oklejak

Protokolant: stazysta Malgorzata Glowacka

PO rozpoznaniu na rozprawie w dniu 3 czerwca 2020 roku,

sprawy z wniosku dhuznika Wioletty Kaczmarskiej

o ogloszenie upadtosci w celu likwidacji majgtku

postanawia:

1.

oglosié upadlosé dluznika Wioletty Kaczmarskiej, zamieszkalej w miejscowoscl
Turobéw 12, posiadajgcej numer PESEL 74062617649, nieprowadzacego dziatalnosci
gospodarczej — w celu likwidacji majatku,

wyznaczy¢ sedziego komisarza w osobie asesora sadowego Grzegorza Oklejaka,
wyznaczy¢ syndyka w osobie Huberta Sidowskiego, numer licencji doradcy
restrukturyzacyjnego 107,

wezwaé wierzycieli upadtej do zglaszania wierzytelnosci w terminic trzydziestu dni
od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadiosci w Monitorze Sadowym i
Gospodarczym,

wezwaé osoby, ktérym przyshuguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzace na
nieruchomosciach nalezacych do upadlej, jezeli nie zostaly ujawnione w ksigdze
wieczystej, do ich zglaszania w terminie jednego miesigca od daty obwieszczenia
postanowienia o ogloszeniu upadiosci w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym, pod'

rygorem utraty prawa powolywania si¢ na nie w postgpowaniu upadiosciowym.

STAZ
.—‘\\/-







Zdjecia z dnia wizji tj. 07 listopad 2020r.

widok od drogi dojazdowe;j

widok od frontu ubytki w deskowaniu i pokryciu z papy




widok z boku

tyl budynku braki deskowania dachu, pokrycia z papy, zawilgocone

Sciany




stan wewnatrz

pomieszczenie garazu mokry sufit i posadzka




stan posadzki stan sufitu

pomieszczenia parteru

salon- sufitu




kominek i sufit schody w salonie

salon — naroznik




stan sufitow




stan poddasza










Postanowienie Sadu z dnia 9 stycznia 2020r, str 150 akt sadowveh Sprawa Nt 11 Ns 378/18

Opracowano na podstawie e mapa Tomaszéw Mazowiecki

Ty s r3
Tamaszéw Mazowieck. ctreb Kol zawada-Dabrowia, rumer 52 336
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megr inz. Krystyna Zlotnicka uprawnienia pafistwowe Nr 1306 str.17



wol. todzkie
pow. tomaszowski
gm. Tomaszow Maz.

obr. Kol. Zawada-Dabrowa
wies Dabrowa
dz. 396

MAPA SYTUACYJINO - WYSOKOSCIOWA 1:1000
z inwentaryzacjg bud. m. ,
przyt. w40,ks160,eNN

Uktad wspdtrzednych 1965
Poziom odniesienia Kronszfadf 60
Sekcja 123.341.161

MAPA NIE StUZY DO CELOW PROJEKTOWYCH.

Obiekt niniejszy zainwentaryzowano i
stwierdza sie, ze zostat wybudowany
zgodnie z-
-projektem zatwierdzonym decyzja nr 7353-79/01 wydang przez
Wdjta Gminy w Tomaszowie Maz. z dn. 2108.2008r.-budynek orzyt eNN ks 160.

Brak projektu ZUD —przyt. w 40. § Sh‘.ms stn Eemasgewskg ]

Wykonano:

Przedsiebiorstwo Wielobranzowe
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Wojewoddztwo : LODZKIE
Powiat : TOMASZOWSKI

Jednostka ewidencyjna : 101609_2 TOMASZOW MAZOWIECKI - GI
(nazwa organu wydajacego dokument) Obreb : 0008 KOL.ZAWADA-DABROWA

Nr kancelaryjny : GGN.6621.4241.2020.E$

WYPIS Z REJESTRU BUDYNKOW

z dnia: 2020-11-12

Jednostka rejestrowa : G.46

Lp. Podmiot ewidencyjny HataRtar Udziat

wlasnosci/ wladania

1 (matzenstwo) Wiasnosé 11
MARCIN ANDRZEJ KACZMARSKI Rodzice:RYSZARD, JADWIGA
ZAWADY 32; 97-220;

WIOLETTA LUCYNA KACZMARSKA Rodzice:JAN,ZOFIA
TUROBOW 12; 97-216;

Nr Dzialka Adres budynku 1. Rodzaj wg. KST: |l1.i::zc’ba Rok zak. E—
ewid. 2. Gtéwna fun. bud.: ondyg. | 1.Bud. inny dok.
nad/pod |

3. Inne fun. bud.: slamia 2.Przeb.

20 396 OSIEDLOWA 14 1. Budynki mieszkalne 1.5/0 1. 2008
2

2.

3.
Id budynku: 101609_2.0008.20_BUD St. pewn. ust. daty bud.:
Wartosé: () St. pewn. ust. daty przebud.:
Materiat: MUR Stan uzyt. bud.: Zakres przebudowy:
Rej. zabytkow:
Status budynku:
Klasa wg. PKOB: Data rozbiorki:

Przyczyna rozbiérki:

Pow zabud. [m2]: 177.00
Pow.uzytk. lokali [m2]:
Powierzchnia pom. przyn. lokali: Powierzchnia lokaii wyodrebn.: Powierzchnia lokali niewyodrebi.:
Pow. uzyt. z obmiaréw: Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:
Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0 % ddanind .
Liczba wyodrebnionych fokali: 0 e
llos¢ mieszkan o okreslonej liczbie izb: taczna liczba izb w budynku:
1 izba: 2 izby: 3izby: 4 izby: 5 izb: 6 izb: 7 izb: 8 izb: 9 izb: 10 izb: wigcej niz 10:

Informacje dodatkowe:

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzien : 2020-11-12

Sporzadzit: E SW o s s ;
: Dokument niniejszy jest przeznaczony

do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

2020-11-12

(imie | nazwisko osoby reprezentujgcej organ

Strona: 1



Jednostka ewidencyjna

(nazwa organu wydajacego dokument)

Nr kancelaryjny : GGN.6621.4241.2020..E$

Wojewddztwo : LtODZKIE
Powiat : TOMASZOWSKI

: 101609_2 TOMASZOW MAZOWIECKI - G

Obreb : 0008 KOL.ZAWADA-DABROWA

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2020-11-12

Jednostka rejestrowa : G.46

Lp Podmiot ewidencyjny

Charakter

. ) Udziat
wiasnosci/ wladania
1 (maizenstwo) Wiasnosé 11
MARCIN ANDRZEJ KACZMARSKI Rodzice:RYSZARD,JADWIGA
ZAWADY 32; 97-220;
WIOLETTA LUCYNA KACZMARSKA Rodzice:JAN,ZOFIA
TUROBOW 12; 97-216;
0 i .
Nr dziatki | Ark. Polfozenie dziatki Opis uzytku .z"igze'.“e Pow. Pow.. Nr KW lub inny
uzytkow i uzytku dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosei
klasyfikac.
396 1 DABROWA UL.OSIEDLOWA 14 | grunty rolne zabudowane | Br-RIVb 0.1017 0.1199 | KW 46042
grunty orne RV 0.0116 REP.A.6577/2000
Rowy w 0.0066
Id dziatki: 101609_2.0008.396 Wartos¢ gruntow:

Razem powierzchnia dziatek :

Stownie : jeden tysiac sto dziewiecdziesiat dziewie¢ m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzien : 2020-11-12
Sporzadzit: E SW

Strena: 1

2020-11-12

0.1199 ha

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ

&



7331/ 72 /01 Tomaszéw Maz. 2001-06-18

DECYZIJA

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Na podstawie art. 39 1 art. 40 ust. 1 1 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 89 z 1994r. poz. 415 z pOzniejszymi zmianami
) oraz art. 104 KPA ( tekst jednolity: Dz. U. nr 9 poz. 26 z 1980r. z pézniejszymi zmianami)
po rozpatrzeniu wiiosku
Pani Wioletty Kaczmarskiej 1 Pana Marcina Kaczmarskiego
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji
polegajace) na budowie budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej numer ewidencji
gruntow 396 we wsi Dabrowa w gminie Tomaszow Maz.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego budownictwa
jednorodzinnego we wsi Dabrowa w Gminie Tomaszéw Maz. zatwierdzonym uchwata Rady
Gminy Tomaszow Maz. nr 153/24/95 z dnia 30.06.1997 r. ( Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego nr
37 poz. 117)

Ustalam warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla
Pani Wioletty Kaczmarskiej zam. Turobéw 12 gmina Czerniewice i Pana Marcina
Kaczmarskiego zam. Zawady nr 32 gmina Rzeczyca

odnosnie inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego ze zbiornikiem
na Scieki na dziafce numer ewidencji gruntéw 396 we wsi Dabrowa w gminie Tomaszow
Maz wedlug zalaczaika graficznego nr 2 stanowiacego integralng cze$é niniejszej decyzji.

Dziatka budowlana zgodnie z cytowanym wyzej planem polozona jest w obszarze
zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem urbanistycznym 1 MN.

Na obszarze zabudowy 1 MN ustala si¢ podzial na ¢ dziatek przeznaczonych dla
wolnostojacej jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej .

Dla obszaru zabudowy 1 MN ustala si¢ :

1/ w zakresie urbanistyki przeznaczenie dopuszczalne:

wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe w ramach powierzchni zabudowy
wyznaczonej rysunkiem planu i zachowanie przepisow Prawa budowlanego.

2/ w zakresie architektury :

a/ wielospadowosc dachow,

b/ mozliwo$é¢ wprowadzenia strychow uzytkowych,

¢/ mozliwos¢ realizacji zabudowy parterowe;.

Zapotrzebowanie na wode — z wiejskiej sieci wodociaggowe] na warunkach podanych
przez wiasciciela sieci wodociagowej — do czasu realizacji dopuszcza sie budowe whasnego
ujecia wody.

3 Zgodnie z paragrafem 7 pkt. 2 cytowanej wyzej uchwaly Rady Gminy na obszarze
2 MN ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu sciste i nieprzekraczalne linie zabudowy

4. W zakresie uzbrojenia osiedla w infrastrukture techniczng ustala sie :

- w celu zaopatrzenia w wod¢ : dopuszczenie studni indywidualnych do czasu
realizacji wodociagu wiejskiego projektowanego w gminnej drodze wiejskiej we
wsi Dabrowa.

- W celu odprowadzenia $ciekéw sanitarnych : dopuszczenie indywidualnych
szczelnych szamb bezodptywowych okresowo oproznianych.

- Zaopatrzenie w cieplo — z indywidualnych cieptowni przydomowych.



- W celu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng : realizacje napowietrznej sieci
osiedlowej niskiego napigcia na stupach zelbetowych oraz kablowych przytaczy
do budynkow.

Dojazd do dziatki budowlanej jest droga gminna.

Inwestor dokona uzgodniefr z wiasciwymi instytucjami projektu budowlanego oraz
uzyska stanowisko Starostwa Powiatowego odnosnie zachowania wymogow ustawy o
ochronie gruntéw rolnych lub w zwiazku z planowana inwestycja dokona wylaczenia gruntow
rolnych spod produkcji.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu, oraz nie narusza praw wilasnosci 1
uprawnien 0séb trzecich.

Przedmiotowa decyzja wazna jest do dnia 31 grudnia 2000r. lub przed uplywem tego
terminu w przypadku jezeli inny inwestor uzyska na danym terenie pozwolenie na budowe,
badZ nastapi zmiana przeznaczenia terenu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Piotrkowie Tryb. za posrednictwem Wojta Gminy Tomaszow Maz. w
terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zataczniki : szt. 1

Otrzymuja :

1.Pani Wioletta Kaczmarska
Turobow 12 gmina Czernigwice

2.Pan Marcin Kaczmarski
Zawady nr 32

gmina Rzeczyca

3. ala

p3.090]
03080



7353-79 /01 Tomaszéw Maz. 2001-08-21

DECYZJA NR 79/01

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1 , art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.- Prawo
budowlane ( Tekst jednolity : Dz. U. Nr 106 z 2000r. poz. 1126 ) art. 89 ust. 1 ustawy z dnia
13 pazdziernika 1998r. — Przepisy wprowadzajace ustawy reformujace administracja
publiczng ( Dz. U. Z dnia 29 pazdziernika 1998r. Nr 133 poz. 872 ) oraz na podstawie art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r — Kodeks postepowania administracyjnego ( Tekst
jednolity : Dz. U. z 2000r. Nr 98 poz. 1071 ) oraz zgodnie z porozumieniem zawartym
pomigdzy Powiatem Tomaszowskim z Gming Tomaszéw Maz. z 27 grudnia 1999r. w
sprawie powierzenia prowadzenia zadan publicznych,

po rozpatrzeniu wniosku inwestora — Wioletty i Marcina Kaczmarskich z dnia 10.08.2001 r.

numer rejestru organu administracji architektoniczno -budowlanej - 122/K

zatwierdza si¢ projekt budowlany
i
wydaje si¢ pozwolenie

dia Inwestora — Wioletty Kaczmarskiej zam. Turobéw 12 gmina Czerniewice i Marcina
Kaczmarskich zam. Zawady 32 gmina Rzeczyca obejmujace budowe budynku
mieszkalnego wraz ze zbiornikiem na $cieki o pojemnosci 10,0 m3 na dzialce oznaczonej
w ewidencji gruntéw numerem 396 w miejscowosci Dgbrowa.

Charakterystyczne parametry obiektu:

-powierzchnia zabudowy - 172,00 m2
-powierzchnia uzytkowa - 177,10 m2
-kubatura - 967,50 m3

wedlug projektu budowlanego wykonanego przez technika budowlanego Stanistawa
Czapnika posiadajacego uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci
architektonicznej i konstrukcyjno-budowlanej Nr UAN. V. 8388/52/ 89 wydane przez Urzad
Wojewodzki w Piotrkowie Tryb.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody L6dzkiego za posrednictwem Wojta Gminy




Pouczenie : _
1.Inwestor zobowiazany jest zawiadomi¢ wiasciwy organ oraz projektanta sprawujacego
nadzor autorski o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych co najmniej na 7 dni
przed ich rozpoczeciem oraz dolaczy¢ o$wiadczenia kierownika budowy, stwierdzajace
przyjecie obowiazkow wynikajacych z ustawy — Prawo budowlane.

2.0 wydanie przez organ dziennika budowy wystepuje inwestor.

3 W przypadku gdy nie nalozono obowiazku uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, do
uzytkowania obiektu mozna przystapi¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia wiasciwemu
organowi zawiadomienia o zakofczeniu budowy, a organ w tym terminie nie zglosi sprzeciwu
w formie decyzji.

4 Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed zakoficzeniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, wydanego przez
whasciwy crgan.

5. Przedmiotowe roboty budowlane mozna rozpoczaé jedynie na podstawie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe ( przed przystapieniem do wykonywania robét objetych
niniejszym pozwoleniem nalezy uzyska¢ w tut. Urzedzie klauzule, ze decyzja o pozwoleniu
na budowe jest ostateczna )

6.Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa jezeli budowa nie zostala rozpoczeta przed
uptywem 2 lat od dnia, w ktérym decyzja stata si¢ ostateczna fub budowa zostala przerwana
na czas dluzszy niz 2 lata.

Zatacznik : projekt budowlany- 1 egz.

Otrzymuja :

1.Inwestor — Wioletta Kaczmarska
Turobéw 12 gmina Czerniewice

2 Inwestor- Marcin Kaczmarski
Zawady 32 gmina Rzeczyca

3.a/a

do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
97-200 Tomaszow Maz.

ul. Barlickiego 23.

Wolne od optat skarbowych na podstawie art.2 ust.2.
Ustawy z dnia 09.09.2000r o placie skarbowey.



Tomaszow Mazowiecki, dnia 21.05.2008 r.
PINB. 7353/165/08
DECYZJA Nr 237/2008

Na podstawie art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, Prawo budowlane ( tekst jednolity
22006 r. Dz. U. Nr 156 poz. 1118 z p6Zn. zm. ) w zwiazku z art. 104 k.p.a. po rozpatrzeniu
zawiadomienia zlozonego w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego w
Tomaszowie Maz. w dniu — 20.05.2008 r. o zakonczeniu budowy budynku mieszkalnego w
Dabrowie przy ul. Osiedlowej 14, Gm. Tomaszéw Maz., na dzialce o nr ewid. 396, zlozonego
- przez Panstwo Wiolette 1 Marcina Kaczmarskich

ORZEKAM

Nie wnosi¢ sprzeciwu odnosnie przystapienia do uzytkowania budynku mieszkalnego
w Dabrowie przy ul. Osiedlowej 14, Gm. Tomaszéw Maz., na dziatce o nr ewid. 396,
wybudowanego przez Panstwo Wiolette i Marcina Kaczmarski na podstawie decyzji o

pozwoleniu na budowg z dnia 21.08.2001 r. znak: 7353-79/01 wydanej przez Wéjta Gminy
Tomaszow Maz.

Dane techniczne budynku mieszkalnego

KOB -1

Pow. zabudowy - 172,00 m*
Pow. uzytkowa - 177,10 mf
Kubatura -967,50m’

UZASADNIENIE

Odstepuje si¢ od uzasadnienia decyzji, gdyz uwzglednia ona w catoéci zadanie strony
(art. 107 § 4 kpa)

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do ELodzkiego Wojewodzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi za posrednictwem Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Tomaszowie Maz. w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Otrzvmuja:
1. Pani Wioletta Kaczmarska
Turobow 12
97-216 Czerniewice \z \
2. Pan Marcin Kaczmarski BN i
Zawady 32 W o &
97-220 Rzeczyca Bt

Do wiadomosci:

i Starostwo Powiatowe w Tomaszowie Maz.
Wydz. Architektury i Budownictwa
2. Gmina Tomaszdéw Maz.

Moscickiego 4,

87-200 Tomaszow Maz

Zgodnie z ustawa o podatkach oraz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

a/a LP.



Tomaszéw Maz., dnia 08.04.2004r.

" WAB.7351-51/04

Decyzja Nr 74/04

Na podstawie art. 28, art.33 ust. 1, art.34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. -
Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz.2016) oraz na podstawie art. 104 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98,
poz. 1071 z pézniejszymi zmianami) :
po rozpoznaniu wniosku inwestora z dnia 10.02.2004 r.

zatwierdzam projekt budowlany
i
udzielam pozwolenia

dla Gminy Tomaszéw Maz. z siedziba przy ul. Moscickiego 4 w Tomaszowie Maz.

na budowe sieci wodociagowej / z przytaczami/ w miejscowosci Dabrowa gm. Tomaszéw
Maz. /kategoria obiektu budowlanego XXVT/,

wg projektu wykonanego przez mgr inz. Wieslawa Chojnackiego, posiadajacego uprawnienia
budowlane w specjalnosci instalacyjno-inzynieryjnej w zakresie sieci sanitarnych — Nr
UAN.IV.7342/45/91, ktéry wpisany jest na listg czlonkéw Eddzkiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa pod numerem £.0D/IS/1294/02

z zachowaniem nastepujacych warunkéw, zgodnie z art. 36 ust. 1 oraz art. 42 ust, 2 1 3 ustawy
- Prawo budowlane: . :
1/ szczegblowe warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych (nie
dotyczy).
2/ czas uzytkowania tymezasowych obiektow (nie dotyczy)
3/ terminy rozbidrki:
a/ istniejacych obiektéw budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania ( nie dotyczy)
b/ tymczasowych obiektéw budowlanych (nie dotyczy),
4/ szezegblowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie (nie dotyczy),
5/ inwestor jest zobowiazany uzyska¢ pozwolenie na uzytkowanie obiektu budowlanego (nie dotyczy),
6/ inwestor jest zobowiazany zawiadomié wiasciwy organ nadzoru budowlanego, co najmniej 21 dni
przed zamierzonym terminem przystapienia do uzytkowania, o zakoriczeniu budowy, :
7/ kierownik budowy (robét) jest zobowiazany prowadzié dziennik budowy oraz umiescié¢ na
budowie, w widocznym miejscu, tablice informacyjna oraz ogloszenie , zawierajace dane dotyczace
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia.

Obszar oddzialywania obiektu, o ktérym mowa w art.28 ust.2 ustawy — Prawo budowlane,
obejmuje nieruchomosci — dziatki nr 401, 445, 404, 451, 450, 446, 395, 396, 418, 419, 390,
416, 413, 389, 422, 380, 383, 375, 381, 382, 340, 397, 350/1 polozone w obrebie Kol.
Zawada — Dabrowa gm. Tomaszéw Maz.

"Od niniejszej decyzji przyshuguje odwotanie do Wojewody Lodzkiego za posrednictwem
Starosty Tomaszowskiego w terminie 14 dni od dnia doreczenia.
zal. 2 egz. projektu budowlanego.

Otrzymuja wg odrebnego wykazu. /
a/a G.M. Zup/S

gr0F feii Zd ’ﬁ
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Tomaszow Maz. 21.08.2008 r.

Znak: 7322-9/08

Wioletta 1 Marcin Kaczmarscy
Dabrowa ul. Osiedlowa 14
97-200 Tomaszow Maz.

W odpowiedzi na pismo z dnia 20 sierpnia 2008 roku Urzad Gminy Tomaszow
Mazowiecki przekazuje w zalaczeniu wypis z wyrysem z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego budownictwa jednorodzinnego we wsi Dabrowa — Gmina
Tomaszow Mazowiecki zatwierdzonego Uchwala Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki
nr 153/24/97 z dnia 30 czerwca 1997 roku /Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Piotrkowskiego nr 7, poz. 117 z 1997 r./ dla dziatki numer ewidencyjny gruntow 396

w miejscowosci Dagbrowa — obszar zabudbwy oznaczony jednostka urbanistyczna 2 MN.

ala



Wypis . z  miejscowego planu  zagospodarowar

“{iagéégiaiSSS§QOéc' srzestrzennego budownictwa jednorodzinnego we ¥
- ' Jgbrowa - Gmina Tomaszow Mazowiecki zatwierdzone,
| Jchwata Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki nr 153/24/
. Z:I SIEZUUB KV~ . dmia 30 czerwca 1997 roku /Dziennik Urzedos
e ‘gnacy Niedzi@tkowski Nojewoddztwa Piotrkowskiego nr 37, poz. 117 z 1997 1./
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3, Na obszarze zespoiu zabudowy 1 MM ustala sie po-

gzia* na 6 dzialek z wolnostojgcymil domami jedno-

rodzinnymi.

L. Dla obszaru zabudowy 1 MN ustala sie:

1) w zakresie urbanistyki -

2)

przeznaczenie dopuszczalne - wolnostojace

bu

Tz

dynki gospodarcze i garazowe W ramach powie-
chni zabudowy wyznaczone] rysunkiem planu

i zachochowanie przepiséw "prawa budowlznego',

w zakresie architektury:

E‘/{

b/
e/

wielospadowosé dachéw,
mozliwoéé wprowadzenia strychéw uzytkowych,

mozliwodé realizacji zabudowy parterowej.

5, Na obszarze zespoiu zabudowy 2 MN ustala sig

podzial na:

1)

15
je
»1

S-%—

%]

dziatek przeznaczonych dla wolnostojace]
dnorodzinnej zabudowy mieszkaniowe],
dziatke z adaptacja rozpoczete] budowy wolno-

ojgcego domu jednorodzinnego.

6. Dla obszaru zabudowy 2 MY ustala sig:

1) w zakresie urbanistyki:

2)

a/

c/

MI‘

przeznaczenie,dopuszczalne - wolnostojace
budynki gospodarcze 1 garazowe W ramach po-
wierzchni zabudowy wyznaczonej“rysunkiem
planu Z zachowaniem przepisdw "Prawa budowla-
nego&,;

wjazdfna dziatki - od strony ulic osiedlowych
gz i 03 0,

na dziatkach sgsiadujgcych z drogg wojewddzky
01 TDW - koniecznos¢ wprowadzenia zieleni izo-
lacyjnej od tej drogi,

zakresie architektury:

a/ wielospadowos¢ dachow,
b/ 2 kondygnacje naziemne,
c/ mozliwosé wprowadzenla strychdw uzytkowych.
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wyrys  z  muejscowegs  planu zagospodar
przestrzennego budownictwa jednorodzinnego we
Dabrowa - Gmina Tomaszéw Mazowiecki zatwierdz
- Uchwatg Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki nr 153/
z dnia 30 czerwca 1997 roku /Dziennik Urze

¥ Woiewédztwa Piotrkowskiego nr 37, poz. 117 z 1997 ./
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Stadium : Projekt budowlany 2 5»— O
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Z dnia-

Temat : Budynek mieszkalny — typowy GRODEK" <"

Adres budowy: Dabrowa ul. Osiediowa dz. 396 gm. Tomaszéw Maz.

Inwestor : Wioletta Kaczmarska
zam. Turobéw 12 gm. Czerniewice
Marcin Kaczmarski
zam. Zawady 32 gm. Rzeczyca

Projektant: pian zagospodarowania terenu:

/adaptujacy/ cz. architektoniczno — budowlana:
S ﬁ1§ f
—~Jechri lany
Ey m% 8388/52/89
pec. arcHitekioniczna
cz. instalacje sanitarne: I konstrukeyjnp-budowlana
A /<
U i' _
cz. instalacja elektryczna: A A e
" Piotr chko\ntski

UPRAVWIENIA BUDOWLANE
w 2sigesie sisci | 2r1ych
Nr. G.P. IV.7332/1§0102

Spis tresci:

I. PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

1. Czes¢ opisowa. 2
1.1. Przedmiot inwestycji, dane ogdlne. 2
1.2. Istniejacy stan zagospodarowania. 2
1.3. Projektowany stan zagospodarowania, 3

2. Cz¢s€ rysunkowa. /rys. 1/ 4

Il. PROJEKT BUDYNKU MIESZKALNEGO - ADAPTACJA TYPOWEGO.

1. Opis zmian adaptacyjnych. 5

2. Projekt typowy budynku mieszkalnego. 6-50

ll. ZALACZNIKI

1. Warunki przylaczenia do sieci energetycznej. ) 51

IV. PROJEKT ZBIORNIKA NA NIECZYSTOSCI PLYNNE

1. Opis zbiornika, 52

2. Karta katalogowa zbiornika. 53

Tomaszow Maz. sierpien 2001 r.
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OPIS TECHNICZNY
do projektu architektoniczno-konstrukcyjnego domu jednorodzinnego ,,Grédek”

| DANE OGOLNE

1.

1.1.

1:2

2.

2.1.
2.2,
2.3.
2.4,
2.5.
2.6.
2.7.
2.8.

29,
3.

Przeznaczenie budynku i jego charakterystyka

Projektowany budynek jest wolno stojgcym domem jednorodzinnym przeznaczonym dla 6-8 oséb
Funkcja budynku

Budynek jest dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony. Na parterze znajduja sie: sieri, hall,
WC, kotfownia, kuchnia, jadalnia, pokéj dzienny, pokoj goscinny, pom. gospodarcze i garaz.
Na poddaszu znajdujg sie 4 sypialnie, tazienka i WC.

Bryta budynku

Zestawienie bryt o réznej formie architektonicznej. Malownicze podcienie i lukarny.
Roéznorodnoé¢ dachdw i detali architektonicznych.

Pod we hniczne
Powierzchnia zabudowy -172.0 m?
Powierzchnia catkowita -295.0 m?
Powierzchnia uzytkowa -1774m?
Powierzchnia netto -214.4 m?
Kubatura -967.5m®
Liczba mieszkancow - 6-8
Kategorie zagrozenia ludzi -ZL IV

Klasa odpornoéci ogniowej budynku - zgodnie z Dz.U.Nr 10 § 213 z dn. 8.02.95r.

zwalnia si¢ w/w budynek od wymagan dotyczacych klasy odpornosci ogniowe.

System realizacji - gospodarczy

Wyposazenie instalacyjne

Budynek nalezy wyposazy¢ w nastepujgce instalacje: wodociagowa, kanalizacyjna, elek-

tryczng, o$wietleniows, sygnalizacyjna, odgromows, telekomunikacyjna, gazows, wentylacie,
il i in

Lokalizacje budynku przewiduje sig na dzialce z zapewnionym dojazdem, zrédiem wody oraz

mozliwoscig odprowadzania Sciekow i doprowadzenia energii elektrycznej. Dopuszczalne na-

prezenie na grunt przyjgto 0,15 MPa (1.5 kG/ cm?). Poziom wod gruntowych ponizej poziomu

posadowienia. Poziom posadowienia h: min. = 1,0 m p.p.t. wg PN-81/B-03020. Projekt do-

stosowany jest do warunkow stref: I-IV - klimatycznej wg PN-82/B-02403, -l - $niegowe; wg

PN-80/B-020010, | - wiatrowej wg PN-77/B-012011, lokalizacja w innych warunkach (np. na ob-

szarze szkdd gorniczych) wymaga odpowiedniej adaptacji wedtug obowiazujacych przepiséw.

Budynek nalezy przystosowa¢ do miejscowych warunkéw lokalizacyjnych - uksztattowania

i uzbrojenia terenu, ochrony przeciwpozarowej oraz przepiséw sanitarno - epidemiologicz-

nych. Dokumentacje¢ nalezy uzgodni¢ w zakresie sytuacji budynku i zagospodarowania

dziatki, zaopatrzenia w wode i usuwania nieczystosci z wiasciwym terenowym Panstwowym

Inspektoratem Sanitarnym, w zakresie przylaczy elektrycznych i gazowych z wiasciwym

Zaktadem Energetycznym i Gazowym.

Speinienie w/w warunkéw umozliwia uzyskanie decyzji zatwierdzajgcej obiekt i otrzymanie

pozwolenia na budowe od wiasciwego dla danego terenu organu administracji panstwowej,
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WOJT CGMINY
Tomaszdw Maz.

I ARCHITEKTURA | KONSTRUKCJA ' waj. ¥dzkie

i. © lem kevin

1.1. Fundamenty - tawy z betonu zwirowego kl. B-15.

1.2.  Sciany fundamentowe - z betonu kl. B-15.

1.3. Sciany zewnetrzne - warstwowe - z bloczki betonu komorkowego odmiany 600 na zaprawie
cementowo-wapiennej marki 3 MPa lub cieptochronnej, ocieplone warstwg 10 cm styropia-
nu lub weiny mineralnej.

1.4. Strop plytowy zelbetowy z betonu B 15 i stali A-O

1.5. Nadproza - prefabrykowane typu ,L-19” i Zelbetowe.

1.6. Inne elementy Zelbetowe - z betonu B-15 i stali A-0.

1.7. Schody plytowe - Zelbetowe.

1.8. Sciany dziaiowe - z cegly dziurawki lub kratowki lub z betonu komérkowego.

1.8.  Kominy - przewody kominowe i wentylacyjne z cegly ceramicznej peinej kl. 15 MPa
na zaprawie cementowo-wapiennej marki 3 MPa. Przewody odprowadzajgce spaliny ga-
zowe - z cegly Klinkierowej lub kamionki.

1.10. Konstrukcja dachu - krokwiowo-pfatwiowa i mieszana, z drewna sosnowego lub

Swierkowego K-27 nasyconego $rodkami przeciwogniowymi i zabezpieczajgcymi przed
korozjg biologiczng. ‘
Wykorniczenie budynku
Izolacje:
. Przeciwwilgociowa - dostosowac do warunkow gruniowych, tzn. poziomu wody gruntowej
i wilgotnosci gruntu. Dla gruntéw malo wilgotnych: pozioma - 2 x papa na lepiku asfaltowym na
zagruntowanym podiozu; pionowa - Abizol R +Abizo! F, lub 2 x papa na lepiku + folia.

2.1.2. Paroizolacja: papa asfaltowa ,Alpha”, folia pohetylencwa lub wzmocniony papier metalizowany

2.1.3. Termiczna: styropian lub weina mineraina jak w opisie warstw.

2.2. Podiogi | posadzki A

2.2.1. Pokoje - parkiet lub podioga z desek

2.2.2. Sien, hall, kuchnia z jadalnig, tazienka -plytki ceramiczne

2.2.3. Pomieszczenie gospodarcze i garaz - lastrico, lub plytki ceramiczne

2.3. Tynki | okiadziny.

2.3.1. Wewneirzne - tynki cementowo-wapienne kat. lii

2..3.2. Zewnetrzne - tynk szlachetny cyklinowany, gruboziamisty lub gfadki, kolor biaty

2.3.3. Podmuréwka - oblozona kamieniem.

2.4. Malowanle | powloki antykorozyjne

2.4.1. Sciany - farba klejowa lub emulsyjna.

2.4.2. Sufity - farba klejowa lub emulsyjna. Dla wersji wykoriczenia drewnem sufitu podwieszonego
poddasza - lakier bezbarwny

2.4.3. Kuchnia, fazienka, - piytki ceramiczne glazurowane do wysok. 1 6m (przy wannie 2,0 m)

2.4.4. Elementy drewniane dachu zabezpieczy¢ $rodkiem grzybobojczym i p.poz ,FOBOS
M2" fub innym o podobnych wiasciwosciach

2.4.5. Elementy stalowe - zabezpieczy¢ farbg miniowa i pomalowac 2 razy olejng chloro-kauczukowa.

2.4.8. Stolarke okienng, drzwi wewngtrzne i zewngtrzne, wiatrownice okapowe -zabezpieczy¢
lakierem matowym lub péimatowym wodoodpornym

2.5. Stolarka: typowa i czeéciowo na indywidualne zamdwienie,

2.6. Pokrycle dachu: blacha dachéwkowa. )

2.7. Obrébii biacharskle: rynny, rury spustowe, obrébki kominkowe, okapniki - z blachy
stalowej ocynkowanej lub cynkowej gr. 0,55 mm
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8. Zabezpleczenle antykorozyjne drewna

Drewno umieszczone na zewnatrz budynku impregnowac srodkami oleistymi. Dolne ramia-

ki stolarki okiennej smarowa¢ pasta grzybobdjczs.

9. Zabezpleczenle p. poZ.

Drzwi do pomieszczenia kottowni obi¢ blachg stalowg gr. 0, 55 mm
10. Inne roboty ‘

Wokét budynku wykonaé opaske ze zwiru o szer. min. 0,5 m.

tawe kominiarskg wykona¢ z twardego drewna i impregnowaé

Uwagi koficowe

1. Materialy budowlane oraz elementy prefabrykowane winny odpowiada¢ atestom

technicznym oraz ustaleniom odnosnych norm.

.2. Roboty budowlane i rzemiesinicze powinny by¢ wykonane zgodnie z zasadami

sztuki budowlanej oraz obowigzujgcymi przepisami i normami.

Il ZESTAWIENIE SZCZEGOLOWE WARSTW

1A/ Posadzka na gruncie w pokojach jadalni i hallu na parterze.
Uwagal Nalezy usunaé wierzchnig warstwe humusu gr. ok. 60 cm.

. Parkiet lub podioga z desek.
. Wylewka cementowa gr. 3,5 cm - 5,0 cm (dla parkietu) lub legarki 2,5 x 5,0 cm,

miedzy nimi wypelnienie weing mineralna.( dla podiogi z desek)

. 1zolacja przeciwwilgociowa z powlok asfaltowych,folii PCV lub PE. Przykiad: 2 x papa

asfaltowa na lepiku.

. Chudy beton Zwirowy zatarty na gladko gr. 8-10 cm.
. Podsypka piaskowa lub gruz 15 cm.
. Ziemia ubita.

1B/ Posadzka na gruncie w sieni, kuchni, WC, pom. gospodarczym, kottownii i w spizami

. Plytki ceramiczne.{w pom. gospodarczym i kotfowni - plytki lastrico)
. Wylewka cementowa gr. 3,5 - 4,0 cm. ( w fazience ze spadkiem 1.5 % w kierunku kratki

sciekowej).

. Pozostale warstwy jak 3-7 pkt. 1A,

- 1C/ Posadzka w garazu na gruncie.

. Wylewka cementowa gr. 4,0 cm.

. Podkiad betonowy gr. 8 cm.

. Pozostale warstwy jak 3-7 pkt. 1A.

2A/ Posadzka w pokojach na stropie nad parterem i w przedpokoju.
. Podioga z desek lub parkiet. _
. Legarki 2,5 x 5,0 cm, migdzy nimi wypetnienie weing mineralng lub podktad cementowy
monolityczny gr. min. 3,5 cm (dla parkietu)

.1 x papa asfaltowa, folia PVC lub PE (nie stosowaé na styropian).
. Styropian 2,0 cm, plyta piléniowa porowata 2 razy 1,25 cm lub wetna mineralna 4,0 cm

- Izolacja parochronna z powloki asfaltowsj, izolacji papowej, folii PVC lub PE.

. Strop.

. Tynk.



