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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OPIS NIERUCHOMOSCI:
Rodzaj nieruchomosci:

Potozenie nieruchomosci:
Nr ewidencyjny dziatek:
Powierzchnia dziatek:

Stan prawny nieruchomosci:

Zgodnie z decyzja zatwierdzajgcg podziat nieruchomosci
przedmiotowa nieruchomos$¢é oznaczona jest jako dziakki
od numeru 55/22 do 55/32

ul. Przemystowa nr 12, Lask, woj. tédzkie

od dz. 55/22 do 55/32 — dawna dz. 55/21

odpowiednio 161 m?, 3082 m?, 1207 m?, 583 m?, 1187 m?,
7 616 m?, 680 m?, 1 501 m?, 463 m? 344 m?i 6 219 m*-
lacznie pow. 23 043 m?

KW Nr SR1L/00029982/4 — w V Wydziale Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Lasku

CEL WYCENY:

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej
zabudowanej dla potrzeb ustalenia ceny sprzedazy

1) OSZACOWANA WARTOSC
RYNKOWA CZESCI
NIERUCHOMOSCI - DZ.
55/22 (MAGAZYNEK):

25 000,- zt.

sfownie: dwadzieScia pieé tysiecy ziotych

2) OSZACOWANA WARTOSC
RYNKOWA CZESCI
NIERUCHOMOSCI - DZ.
55/23 (ZABUDOWANA
KOTLOWNIA | BUD.
GOSPODARCZYM + CZ.
NIEZABUDOWANA)

435 000,- zt.

sfownie: czterysta trzydziesci pieé tysiecy zlotych

3) OSZACOWANA WARTOSC
RYNKOWA CZESCI
NIERUCHOMOSCI - DZ.

1785 000,- zt.

sfownie: jeden milion siedemset osiemdziesiagt piec¢

55/24 (MAGAZYN): tysiecy ztotych
4) OSZACOWANA WARTOSC
RYNKOWA GZESCI 850 000,- zt.
NIERUCHOMOSCI - DZ. L e .
55/25 (MAGAZYN): sfownie: osiemset piecdziesiat tysiecy ztotych
5) OSZACOWANA WARTOSC
RYNKOWA CZESCI 1 800 000,- zi.
NIERUCHOMOSCI - DZ. slownie: ied - ; - totveh
55/26 (MAGAZYN): ! jeden milion osiemset tysiecy z{fotyc
6) OSZACOWANA WARTOSC
RYNKOWA CZESCI 7770 000,- zt.

NIERUCHOMOSCI - DZ.
55/27 (HALA PRODUKCYJNA
Z LACZNIKIEM):

sfownie: siedem milionéw siedemset siedemdziesiat
tysiecy zlotych

7) OSZACOWANA WARTOSC
RYNKOWA CZESCI
NIERUCHOMOSCI - DZ.
55/28 (BUD. MAGAZYNOWO-
GARAZOWY):

190 000,- zi.

sfownie: sto dziewieédziesiat tysiecy zlotych

8) OSZACOWANA WARTOSC
RYNKOWA CZESCI
NIERUCHOMOSCI - DZ.
55/29 (NIEZABUDOWANA):

125 000,- zi.

stownie: sto dwadziescia pieé tysiecy zfotych
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9) OSZACOWANA WARTOSC
RYNKOWA CZESCI
NIERUCHOMOSCI - DZ.
55/30 (BIUROWIEC):

2 530 000,- zt.

stownie: dwa miliony piecset trzydziesci tysiecy
ziotych

10) OSZACOWANA WARTOSC
RYNKOWA CZESCI
NIERUCHOMOSCI - DZ.
55/31 (Z CZ. BUDYNKU):

200 000,- zi.

stownie: dwiescie tysiecy zlotych

11) OSZACOWANA WARTOSC
RYNKOWA CZESCI
NIERUCHOMOSCI - DZ.
55/32 (NIEZABUDOWANA):

470 000,- zt.

sfownie: czterysta siedemdziesiat tysiecy zlotych

DATA SPORZADZENIA
OPERATU SZACUNKOWEGO:

08 listopada 2019r.

AUTOR OPERATU
SZACUNKOWEGO:

mgr inz. Agnieszka HARAJDA — TARNECKA
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY.
1.1. Przedmiot wyceny.

1.1.1. Rodzaj nieruchomosci.

Przedmiotem wyceny jest zabudowana budynkiem produkcyjno-
magazynowym z czescig administracyjno-biurowg i handlowg oraz
zabudowaniami gospodarczymi nieruchomo$¢ gruntowg z uwzglednieniem
decyzji zatwierdzajgcej podziat na dziatki od numeru 55/22 do 55/32, w tym
dziatka 55/32 przeznaczona pod droge wewnetrzng o powierzchni 6 219 m°.

Zgodnie z decyzjg zatwierdzajgcg podziat przedmiotowa
nieruchomos¢ stanowi zabudowane dziatki od nr 55/22 do 55/32 o powierzchni
odpowiednio 161 m? 3082 m? 1207 m? 583 m? 1187 m? 7 616 m? 680 m?
1501 m’?, 463 m’® i 344m® oraz droga o powierzchni 6219 m?® powstate
w wyniku podziatu dziatki 55/21.

1.1.2. Polozenie — adres nieruchomosci.

Nieruchomos$¢ potozona jest przy ulicy Przemystowej nr 12,
w Lasku.

1.1.3. Oznaczenie nieruchomosci w ewidencji gruntow i budynkow.

Nieruchomo$¢ poilozona jest w  wojewoddztwie todzkim,

w powiecie faskim, w jednostce ewidencyjnej task — miasto, w obrebie

geodezyjnym 13 — TRZYNASTYM i stanowi jednostke rejestrowg gruntow nr

G.89 i oznaczona jest jako dziatki gruntu numer od dz. 55/22 do 55/32 — dawna

dz. 55/21 o powierzchni odpowiednio 161 m?, 3082 m?, 1207 m?, 583 m?

1187 m?, 7 616 m?, 680 m?, 1 501 m?, 463 m?, 344 m? i 6 219 m>~ tacznie pow.

23 043 . Na dziatkach znajdujg sie uzytki gruntowe opisane w rejestrze gruntow

jako grunty zabudowane i zurbanizowane oznaczone jako tereny przemysiowe —

Ba.

Na terenie ww. dziatek potozonych jest 9 budynkéw:
55/21;1 (dz. 55/30) — funkcja budynku biurowa, posiadajgcy 3
kondygnacje nadziemne i 399 m? powierzchni zabudowy;

. 55/21;2 (dz. 55/27) — funkcja budynku przemystowa — budynek
przeznaczony pod produkcje, budynek jednokondygnacyjny o
powierzchni zabudowy 230 m?;

° 55/21;3 (dz. 55/27 i 55/31) — funkcja budynku przemystowa —
budynek przeznaczony pod produkcje, budynek jednokondygnacyjne o
powierzchni zabudowy 4899 m?;

® 55/21;4 (dz. 55/24) — funkcja budynku przemystowa — budynek
przeznaczony pod produkcje, budynek jednokondygnacyjne o
powierzchni zabudowy 2977 m?;

® 556/21;5 (dz. 55/28) — funkcja budynku przemystowa — budynek
przeznaczony pod produkcje, budynek jednokondygnacyine o
powierzchni zabudowy 340 m?;

o 55/21;6 ( dz. 55/23) — funkcja budynku to pozostate budynki
niemieszkalne, o jedne] kondygnacji nadziemnej, powierzchnia
zabudowy 188 m?;

® 55/21;7 ( dz. 55/23) — funkcja budynku to pozostate budynki
niemieszkalne, o jednej kondygnacji nadziemnej, powierzchnia
zabudowy 128 m?;

e 556/21,8 ( dz. 55/22) — funkcja budynku to pozostate budynki

niemieszkalne, o jedne] kondygnacji nadziemnej, powierzchnia

zabudowy 21 m*;

55/21;9 ( dz. 55/22) — funkcja budynku to pozostate budynki
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niemieszkalne, o jednej kondygnacji nadziemnej, powierzchnia
zabudowy 19 m?.

1.1.4. Ksigga wieczysta.

Dia przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest w V Wydziale
Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w tasku ksiega wieczysta KW Nr
SR1L/00029982/4.

1.1.5. Prawa do nieruchomosci.

Wihascicielem dziatek gruntu oraz wszystkich znajdujgcych sie na
nich naniesien budowlanych jest , KASTOR” Spétka Akcyjna z siedzibg Lasku.

1.2. Zakres wyceny.

Oszacowaniu podlega prawo wiasnosci czesci nieruchomosci
oznaczonych zgodnie z projekiem podziatu jako dziatki gruntu oznaczone
numerami 55/22, 55/23, 55/24, 55/25, 55/26, 55/27, 55/28, 55/29, 55/30 i
55/31 i 55/32 o powierzchniach odpowiednio 161 m?, 3082 m®, 1207 m?
583 m?, 1187 m?, 7 616 m?, 680 m?, 1 501 m?, 463 m? i 344 m? oraz droga o
powierzchni 6 219 m? wraz ze znajdujgcg sie na nich czescig naniesien
budowlanych.

2. CEL WYCENY.

Celem wyceny jest okreslenie warto$ci rynkowej czesci
nieruchomosci gruntowej zabudowanej dla potrzeb ustalenia ceny sprzedazy.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA.
3.1. Podstawy formalne.

Podstawe formalng opracowania stanowi zlecenie na wykonanie
niniejszego operatu szacunkowego ziozone przez Ireneusza Krawczyka
dziatajgcego w imieniu ,KASTOR” Spétka Akcyjna z siedzibg tasku.

3.2. Autor operatu szacunkowego.

Autorem operatu szacunkowego jest rzeczoznawca majgtkowy
mgr inz. Agnieszka Harajda — Tarnecka, posiadajgca uprawnienia zawodowe
w zakresie szacowania nieruchomosci nadane przez Ministra Infrastruktury
(Swiadectwo Nr 4882 wydane w dniu 09 lipca 2009r.) oraz bedgca czionkiem
todzkiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcoéw Majgtkowych (LSRM).

3.3. Podstawy materialno — prawne.

» Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. — O gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz. U. 2018 poz. 121).

» Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U.
Nr 207, poz. 2109 z 2004r. z pozniejszymi zmianami),

» Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz.
93 z pbzniejszymi zmianami),

3.4. Zrédta danych o nieruchomosci.

e Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 28 pazdziernika
2019r.
»  Wypis z rejestru gruntow wydany w dniu 08 pazdziernika 2019r.
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e Wypis z rejestru budynkdéw wydany w dniu 08 pazdziernika 2019r.

» Decyzja Burmistrza tasku znak GN.6831.16.2019 z dnia 09 wrzesnia
2019r. zatwierdzajgca projeki podziatu nieruchomosci potozonej w
obrebie 13 m. task oznaczonej dziatkg nr 55/21 o pow. 2,3043 ha.

* Mapa z podziatem nieruchomosci — dziatki 55/21 w skali 1:1000.

e Badanie wersji elektronicznej ksiegi wieczystej KW SR1L/00029982/4
prowadzonej w V Wydziale Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w
tasku przeprowadzone w dniu 28 pazdziernika 2019r. przez autora
operatu.

e Informacje uzyskane w roku 2019r. na temat wolnorynkowych cen
nieruchomosci zabudowanych na terenie powiatu taskiego i na
terenach sgsiednich, w ostatnim okresie.

* Informacje wiasne autora opracowania na temat wolnorynkowych cen
zabudowanych nieruchomosci gruntowych — na terenie wojewodziwa
todzkiego w ostatnim okresie.

¢« Dane z biur notarialnych i biur obrotu nieruchomosciami dotyczace
aktualnych cen rynkowych, bedacych przedmiotem prawa wiasnosci
oraz preferencji inwestorow, jakimi Kierujg sie przy nabywaniu tego
typu nieruchomosci.

4. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO.
4.1. Data sporzadzenia wyceny.

Operat szacunkowy sporzgdzono w dniu 28 pazdziernika 2019r.

4.2. Data okreslenia wartosci przedmiotu wyceny.

Warto$¢ przedmiotu wyceny okreslono na dzien 28 pazdziernika 2019r.

4.3. Data okreslenia i uwzglednienia stanu przedmiotu wyceny.

Stan przedmiotu wyceny okreslono na dzien 28 pazdziernika 2019r.

4.4. Data dokonania ogledzin nieruchomosci.

Ogledzin nieruchomosci dokonano w dniu 28 pazdziernika 2019r.

5. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCL.
5.1. Stan prawny nieruchomosci.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ oznaczona jest jako dziatki gruntu nr
55/20 i 55/21 i stanowi wiasnos¢ ,KASTOR” Spotka Akcyjna z siedzibg w
tasku.

Dla przedmiotowe] nieruchomosci w V Woydziale Ksigg
Wieczystych Sadu Rejonowego w tasku prowadzona jest ksiega wieczysta
KW Nr SR1L/00029982/4.

Na podstawie przeprowadzonego w dniu 28 pazdziernika 2019r.
badania ksiegi wieczystej KW Nr SR1L/00029982/4, stwierdzono:

w dziale | ksiegi wieczystej wpisana jest dziatka gruntu zabudowana
oznaczona jako dziatki nr 55/20 i 55/21 o powierzchni 2.3088 ha, poiozone
w tasku, przy ulicy Przemystowej nr 12, w obrebie ewidencyjnym nr 13,
— wdziale | - SP ksiegi wieczystej brak wpisow;
- w dziale Il jako wiasciciel nieruchomosci wpisany jest :KASTOR SPOKA
AKCYJNA Z SIEDZIBA W £ASKU PRZY ULICY PRZEMYSLOWEJ NR 12;
—- w dziale lll ksiegi wieczystej brak wpisow
- W dziale IV ksiegi wieczystej wpisana sg hipoteki:
1) 2100000 zt z tytutu kredytu na rzecz POWSZECHNA KASA
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OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKA AKCYJNA;

2) 320 000 zi. z tytutu gwarancji bankowej z odsetkami, prowizjami itp. na
rzecz BANK SPOLDZIELCZY W PODDEBICACH ODDZIAL W tASKU;
3) 825 000 zi. z tytutu umowy o limit wierzytelnosci na rzecz RAIFFEISEN

BANK POLSKA SPOLKA AKCYINA.

W ww. ksiedze wieczystej w dacie sporzadzania operatu nie
ujawniono podziatu dziatki 55/21. Zakres wyceny obejmuje jedynie
cz. nieruchomosci — dz. 55/21 z uwzglednieniem podziatu na dziatki
od nr 55/22 do nr 55/32.

5.2. Stan techniczno - uzytkowy nieruchomosci.
5.2.1. Dziatki gruntu.

Teren przedmiotowej nieruchomosci stanowi zabudowane dziatki
gruntu od numeru 55/22 do 55/32, z czego dziatka 55/32 stanowi droge
wewnetrzng.

Dziatki gruntu stanowig dawna dziatke gruntu nr 55/21 potozong
przy ulicy Przemystowej nr 12.

Dziatki posiadajg regularne ksztalty prostokagtéw wydiuzonych w
kierunku potnoc-pofudnie, w centralnej czesci dawnej dziatki 55/21 przebiega
droga wewnetrzna oznaczona jako dziatka 55/32 posiadajgca bezposredni
dostep do drogi publicznej, ulicy Przemystowej. Teren dziatki jest
zagospodarowany, zabudowany i uzbrojony.

Ponizej przedstawiono szkic graficzny nieruchomosci w stanie po
podziale dziatki 55/21.

Wydzielone dziatki zabudowane sg budynkami:
dz. 55;’30 budynek biurowy ozn. 21:1 - pow. uzytkowa 1 200,00 m? (pow. zabudowy
399 m?);
(dz.55/27) budynek przemys{owy (tacznik biurowy) ozn. 21:2 - pow. uzytkowa 185 m®
(pow. zabudowy 204 m?);
(dz. 55/27 1 55/31) hala produkcyjna ozn 21:3 —tgczna pow. uzytkowa 4 669,82 m’ w
tym cz. na dz. 55/31 o pow. 120,88 m* (taczna pow. zabudowy 4899 m?);
(dz. 55/24, 55!25155!26) budynek przemystowy (magazyn gtowny) ozn. 21:4 - pow.
uzytkowa 2 651,41 m”> w tym cz. na dz. 55/24 o pow. uzytkowej 1.066,68 m*, cz. na dz
55/25 o pow. uzytkowej 508 21 m’ i cz. na dz. 55/26 0 pow. uzytkowej 1 076,52 m?
(pow. zabudowy 2 977 m?):
(dz. 55!28) budynek przemystowy (magazynowo garazowy) ozn. 21;5 — pow. uzytkowa
256,33 m’ (pow. zabudowy 340 m?);
(dz. 55/23) bud. mny niemieszkalny (kottownia) ozn. 21:6 - pow. uzytkowa 141 m*(pow.
zabudowy 188 m?);
(dz. 55!23) bud. inny niemieszkaln 2y (budynek gospodarczy) ozn. 21:7 — pow. uzytkowa
127,50 m? (pow. zabudowy 128 m®)
(dz. 55;‘22) magazynek ozn. 21:8 i 21 9 — pow. uzytkowa 32,30 m’ (pow. zabudowy 21 +
19 m?)

taczna powierzchnia zabudowy wynosi 9 175 m-.
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Dane liczbowe budynku (zgodnie z uzyskana od Zleceniodawcy

dokumentacja):

Powierzchnia zabudowy
Powierzchnia uzytkowa

kottownia

budynek gospodarczy
magazyn paliw

hala produkcyjna
magazyn gtéwny
budynek administracyjny
tacznik biurowy

budynek magazynowo-garazowy

9175 m?
- 9 265,55 m®, w tym:

256,33 m?
141 m?
127,50 m?
32,30 m?
4 529,30 m?
2 794,12 m?
1 200,00 m?
185 m?

— Kubatura - 44 964,90 m®, w tym:
— budynek magazynowo-garazowy - 1533,90 m®
~ kottownia - 757,70 m®
~ budynek gospodarczy - 382,50 m*
~ magazyn paliw 2 90 m®

hala produkcyjna
magazyn giowny
budynek administracyjny
tacznik biurowy

21 109,00 m®

16 134,80 m®

4 477,00 m’
480 m m®
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5.2.2. Zabudowania.

Posadowione na dziatce budynki produkcyjno-magazynowe z cz.
biurowo-socjalng sg obiektem wybudowanym w latach 60-tych (cz.
produkecyjna) i na przefomie 70-tych i 80-tych cz. magazynowa,
rozbudowanym o cz. biurowo-socjalng w latach 90-tych, z instalacjami
wewnetrznymi wykonanymi w i pot. lat 90-tych, wolnostojgcym, parterowym,
niepodpiwniczonym w czesci biurowej posiadajgcym 3 kondygnacje
nadziemne. Budynek skiada sie z gtdwnej czesci produkcyjno-magazynowe;
(hala produkcyjna i magazyn gtéwny) i dobudowanych czesci biurowo-
socjalnej (budynek administracyjny) wraz z igcznikiem biurowym. W skiad
zabudowan wchodzi 9 budynkow, ktére w czesci produkcyjno-magazynowe;j i
biurowej (tgcznie 4 budynki) stanowig jedng cato$¢ techniczno- uzytkowa.
Pozostate zabudowania to obiekty gospodarcze — budynki magazynowo-
sktadowe, garaze, kottownia, magazyn paliw i trafostacja.

Konstrukcja i wykonczenie budynku:

~  Sciany zewnetrzne i wewnetrzne — murowane z cegty, obustronnie
otynkowane, ocieplone warstwg styropianu od zewnatrz.

— Dach — jednospadowy, czes$ciowo z ptyt zelbetowych korytkowych,
opartych na belkach, czesciowo konstrukcji drewnianej, kryty papa,

z doswietleniem w osciezach stalowych.

— Posadzki i podfogi — wylewki betonowe i lastryko, w cz. sanitarnej
terakota.

- Stolarka okienna — PCV, nowa, w dobrym stanie technicznym.

- Stolarka drzwiowa — wrota stalowe i drzwi wejsciowe metalowe w
cz. biurowej drzwi PCW.

~  Tynki wewnetrzne — cementowo- wapienne.

—~ Malowanie Scian i oktfadziny — malowanie emulsyjne i lamperia
olejna, w pomieszczeniach sanitarnych glazura.

Budynki w wiekszoéci o stopniu zuzycia ok.20%, po
kapitalnym remoncie przeprowadzonym w latach 2004-2007 (w
zatgczeniu dokumentacja zdjgeciowa), na biezaco odnawiane i
remontowane wnetrza, szczegolnie w czesci administracyjno-socjalnej
i handlowej. Konstrukcja budynkéw w dobrym stanie technicznym.
Brak spekan i ugieé mogacych mie¢ wptyw na trwatos¢ konstrukcji.

Instalacje wewnetrzne.

~ wodociggowa — z przytacza z lokalnej studni i dostepem do
migejskiej sieci wodociggoweyj (przytacze na dz. 55/32),

— kanalizacji deszczowej — do miejskiej oczyszczalni Sciekow,

— kanalizacji sanitarnej — do lokalnej oczyszczalni $ciekdw,

— elektryczna — $wiatta, z sieci,

— centralnego ogrzewania — przylacze z lokalnej kottowni weglowe;j i
gazowej,

- wentylacji grawitacyjnej,

~  wentylacji mechanicznej,

— telefoniczna oraz Internet - przytacze $wiattowaod,

—- gaz - przylgcze wykonane w roku 2016.

5.3. Stan zagospodarowania.
5.3.1. Rodzaj, charakter i cechy nieruchomosci.

Teren przedmiotowych dziatek od nr 55/22 do 55/32 jest zabudowany ww.
obiektami, zagospodarowany. Dostep do nieruchomosci od strony potudniowej, od ulicy
Przemystowej. Wjazd utwardzony od bramy wjazdowej do budynkéw i ogrodzony, z
bramg wjazdowg zlokalizowang w potudniowej czesci dziatki.
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Zgodnie z informacjg uzyskang od wiasciciela czes¢ budynku posadowiona na
dziaice 55/31 obstugiwana bedzie z niezaleznego wjazdu przez brame usytuowang od
ulicy Przemystowej. Cze$¢ gruntu zwigzana z obstugg przedmiotowej czesci
nieruchomosci  stanowi¢ bedzie dziatke stanowigcg droge wewnetrzng tj.
nowowydzielong dziatke 55/32 o powierzchni 6 219 m”.

Na terenie dziatki wystepujg przytacza wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, energii elektrycznej i gazowe oraz alternatywnie centralnego ogrzewania z
lokalnej kottowni.

5.3.2. Lokalizacja i czynniki Srodowiskowe.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w wojewodztwie todzkim,

w powiecie faskim, przy ulicy Przemystowej nr 12, we wschodniej czesci miasta task,
w odlegtosci ok. 2 km od $cistego centrum handlowo-ustugowego i administracyjnego
miasta (okolice Placu Pitsudskiego). Nieruchomosé potozona jest w dzielnicy zabudowy
przemystowej oraz handlowo-ustugowej (skiady budowlane i obiekty produkcyjne).

Miasto task w swoich granicach administracyjnych nie tworzy jednego, zwartego
organizmu. Ztozone jest ono z dwoch jednostek osadniczych tj. tasku i Kolumny.
Granicg miedzy nimi jest rozlegta dolina rzeki Grabi wraz z towarzyszacymi jej terenami
lesnymi. Silnymi granicami w strukturze przestrzennej tasku sa:

— dolina rzeki Grabi,

— trasa tranzytowa t.odz — Wroctaw,

- linia kolejowa.

W zwigzku z powyzszym oraz z charakterem zagospodarowania, w ukiadzie
przestrzennym miasta czytelne sg nastepujgce obszary:

- centralna cze$é tasku z wydzielonym zabytkowym uktadem Srédmiescia,

- dzielnica przemystowo-sktadowa w rejonie ulicy Lutomierskiej,

— dzielnica przemystowo-sktadowa w rejonie ulicy Przemystowej,

- osiedle zabudowy wielorodzinnej Przylesie.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ pofozona jest w rejonie ulicy Przemystowej, w

dzielnicy zabudowy przemystowo-sktadowej, w rejonie trasy tranzytowej t.6dz-Wroctaw
(DK 14) , po jej wschodniej stronie.

-

Prremysioma |
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Bering,

5.3.3. Stan i stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej.

Przedmiotowa nieruchomos¢ (dziatka gruntu i znajdujgcy sie na
niej budynek) jest uzbrojona we wszystkie media instalacyjne znajdujgce sie
na tym terenie, tj. w:

® wode,

° kanalizacje sanitarng,
° energie elektryczng

®

gaz.
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5.4. Stan otoczenia.
5.4.1. Stan zagospodarowania otoczenia nieruchomoséci.

W  najblizszym otoczeniu przedmiotowej nieruchomosci
zlokalizowane s3 budynki produkcyjno-magazynowe i handlowo-
ustugowe (m.in. zakfad produkcyjny firmy ,PETECKI”), Zakiad
Energetyczny, centrum handlowe ,VENDO", dawna ,,MEBLOWKA”,
aktualnie prowadzg dziatalnos¢ trzy firmy oraz blok mieszkalny.
Wkrotce w  poblizu  otwarty  zostanie  obiekt  handlowy
wielkopowierzchniowy ,LIDL” oraz ,McDonald’s”.

5.4.2. Stan ustug, zaplecza bytowego i komunikacji.

Dojazd do nieruchomosci ulicg Przemystowsg, od strony
potudniowej od ulicy Warszawskiej, drogi krajowej nr 14 (trasa Sieradz
— Pabianice). Ulica Przemystowa na odcinku przylegajgcym do
nieruchomoséci stanowi wybudowana w roku 2018 droga asfaltowa.
Stan techniczny bardzo dobry. W odlegtosci ok. 2km od
nieruchomosci zlokalizowany jest wjazd na droge ekspresowg S8.

W odlegtosci ok.300 m, na potudnie od przedmiotowej
nieruchomosci, w rejonie skrzyzowania ulicy Przemystowej z ulicg
Warszawska (DK 14) znajduja sie obiekty handlowo-ustugowe: stacja
benzynowa, hipermarket ,KAUFLAND” oraz siedziba Sadu
Rejonowego — Wydziat Ksigg Wieczystych oraz cmentarz, Centrum
Handlowe ,VENDO", oraz markety o charakterze budowlanym
,MROWKA” oraz ,KRAKOWSKI".

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI.

Przedmiotowa nieruchomos$é potozona jest na terenie, dla ktorego
obowigzujgcy plan ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta task przestat
obowigzywac z dniem 31 grudnia 2003r. Na dzieri wyceny na tym terenie nie obowigzuje
zaden nowy plan. Zgodnie z artykutem 154 ust. 2 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. — O
gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity — Dziennik Ustaw Nr 261/2004, poz. 2603
z pozniejszymi zmianami): W przypadku braku planu miejscowego, przeznaczenie
nieruchomosci ustala sie na podstawie studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.”

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy task " powotanego Uchwatg Nr XVIII/137/08 Rady
Miejskiej w tasku z dnia 6 lutego 2008 r, przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest na
terenach o przeznaczeniu produkcyjno-ustugowym.

Nieruchomos$¢ jest wykorzystywana zgodnie z zatozeniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy task”.

7. SPOSOB WYCENY.
7.1. Wskazanie rodzaju okreslonej wartosci.

Dla potrzeb przedmiotowej wyceny okreslono warto$¢ rynkowg nieruchomosci.
Wartosé rynkowa przedstawia kwote pieniezng, ktérg mozna uzyskaé za nieruchomos$é
sprzedawang na rynku w okolicznosciach spetniajgcych wymagania jej definicji.

Zgodnie z art. 151 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

.Warto$¢ rynkowa to szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za
nieruchomosc¢ w transakcji sprzedazy zawieranych na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z
rozeznaniem | postepujg rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowey.”
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Wartos¢ przedmiotowej nieruchomosci okreslono z uwzglednieniem optymalnego
sposobu wykorzystania. Zgodnie z celem wyceny planowane jest nabycie czesci
nieruchomoéci, w celu zmiany funkcji na lokale uzytkowe i dia takiego przeznaczenia
oszacowano wartos¢ nieruchomosci.

7.2, Wybor podejscia, metody i techniki szacowania.

Warto$¢ rynkowg przedmiotowej nieruchomosci, jako przedmiot prawa
wiasnosci, okreslono przy zastosowaniu podejScia poréwnawczego, metody
porownywania parami.

Podejscie porownawcze stosuje sie przy zalozeniu, ze znane sg ceny
transakcyjne nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej, warunki
dokonania transakcji, a takze cechy wplywajgce na te ceny. Przez nieruchomosé
podobng nalezy rozumie¢ nieruchomos¢, ktora jest poréwnywalna z nieruchomoscig
stanowigcg przedmiot wyceny, ze wzgledu na pofozenie, stan prawny, przeznaczenie,
sposob korzystania oraz inne cechy wplywajgce na jej wartosé. Do poréwnan nalezy
wykorzysta¢ nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem sprzedazy w okresie
najblizszym poprzedzajacym date wyceny, ale nie diuzszym niz dwa lata od daty, na
ktérg okresla sie warto$¢ nieruchomosci.

Metoda poréwnywania parami polega na okreslaniu wartosci rynkowej wycenianej
nieruchomosci o okreslonych cechach poprzez jej poréwnanie kolejno, z co najmniej
trzema nieruchomosciami podobnymi, o znanych cenach i cechach, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego. W ten sposéb dokonuje sie korekty cen kazdej z
poréwnywanych nieruchomosci pod katem roznic pomiedzy nimi wynikajgcych z
odmiennos$ci cech i ich wag.

Procedura postepowania przy zastosowaniu metody poréownywania parami.

- Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i
cechach, stanowigcego podstawe wyceny.

- Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

- Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposéb zasadniczy na zrdznicowanie
cen na rynku nieruchomosci.

- Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

- Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

- Wybér do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech
nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci
stanowigcej przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystyka.

- Charakterystyka wycenianej nieruchomos$ci z przedstawieniem jej ocen w
odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

-  Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajgcych z rdéznicy ocen
nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan.

- Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do
poréwnan przy uzyciu okreslonych poprawek.

- Obliczenie wartosci jednostkowe] wycenianej nieruchomosci jako $redniej
arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w
poszczegolnych parach, lub $redniej wazonej, jesli wiarygodnos¢ otrzymanych wynikow
jest zréznicowana.

- Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu warto$ci
jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych (np. m® powierzchni gruntu, budynku
czy lokalu).
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8. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI.
8.1. Analiza rynku do podej$cia poréwnawczego.

Gmina task liczaca 146,9 km2, lezy w érodkowej czesci wojewodztwa tdédzkiego
na terenie rowninnym, w dorzeczu rzeki Grabi. Obszar ten, zamieszkany jest przez
prawie 30 tys. ludzi, skupionych gtéwnie w miescie task (okoto 20 tys.), ktore jest
administracyjng stolicg regionu.

Miasto task, ze wzgledu na swoje potozenie, jest waznym weziem komunikacyjnym
zarowno dla:

1. ruchu samochodowego:

drogi krajowe:

- nr 14 todz - Wroctaw (do todzi jest 35 km, do Wroctawia 200 km),

- nr 12 task - Piotrkdw Trybunalski (45 km),

- S-8 trasa szybkiego ruchu tgczaca Wroctaw z t.odzig

drogi wojewodzkie:

- nr 473 z tasku do Kota (90 km);

- nr 483 z Lasku do Czestochowy (90 km);

- nr 481 z Lasku do Wielunia (65 km)

Obszar gminy przecina kilka tras ruchu kolejowego m.in.: trasa z Warszawy przez
todz do Kalisza i Wroctawia, majgca duze znaczenie dla ruchu osobowego, jak i
magistrala kolejowa Slgsk-Porty, szczegélnie wazna w przewozach towarowych, zas w
bezposrednim sasiedztwie (7 km) znajduje sie duzy wezet kolejowy Zdunska Wola-
Karsznice.

Od lat 50-tych ubiegtego wieku, z taskiem zwigzane jest lotnisko wojskowe, wiele
inwestycji w ubiegtych latach powstato dzieki obecnosci wojska. Lotnisko znajdujace sie
w strukturach Nato, jest ogromng szansg dla catego regionu. Tereny miejskie posiadajg
dobrze rozwinigtg infrastrukture techniczna, sa zwodociggowane, posiadajg stale
rozbudowywang sie¢ kanalizacyjng, a takze oczyszczalnie $ciekdéw spetniajgca normy
unijne. Naszg chlubg jest system zaopatrzenia w wode, korzystajgcy z gtebinowych ujec
wod jurajskich bardzo dobrej jakosci. W miescie istnieje sie¢ gazowa, do ktorej
sukcesywnie przytgczani sg kolejni odbiorcy.

Dzieki racjonalizacji wydatkéw, w ciggu ostatnich lat budzet gminy Lask utrzymuje
sig¢ na zbilansowanym poziomie. Dochody wiasne siegajg 30 %, co wydaje sie byc
wielkoscig zadowalajaca, szczegolnie, gdy wezmiemy pod uwage fakt, iz task nie jest
miejscowoscig turystyczng. W miescie nie ma juz takze duzych panstwowych zaktadow
- wpltywy z podatkéw pochodzg gtéwnie od prywatnych przedsiebiorcow. W celu
poprawienia atrakcyjnosci miasta dla potencjalnych inwestoréw, stopniowo zwiekszana
zostaje kwota przeznaczana na nowe inwestycje.

Po stronie wydatkéw z puli srodkow publicznych, najwieksza czes$¢ przekazywana
zostaje na cele os$wiatowe - prawie 50 %. W owej kwocie zawiera sie réwniez
finansowanie inwestycji oswiatowych. W sferze komunalnej kontynuowana jest
rozbudowa istniejgcej sieci wodno - kanalizacyjnej w gminie, zas w etap realizacji wejda
niebawem prace zwigzanie z gazyfikacjg osiedla mieszkaniowego im. Jana Sobieskiego.
Sukcesywnemu zmniejszaniu ulegajg wydatki przeznaczone na administracje publiczna,
a zaoszczedzone pienigdze przeznaczane sg na ochrone s$rodowiska oraz potrzeby
roinictwa.

Przemiany lat 90-tych catkowicie zmienily krajobraz gospodarczy gminy. Upadto
wiele duzych firm, pojawit sie jednak bardzo dynamicznie rozwijajacy sie sektor
prywatny, szczegolnie w zakresie ustug i handlu. Ogétem zarejestrowanych jest ponad
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2100 podmiotéw gospodarczych, z czego 150 to firmy zatrudniajgce wiecej niz pieciu
pracownikow. Niestabilne czasy odcisnely swoje pietno na sytuacji demograficznej
naszego miasta, powoli lecz systematycznie spada liczba jego mieszkancéw. Rolnictwo
jest jedng z tych galezi gospodarki, ktore wymagajg szybkiej modernizacji i nowych
inwestycji. Potozona na poinoc od doliny Grabi czes¢ gminy charakteryzuje sie glebami
niskiej jakosci i tradycyjnymi dziatami produkcji rolnej. Potudnie z kolei posiada nieco
lepsze gleby - rozwinelo sie tam ogrodnictwo oraz sadownictwo. Jedng z wiodgcych
dziedzin jest uprawa réz, kiére sg eksportowane do kilku krajow europejskich.

Gmina wykazuje sie dbatoscig o Srodowisko naturalne, z jej inicjatywy juz w 1993
roku utworzono Zespo6t Przyrodniczo-Krajobrazowy, obejmujgcy ponad 350 ha cennych
przyrodniczo terenéw w Kolumnie. Prawie cata dolina Grabi, znajdujaca sie w obrebie
gminy, nalezy do utworzonego w 1989 roku Obszaru Chronionego Krajobrazu
Srodkowej Grabi (1571 ha). Z doling rzeki wigzane sa duze nadzieje, jej odpowiednie
zagospodarowanie zgodne z zasadg zrownowazonego rozwoju i zachowaniem
bioréznorodnoéci, moze przyczynic¢ sie do ozywienia ruchu turystycznego, a tym samym
do rozwoju regionu. Chcemy, aby nasza piekna przyroda przyciggata Gosci, a nam
przez to przynosita korzysci.Nie oznacza to, oczywiscie, zaniedbania tradycyjnych
dziedzin gospodarki. Caty czas staramy sie o lokalizacje na naszym terenie jak
najwiekszej ilosci inwestycji produkcyjno - ustugowych. W przyjetej strategii rozwoju
lokalnego mamy zapisang informatyzacje regionu, zamierzamy dotrzymaé kroku
przemianom i wyzwaniom, jakie niesie XXI wiek, tak aby kazdy obywatel mégt czué sie
czionkiem e-spoteczenstwa i korzystac¢ z nowych technologii informatycznych.

Dla potrzeb okreslenia wartosci rynkowej przyjeto nastepujgce cechy rynku
lokalnego:

e rodzaj rynku - rynek nieruchomosci zabudowanych budynkami biurowo-

administracyjnymi i magazynowo - produkcyjnymi;

e obszar rynku — wojewodztwo todzkie, w szczegdlnosci powiat taski,

e okres badania cen — ceny z okresu ostatnich 2 lat.

Dane merytoryczne zwigzane z wysokosciami transakcji wolnorynkowych
sprzedazy zabudowanych budynkami biurowymi nieruchomosci gruntowych majgcych
miejsce na rynku lokalnym, zebrano w okresie ostatnich 2 lat. Do analizy wzieto
wolnorynkowe transakcje sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami ustugowymi, na terenie powiatu taskiego i innych miejscowosci wojewddziwa
tédzkiego, potozonych w rejonie waznych traktéw komunikacyjnych i wykorzystywanych
w sposob podobny do nieruchomosci wycenianej i zgodny ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, bedgcych przedmiotem prawa witasnosci
i uzytkowania wieczystego.

W wyniku przeprowadzonego badania lokalnego rynku nieruchomosci
stwierdzono w badanym okresie niewielkg liczbe transakcji zwigzanych z zakupem tego
rodzaju nieruchomosci.

Transakcje zwigzane z zakupem takich nieruchomosci sg bardzo zréznicowane.
Jest to zwigzane przede wszystkim z lokalizacjg nieruchomosci (charakter zabudowy,
dostepnosé komunikacji, bliskos¢ centrum), a takze jakoscig wykonczenia i
powierzchnig uzytkowg budynku (rodzaj zabudowy, standard wykonczenia itp.).

Wybrane transakcje sprzedazy nieruchomosci sg zréznicowane pod wzgledem
uzyskanych cen transakcyjnych, ziozonosci i zaleznosci transakgcji, ale tez najbardziej
zblizone i podobne do nieruchomosci wycenianej. Na podstawie informacji uzyskanych
w biurach obrotu nieruchomosciami, ustalono, ze dla potencjalnych nabywcow tego typu
nieruchomosci nie ma znaczenie prawo do gruntu i prawo uzytkowania wieczystego jest
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traktowane na rowni z prawem wiasnosci. W zwigzku z powyzszym, transakcje
nieruchomosci przyjetych do poréwnan obejmujg zaréwno prawo uzytkowania
wieczystego jak i prawo wtasnosci gruntu.

W zwigzku z celem wyceny (sprzedaz nieruchomosci jako poszczegdlnych
dziatek gruntu) zdecydowano oszacowac wartos¢ poszczegdlnych czesci skiadowych tj.
kazdej z nowowydzielonych dziatek z uwzglednieniem znajdujgcych sie na nigj naniesien
z osobna.

W wyniku przeprowadzonego badania lokalnego rynku nieruchomosci, dokonanego
w dniu 28 pazdziernika 2019r. oraz informacji wtasnych uzyskanych w ostatnim czasie
na sgsiednich rynkach, wynotowano kilka transakcji zabudowanych budynkami
biurowymi, ustugowymi, produkcyjnymi i magazynowymi nieruchomosci gruntowych, z
ktérych, po odrzuceniu wielkoéci skrajnych, do dalszej analizy wzieto najbardziej
podobne do przedmiotowej nieruchomosci, przedstawione ponizej w zestawieniach
tabelarycznych.

Tabela nr 1. Badanie lokalnego rynku nieruchomosci — budynki administracyjno-biurowe.

pow. Cena :
. ... | € .
Lp. - " Adres nieruchomosci pow. dzialki | budynku/lokalu] nieruchomosci hnalednoutk
transakcji [zt/m?]
[m2] [zi]
1 2 3 4 5 6 7 6
3 | 2019-03-07 Belchatow Wojska Polskiego 1104 470 1135 000,00 zt 241489z Cmax
4 12017-11-08 todz Ty mienieckiego 1711 2179,32 3999 600,00 zt 1835,25 zi
5 | 2019-08-13 Belchatow Kempfinowka 2025 1027 1 800 000,00 z} 175268zt
8 |2018-04-26 todz ul. Kuznicka 1546 830 1300 000,00 zi 1566,27zt] Cmin
1892,27 zt Csr
Tabela nr 2. Badanie Iokalnego rynku nieruchomosci - budynki produkcyjne,
magazynowo-skiadowe.
Data dzialki Fan: Cena Cena jednostk
Lp. N Adres nieruchomosci POw. ma' : budynkuflokalu| nieruchomosci naj ’
transakcji [m2] / udziat [zl./m?]
[m2] [z1]
1 2 3 4 5 6 7 6
1 1 2018-07-03 Pabianice Party zancka 25828 4951 9468 000,00 zt 191234 zt] Cmax
g 28 pulku Strz
2 | 2019-07-03 todz A 712 280 450 900,00 zt 1610,36 z!
3 12018-02-05 Sieradz Stawiszcze 12248 £503,14 8 690 000,00 zt 1336,28 i
4 12017-10-03 Sieradz Wojska Polskiego 2834 904 1200 000,00 zt 132743z Cmin
1 546,60 zf Csr
Tabela nr 3. Badanie [okainego rynku nieruchomosci - budynki warsztatowe i
gospodarczo-garazowe.
Data dzialki oo Cans Cena jednostk
Lp. . Adres nieruchomosci POW. z'a_ : budynku/lokalu| nieruchomosci L
transakcji [m2] / udziat [zh/m?]
[m2] fzi]
1 2 3 4 5 6 7 6
112018-12-28 Sieradz Burzenin 3562 220 170 000,00 z 772,73z| Cmax
2 | 2019-03-27 Pabianice Piotra Skargi 1727 24 18 000,00 zt 750,00 zt
3 | 2019-02-28 todz Dunska 2427 1222 870 000,00 z4 711,95 zi
4 | 2018-01-30 Lodz Struga 9325 9983 7000 000,00 zt 70119z1] Cmin
733,97 zt Csr
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Na potrzeby oszacowania wartoéci dziatek gruntu 55/32 o powierzchni 6219 m?
oraz 55/29 o pow. 1501 m® i cz. dziatkki 55/23 o pow. 2766 m’ jako dziatek
niezabudowanych dokonano badania lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych

niezabudowanych i do analizy wzieto transakcje przedstawione ponizej w zestawieniu
tabelarycznym (tabela nr 4).

Tabela nr 4,
CENA
ADRES CENA
Lp. TRA%;;‘:@I NIERUCHOMOS P?;LTKIZT:'?;A TRANSAKCYJNA Ji%NﬁiT G L G
cl [zt]
[zh/m?]
1] 2017-12-14 task, obr.14 32 2600,00 81,25
2| 2018-01-22 task 23 1850,00 80,43|Cmax
3| 2017-12-07 task 13 1050,00 80,77
4] 2018-02-20 task 147 13000,00 88,44
51 2018-01-11 task 4010 350000,00 87,28
6] 2017-11-13 task 903 80000,00 88,59|Cmax
84,46|Csr

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU WYCENY - CZ. BIUROWA.

9.1. Charakterystyka rynku i szacowanej nieruchomosci w aspekcie cech
rynkowych.

Po  przeanalizowaniu  cafoksztatu  rynku  nieruchomosci  gruntowych
niezabudowanych, zbioru cen transakcyjnych uzyskanych dla nieruchomosci podobnych

do nieruchomos$ci wycenianej ustalone zostaty 4 cechy rynkowe, majace wplyw na ceny
nieruchomosci.

Tabela nr 2. Ocena cech rynkowych.

Cecha rynkowa Ocena Opis cech Charakterystyka
W strefie srédmiejskiej lub miejskiej, teren o wysokim stopniu
B zurbanizowania, droga w petni urzadzona — utwardzona
ardzo : iiny : Fiite ; : g
dobra-=d ‘ nameczchnla'bltumlczna. oswletlenle uliczne, ‘chodnlklldla _ Crmax
pieszych po dwdch stronach ulicy, handel, ustugi, komunikacja
miejska w poblizu.
W strefie bliskiej do srédmiejskiej, teren o dobrym stopniu
Lokalizacja Dobra — 3 zurbanizowania, droga w petni urzgdzona — asfaltowa,
ogdina. oswietlenie uliczne.
W strefie bliskiej do miejskiej, teren o dostatecznym stopniu
Korzystna — zurbanizowania, droga czes$ciowo urzadzona — utwardzona
2 nawierzchnia, brak chodnikow dla pieszych, handel, ustugi w
dalszej odlegtosci.
st W strefie peryferyjnej, teren sfabo zurbanizowany, droga _
abe — 1 Cnmin
utwardzona.
Ksztatt regularny, brak ograniczen w mozliwosci
Bardzo zagospodarowania terenu dziatki, mozliwo$¢ urzadzenia parkingu C
dobre — 4 przed budynkiem, dziatka o pow. powyzej 3 000 m?, dziatka max
Mozliwosci bedaca przedmiotem prawa wlasnosci.
zagospodarowania Ksztalt regularny, dziatka o pow. ponizej 3000 m m*, mozliwosé
nieruchomosci Dobre — 3 zapewnienia odpowiedniego dojazdu dla klientow i dostawcow,
parking przed budynkiem.
Przecietne — Ksztatt dziatki zblizony do regularnego, dziatka o pow. ok.
2 1,000 m?, mozliwosé zapewnienia odpowiedniego dojazdu dla
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klientow i dostawcow, parking przed budynkiem.
Znaczne ograniczenia mozliwosci zagospodarowania terenu (np.
Slabia =1 ze wzgledu na rozmieszczenie sieci infrastruktury) wystepowanie o
ograniczonych praw rzeczowych lub dziatka o bardzo duzej Ll
powierzchni, powyzej 1 ha lub dziatka w catosci zabudowana.
Elementy budynku dobrze utrzymane, konserwowane, nie
Bardzo wykazujg zuzycia i uszkodzen. Cechy i wiasciwosci C
dobre — 4 wbudowanych materiatow odpowiadajg wymogom normowym. max
Stopien zuzycia 0-10%.
Elementy budynku nie wykazujg wigkszego zuzycia. Moga
D wystapi¢ nieznaczne uszkodzenia wynikajgce z uzytkowania,
obre — 3 o : ! 4 2
szczegolnie mechaniczne. Elementy konstrukcyjne nie wymagajg
Stan techniczny konserwacji. Stopien zuzycia 11-25%.
budynku. W elementach budynku wystepuja srednie uszkodzenia i ubytki
Przecietne — nie zagrazajgce bezpieczeristwu publicznemu. Celowe jest
2 wykonanie remontu, napraw konserwacyjnych i impregnacyjnych.
Stopien zuzycia 26-40%.
W elementach konstrukcyjnych wystepuja znaczne uszkodzenia i
Stabg - 1 ubytki. Cechy i wiasciwo$ci wbudowanych materiatéw majg Co
obnizong klase. Wymagany remont kapitalny. Stopien zuzycia > e
40%
Bardzo Petne uzbrojenie w media — w,ee ks,g, droga asfaltowa C
dobre — 4 (bezposredni wjazd). e
. Uzbrojenie niepetne — brak jednego z ww. i droga asfaltowa
Uzbrojenie i Dobre — 3 (bezposredni wjazd) lub petne uzbrojenie i dostep z drogi
dostep do drogi. wewnetrznej.
Stabe — 2 Uzbrojenie niepeine — brak jednego z ww., droga utwardzona
Brak — 1 Brak urzadzen infrastruktury technicznej. Crmin

Cechy rynkowe nieruchomosci oraz ich wagi okreslono na podstawie rynku lokalnego.
Pod uwage wzieto preferencje potencjalnych nabywcow tego typu nieruchomosci. Informacje
dotyczgce pozadanych na rynku cech uzyskano w biurach obrotu nieruchomosciami.

9.2. Okreslenie wplywu cech rynkowych na warto$é nieruchomosci.

Lp. Cechy rynkowe Waga cechy w AC
(udziat cechy w AC)[%]
1: Lokalizacja ogolna (4) 35
2. Mozliwosci zagospodarowania (4) 20
3. Stan techniczny budynku (4) 25
4. Uzbrojenie (4) 20
SUMA: 100

10. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU WYCENY - CZ
PRODUKCYJNO — MAGAZYNOWA.

10.1. Charakterystyka rynku i szacowanej nieruchomosci w aspekcie cech
rynkowych.

Po  przeanalizowaniu  cafoksztattu  rynku  nieruchomosci  gruntowych
niezabudowanych, zbioru cen transakcyjnych uzyskanych dla nieruchomosci podobnych
do nieruchomoséci wycenianej ustalone zostaty 4 cechy rynkowe, majgce wplyw na ceny
nieruchomosci.

Tabela. Ocena cech rynkowych.

Cecha rynkowa Ocena Opis cech Charakterystyka

W strefie srédmiejskiej lub miejskiej, teren o wysokim stopniu
zurbanizowania, droga w petni urzadzona - utwardzona

dEg:gi% nawierzchnig bitumiczna, oswietlenie uliczne, chodniki dla Crnax
Lokalizacja pieszych po dwdch stronach ulicy, handel, ustugi, komunikacja
ogolna. miejska w poblizu.
W strefie bliskiej do srédmiejskiej, teren o dobrym stopniu
Dobra -3 zurbanizowania, droga w petni urzadzona — asfaltowa,

o$wietlenie uliczne.
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W strefie bliskiej do miejskiej, teren o dostatecznym stopniu
Korzystna — zurbanizowania, droga czesciowo urzadzona — utwardzona
2 nawierzchnia, brak chodnikow dla pieszych, handel, ustugi w
dalszej odlegtosci.
Stabe — 1 W strefie peryferyjnej, teren stabo zurbanizowany, droga o
utwardzona.
Ksztatt regularny, brak ograniczen w mozliwosci
Bardzo zagospodarowania terenu dziatki, mozliwos¢ urzgdzenia parkingu c
dobre — 4 przed budynkiem, dziatka o pow. powyzej 3 000 m’, dziatka max
bedaca przedmiotem prawa wiasnosci.
Ksztalt regularny, dziatka o pow. ponizej 3000 m m*, mozliwo$é
Meshiodcl Dobre -3 zapewnienia odpowiedniego dojazdu dla klientéw i dostawcow,
) parking przed budynkiem.
zagospodarowania e = -
Rierichomoss; Przecietne — Ksztaf% dzna?k] zb]l_zony do rggglarnego,_dna_tka 0 pow. ok.
2 1000 m", mozliwo$¢ zapewnienia odpowiedniego dojazdu dla
klientow i dostawcow, parking przed budynkiem.
Znaczne ograniczenia mozliwoéci zagospodarowania terenu (np.
Stabe — 1 ze wzgledu na rozmieszczenie sieci infrastruktury) wystepowanie P
ograniczonych praw rzeczowych lub dziatka o bardzo duzej min
powierzchni, powyzej 1 ha lub dziatka w catosci zabudowana.
Elementy budynku dobrze utrzymane, konserwowane, nie
Bardzo wykazujg zuzycia i uszkodzen. Cechy i wiasciwosci c
dobre — 4 wbudowanych materiatéw odpowiadajg wymogom normowym. max
Stopien zuzycia 0-10%.
Elementy budynku nie wykazujg wiekszego zuzycia. Moga
D wystgpi¢ nieznaczne uszkodzenia wynikajace z uzytkowania,
obre -3 Pty : : 4 ;
szczegolnie mechaniczne. Elementy konstrukcyjne nie wymagaja
Stan techniczny konserwacji. Stopien zuzycia 11-25%.
budynku. W elementach budynku wystepuja $rednie uszkodzenia i ubytki
Przecietne — nie zagrazajgce bezpieczenstwu publicznemu. Celowe jest
2 wykonanie remontu, napraw konserwacyjnych i impregnacyjnych.
Stopien zuzycia 26-40%.
W elementach konstrukcyjnych wystepujg znaczne uszkodzenia i
Silabeea iy ubytki. Cechy i wlasciwosci wbudowanych materiatow majg c
obnizong klase. Wymagany remont kapitalny. Stopien zuzycia > mn
%
Bardzo Petne uzbrojenie w media — w,ee, ks,g, droga asfaltowa c
dobre — 4 (bezposredni wjazd). "
L Uzbrojenie niepeine — brak jednego z ww. i droga asfaltowa
Uzbrojenie i ) Dobre — 3 (bezposredni wjazd) lub peine uzbrojenie i dostep z drogi
dostep do drogi. wewnetrzne;.
Stabe — 2 Uzbrojenie niepetne — brak jednego z ww., droga utwardzona
Brak — 1 Brak urzadzen infrastruktury technicznej. Crmin

Cechy rynkowe nieruchomosci oraz ich wagi okreslono na podstawie rynku lokalnego.
Pod uwage wzigto preferencje potencjalnych nabywcéw tego typu nieruchomosci. Informacje
dotyczace pozadanych na rynku cech uzyskano w biurach obrotu nieruchomosciami.

10.2. Okresienie wplywu cech rynkowych na warto$¢ nieruchomosci.

Lp. Cechy rynkowe Waga cechy w AC
(udziat cechy w AC)[%]
1. Lokalizacja ogédina (4) 35
2. Mozliwosci zagospodarowania (4) 20
3. Stan techniczny budynku (4} 25
4. Uzbrojenie (4) 20
SUMA: 100
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11. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU WYCENY - CZ
WARSZTATOWO-GOSPODARCZA.

11.1. Charakterystyka rynku i szacowanej nieruchomoséci w aspekcie cech
rynkowych.

Po  przeanalizowaniu  catoksztatu rynku  nieruchomosci  gruntowych
niezabudowanych, zbioru cen transakcyjnych uzyskanych dla nieruchomosci podobnych
do nieruchomosci wycenianej ustalone zostaly 4 cechy rynkowe, majgce wplyw na ceny
nieruchomosci.

Tabela. Ocena cech rynkowych.

Cecha rynkowa Ocena Opis cech Charakterystyka
W strefie Srodmiejskiej lub miejskiej, teren o wysokim stopniu
Bardin zur‘banizo'u_van?ar d?‘oga w pelni urz_adzqna — utwardzona
dobra— 4 nawierzchnig bitumiczng, oswietlenie uliczne, chodniki dla Crnax
pieszych po dwoch stronach ulicy, handel, usiugi, komunikacja
miejska w poblizu.
W strefie bliskiej do srédmiejskiej, teren o dobrym stopniu
Lokalizacja Dobra -3 zurbanizowania, droga w petni urzadzona — asfaltowa,
ogolna. os$wietlenie uliczne.
W strefie bliskiej do miejskiej, teren o dostatecznym stopniu
Korzystna — zurbanizowania, droga cze$ciowo urzadzona — utwardzona
2 nawierzchnia, brak chodnikow dla pieszych, handel, ustugi w
dalszej odlegtosci.
Stabe — 1 W strefie peryferyjnej, teren slabo zurbanizowany, droga B
utwardzona.
Ksztatt regularny, brak ograniczen w mozliwosci
Bardzo zagospodarowania terenu dziatki, mozliwos¢ urzadzenia parkingu c
dobre — 4 przed budynkiem, dziatka o pow. powyzej 3 000 m?, dzialka max
bedaca przedmiotem prawa wiasnosci.
Ksztatt regularny, dziatka o pow. ponizej 3000 m m?, mozliwosé
Mozliwosci Dobre — 3 zapewnienia odpowiedniego dojazdu dla klientéw i dostawcow,
zagospodarowania : pgrking przed budynkiem.
ATl hamBEL Przecietne — Ksztal% dszk} szgony do rggylarnego,_dz@lka 0 pow. ok.
> 1000 m .' mozllyvosc zapewnienia odpowiedniego r;o;azdu dla
klientow i dostawcow, parking przed budynkiem.
Znaczne ograniczenia mozliwosci zagospodarowania terenu (np.
Stabe — 1 ze wzgledu na rozmieszczenie sieci infrastruktury) wystepowanie c
ograniczonych praw rzeczowych lub dziatka o bardzo duzej mn
powierzchni, powyzej 1 ha lub dziatka w calosci zabudowana.
Elementy budynku dobrze utrzymane, konserwowane, nie
Bardzo wykazujg zuzycia i uszkodzen. Cechy i wlasciwosci c
dobre — 4 wbudowanych materiatow odpowiadajg wymogom normowym. e
Stopien zuzycia 0-10%.
Elementy budynku nie wykazujg wiekszego zuzycia. Moga
Dobre —3 wystgpi¢ nieznaczne uszkodzenia wynikajace z uzytkowania,
szczegolnie mechaniczne. Elementy konstrukcyjne nie wymagajg
Stan techniczny konserwaciji. Stopien zuzycia 11-25%.
budynku. W elementach budynku wystepujg Srednie uszkodzenia i ubytki
Przecietne — nie zagrazajace bezpieczeristwu publicznemu. Celowe jest
2 wykonanie remontu, napraw konserwacyjnych i impregnacyjnych.
Stopien zuzycia 26-40%.
W elementach konstrukcyjnych wystepujg znaczne uszkodzenia i
St ubytki. Cechy i wlasciwoéci wbudowanych materiatéw majg .
abe — 1 2 : S Chin
obnizong klasg. Wymagany remont kapitalny. Stopien zuzycia >
40%
Bardzo Pelne uzbrojenie w media — w,ee ks,g, droga asfaltowa C
dobre — 4 (bezposredni wjazd). max
o Uzbrojenie niepetne — brak jednego z ww. i droga asfaltowa
Uzbrojenie i ) Dobre — 3 (bezposredni wjazd) lub peine uzbrojenie i dostep z drogi
dostep do drogi. wewnetrznej.
Stabe — 2 Uzbrojenie niepetne — brak jednego z ww., droga utwardzona
Brak — 1 Brak urzadzen infrastruktury technicznej. Coin
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Cechy rynkowe nieruchomoséci oraz ich wagi okreslono na podstawie rynku lokalnego.
Pod uwage wzieto preferencje potencjalnych nabywcéw tego typu nieruchomosci. Informacje
dotyczgce pozgdanych na rynku cech uzyskano w biurach obrotu nieruchomosciami.

11.2. Okreslenie wptywu cech rynkowych na warto$é nieruchomosci.

Lp. Cechy rynkowe Waga cechy w AC
(udziat cechy w AC)[%]
1. Lokalizacja ogoélna (4) 35
2. Mozliwosci zagospodarowania (4) 20
3. Stan techniczny budynku (4} 25
4. Uzbrojenie (4) 20
SUMA: 100

12. OKRESLENIE WARTOSC! RYNKOWEJ PRZEDMIOTU WYCENY — KARTY
WYCENY OD NR 1 DO NR 11.
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KARTA WYCENYNR 1

MAGAZYNEK (WARSZTAT) - BUD. 55/21;8 i 55/21;9 — dz. 55/22

1. Dane przedmiotowe:

e Adres: Przemystowa 12, task

e Dziatka: cz. dziatki 55/22, pow. 161 m?
e Budynek — budynek pow. uzytkowa 32,30 m? (pow. zabudowy 21 +

19 m?)

OKRESLENIE WARTOSCI (na podst. danych tabela nr 3):

Vibga Nieruchamosé | Nieruchamosé [ Nieruchamose ndf
Zestawienie cech podegajacych ; Zakres kwotony nr1 2 3
L analizie cechy [1]
rd Poprawka [d] | Poprawka [#] | Pogprawka [zl
Adres nieruchomosc
|Uzyskana (zaktual ) cena int 77273 2 750,00 2 711954
1 |!&-agh 35 25,042 8354 -2 8354
2_|Modliwosci zagospodaronania 20 14,31z - A -z -z
3_|Stan techniczny budynku 25 17,89zt - 7 -z - zt
4 m“"l"_‘j’"a""‘daim‘b 0 14,312t - 2 -z -2
100 71544 83521 ) 8352
Cena nf z unzgednieriem poprawek 781,08zt 750,00zt 720,30zt
Srechia cera Int’ 750,46 z1

Wy = 32,30m? x 750,46 zt./m?= 24 239,86 zt.

po zaokragleniu przyjeto:
Wy, = 25 000,- zt.

stownie: dwadziescia piec¢ tysiecy ziotych.
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KARTA WYCENY NR 2

BUDYNEK KOTLOWNI - BUD. 55/21;6 — dz. 55/23

1. Dane przedmiotowe:
e Adres: Przemystowa 12, task
o Dziatka: cz. dziatki 55/23, pow. 3082 m*
o Budynek — budynek bud. inny niemieszkalny (kottownia),
pow. uzytkowa 141 m*(pow. zabudowy 188 m?);

BUDYNEK GOSPODARCZY - BUD. 55/21;7 — dz. 55/23

b :

-

2. Dane przedmiotowe:
e Adres: Przemysfowa 12, task
e Dziatka: cz. dziatki 55/23, pow. 3082 m”
e Budynek — budynek inny niemieszkalny (budynek gospodarczy) -
pow. uzytkowa 127,50 m? (pow. zabudowy 128 m?);
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OKRESLENIE WARTOSCI (na podst. danych tabela nr 3):

Vg Nierichamosé | Nieruchamost [[Nieruchamosé ned
Zestawienie cech podlegajgcych Zalaes lowotony 1 2 3
Lp. i cechy 1]
4 cecty Poprawa [d] | Poprawia 4] | Poprawlazi]
Adres nieruchomosc
|Uzyslana (zaktual ) cena Int 77273 2 750,00 71195 2
1_|Lokalizacja ogoina 3% 25,0421 8,352 -z 8,352
2 |Modliwosci zagospodaroaania 20 14,31zt - 4 -z -zt
3_|stan techniczry budynku 25 17,892t - 4 -zt -zt
4 zf:ia’iewrmdaicbslspcb 0 14,312 . 4 -2 -z
100 71,54 4 83521 - 2 8,352
Cena 1M z uweglednieniem poprawek 781,08z 750,00zt 720,30zt
Srechia cena I’ 750,46 z1

Wio = (141 m? + 127,50 m?) x 750,46 zt./m*= 201 498,51 zt.
po zaokragleniu przyjeto:

Wy, = 200 000,- zkh
stownie: dwiescie tysiecy ztotych.

Przyblizona wartos¢ rynkowa nieruchomosci — jako niezabudowanej czesci
nieruchomosci gruntowej bedacej przedmiotem prawa wiasnosci - dziatki gruntu nr
55/23 o powierzchni 2 766 m? (jako cz. niezabudowana tj. pow. dziatki 3082 m? — pow.
zabudowy istniejacych budynkéw kottowni i gospodarczego o facznej powierzchni
316 m?), wynosi:

We = 2 766 m? x 84,46 zt./m” x 1.00 =233 616,36 zt.

po zaokraggleniu przyjeto:
Wgq =235 000,- zt.
stownie: dwiescie trzydziesci pieé tysiecy ziotych.

tgczna wartosc dz. 55/23:
Wiz ss 23= 200 000,- zt. + 235 000,- zi. = 435 000 zi.
sfownie: czterysta trzydziesci pieé¢ tysiecy zfotych.
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KARTA WYCENY NR 3

MAGAZYN GLtOWNY- BUD. 55/21;4 — dz. 55/24

1. Dane przedmiotowe:
e Adres: Przemystowa 12, task

o Dziatka: 55/24, 55/25 i 55/26, pow. 1207 m?

e Budynek — budynek przemystowy (magazyn gtowny) ozn. 214 -

pow. uzytkowa 265141 m° w tym cz. na dz. 55/24 o pow.

uzytkowej 1.066,68 m”

OKRESLENIE WARTOSCI (na podst. danych tabela nr 2):

r— Nemuchomosé | Nienchomost |[Nieruchomosé i

p Zestawienie cech Zalaes kactowy w1 nr2 3

podeacchana® | 'pg | WVEl | popawaid | Porawal] | Popewial
Adres nieruchomosci
Uryskana (zakival.) cena 7 1912,34 2t 161036 2 13328 2
1_|Lokalizacia ogoina 35 20472 2 e 6824 2 68,2474
2 |Nbdiwosci zagospodaronania | 20 11698 #|- 3899 77,992 || 38,99z
3 |Stan techniczny bucynku 25 14623 A - A 48,74 2 73112t
4 &L‘;ﬁ“"‘”maim‘b 2 11698 2 . 4 -2 38,9924
100 58401 4 |- 3800 4 5849 Zi 41,3528 |
Cena Itz uweg echieniem poprawek 187335 4 166885 1477,63
Sredriacera inf 1673282

Whs_ss2¢ = 1066,68 m? x 1 673,28 zt/m? = 1 784 854,31 zt.

po zaokrggleniu przyjeto:

Wi ss24 = 1 785 000,- zt.
sfownie: cztery miliony sze$éset siedemdziesiagt pie¢ tysiecy ztotych.
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KARTA WYCENY NR 4

MAGAZYN GLOWNY- BUD. 55/21;4 — dz. 55/25

1. Dane przedmiotowe:
e Adres: Przemystowa 12, task
e Dziatka: 55/25, pow. 583 m’
° Budynek — budynek przemystowy (magazyn gtéwny) ozn. 21;4 -
w tym cz. na dz. 55/25 o pow. uzytkowej 508,21 m*

OKRESLENIE WARTOSCI (na podst. danych tabela nr 2):

W Neruchomoéé | Nierwchamosé | Nieruchomoseé i

p. Zestawienie cech Zakres kwotowy 1 nr2 3

podegiiaachandze | g | *VE1 | ppawal | Porawald] | Porawial
Adres nieruchomosci
|Uzyskana (zalkdual ) cena int 191234z 161036 4 1336282
LIL_MWH ¥ 204724 - 4] 6324 2 68,2421
2 |Nbdiwosci zagospodaronania | 20 11696 & |- 3899 # 77,997 ||- 3899z
3 |Stan techniczry budynku 25 14623 2 - 4 48,74 & 73,11z
4 m'fjeﬁewmadaidﬂﬁptb 0 11698 2 vl - 38,992t
100 584914 |- 3890 # 5849 zi 141,352 |
Gena I z uvegechieniem popraviek 1873352 1 668,85 zt 1477,632
Sredniacera nt 1673282

Wis_ssizs = 508,21 m? x 1 673,28 zt./m?= 850 377,63 zi.
po zaokragleniu przyjeto:

WM_55;25 = 850 000,- zt.
stownie: osiemset piecdziesigt tysigcy zfotych.
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KARTA WYCENY NR 5

MAGAZYN GtOWNY- BUD. 55/21;4 — dz. 55/26

1. Dane przedmiotowe:
e Adres: Przemysfowa 12, task
o Dziatka: 55/26, pow. 1187 m*

e Budynek — budynek przemystowy (magazyn gtowny)

cz. na dz. 55/26 o pow. uzytkowej 1.076,52 m°

OKRESLENIE WARTOSCI (na podst. danych tabela nr 2):

ozn. 214 -

—_—1

Vg Neruchomoéé | Nienchomosé [ Nieruchamosé nr

- Zestawienie cech 4| Z217ES Honctowy 1 nr2 3
Podegiacychanalizle | pa'| SWVEl | pyawapt | Porawa] | Popawal

Adres nieruchormosci
Urysiana (zakial ) cena 1n? 1912342 1610362 133282
1_|Lotalizagja ogoina 3% 204,72 # - #|- 68242 68,242}
2 |Nodlmodc zagospodaronania | 20 116,98 # |- 3809 # 77,992 3899z
3 |San techniczny budynlu 25 14623 2 - 2 48,74 2 7311zt
4 wﬁewmaimd" 20 11698 2 -2 -2 B9z
100 584,914 |- 3899 2 5849zt 141,352 |
(h'la‘!m‘zngqdﬁia'npqnud( 1873352 1 668,85 zt 1477,632
Sredriacera Inf 1673282

Wis_ssie = 1 076,52 m> x 1 673,28 zt/m*= 1 801 319,39 zt.
po zaokragleniu przyjeto:
Wis_ssi26 = 1 800 000,- zt.
sfownie: jeden milion osiemset tysiecy zfotych.
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KARTA WYCENY NR 6

BUDYNEK PRODUKCYJNY - BUD. 55/21;3 —dz. 55/27

1. Dane przedmiotowe:

e Adres: Przemystowa 12, task

o Dziatka: 55/27, pow. 7616 m? i 55/31 o pow. 344 m? cz. pod
budynkiem ok. 4899 m?

e Budynek — funkcja budynku przemystowa — budynek przeznaczony
pod produkcje, budynek jednokondygnacyjny o powierzchni
zabudowy 4899 m? pow. uzytkowa 452930 m’ w tym cz.
budynku posadowiona na dz. 55/31 posiada powierzchnie
120,88 m?, ponadto do budynku produkcyjnego przybudowany jest
facznik o powierzchni uzytkowej 185 m? posadowiony na dziatce
55/27.

OKRESLENIE WARTOSCI (na podst. danych tabela nr 2):

Visgn Nemuchomodé | Nieruchomost | Nieruchompst n

p. Zestawienie cech Zakaes kactowy. 1 nr2 3
podegyacychanalizie | og” | ceVEl | ppawals | Popawal] | Poawiald

Adres nieruchomoéci
Uzyskana (zaldual ) cena In? 1912,34 24 161036 2 133628 #
1 35 204722 « 2 6824 2 68,247t
2 |Mﬂhuﬁzag:qn&mia 20 116,98 # |- 3899 # 77,99 2 |- 3899z
3 |Stan techniczny budynla 25 14623 A vk 48742 7311z
4 |ﬁ""“"ewmaim‘b 20 11698 2 .2 -4 38997
100 " 58491 4 |- 3890 2 584921 141,3521
Cena T z uwegedhieniemn popravek 1873354 166885 zt 147763z
Sredniacena It 1673282

1)

Cz. posadowiona na dz. 55/27:

WN3_55;27_1 = (4 529,30 m2 = 120,88 m2) x 1 673,28 Z*.f'mz =4 408,42 m2 X
1673,28 zt./m*> =7 376 521,02 zt.

po zaokragleniu przyjeto:

WN3_55,'27__1 =7 380 000,- zt.
sfownie: siedem milionéw trzysta osiemdziesigt tysiecy zfotych.
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KARTA WYCENY NR 6 — c.d.

tACZNIK BIUROWY - BUD. 55/21;2 — dz. 55/27

1. Dane przedmiotowe:
e Adres: Przemystowa 12, task
o Dziatka: 55/27, pow. 7616 m? cz. pod budynkiem ok. 204 m?
e Budynek — budynek przemystowy (tgcznik biurowy) ozn. 21;2 -
pow. uzytkowa 185 m? (pow. zabudowy 204 m2);

OKRESLENIE WARTOSCI (na podst. danych tabela nr 1):

Vaga Neruchomosé | Nienchamosé [Nieruchamost ni

ik Zestawienie cech Zakres lwotowy w1 nr2 3

podegiiacychanalizie | “pp”)  ceoVEl | bl | Popawald] | Popawal
Adres nieruchomosci
| Uzyskana (zaktual) cena '’ 2414,897 183525 # 175268 #
ngdﬂaﬂﬁa 3% 209702 4 99,012 |- 9014 9,01z
2 |Modiwosci zagospodaronania | 20 169,72 # - & - 2 -z
3 |stan techniczny budyniu 25 21216 2 - 2 70722 106,08zt
4 :;juiewnwaidn@cb 20 169724 .4 - 5,574
100 848,62 2 99014 |- 2829 i 261,662
Cena I z uwegechieniem popravek 251390 2 1 806,96 zi 2 (14,34 21
Sredriacera inf 2111732

Wie ssi27 2 = 185 m* x 2 111,73 zt/m? = 390 670,05 zt.
po zaokragleniu przyjeto:

Whe_ss07 > = 390 000,- zi.
stownie: trzysta dziewiecédziesigt tysigcy zfotych.

tgczna wartoSc¢ dz. 55/27 (z tgcznikiem)
WN3_55,27 = 390 000,- zi. + 7 380 000,- zt. =7 770 000 zk.
stownie: siedem milionow siedemset siedemdziesigt tysiecy zfotych.
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KARTA WYCENY NR 7

BUDYNEK MAGAZYNOWO-GARAZOWY - BUD. 55/21;5 — dz. 55/28

1. Dane przedmiotowe:
e Adres: Przemystowa 12, Lask
o Dziatka: 55/28, pow. 680 m’
o Budynek — budynek przemystowy (magazynowo-garazowy) — pow.
uzytkowa 256,33 m? (pow. zabudowy 340 m?);

OKRESLENIE WARTOSCI (na podst. danych tabela nr 3):

Viga Nieruchomoét | Nieruchamosé | Nseruchamosé nif
Zestavdenia cech podlegajacych Zalaes kwotony nr w2 3
Lp. soalia cechy cecty 2]
ra Poprawia [4] | Poprawia [] | Poprawiazl]
Adres nieruchomosc
ILh)alwla(zﬂud.)mmf 77273 2 75000 2 71195 #
1 i £ 25,042t 8,35 2 - 2zt 8,35z
2 | Modiiwosc zagospodaroaania 20 14,312 - 4 -z -4
3 |Stan techniczny budynl 25 17,892t ] - 2t -z
4 :;"“iew"”daimd’ 20 14,312 - 4 -z -4
100 71,542 8,352 - 8352
Cena I z ueg)ednieniem popravwelk 781,08z 750,00zt 720,301
Srechia cena Inf 750,46 2t

Wy = 256,33 m? x 750,46 zt./m’= 192 365,41 zt.
po zaokragleniu przyjeto:

Wyz = 190 000,- zi.
sfownie: sto dziewigédziesigt tysigcy zfotych.
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KARTA WYCENY NR 8

DZIALKA NIEZABUDOWANA - dz. 55/29

1. Dane przedmiotowe:
e Adres: Przemysiowa 12, task
o Dziatka: 55/29, pow. 1501 m?

Przyblizona  warto¢ rynkowa  nieruchomosci —  jako
niezabudowanej czesci nieruchomosci gruntowej bedacezj przedmiotem prawa
wiasnosci - dziatki gruntu nr 55/29 o powierzchni 1501 m*, wynosi:

Wez = 1501 m? x 84,46 zt./m* = 126 774,46 zt
po zaokragleniu przyjeto:

W, =125 000,- zt.
slownie: sto dwadziescia pie¢ tysiecy ziotych.
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KARTA WYCENY NR 9

BUDYNEK BIUROWY - BUD. 55/21;1 — dz. 55/30

1. Dane przedmiotowe:
e Adres: Przemysfowa 12, task

o Dziatka: 55/30, pow. 463 m’

e Budynek — (dz. 55/30) — funkcja budynku biurowa, posiadajgcy 3
kondygnacje nadziemne i 399 m? powierzchni zabudowy, pow.
uzytkowa 1 200 m?

OKRESLENIE WARTOSCI (na podst. danych tabela nr 1):

Neruchomoéé | Nieruchamosé [Nieruchamosé n
Ip. Zestawienie cech 9 Zakres kwotowy 1 nr2 3
rodegiophanaie  |“o V| oyl [T o en T e | Poprawala
Acres nieruchomosci
Uryskana (zakiual.) cena Int 2414892 183525 2 175268 2
1_|Lokalizacja ogdina 3B 297,02 2 99,012 |- 99,01 # 9,01zt
2 |Nodliwosci zagospodaronania | 20 16972 # - - -z
3 |Stan techniczny budynku 25 21216 4 - 2 70,72 # 106,08z
4 wﬁewnwaicbs@cb 20 16972 2 - - 2 56,57 zt
100 848,62 2 0014 |- 282974 261,668
Cena It z umegiedhieniem popravek 251390 # 180696 zt 201434z
Sredniacera inT 21,734

Wis = 1 200,00 m? x 2 111,73 zt/m? = 2 534 076,00 zt.
po zaokragleniu przyjeto:

Wy = 2 530 000,- zt.

stownie: dwa miliony pieéset trzydziesci tysiecy zfotych.
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KARTA WYCENY NR 10

BUDYNEK PRODUKCYJNY - BUD. 55/21;3 —dz. 55/27 i dz. 55/31

2. Dane przedmiotowe:

e Adres: Przemystowa 12, task

o Dziatka: 55/27, pow. 7616 m? i 55/31 o pow. 344 m? cz. pod
budynkiem ok. 4899 m?

e Budynek — funkcja budynku przemystowa — budynek przeznaczony
pod produkcje, budynek jednokondygnacyjny o powierzchni
zabudowy 4899 m? pow. uzytkowa 452930 m° w tym cz.
budynku posadowiona na dz. 55/31 posiada powierzchnie
120,88 m?, ponadto do budynku produkcyjnego przybudowany jest
tacznik o powierzchni uzytkowej 185 m® posadowiony na dziatce
55/27.

OKRESLENIE WARTOSCI (na podst. danych tabela nr 2):

Waga Neruchomosé | Nienchamost | Neruchomost ni

b Zestawienie cech Zakres lwotowy 1 nr2 3

i wullis |V
poclegecrh ra | YE | ppawapd | Popawald) | Popewal
Adlres nieruchomoéci
|Unyskana (zakial.) cena in? 1912,34 2t 1610362 1336282
1 a 35 204,72 # &} 6824 2 68,24zt
2 |Nbdiwosci zagospodaronania | 20 11698 # |- 3899z 77,994 |- 38,99z
3 [Stan techniczrny budynku 25 14623 # - 2 4874 2 73,112
4 du;;"“"ewmaimpd" 2 11698 2 . 2 " 38997
100 54914 |- 3890 2 5849 Zt 141,352 |
Cena 1imi z umegechieniem popravek 187335 4 166885z 1477,63z4
Sredria cera Inf 167328 2

Cz. posadowiona na dz. 55/31:
Wis_s1 = 120,88 m? x 1 673,28 zt./m? = 202 266,09z,

po zaokrggleniu przyjeto:
WN3_31 = 200 000,- zt.
stownie: dwiescie tysiecy zfotych.
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KARTA WYCENY NR 11

DZIAtKA NIEZABUDOWANA - dz. 55/32

1. Dane przedmiotowe:
e Adres: Przemystowa 12, Lask
o Dziatka: 55/32, pow. 6 219 m? (dziatka drogi wewnetrznej)

Przyblizona  warto§¢ rynkowa  nieruchomosci -  jako
niezabudowanej czgsci nieruchomosci gruntowej bedacej przedmiotem prawa
wiasnosci - dziatki gruntu nr 55/32 o powierzchni 6 219 m’, ze wzgledu na
ksztatt i pow. skorygowana wspéiczynnikiem eksperckim 0,9 wynosi:

Wz =6 219 m? x 84,46 zt./m” x 0.90 = 472 731,07 zt.
po zaokragleniu przyjeto:

W3 =470 000,- zi.
sfownie: czterysta siedemdziesigt tysiecy ziotych.
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14. WYNIK | WNIOSKI KONCOWE.

Warto$¢ rynkowa przedmiotowe] nieruchomosci, jako przedmiotu prawa
wiasnoéci dziatek gruntu od nr 55/22 do nr 55/32 o powierzchni 23 043 m* wraz z
wartoscig naniesien budowlanych, potozonej przy ulicy Przemystowej nr 12, w Lasku, w
wojewodztwie tédzkim, oszacowana w podejsciu poréwnawczym, wynosi tgcznie (po
zaokragleniu):

16 180 000,- zi.
stownie: szesnascie milionow sto osiemdziesiat tysiecy zfotych.
Obliczona powyzej warto$¢ nieruchomosci jest jej wartoscig rynkowa
z uwzglednieniem rodzaju nieruchomosci, jej potozenia, sposobu uzytkowania, stopnia
wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej i stanu zagospodarowania.

15. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE.

* Niniejszy operat szacunkowy zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i
standardami zawodowymi.

e Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w catoéci lub w czeéci
w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim tresci i
formy publikacji

e Niniejszy operat sporzadzono wyigcznie do celéw okreslonych w punkcie 2.
niniejszego opracowania.

e Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci wobec o0sdb trzecich z tytutu
wykorzystania operatu szacunkowego w innym celu, anizeli zostat on
sporzadzony.

« Wycena opiera sie na ogledzinach nieruchomosci dokonanych podczas wizji
lokainej oraz informacji i dokumentach uzyskanych od wiasciciela na potrzeby
niniejszego opracowania.

» Zaktadam, ze nie ukryto przede mng zadnych informacji dotyczacych
przedmiotowej nieruchomosci.

e Autor opracowania nie bierze odpowiedzialnosci za ewentualne ukryte wady lub
btedy w przedstawionej dokumentacji prawnej i technicznej nieruchomosci.

e Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany do celu, dla kitérego zostat
sporzgdzony przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzgdzenia, chyba, ze
wystgpityby  zmiany  uwarunkowan prawnych, zmiana przeznaczenia
nieruchomosci lub istotne zmiany relacji popytu i podazy na rynku.

¢ Nie badano stanu technicznego istniejacych na tym terenie mediow
instalacyjnych.

» Warto&¢ rynkowa nieruchomosci zostata okreslona bez uwzglednienia obcigzen
podatkowych, w szczegdlnosci podatku VAT.

16. ZALACZNIKI.

» Lokalizacja obiektu na planie miasta.
Wypis z rejestru gruntéw wydany w dniu 08 pazdziernika 2019r.
Wypis z rejestru budynkow wydany w dniu 08 pazdziernika 2019r.

Mapa z podziatem nieruchomosci w skali 1:1000.
Polisa OC rzeczoznawcy majatkowego.

@ & @ @

Zgierz, 08 listopada 2019r.
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STAROSTA LASKI

wojewodztwo: 10 todzkie
98-100 Lask powiat: 1003 taski
ul. Potudniowa 1 jednostka ewidencyjna:  100302_4 task - miasto
obreb: 100302_4.0013 TRZYNASTY
GK.6621, &"Q M 2019
WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
Nr jednostki rejestrowej G.89 Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri © (8.1 0.2019
Lp  Podmiot ewidencyjny Charakter Udziat

wilasnosci/wladania

1 KASTOR SPOLKA AKCYJNA Wizsnose 11
PRZEMYSLOWA 12; 98-100 tASK;
Numer  Ark. Polozenie dziatki Opis uzytkow Oznaczenie Powierzchnia Nr KW lub inny
dziatki  |map OFU | 0zU | ozK | uzytku dziatki dokument wiasnosc
[ha] [ha]
55/22 201 [LASK; PRZEMYSEOWA 12 tereny przemystowe Ba 0.0161 0.0161 SR1L/00023982/4
Id dzialki: 100302_4.0013.55/22 Dzialka nr 55/22 odpowiada dzialce nr cz.dz.55/21
Wartode w tys. zh: Rejesir zabytkow : Rejon statystyczny : 770252
§5/23  [201 [LASK; PRZEMYSLOWA 12 tereny przemystowe | Ba | | | 03082 |03082 | SR1L00029582/4
Id dziatki: 100302_4.0013.55/23 Dzialka nr 55/23 cdpowiada dzialce nr cz.dz.55/21
Wartosc w tys, zi; Rejestr zabytkow : Rejon statystyczny - 770252
55/24 201 [tASK; PRZEMYSLOWA 12 ftereny przemystowe |Ba | J | 0.1207 0.1207 | SR1L/00029982/4
|d dzialki: 100302_4.0013.55/24 Dziatka nr 55/24 odpowiada dziatce nr cz.dz.55/21
Warto$é w tys, zt: Rejestr zabytkow : Rejon statystyczny = 770252
5525 [201 [LASK; PRZEMYSLOWA 12 Jtereny przomysiows Ba | | | 0.0583 [0.0583 | SR1L/00029982/4
Id dziatki: 100302_4.0013.55/25 Dzialka nr 55/25 odpawiada dzialce nr cz.dz.55/21
Wartosé wtys. zt: Rejestr zabytkdw - Rejon statystyczny . 770252
5526|201 [LASK. PRZEMYSLOWA 12 ltereny przemysiowe | Ba | | | 0.1187 ]0.1187 | SR1L/00029982/4
Id dzjatki: 100302_4.0013.55/26 Dzialka nr 55/26 odpowiada dzialce nr ¢z.dz.55/21
Wartose wtys. zi: Rejestr zabytkow : Rejon statystyczny © 770252
5527|201 [LASK PRZEMYSLOWA 12 Jtereny przemysiowe lBa | | To7616 |07616 | SR1L/000209962/4
Id dzialki: 100302_4.0013.55/27 Dziatka nr 55/27 odpowiada dzialce nr cz.dz.55/21
Wartose w tys. zi; Rejestr zabytkow : Rejon statystyczny 770252
15528 |201 [LASK; PRZEMYSLOWA 12 Jtereny przemysions l8a | [ Toosso J00680 |SRiL/00029982/4
|d dziatki. 100302_4.0013.55/28 Dzialka nr  55/28 odpowiada dzialce nr cz.dz.55/21
Wartosc w tys. zi; Rejestr zabytkow Rejon statystyczny 770252
55/29  |201 |LASK, PRZEMYSLOWA 12 [iereny przemysiowe | Ba | | | 0.1501 [0.1501 | SR1L/00029982/4
|d dzialki- 100302_4.0013.55/29 Dziatka nr 55/29 odpowiada dziafce nr cz.dz.55/21
Wartosé wtys. zh Rejestr zabytkdw - Rejon statystyczny © 770252

55/30  |201 [EASK; PRZEMYSLOWA 12

Itereny przemysiowe

lBa | ]

| 00463 [0.0463 | SR1L/00029582/4

Id dziatki: 100302_4.0013.55/30
Wartose w tys. zi:

Dziatka nr 55/30

odpowiada dzialce nr cz.dz.55/21

Rejestr zabytkow Rejon stalystyczny . 770252
55/31 _|201 [LASK: PRZEMYSLOWA 12 |tereny przemysiowe lea | [ Toosas |0o0344a |SRiLI000200824
Id dziatki: 100302_4.0013.55/31 Dziatka nr 5531 odpowiada dzialce nr ¢cz.dz.55/21
Wartosé w tys. zi: Rejestr zabytkow : Rejon statystyczny : 770252
56/32__|201 [LASK; PRZEMYSLOWA 12 Jtereny przemysiows | Ba | | Tos219 [o0621 [srRiLoo0z99824
Id dziatki: 100302_4.0013.55/32 Dziatka nr 55/32 odpowiada dzialce nr cz.dz.55/21
Wartos¢ wtys. zt: Rejestr zabytkaw - Rejon statystyczny : 770252

Razem powierzchnia dzialek : dwa ha. trzy tysigee czterdziesci trzy m. kwadr.

Dokument sporzadzila;  08.10.2019

lzabelz Krzesinska

2.3043 ha
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STAROSTA LASK] wojewodziwo: 10 todzkie

98-100 task powiat: 1003 taski
ul. Poludniowa 1 jednostka ewidencyjna:  100302_4 fask - miasto
- abrgb: 100302_4 . 0013 TRZYNASTY
GK.6621. lb .’)\-{ 2019
WYPIS Z REJESTRU BUDYNKOW
Nr jednostki rejestrowe] G.89 Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzier : 08.10.2019
Lp. Podmiot ewidencyjny Char.akter . Udziat
wiasnoéci / wladania
1 KASTOR SPOLKA AKCYJINA Wiasnose 11
PRZEMYSLOWA 12; 98-100 LASK;
N ) 1. Rodzaj wg. KST: Liczba | Rok zak.
k. Dziatka Adres budynku Kkond Nr KW lub
ewid, 2. Gtéwna fun. bud.: ondyg. | 1.Bud. inny dok
nad/pod 2.Przeb )
3. Inne fun. bud.; ziemia .Przeb.
55/21:1 55/30 LASK; PRZEMYSLOWA 12| 1. Budynki biurowe 310 1. SR1L/00029982/4
2.
2. Siedziba firmy lub firm
3
Id budynku: 100302_4.0013.55/21 A_BUD St. pewn. ust. daty bud.:
Wartos¢: () St. pewn. ust. daty przebud.:
Material : MUR Stan uzyt. bud.: Zakres przebudowy:
Rej. zahytkow:
Status budynku; Wybudowany
Klasa wg. PKOBBudynki biurowe Dt e
Przyczyna rozbiorki:
Pow zabud. [m2]: 399.00
Pow.uzytk. lokali [m2];
Powierzchnia pom. przyn. lokali; Powierzchnia lokali wyodrebn.: Powierzchnia iokali niewyodrebn.:

Pow. uzyt. z obmiaréw: Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:

Liczba ujawnionych samodzielnych okali: © o i
tk.:

Liczba wyodrebnionych lokali: 0 Oalyodnanisdazy

llos¢ mieszkan o okreslone]j liczbie izb: taczna liczba izb w budynku:

1izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5izh: 6 izb: 7 izb: 8 izh: 9 izb: 10 izb: wigcej niz 10:
informacje o wyposazeniu w wewnatrz budynkows infrastrukture techniczng przystosowana do szybkich laczy: brak informagji

55/21:2 55127 LASK: PRZEMYSLOWA 12| 1. Budynki przemystowe 170 1 SR1L/00029982/4

2.
2. Budynek przeznaczony na pradukcje

2
P




Id budynku: 100302_4.0013.55/21.2_BUD
Wartosc: ()

St. pewn. ust. daty bud.:

St. pewn. ust. daty przebud.:
Materiat: MUR Stan uzyt. bud.: Zakres przebudowy:

Rej. zabytkdw:

Status budynku: Wybudowany

Klasa wg. PKOB:Budynki przemystawe Data rozbibrki:

Przyczyna rozbiérki:
Pow zabud. [m2]: 204.00

Pow.uzytk. lokali [m2]:

Powierzchnia pom, przyn. lokali: Powierzchnia lokali wyodrebn.: Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Pow. uzyt. z obmiaréw: Pow. uzyt, ust. na podst. projektu;

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0 i

Liczba wyodrebnionych lokali: 0 Skt e
llos¢ mieszkan o okreslonej liczbie izb: taczna liczba izb w budynku:

1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5izb: 6 izb: 7 izh: 8 izb: 9 izb: 10 izb: wiecej niz 10:
Informacje o wyposazeniu w wewnatrz budynkowa infrastrukture techniczna przystosowang do szybkich taczy: brak informacji

55/21:3 55127 LASK; PRZEMYSLOWA 12| 1. Budynki przemystowe 10 1. SR1L/D0029982/4

Pl
2. Budynek przeznaczony na produkcje

3.

i

Id budynku: 100302_4.0013,55-’21.3_BUD
Wartosc: ()

St. pewn. ust. daty bud.:
St. pewn. ust. daty przebud.:
Materiat: MUR Stan uzyt. bud.: Zakres przebudowy:
Rej. zabytkow:
Status budynku: Wybudowany

Dat bidrki:
Klasa wg. PKOB Budynki przemyslowe S

Przyczyna rozhidrki:
Pow zabud. [m2]: 4899.00

Pow.uzytk. lokali [m2];

Powierzchnia pom. przyn. lokali: Powierzchnia lokali wyodrebn.: Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Pow. uzyt. z obmiaréw: Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: © B —_— i

Liczba wyodrebnionych lokali; 0 ata oddania do uzyt.:

llosé mieszkari o okreslonej liczbie izb: taczna liczba izb w budynku:

1 izba: 2 izby: 3izby: 4 izby: 5izh: 6 izb: 7 izh: 8 izb: 9 izb: 10 izb: wiecej niz 10:
Informacje o wyposazeniu w wewnatrz budynkowa infrastrukture techniczng przystosowang do szybkich faczy: brak informacj

55/21:4 55/24 LASK; PRZEMYStOWA 12| 1. Budynki przemystowe G % SR1L/00029982/4

2
2. Budynek przeznaczony na produkcje

3.




Id budynku:  100302_4.001 3.55/21.4_BUD

St. pewn, ust. daty bud.:
Wartosé: ()

St. pewn. ust. daty przebud.:

Materiat : MUR Stan uzyt. bud.: Zakres przebudowy:

Rej. zabytkow:
Status budynku; Wybudowany

Klasa wg. PKOBBudynki przemysfowe Data rozbiérki:

Przyczyna rozbidrki:
Pow zabud. [m2]; 2977.00

Pow.uzytk. lokali [m2]:
Powierzchnia pom. przyn. lokali: Powierzchnia lokali wyodrebn.:

Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Pow. uzyt. z obmiaréw: Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: © —
Liczba wyodrebnionych iokali: 0 Data oddania do uzytk.:

llos¢ mieszkan o okreslonej liczbie izb: taczna liczba izb w budynku:

1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5izb; 6 izb: 7izb: 8 izb: 9 izb: 10 izb: wigcej niz 10:
Informacje o wyposazeniu w wewnatrz budynkowa infrastrukture techniczng przystosowang do szybkich taczy: brak informacji

55/21:5 55/28 LASK; PRZEMYSEOWA 12| 1. Budynki przemystowe 10 1. SR1LI00029982/4
2. Budynek przeznaczony na produkcje &
3.
id budynku:  100302_4.001 3.55/21.5_BUD St. pewn. ust. daty bud.:
Wartosé: () St. pewn. ust, daty przebud.:
Material: MUR Stan uzyt. bud.: Zakres przebudowy:
Rej. zabytkéw:
Status budynku: Wybudowany
Klasa wg. PKOB:Budynki przemystowe MRl
Przyczyna rozbi6rki:
Pow zabud. [m2]; 340.00
Pow.uzytk. lokali [m2]:
Powierzchnia pom. przyn. lokali: Powierzchnia lokali wyodrebn.: Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Pow. uzyt. z obmiardw: Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0 " T a5
Liczba wyodrebnionych lokali: 0 ata oddanta do uzytk.:

llos¢ mieszkan o okreslonej liczbie izb: taczna liczba izb w budynku:

1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5 izb: 6 izb: 7 izb: 8 izb: 9 izb: 10 izb: wiecej niz 10:
Informacje o wyposazeniu w wewnatrz budynkowsg infrastrukture techniczna przystosowang do szybkich tgczy: brak informacji

55216 55/23 LASK; PRZEMYSEOWA 12 1. Pozostale budynki niemieszkalne 1/0 1, SR1L/00029982/4

2.

2. Budynek nie okreslony innym
atrybuterm FSB

3.




Id budynku: 100302_4.0013A551’2‘1.6_BUD
Wartosc: ()

St. pewn. ust. daty bud.:
St. pewn. ust. daty przebud.:
Materiat: MUR Stan uzyt. bud.: Zakres przebudowy:
Rej. zabytkdw:
Status budynku: Wybudowany

Klasa wg. PKOB:Pozostale budynki niemieszkalne, gdzie indziej nie Data rozbiérki:

Przyczyna rozbidrki:
Pow zabud. [m2]: 188.00

Pow.uzytk. lokali [m2]:

Powierzchnia pom. przyn. lokali; Powierzchnia lokali wyodrebn.: Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Pow. uzyt. z obmiaréw: Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0 .

Liczba wyodrebnionych lokali: 0 DR

llos¢ mieszkan o okreslonej liczbie izb- taczna liczba izb w budynku:

1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5izb: 6 izb: 7 izh: 8 izb: 9izb: 10 izb: wigcej niz 10:

Informacje o wyposazeniu w wewnatrz budynkowg infrastrukture techniczng przystosowana do szybkich taczy: brak informacji

2.
2. Budynek nie ckreslony innym

atrybutem FSB

: : [

55/21;7 55123 LASK; PRZEMYSLOWA 12| 1. Pozostale budynki niemieszkalne /0 J 1. SR1L/00025932/4
|
i

3
Id budynku: 100302_4.0013.55/21.7_BUD St. pewn. ust. daty bud.:
Wartosé: () St. pewn. ust. daty przebud.:
Materiat : MUR Stan uzyt. bud,; Zakres przebudowy:
Rej. zabytkow:
Status budynku: Wybudowany
Klasa wg. PKOB Fozostaie budynki niemieszkalne, gdzie indzigj nie Data rozbiérki:

Przyczyna rozbiorki:

Pow zabud. [m2]: 128.00
Pow.uzytk. lokali [m2]:
Powierzchnia pom, przyn. lokali: Powierzchnia lokali wyodrebn.: Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Pow. uzyt. z obmiaréow: Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0 X
Liczba wyodrebnionych lokaii: 0 DetbDdotange o6 fzyie:

llos¢ mieszkan o okreslone]j liczbie izb: taczna liczba izb w budynku:

1 izba: 2 izhy: 3 izby: 4 izby: 5 izh: 6 izb: 7 izb: 8 izbh: 9izh: 10 izh: wiecej niz 10:
Informacje o wyposazeniu w wewnatrz budynkows infrastrukiure techniczng przystosowana do szybkich taczy: brak informacji

55/21:8 55122 LASK, PRZEMYSEOWA 12| 1. Pozostate budynki niemieszkalne /0 1. SR1L/00029982/4

2.

2, Budynek nie okreslony innym
atrybutem FSB

3.

Strona: 4




id budynku: 100302_4.00123.55/21.8_BUD
Wartosé: { )

St. pewn. ust. daty bud.:
St. pewn. ust. daty przebud.:

Materiat : MUR Stan uzyt. bud.: Zakres przebudowy:

Rej. zabytkow:
Status budynku: Wybudowany

v ; 2 i iorki:
Klasa wg. PKOB:Pozostale budynki niemieszkalne. gdzie indziej nie B Faabinik]

Przyczyna rozbidrki:
Pow zabud. [m2]: 21.00

Pow.uzytk. lokali [m2]:

Powierzchnia pom. przyn. lokali: Powierzchnia lokali wyodrebn.; Powierzchnia lokali niewyodrebn..
Pow, uzyt. z obmiardw: Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0 . i "

Liczba wyodrebnionych lokali: 0 aadnansie deytk

llo$¢ mieszkan o okreélongj liczbie izh: taczna liczba izb w budynku:

1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5 izh: 6 izb: T izh: 8izh: 9izh: 10 izh: wiecej niz 10:
infermacje o wyposazeniu w wewnatrz budynkowsq infrastrukture techniczng przystosowana do szybkich taczy: brak informacji

55/21: 55/22 LASK: PRZEMYSEOWA 12| 1. Pozostaie budynki niemieszkalne 110 1. SR1L/00029982/4
2
2. Budynek nie okreslony innym
alrybutem FSB

3:
Id budynku:  100302_4.0013.55/21.9_BUD St. pewn. ust. daty bud.:
Wartose: { ) St. pewn. ust. daty przebud.;
Materiat: MUR Stan uyt. bud.; Zakres przebudowy:
Rej. zabytkow:
Status budynku: Wybudowany
Klasa wg. PKOBPozostale budynki niemieszkalne, gdzie indziej nig Rt rOmer‘k"_

Przyczyna rozbidrki:

Pow zabud. [m2]: 19.00
Pow.uzytk. lokali [m2]:
Powierzchnia pom, przyn. lokali: Powierzchnia lokali wyodrebn.: Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Pow. uzyt. z obmiardow: Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:

Liczba ujawnionych samodzieinych lokali: © luniin .
Liczba wyodrebnionych lokali: 0 Data oddania do uzytk.:

Hosc mieszkan o okreslonej liczbie izb: taczna liczba izb w budynku:

1 izba: 2 izby: 3izby: 4 izby: 5 izb: 6 jzb: 7 izb: 8 izb: 9izh: 10 izb: wigcej niz 10:
Informacje o wyposazeniu w wewnatrz budynkowg infrastrukture techniczng przystosowana do szybkich taczy: brak informacji

DOKUMENT NINIEJSZY JEST
PRZEZNACZONY DO DOKONANIA WPISU
W KSIEDZE WIECZYSTEJ

03.1‘9.2019
1

Ookument sporzadzita:  08.10.2019  |zabela Krzesinska
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Szkic orientacji ska
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powiat faski 1003

MAPA Z PROJEKTEM PODZIALU

miasto task 100302 4 NIERUCHOMOSCI

obreb 100302_4.0013 | Skala 1:1000 s

dziatka numer 100302 4.0020.55/21 Frojekt podzialu opracowanc zgodnie §
Z postanowieniem nr 1772019 znak: UPF ©831 17,2618

wydanym dria 13 mat

afe 2009 rokur preez Burmist

KW nr SRTL/60025982/

73 tasku



Wykaz zmian danych ewidencyjnych

Stan dotychczasowy _ Stan nowy
Nr jedn. | Numer | | PEW Nomenkiatura © Numer | PEW
rej. dziathi ! OFLy | 02| 02K | {ha) | prawna | dziatki OFU | D2t/ Ok (ha)
; ; o - 55/22  Ba 0,0161
| 5523  Ba 0,3082
| 55/24 | Ba 0,1207
55725 | Ba 0,0583
' | 55/26 Ba 0,1187
Ba 23043 Ky 55:/27 Ba 0,7616
el e SRIL00299524 | 5528 | Ba 0,0680
55/29 Ba 0,1501
55730 Ba 0,0463
55731 | Ba 0,0344
_ | 5532 | Ba 0,6219
- razem:  2,3043 3 razem.  2,3043
slownie: dwa heldtary trzy tysiace czterdziesal tray msiry kwadratowe. '
UWAGA:
*  dziatka nr 55/32 stanowic bedzie droge wawnsizoa
e
1:25000 - o
T aiAr] "GEQ - EXPERT BIS"

% | GK 6641.269.2018

Joanna Junkiewicz
98-100 Lask, ul Polna 1/53
tal: 512105690, 500206284

WyK geodeta uprawniony |

i 17l
agring .J'c.?c:e.-'rr.'-:'-'{ _.'|_L Tiewicz

arupr. 1 __82? 7

task do 14062019

&
¥7




VN
AgEX
Tuns

Brb
fance

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

AHT AGNIESZKA HARAJDA-TARNECKA

95-100 ZGIERZ, AL. ARMII KRAJOWEJ 6A / 1

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0007122

na okres: 18/02/2019 - 17/02/2020

na sume gwarancyjng: 200 000 EUR

stownie: dwiescie tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 1 164.00 PLN

B e —

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl Al : i j t :
Al Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy Xlll Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000476530
tel:22 64642 42 | Fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.




