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1.

1.1.

1.2,

13.

1.4.

INFORMACIE PODSTAWOWE

PRZEDMIOT | ZAKRES OPINII

Przedmiotem opinii jest nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana ¢ pow. 5,5003ha,
potozona przy ul. Ekologicznej w miejscowosci Bogumitéw, w obrebie nr 3, w gminie
Kleszczow, w powiecie belchatowskim, w wojewddztwie todzkim. Dla przedmiotowej
nieruchomosci Sad Rejonowy w Betchatowie, V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge
wieczystg KW Nr PT1B/00065637/9.

Nieruchomos$é oznaczona jest jako 86 dziatek ewidencyjnych o numerach: 247/1,
248/1, 259/1, 260/1, 261/1, 766/1, 767, 770/1, 771, 275/1, 276/5, 336/25, 497/6, 152/1,
153/1, 163/1, 164/1, 165/1, 171/10, 174/1, 176/1, 179/1, 180/6, 298, 299/2, 262/1, 263/1,
265/1, 267/4, 267/6, 267/8, 268/1, 762/1, 763, 764/1, 765, 301/7, 303/3, 304/3, 156/1,
157/1, 157/2, 158/1, 158/2, 159/1, 159/2, 160/1, 160/2, 161/1, 161/2, 162/1, 173/6, 252,
162/2, 166/1, 167/1, 169/1, 171/4, 171/7, 172/1, 173/3, 264/1, 168/1, 266/1, 768/1, 769,
277/1, 301/9, 302/3, 154/1, 155/1, 170/1, 175/1, 181/1, 250, 251, 300, 772/1, 773, 177/1,
274/1, 178/1, 297, 276/3, 180/3, 299/1.

Wyzej wymienione dziatki ewidencyjne stanowig zwartg catos¢ funkcjonalng w ramach
inwestycji polegajgcej na budowie Regionalnego Zaktadu Przetwarzania Odpadow. Jak wynika
z zapisOw ksiegi wieczystej, wiascicielem nieruchomosci jest £ko-Region Kleszczéw Spodtka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Kleszczowie.

Zakres wyceny cbejmuje okreslenie wartosci rynkowe;j:

- prawa wilasnosci wyzej wymienionej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
wedtug stanu na date wyceny;

- prawa wiasnosci wyze] wymienionej nieruchomosci gruntowej wedtug
aktualnego stanu zaawansowania realizacji inwestycji polegajacej na budowie
Regionalnego Zakladu Przetwarzania Odpadéw z__ uwzglednieniem w
szczegdinosci praw do projektéw budowlanych, decyzji administracyinych oraz

wszelkiej innej dokumentacji sporzadzonej w zwigzku z inwestycia.

CEL OPINII

Celem opinii jest okreslenie praw do przedmiotowe] nieruchomosci opisanej w p. 1.1
na potrzeb sprzedazy w postepowaniu upadiosciowym.

DATY ISTOTNE DLA OPINII

a) data sporzadzenia operatu: 10 stycznia 2020r.

b) data ogledzin: 13 grudnia 2019r. i 02 stycznia 2020r.

¢} data, na ktérg okreslono wartosé: 10 stycznia 2020r.

d) data, na kt6rag okreslono stan nieruchomosci: 10 stycznia 2020r.
PODSTAWY OPINII

» Podstawy prawne i metodyczne wyceny

1. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16 poz. 93 z pdin. zm.);

2. Ustawa o gospodarce nieruchomosciomi 2 dnia 21 sierpnia 1997r. {tekst ujednolicony
Dz. U. 2018 r,, poz. 2204 z pdzn. zm.}, zwana UOGN;

3. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
(tekst ujednolicony Dz. U. 2018 r., poz. 1945 z pé2n. zm.);

4. Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadfosciowe i naprawcze (tekst ujednolicony

Dz. U. z 2019 r. poz. 498, 912, 1495, 1655, 1802, 2088, 2217);
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5. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzqdzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 165 z 2011r. poz. 985);

6. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia
metod | podstaw sporzqdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych
w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2004 nr 130 poz. 1389 z p6Zn. zm.);

7. Powszechne Krajowe Zasady Wyceny PFSRM cbowigzujgce wedtug stanu na date
sporzadzenia wyceny, w tym: KSWP , Wartos¢ rynkowa” {zalecany do stosowania od
dnia 10.04.2017r.), Noty interpretacyjne NI ,Zastosowanie podejicia poréwnawczego
w wycenie nieruchomosci” oraz ,Zastosowanie podejscia dochodowego w wycenie
nieruchomosci”.

» Podstawa formalna opinii

= Podstawg formalng wyceny stanowi zlecenie sporzgdzenia operatu szacunkowego z
dnia 18.11.2019r. ze strony Syndyka masy upadioéci EKO-REGION KLEOSZCZOW Sp. z
0.0. w upadtosci na rzecz MW Business Group Milena Wieczorek.

ZRODLA INFORMAC)!

- Badanie hipoteczne tresci ksiegi wieczystej KW Nr PT1B/00065637/9 na podstawie
portalu internetowego Ministerstwa Sprawiedliwosci www.ekw.ms.gov.pl (ZAtacznik 2);

- Wypis z rejestru gruntdw z dnia 03.09.2019r. {Zatacznik 3);

- Fragment mapy ewidencyjnej i zasadniczej (Zatacznik 441 48);

- Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniach 13 i 27 grudnia 2019r,,
dokumentacja fotograficzna nieruchomosci stanowi ZAtACZNIK 5;

- Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydany przez
Urzagd Gminy Kleszczow w dniu 25.06.2019r. (iG.6727.51.2019), udostepniony przez
Zleceniodawce {ZAtACZNIK 6);

- Dokumentacja techniczna nieruchomosci udostepniona przez Zleceniodawce tj.
Projekty budowlane wielobranzowe opracowane przez spotke GBPBP Projprzem S.A.
w Gliwicach z listopada 2010r., projekt zamienny z grudnia 2017r., projekt
zagospodarowania terenu (Zatqczmik 7), rzuty projektowanych budynkéw oraz
raporty odziatywania na $rodowisko planowanej inwestyciji;

- Uchwata Nr XXXV1I/348/2017 Rady Gminy Kleszczéw z dnia 11.10.2017r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Bogumitéw i Karolow (zmieniona Uchwatg Nr X/99/2019 z dnia 25.06.2019r.);

- Decyzja nr 1107.2019 z dnia 23.08.2019r. (AB.6740.4.2.2019.8.BM.MBk) wygaszajgca
z urzedu decyzje nr 90.2013 z dnia 18.01.2013r. {ZatAczvik 9) oraz pismo odwolawcze
Pana adw. Huberta Sidowskiego z dnia 18.09.2019r.;

- Pismo informacyjne wydane przez Urzad Gminy w Kleszczowie w dniu 21.06.2019r.
(1G.6727.1.106.2019) oraz pismo wydane przez Starostwo Powiatowe w Belchatowie
w dniu 18.06.2019r. {0S.6162.3.524.2019), udostepnione przez Zleceniodawce;

- Informacja katastralna powiatu belchatowskiego dostepna w serwisie internetowym
belchatow.geoportal2.pl -~ mapy;

- Publikacje braniowe oraz serwisy internetowe: spalarnie-odpadow.pl, igniss.com,
inzynieria.com, www.energetykacieplna.pl, www.portczystejenergii.pl;

- Monitoring cen transakcyjnych nieruchomosci, warunkéw zawieranych umaéw najmu,
analiza aktdw notarialnych pozyskanych w Starostwie Powiatowym w Belchatowie,
baza danych o transakcjach ,WALOR"” (autorka jest czionkiem todzkiego
Stowarzyszenia Analitykéw Rynku Nieruchomosci dziatajagcego pod patronatem
tédzkiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcdw Majatkowych);

- Pozostafe informacje nt. przedmiotu wyceny otrzymane od Zleceniodawcy;
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- Zrédta wiasne o sprzedazy i cenach transakcyjnych nieruchomosci.

2. OPIS | OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU OPINI!

2.1,

STAN PRAWNY | TECHNICZNO — UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

2.1.1. Stan prawny nieruchomosci wedlug zapiséw ksiegi wieczystej KW Nr
PT1B/00065637/9

W celu zbadania stanu prawnego przedmiotowe] nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej, przeanalizowano tre$¢ ksiegi wieczystej KW Nr PT1B/00065637/9,
prowadzonej przez Sgd Rejonowy w Belchatowie, V Wydziat Ksigg Wieczystych. Badania
dokonano na podstawie tresci ksiegi wieczystej zamieszczonej na portalu internetowym
Centrainej Informacji Ksigg Wieczystych www.ekw.ms.gov.pl. Protokét 2z badania
hipotecznego stanowi Zalgcznik Nr 2 do opinii.

Typ ksiegi — nieruchomos¢ gruntowa.

Zgodnie z zapisami dziatu I, przedmiotowa nieruchomos¢ gruntowa potfozona jest w
obrebie nr 3, w miejscowosci Bogumitéw, w gminie Kleszczéw , w powiecie belchatowskim,
w wojewddztwie todzkim. QOznaczona jest jako 86 dziatlek ewidencyjnych o {acznej
powierzchni 5,5003ha, ktorych charakterystyke przedstawiono w tabeli nr 1 ponizej.

Tabela nr 1 Charakterystyka dziatek ewidencyjnych wedltug zapisow ksiegi wieczystej

L. p. Numer dzialtki Powierzchnia dziatki [ha] Sposdb korzystania
1 247/1 0,1446 t— taki trwale
2 248/1 0,0929 t- taki trwale
3 259/1 0,0251 t— taki trwate
4 260/1 0,0241 t—Laki trwate
5 261/1 0,0245 t—Laki trwate
6 766/1 0,0473 £~ taki trwate
7 767 0,0096 t- taki trwate
8 770/1 0,0244 t— Laki trwale
9 771 0,0100 t- tgki trwale
10 275/1 0,0445 t— tqki trwate
11 276/5 0,0088 £—taki trwate
12 336/25 0,0702 k- taki trwate
13 497/6 0,0185 t— taki trwate

14 152/% 0,2564 Dziatka gruntu
15 153/1 0,1580 Dziatka gruntu
16 163/1 0,0359 Dziatka gruntu
17 164/1 0,0345 Dziatka gruntu
18 165/1 0,0354 Dziatka gruntu
19 171/10 0,0364 Dziatka gruntu
20 174/1 0,0896 t— £3ki trwale
21 176/1 0,0614 Dziatka gruntu
22 179/1 0,1397 Dziatka gruntu
23 180/6 0,0306 Dziatka gruntu
24 268 0,1100 Dziatka gruntu
25 299/2 0,0600 Dziatka gruntu
26 262/1 0,0792 t— Laki trwate
27 263/1 0,0933 k- kgki trwate
28 265/1 0,0764 t—tgki trwate
29 267/4 0,0197 t—~ taki trwate
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30 267/6 0,1010 1~ taki trwate
31 267/8 0,0240 t— tgki trwate
32 268/1 0,0839 t— taki trwate
33 762/1 0,0292 t— taki trwate
34 763 0,0003 1—tgki trwate
35 764/1 0,0268 t— Eaki trwate
36 765 0,0020 t— taki trwate
37 301/7 0,0692 1~ tgki trwate
38 303/3 0,0081 £— aki trwate
29 304/3 0,0063 £~ taki trwate
40 156/1 0,1326 Dziatka gruntu
41 157/1 0,0302 Dziatka gruntu
42 157/2 0,0466 Dziatka gruntu
43 158/1 0,0298 Dziatka gruntu
44 158/2 0,0463 Dziatka gruntu
45 159/1 0,0324 Dziatka gruntu
46 159/2 0,0459 Dziatka gruntu
47 160/1 0,0292 Dziatka gruntu
48 160/2 0,0446 Dziatka gruntu
49 161/1 0,0295 Dziatka gruntu
50 161/2 0,0421 Dziatka gruntu
51 162/1 0,0324 Dziatka gruntu
52 173/6 0,0438 Dziatka gruntu
53 252 0,0500 Dziatka gruntu
54 162/2 0,0485 Dziatka gruntu
55 166/1 0,1242 Dziatka gruntu
56 167/1 0,1324 Dziatka gruntu
57 169/1 0,1117 Dziatka gruntu
58 171/4 0,0301 Dziatka gruntu
59 17147 0,1521 Drziatka gruntu
60 172/1 0,1304 Dziatka gruntu
61 173/3 0,0448 Dziatka gruntu
62 264/1 0,0966 £ —kaki trwate
63 168/1 0,13%90 Dziatka gruntu
64 266/1 0,0278 t — taki trwate
65 768/1 40,0128 t — taki trwate
66 769 0,0046 t - taki trwate
67 277/1 0,0046 t - taki trwate
68 301/9 0,0544 t — taki trwate
69 302/3 0,0481 b — taki trwate
70 154/1 0,3014 Dziatka gruntu
71 155/1 0,1491 Dziatka gruntu
72 170/1 0,0395 Dziatka gruntu
73 175/1 0,0304 Dziatka gruntu
74 181/1 0,0208 Dziatka gruntu
75 250 0,1800 Dziatka gruntu
76 251 0,0500 Dziatka gruntu
77 300 0,1200 Dziatka gruntu
78 772/1 0,0473 L~ taki trwate
79 773 0,0397 £ — taki trwate
20 177/1 0,1266 Niezabudowana dziatka gruntu
81 274/1 0,0329 t — taki trwafe




82 178/1 0,0958 Niezabudowana dziatka gruntu
83 297 0,0500 Niezabudowana dziatka gruntu
84 276/3 0,0133 t - tgki trwate

85 180/3 0,0442 -

86 289/1 0,0600 -

Zrédito: Zapisy ksiegi wieczystej PT1B/00065637/9, www.ekw.ms.gov.pl.

Dziat 1-Sp wyzej wymienionej ksiegi wieczystej nie zawiera wpiséw (brak praw
zwigzanych z prawem wiasnoéci nieruchomosci, ujawnionych w KW).

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w dziale i ksiegi wieczystej, wiascicielem
nieruchomosci jest Eko-Region Kleszczéw spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Kleszczowie (udziat 1/1) na podstawie umowy przeniesienia wiasnosci z dnia
16.06.2010r. (Nr Rep. A 2052/2010). Podstawe wpisu stanowi ponadto postanowienie o
ogloszeniu upadtoéci z dnia 28.01.2019r. (Sygn. akt V GU 57/18), wydane przez Sad Rejonowy
w Piotrkowie Trybunalskim, V Wydziat Gospodarczy ~ sekcja do spraw upadtosciowych i
restrukturyzacyjnych.

W dziale IH wyze] wymienione] ksiggi wieczystej znajdujg sie dwa ostrzezenia o
nastepujacej treéci: ,Czyni sie wzmianke o zabezpieczeniu majqtku dfuinika Eko-Region
Kleszczow Spofki z 0.0. w Kleszczowie przez ustanowienie tymczasowego nadzorcy sqdowego
w osobie Huberta Sidowskiego” oraz ,Czyni sie wzmianke o ogtoszeniu upadfosci diuznika
Fko-Region Kleszczdw Spdiki z ograniczong odpowiedzialnosciq w Kleszczowie”.

Dziat IV ksiegi wieczystej zawiera wpisy dotyczace 4 hipotek przymusowych, ktérych
charakterystyke przedstawiono ponizej:

— Hipoteka przymusowa na kwote 175 822,13zt, wierzytelno$c i stosunek prawny:
naleinoéé gltéwna, odsetki, zwrot kosztéw procesu, nakaz zaptaty w
postepowaniu nakazowym sygn. akt X Gnc 261/17 z dnia 14.04.2017r.,
wierzycielem hipotecznym jest Gliwickie Biuro Projektéw Budownictwa
Przemystowego ,,PROIPRZEM” Spétka akcyjna z siedzibg w Gliwicach;

— Hipoteka przymusowa na kwote 1561 266,43zt wierzytelnos¢ i stosunek
prawny: naleino$¢ gidwna, odsetki, zwrot kosztoéw procesu, nakaz zaptaty w
postepowaniu nakazowym sygn. akt X Gnc 351/17 z dnia 29.08.2017r.,
wierzycielem hipotecznym jest Gliwickie Biuro Projektéw Budownictwa
Przemystowego ,,PROJPRZEM” Spotka akcyjna z siedziba w Gliwicach;

— Hipoteka przymusowa na kwote 36 639,60z, wierzytelnosc i stosunek prawny:
nalezno$¢ gtéwna 2z tytutu podatku od nieruchomodci, odsetki, koszty
upomnienia, koszty egzekucyjne oraz kwota wynikajgca z art. 110 {1) ustawy 0
ksiegach wieczystych i hipotece z dn. 06.07.1982r. (tj. DZ.U.2017.1007}, tytuly
wykonawcze nr: POL3161.56.2017, POL.3161.2.2018, POL.3161.11.2018,
POL.3161.18.2018, wierzycielem hipotecznym jest Gmina Kleszczéw z siedzibg w
Kleszczowie;

— Hipoteka przymusowa na kwote 36 133,20z1, wierzytelnosé i stosunek prawny:
nalezno$é gtdwna z tytutu podatku od nieruchomoéci, odsetki za miesigce od
marca 2018r. do lipca 2018r., koszty upomnienia, koszty egzekucyjne oraz kwota
wynikajgca z art. 110 (1) ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece z dn.
06.07.1982r. (tj. DZ.U.2017.1007), tytuly wykonawcze nr: POL.3161.23.2018,
POL.3161.33.2018, POL.3161.42.2018, POL3161.44.2018, wierzycielem
hipotecznym jest Gmina Kleszczéw z siedzibg w Kleszczowie.

Nie badano zbioru dokumentow do ksiegi wieczystej KW Nr PT1B/00065637/9.
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2.1.2. Stan techniczno — uzytkowy nieruchomosci wedtug danych ewidencyjnych

Stan techniczno-uzytkowy wedtug ewidencji gruntow i budynkéw, okreslono na

podstawie wypisu z rejestru gruntow z dnia 03.09.2019r. {ZAtACZnik NR 3} pozyskanego w
Starostwie Powiatowym w Betchatowie.

Przedmiotowe dziatki ewidencyjne potozone sg w obrebie nr 3 Bogumitow, w gminie

Kleszczéw, w powiecie befchatowskim, w wojewddztwie tédzkim, wszystkie wpisane sg do
ksiegi wieczystej KW Nr PT1B/000565637/9. Stanowig wilasnos¢ spotki Eko-Region Kleszczow
Spotka z. o.0. (udziat 1/1). Powierzchnia catej nieruchomosci wynosi 5,5003ha. Szczegdtowy
opis dotyczacy analizowanych dziatek ewidencyjnych przedstawia tabela nr 2 ponizej.

Tabela nr 2 Zestawienie danych ewidencyjnych dla przedmiotowych dziatek

Numer .. Ozn. . N
L. p. dziatii Opis uzytku uzytku Pow. uzytku [ha] Pow. dziatki [ha)
taki trwale tv tv ~0,1286
! 247/1 Pastwiska trwate PsvI PsVI — (0,0160 0,1446
taki trwale tv tv - 0,0563
2 248/1 Pastwiska trwatle Ps\i PsVi—-0,0366 0,0923
taki trwale v tv-0,0194
3 259/1 Pastwiska trwale PsVi PsvI - 0,0057 0,0251
£aki trwale LAY tv—-0,0201
4 26071 Pastwiska trwate PsVI PsVI - (0,0040 0,0241
taki trwale Y tV-0,0219
> 261/1 Pastwiska trwale Psv! Psvi—0,0026 0,025
6 766/1 tgki trwate v £V —-0,0473 0,0473
7 767 taki trwafe v tv - 0,056 0,0096
8 770/1 taki trwate tv kv —0,0244 0,0244
9 771 taki trwate Ay tV - 0,0100 0,0100
10 275/1 Laki trwate EAY tV - 0,0445 00,0445
11 276/5 Laki trwate 1A% £V -0,0088 0,0088
12 336/25 £aki trwate tv tv -0,0702 0,0702
13 497/6 taki trwate tv v -0,0185 0,0185
Grunty zadrzewione i zakrzewione Lz-tV Lz-tV —0,0664
14 152/1 taki trwate tv £V -0,1900 0,2564
Grunty zadrzewione i zakrzewione iz-tv Lz-tV -~ 0,0630
15 153/1 £aki trwate tv kv - 0,0950 0,180
. v tv—-0,0287
16 163/1 Laki trwate ny £VI - 0,0072 0,0359
. Ay LtV -0,0266
17 164/1 Laki trwate VI EVI-0,0079 0,0345
. tv tv -0,0298
18 165/1 taki trwate VI £V~ 0,0056 0,0354
. LV tv-0,0314
19 171/10 taki trwate I £VI - 0,0050 0,0364
Grunty zadrzewione i zakrzewione | Lz-tV Lz-tV ~0,0246
20| 174/1 £aki trwate vy £V - 0,0650 0,0856
21 176/1 tgki trwate tv £V -0,0614 0,0614
22 179/1 Laki trwate Y tv-0,1397 0,1397
23 180/6 Laki trwate tv v -0,0306 0,0306
24 298 Laki trwate tVv £V -0,1100 0,1100
25 299/2 Laki trwate v £V -0,0600 0,0600
26 262/1 Laki trwale YV vV -0,0780 0,0792
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Pastwiska trwate Psvi Psvi—0,0012
27 263/1 taki trwate tv vV -0,0933 0,0933
28 265/1 taki trwate tv tv-0,0764 0,0764
29 267/4 taki trwate v tv-0,0197 0,0197
30 267/6 taki trwate Y v -0,1010 0,1010
31 267/8 taki trwate Vv tV —0,0240 0,0240
32 268/1 taki trwate Vv £V -0,0839 0,0839
33 762/1 +aki trwate v vV -0,0292 0,0292
34 763 taki trwate tv v —-0,003 0,0003
35 764/1 taki trwate 1A% tv—0,0268 0,0268
36 765 Laki trwate tv £V -0,0020 0,0020
37 301/7 taki trwate LAY tV -0,0692 00,0692
38 303/3 Laki trwate Y vV -0,081 0,0081
39 304/3 taki trwate tv £V -0,063 0,0063
. tv £V - 0,0960
40 156/1 taki trwate VI LVI-0,0366 0,1326
taki trwale v £V - 0,0198
a1 157/1 Pastwiska trwate Psvi Psvl - 0,0104 0,0302
: v tv-0,0325
47 157/2 taki trwate VI ¢V —0,0141 0,0466
taki trwaie tv tv-0,0194
43 158/1 Pastwiska trwate Psvi PsvI - 0,0104 0,0298
. Lv tvV-0,0323
44 158/2 taki trwate e EVI - 0,0140 0,0463
taki trwale tv tv-0,0223
4> 1591 Pastwiska trwate PsVI Psvi-0,0101 0,0324
. v £V -0,0320
46 159/2 taki trwate iy EV1-0,0139 0,0459
taki trwale tv tv -0,0193
47 160/1 Pastwiska trwate Psvi PsVI —0,0099 0,0252
, tv £V -0,0323
48 160/2 kaki trwate VI {Vi~0,0123 0,0446
taki trwale v tv-0,0193
49 161/1 Pastwiska trwate PsvI PsVI—0,0102 0,0295
. tv tv—-0,0322
50 161/2 taki trwate VI £VI - 0,0099 0,0421
taki trwale v tv-0,0218
o1 162/1 Pastwiska trwate PsVI Psvi-0,0106 0,0324
Grunty zadrzewione i zakrzewione | Lz-tV Lz-tv—-0,0128
52 173/6 taki trwate 1AY Vv —-0,0310 0,0438
taki trwale tv tv—0,0600
>3 252 Pastwiska trwate Psvi PsvI - 0,0300 0,0900
. v tv-0,0370
54 162/2 taki trwate Y £Vl -0,0115 0,0485
. v tv ~0,1009
55 166/1 taki trwate Vi £V -0,0233 0,1242
. Ay tv~0,1107
56 167/1 taki trwate VI VI—0,0217 0,1324
. LV £V -~ (,1004
57 169/1 taki trwate I Vi—0,0113 0,1117
58 171/4 tgki trwate 1A% v —0,0301 0,0301
59 171/7 taki trwate LV tv-0,1460 06,1521
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VI tvl-0,0061
Grunty zadrzewione i zakrzewione | Lz-tV Lz-tV -0,0177
60 17211 taki trwate Ay tvV-0,1127 0,1304
Grunty zadrzewione i zakrzewione Lz-tV lz-tv—-0,0121
61 173/3 kgki trwate A tv—0,0327 0,0448
62 264/1 Laki trwate tv tV —0,0966 0,0%66
. tv tv-0,1241
63 168/1 taki trwate Vi LVI-0,0149 0,1390
64 266/1 taki trwate 1A% tv—-0,0278 0,0278
65 768/1 taki trwate tv tv~-0,0128 0,0128
66 769 taki trwate aY v -0,0046 0,0046
67 277/1 taki trwate tv £V -0,0046 0,0046
68 301/9 Laki trwate v v —-0,0544 0,0544
69 302/3 taki trwate v tV-0,0481 0,0481
Grunty zadrzewione L2tV Le-£V-0,0466
. . LzVi Lzvi-0,0316
70 154/1 i za:irii\\.fv;)ene Y W-02116 0,3014
2 tvi tVi-0,0116
. LAY tv -0,1095
71 155/1 taki trwate VI £Vl - 0,0396 0,1491
72 170/1 taki trwate v tv -0,0395 0,0395
Grunty zadrzewione i zakrzewione | Lz-tV Lz-tV —0,0063
3 17511 taki trwate v v -0,0241 0,0304
74 181/1 taki trwate v £tV -0,0208 0,0208
Laki trwale tv tv-0,1100
75 250 Pastwiska trwate PsvI Psv| - 0,0800 0,1900
taki trwale vV vV - 0,0600
76 251 Pastwiska trwate PsVi PsVi—0,0300 0,0900
77 300 taki trwate v tV —-0,1200 0,1200
78 772/1 taki trwate 1aY £V —-0,0473 0,0473
79 773 Laki trwate tv tv-0,0357 0,0397
30 177/1 taki trwate LV tv-0,1266 0,1266
a1 274/1 taki trwate v tv-0,0329 0,0329
82 178/1 tgki trwate LV Vv - 0,0958 0,0958
a3 297 taki trwate kv tV -~ 0,0500 00,0500
84 276/3 taki trwate tv tv-0,0133 0,0133
85 180/3 taki trwate tv vV —-0,0442 0,0442
86 299/1 Laki trwate tv tv —0,0600 0,0600

Zrédto: Wypis z rejestru gruntéw 2 dnia 03.09.2019r.

2.1.3. Whnioski z analizy dokumentéw prawnych nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomosé gruntowa niezabudowana ma uregulowany stan prawny

i urzadzong ksiege wieczystg KW Nr PT1B/00065637/9. Zapisy wieczysto-ksiegowe s3 zgodnie z
danymi ewidencyjnymi w zakresie wiasciciela, lokalizacji, powierzchni catej nieruchomosci oraz
powierzchni poszczegblinych dziatek ewidencyjnych.,
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2.2,

2.1.4. Ochrona konserwatorska i ochrona krajobrazu

Zgodnie z informacjami uzyskanymi w Wojewddzkim Urzedzie Ochrony Zabytkow w
todzi, przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest objeta wpisem do gminnej ewidencji zabytkow
ani do rejestru zabytkéw, na jej terenie nie znajduja sie stanowiska archeologiczne
podlegajgce ochronie archeologicznej. Jak wskazuje tres¢ pisma wydanego przez Urzad
Gminy w Kleszczowie w dniu 21.06.2019r. {1G.6727.1.106.2019), przedmiot wyceny nie
znajduje sie na obszarze zdegradowanym, obszarze rewitalizacji czy w Specjalnej Strefie
Rewitalizacji, o ktorych mowa w ustawie z dnia 09.10.2015r. o rewitalizacji.

Ponadto, zgodnie z trescig pisma wydanego przez Starostwo Powiatowe w
Betchatowie, Wydziat Ochrony Srodowiska, Rolnictwa i Leénictwa w dniu 18.06.2015r.
(05.6162.3.524.2019), przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest objeta uproszczonym planem
urzadzenia lasu lub decyzjg, o ktérej mowa art. 19 ust. 2 ustawy z dnia 28. 09.1991r. o lasach.

UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE TERENU, NA KTORYM POLOZONY JEST PRZEDMIOT OPINII

2.2.1. Wprowadzenie

Uwarunkowania planistyczne przedmioctowej nieruchomosci przeanalizowano wedtug
stanu na dzieR wyceny.

Zgodnie z p. 2.2.4. standardu KSWP , Wartosé rynkowa” zalecanego do stosowania od
dnia 10.04.2017r. przez rzeczoznawcéw majatkowych bedacych cztonkami sfederowanych w
PFSRM stowarzyszen, stanowigcych zasady dobrej praktyki zawodowej:

,Przy wycenie nieruchomosci nalezy uwzglednié wszystkie jej otrybuty prawne,
fizyczne, ekonomiczne i inne oraz wszelkie pozytywne i negatywne aspekty. Przy wycenie
nieruchomosci rzeczoznawca majgtkowy powinien wykluczyé elementy niezwigzane trwale 2
nieruchomoscig, takie jak np.: wyposazenie lub inne ruchomosci, poza cenowe zachety do
zakupu lub inne.

Wartosé rynkowa nieruchomosci odzwierciedla potencjat nieruchomosci, ktdry bytby
uwzgledniony przez uczestnikéw rynku w dniu wyceny. Moze zatem uwzglednigc inne
mozliwe _wvykorzystanie _nieruchomosci, ktére stanie sie moZliwe po wprowagdzeniu
odpowiednich zmian, np. nowych decyzji planistycznych i budowlanych, rozwoju odpowiednief
infrastruktury, rozwoju rynku lub innych. Stqd wartos¢ rynkowa moze odzwierciedlac
dodatkowy element uwzgledniany w wartosci rynkowej, ale tylko taki, jaki kupujgcy jest
skfonny zapfaci¢ w nadziei, 7e nieruchomos¢ uzyska mozliwosc lepszego sposobu uzytkowania
lub nastgpiq mozliwosci jej rozwoju, ktdre zaowocujg zwyikq jej wartosci nad tq osiqgaing
przy obecnie obowiqzujgcych  ograniczeniach.  Przyszia  moiliwos¢  wykorzystania
nieruchomosci w sposob, ktdry w dniu wyceny nie jest jeszcze dopuszczalny, musi byc jednak
na tyle prawdopodobna, aby realnym byfo zafozenie, ze racjonalnie dzialajgcy uczestnicy
rynku takg moiliwos¢ w dniu wyceny dostrzegajq i sq gotowi uwzglednic jej istnienie w cenie
sprzedazy”.

2.2.2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 154 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomoscigmi, przeznaczenie
nieruchomosci ustala sie na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku, na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu fub studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.
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Wedtug stanu na date wyceny, na terenie, na ktérym znajduje sie przedmictowa
nieruchomos¢ obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Uchwata Nr
XXXVi1/348/2017 Rady Gminy Kleszczéw z dnia 11.10.2017r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Bogumifow i Karoléw
(Dz. Urz. Woj. todzkiego z 2017r. poz. 4475), zmieniona Uchwata Nr X/92/201% z dnia
25.06.2019r. (Dz. Urz. Woj. tédzkiego z 2019r. poz. 4311},

Zgodnie z zapisami obowigzujgcego planu miejscowego, przedmiot wyceny potoicny
jest na terenie jednostki urbanistycznej oznaczonej symbolem ,11P” — tereny zabudowy
produkcyjnej, co ilustruje mapa nr 1. Szczegdtowe ustalenia planu dla terendw oznaczonych
symbolem ,,P” przedstawiono ponizej.

8 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1P do 17F ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy produkcyinei:

2} zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja:
- budynkdw produkcyinych i rzemiesiniczych,
- instalacji przemystowych i urzqdzen technicznych,

b} dopuszcza sie lokalizacfe:
- budynkow biurowych i socfainych,
- budynkdw gospodarczych, garaly i wiat,
- stacji paliw,
- bocznic kolejowych,
- instalacji zwigzanych z odzyskiem fub unieszkodliwianiem odpadéw w ramach

terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 11P do 17P;”

Mapa nr 1 Rysunek planu miejscowego z zaznaczeniem przedmiotu wyceny
L o o PN . ooy oy - o

%, %z -

o
4

8

2

/2017 Rady Gminy Kleszczéw z dnia 11.10.2017r.

Zrédio: Uchwata Nr XXXVIl/3

»31 parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a} minimalna intensywnosc zabudowy: 0,001,
b) maksymalna intensywnosé zabudowy: 2,0,
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¢} minimaina powierzchnia biologicznie czynna: 5%,
d) maksymaina wielkosc pow. zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 70%, (...)
f) min. pow. nowo wydzielonej dziatki budowlanej dia terenéw od 1P do 16P: 5000 m?,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, w odlegfosci:
- 10 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi dojazdowef oznaczonego na rysunku
planu symbolem 4KDD,
- 10 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi lokainej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 3KDL,
- 10 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi lokalnej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 5KDL,
- 10 m od linii rozgraniczajgcych terendw drég zbiorczych oznaczonych na
rysunku planu symbolami 2KDZ, 3KDZ,
- 10 m od linii rozgraniczajgcych terenéw kolejowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami 2KK, 3KK,
h) obsfuga komunikacyjna:
- zterenu drogi dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD,
- zterenu drogi lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL,
—  zterenu drogi lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDL,
- zterendw drdg zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDZ, 3KDZ,
- zterendw kolejowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2ZKK, 3KK,
i) maksymaina wysokosé zabudowy:
- budynki: 25 m,
- nie wprowadza sie ograniczert wysokosciowych dla pozostatych obiektow
budowalnych, w szczegdinodci wieiowych, masztowych, technologicznych,
kominéw,

j) dachy:

dowoline,

k) lokalizacja budynkéw wzgledem laséw oznaczonych na rysunku planu symbolem
ZL, musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;
4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.”

W tabeli nr 3 poniiej przedstawiono najwainiejsze ustalenia ogoélne dla catego
obszaru objetego wyzej wymienionym planem migjscowym.

Tabela nr 3 NajWaZI"IIEjSZE ustalenia ogélne dla catego ohszaru objetego planem miejscowym

§9. Zasady ochrony
i ksztattowanla !adu
przestrzenne o

1 .1) Zasady realizacji zabudowy: {...)
d) dopuszcza sie przekroczenie wyznaczonej nieprzekraczainej linii zabudowy, przez

“{ takie elementy architektoniczne jak balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna,
o} rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego, jednak nie
A dalejnizo 1,5m, (...)

f) obowigzek stosowania zasad zagospodarowania, ksztaftowania zabudowy oroz

I wskaZnikow zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegdtowych
4 uchwafy dla poszczegoinych terendw, (...)

1 2} zasady realizacji ogrodzen:

] @) zakaz realizacji od strony drég publicznych ogrodzert o ftgcznej powierzchni
| przeswitéw wynoszqcej mniej niz 25% catej powierzchni ogrodzenia, b) maksymaina

wysokosc ogrodzenia od poziomu terenu: 2,2 m;

21 5) dopuszeza sie realizacje urzgdzeri reklamowych, szyldéw oraz tablic reklamowych”

§ 10 _Zasady ochrony :
srodowlska, przyrody_:

kulturowego .~

| »4) zakazuje sig, w granicach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1P

do 10P:

a) przedsiewzied mogqgcych zawsze znaczqceo oddzialywad na srodowisko,

b) nastepujgcych przedsiewzied mogqgeych potencielnie znaczgeco oddziafywald na
srodowisko:

- wiercert wykonywanych w celu sktadowania odpaddow promieniotwdrczych,
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- grzebowisk zwtlok zwierzecych,

A -~ stanowisk testowania silnikdw, turbin lub reaktoréw,
A - instalacji do przetwarzania lub przechowywania odpadow promieniotworczych,
1 - instalacji do przetwarzanio produktow zawierajgcych azbest, unieszkodliwiania lub

odzysku materiagfdw wybuchowych”,

scalania i podzialy
nieruchomos

1,1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszardw wymagajgcych
:| przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
=4 2) dopuszcza sie scalenia | podziat nieruchomosci na zasadach ckrestonych w przepisach

odrebnych z uwzglednieniem nastepujgcych wskainikow:

| a) minimaina powierzchnia dziafki: 500 m?,
4 b) minimalna szerokosc frontu dziatki: 10 m,
| ¢} minimalny kqt potoZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 45°".

818, Zasady

1 ,6) obowigzek zapewnienia w granicach dziafki budowlanej miejsc postojowych w ilosci

modermzacp, L nie mniejszef niz: {...)
tpib'udqu'j__bu(iowy'_:' b) dwa stanowiska na kaide rozpoczete 100 m? powierzchni uZytkowej obiektdw

systeméw komunikacji

produkeyjnych”.

Zrédto: Uchwola Nr XXXVIl/348/2017 Rady Gminy Kleszczdw z dnia 11.10.2017T.

2.2.3. Podsumowanie uwarunkowan planistycznych

- na analizowanym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego — Uchwata Nr XXXVII/348/2017 Rady Gminy Kleszczéw z dnia
11.10.2017r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zogospodarowania
przestrzennego miejscowosci Bogumitdow i Karoléw, zmieniona Uchwatg Nr
X/99/2019 z dnia 25.06.2019r.

- wedtug ustalen obowigzujgcego planu miejscowego, analizowana nieruchomosé
znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem ,11P” -~ tereny zabudowy
produkcyjnej;

- wyzej wymienione uwarunkowania planistyczne potwierdza wypis i wyrys 2z

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydany przez Urzad
Gminy Kleszczéow w  dniu  25.06.2019r. (1G.6727.51.2019, ZAtACZNIK 6),

udostepniony przez Zleceniodawee;

- faktyczny sposéb zagospodarowania nieruchomosci (grunt niezabudowany) nie
koliduje z uwarunkowaniami planistycznymi.

2.3. LOKALIZACIA, OTOCZENIE | SASIEDZTWO

Przedmictowa nieruchomos$é gruntowa zlokalizowana jest przy ul. Ekologicznej w
miejscowosci Bogumitéw, w obrebie nr 3, w poétnocno-zachodniej czgéci gminy wiejskiej
Kleszczéw, w powiecie betchatowskim, w wojewodztwie tddzkim. Analizowany obszar
potoiony jest w bezposrednim sasiedztwie terendw gorniczych: ,Pola Belchatéw” i ,Pola
SzczercOw”, cechujacych sie umiarkowanym stopniem urbanizacji, silnie przeksztatconym
krajobrazem naturalnym i typowo przemystowym charakterem.

Odlegtosé nieruchomosci od centrum Kleszczowa wynosi ok. 7,2km. Befchatdw,
siedziba powiatu, oddalony jest od analizowanej lokalizacji o ok. 20km w kierunki pétnocno-
wschodnim. Potozenie ogdlne przedmiotu wyceny przedstawia mapa nr 2.

Przedmiot wyceny poloiony jest na terenie Strefy Przemystowej IV w obrebie
Kleszczowskiej Strefy Przemystowej, bedacej czescia tddzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej.
Najblizsze otoczenie nieruchomosci stanowig niezabudowane tereny inwestycyjne oraz
tereny zabudowy produkcyjnej i magazynowej ~ w promieniu 1km zlokalizowane sg zaktady:
Sponcel (produkcja gabki celulozowej), Epicom (produkcja produktéw domowego uzyiku,
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papiery toaletowe i reczniki papierowe), Eurometal (odlewnia i walcownia tasm
atluminiowych} i EkoBenz (produkcja paliw syntetycznych). W dalszej odlegtosci znajdujg sig
ponadto tereny lesne oraz uzytkowane rolniczo.

Mapa nr 2 Lokalizacja ogéina przedmiotowej nieruchomosci
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Okoto 1,5km w kierunku pofudniowym usytuowana jest kopalnia odkrywkowa wegla
brunatnego, natomiast ok. 4,8km na wschod zlokalizowane sa tereny Elektrowni
,Befchatéw”. Teren znajduje sie z dala od zabudowy mieszkalnej i zagrodowej. Analizowana

lokalizacja cechuje sie dogodnym dostepem komunikacyjnym oraz rozwinigta infrastrukturg
techniczna, co przesadza o jej duzej atrakcyjnosci dia funkeji produkcyjno-magazynowej.

Infrastruktura spoteczna i ustugowo-handlowa skupia sie giéwnie w Kleszczowie,
siedzibie gminy. Zlokalizowane sa tam m.in. obiekty administracyjne {Urzad Gminy, Poczta
Polska, siedziba Fundacji Rozwoju Gminy Kleszczow), oswiatowe {przedszkola, Szkota
Podstawowa im. Janusza Korczaka), dyskonty i sklepy spoiywcze (POLOmarket, Lewiatan),
obiekty hotelowe i rekreacyjne (aquapark ,SOLPARK Kleszczow”), stacje paliw, restauracje i
inne drobne punkty ustugowe. Ponadto, w Kleszczowie i pobliskiej Ztobnicy, w ramach stref
przemystowych, usytuowane sg nowoczesne zespoly produkcyjne, magazynowe i usfugowe.

Mapa nr 3 Otoczenie szczegétowe przedmiotowej nieruchomosci
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Przedmiotowa nieruchomo$é posiada bezposredni dostep do drogi publicznej.
Zlokalizowana jest kwartale ograniczonym przez utwardzone drogi publiczne o nawierzchni
asfaftowej, stanowigce ukiad komunikacyjny Strefy Przemystowej IV. Polozona jest przy ul.
Ekologicznej, ktora stanowi utwardzong droge gminng o nawierzchni asfaltowej,
dwukierunkowa, z wydzielonym chodnikiem i charakteryzujaca sie niskim natezeniem ruchu.

Ponadto, rownolegle do wschodniej granicy dziatki przebiega ul. T. Sendzimira,
rowniez stanowigca utwardzonag droge publiczng. Odlegltos¢ nieruchomosci do drég
wojewddzkich nr 483 i 484 wynosi odpowiednio ok. 8 i 12km. Okofo 8km na pdinoc od
przedmiotu wyceny przebiega droga krajowa nr 4 relacji Wielun - Betchatow.

Podsumowdujgc, otoczenie oceniono jako bardzo dobre biorgc pod uwage funkcje
produkeyjno-magazynowa. Polozenie przedmiotu wyceny oraz jego otoczenie ilustruje
ZAtACZNIK NR 1, ponizsze fotografie z dnia ogledzin, a takie fragment mapy ewidencyjnej i

zasadniczej (odpowiednioc ZatACznik NR 4A 1 4B).

Fot.1i2 Zaktady produkcyjne w otoczeniu nieruchomosci

2.4.  OPIS STANU ZAGOSPODAROWANIA | DOSTEPU DO PRZEDMIOTOWEJ NIERUCHOMOSCH

Tabela nr 4 Stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci (PT1B/00065637/9) wedlug stanu na date ogledzin

Ksiega wieczysta

KW Nr PT1B/00065637/9 (86 dziatek ewidencyjnych)

Lokalizacja

ul. Ekologiczna 7, obreb nr 3, Bogumitéw, gmina Kleszczdw, powiat betchatowski.

Oznaczenie
nieruchomosci

Dziatki ewidencyjne nr 247/1, 248/1, 259/1, 260/1, 261/1, 766/1, 767, 770/1, 771, 275/1,
276/5, 336/25, 497/6, 152/1, 153/1, 163/1, 164/1, 165/1, 171/10, 174/1, 176/1, 179/1,
180/6, 298, 299/2, 262/1, 263/1, 265/1, 267/4, 267/6, 267/8, 268f1, 762/1, 763, 764/1,
765, 301/7, 303/3, 304/3, 1561, 157/1, 157/2, 158/1, 158/2, 155/1, 159/2, 160/1,
160/2, 161/1, 161/2, 162/1, 173/6, 252, 162/2, 166f1, 167/1, 169/1, 171/4, 171/7,
172/1, 173/3, 264/1, 168/1, 266/1, 768/1, 769, 277/, 301/9, 302/3, 154/1, 155/1,
170/1, 175/1, 181/1, 250, 251, 300, 772/1, 773, 177/1, 274/1, 178/1, 297, 276/3, 180/3,
299/1.

Pow. gruntu [m?]

55 003 m? (wedlug danych ewidencyjnych i ksiegi wieczystej)

Ksztalt i wymiary
dzialek

Przedmiot wyceny na regularny ksztalt wieloboku o wymiarach ok. 198m (pdtnocna
granica nieruchomodci), 215m (zachodnia granica), 215m (wschodnia granica}, 305m
{potudniowa granica). Pétnocna granica nieruchomosci na calej dtugosci przylega do pasa
drogi publicznej. Ksztatt nieruchomosci nie stwarza zasadniczych ograniczen w zakresie
mozliwosci petnego zagospodarowania terenu.

Nieruchomosdé oznaczona jest jako 86 dziatek ewidencyjnych — dziatki przylegaja do siebie
i tworzg zwartg calo$é funkcjonaing. Ksztatt wiekszosci z nich zblizony jest do
wydfuzonego prostokata. Dziatki posiadajg zrdznicowane proporcje diugosci bokow
(zaburzone dla wielu z nich) oraz powierzchnie {od 0,0003ha do 0,3014ha), zatem ich
waski ksztalt moze stwarzad zasadnicze ograniczenia w zakresie moiliwosci ich pethego
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zagospodarowania jako samodzielnych dziatek. Wykaz powierzchni poszczegdinych dziatek
ewidencyjnych wedtug rejestru gruntdw przedstawia tabela nr 2 w podrozdziale 2.1.1.

Zagospodarowanie
terenu

Przedmiotowa nieruchomo$é, wedtug stanu na date ogledzin, niezabudowana i
nieutwardzona, poroénieta rodlinnodcig niska i srednia {(w tym samosiejki, wedfug danych
ewidencyjnych taki trwate, pastwiska oraz grunty zadrzewione i zakrzewione). Wedtug
dokumentacji dostarczonej przez Zleceniodawce {projekty budowlane), na terenie dziatki
zostaly wykonane prace zwigzane z wycinke drzew | krzewdw zgodnie z zezwoleniem,
nastepnie zostaly wykonane nasadzenia rekompensacyjne tj. posadzono drzewa lisciaste
przy potudniowej granicy dziatki i iglaste w czesci pdtnocno-wschodniej. Ponadto, jak
wynika z tresci projektu z grudnia 2017r., w ramach wydanej decyzji o pozwoleniu na
budowe zrealizowano studnie wodomierzowa.

Teren oswietlony (stalowe stupy oswietleniowe) i fragmentarycznie ogrodzony —
ogrodzenie 2 przeset metalowych na sfupkach na cokole betonowym, dwie bramy
przesuwne usytuowane od strony ul. Ekologicznej {pétnocnej). Widoczne niewielkie
nierdwnosci terenu, lecz w przewazajacej czesci teren ptaski.

Dostepnosé
komunikacyjna

Przedmiotowa nieruchomosé posiada bezposredni dostep do drogi publicznej od strony
pétnocnej — ul. Ekologicznej stanowigcej droge gminng, utwardzong o nawierzchni
asfaltowej w dobrym stanie technicznym, dwukierunkows, z wydzielonym chodnikiem.

Infrastruktura
techniczna

Geoportal powiatu
betchatowskiego

Przedmiotowa dziatka posiada dostep do wszystkich podstawowych sieci infrastruktury
techniczne] biegnacych w pasie ul. Ekologicznej: wodociggowej, kanalizacyjnej sanitarnej i
deszczowej, energetycznej, telekomunikacyjnej i gazowej. Przez teren nieruchomosci nie
przebiegaja sieci infrastrukturalne o charakterze przesytowym, ktére wprowadzatyby
istothe ograniczenia w zagospodarowaniu. Przebieg sieci ilustruje mapa nr 4 ponizej.

Mapa nr 4 Uzbrojenie techniczne — Bogumitéw, obreb nr 3
i - i EAA Rt

Ograniczenia w
zagospodarowaniu

Nie zidentyfikowano zasadniczych ograniczeri w zakresie moiliwosci zagospodarowania
terenu przedmiotowe] nieruchomosci.
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Fragment mapy
ewidencyjnej

PT1B/00065637/9
Obreb nr 3,
Bogumitow

Mapa ewidencyjna
pozyskana

w Starostwie
Powiatowym

w Befchatowie

w dniu 18.06.2019r.

Dokument pinig
lpst prZEENACICRY

Ortofotomapa

Geoportal powiatu
befchatowskiego

Zrodio: Informacja katastrainag powiatu befchatowskiego dostepna na stronie: belchatow.geoportal2.pl.

Fotografie
nieruchomaosdi i jej
otoczenia z dnia
ogledzin

- widok ogdiny
zagospodarowania
dziatek
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2.5.

OPIS NIERUCHOMOSCt WEDLUG STANU PO ZAKONCZENIU INWESTYCJI

2.5.1. Podstawy formalne inwestycji — Regionalny Zaktad Przetwarzania Odpadow

Wedtug stanu na date wyceny, przedmiotowa nieruchomosd¢ to grunt niezabudowany
i nieuzytkowany. Wedtug zgromadzonej dokumentacji udostepnionej przez Zleceniodawce
{m.in. Informacji o stanie zoawansowania realizacji inwestycji zaklad termicznego
przeksztafcania odpaddw w Kleszczowie z dnia 30.01.2020r. skierowanej do Marszatka
Wojewodztwa todzkiego), dla przedmiotowej nieruchomosci zostaly wydane nastepujgce
decyzje administracyjne:

— Decyzja z dnia 31.05.2012r. o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie Regionalnego Zaktadu Przetwarzania
Odpadéw (05G.7625/42/10), wydana przez Wojta Gminy Kleszczow;

-~ Decyzja nr 90.2013 z dnia 18.01.2013r. (AB.6740.1.71.2013.8.MB.MBk) wydana
przez Staroste Belchatowskiego, zatwierdzajgca projekt budowtany i udzielajgca
pozwolenia na budowe Regionalnego Zakiadu Przetwarzania Odpadéw wraz 2z
niezbedny infrastrukturg techniczng; decyzja stata sie ostateczna w dniu
06.02.2013r.;

- Decyzja nr 1107.2019 2z dnia 23.08.2019r. (AB.6740.4.2.2019.8.BM.MBKkK) wydana
przez Staroste Betchatowskiego, wygaszajaca z urzedu wyiej wymieniong decyzje
Starosty Betchatowskiego nr 90.2013 z dnia 18.01.2013r.

~  Decyzja Wojewody tédzkiego nr 355/2019 z dnia 25.10.2019 roku, znak sprawy:
GPB-H1.7721.172.2019, utrzymujaca w_mocy zaskariong decyzje Starosty
Betchatowskiego nr 1107.2019 z dnia 23.08.2019r.

Pozwolenie na budowe z 2013r. dotyczylo budowy Regionalnege Zakiadu
Przetwarzania Odpaddéw wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng. Zakiad miat do
przetwarzania odpadéw stosowaé technologie zgazowywania odpadéw (tzw. pirolizy), na co
wskazuje zaréwno trest projektu budowlanego, jak i tres¢ Pozwolenia z 2013 r., w ktdrym
mowa jest o elementach infrastruktury techniczne] stuigcych przetwarzaniu, przesytaniu i
magazynowaniu gazu syntezowego.

Dla inwestycji zostal zatozony dziennik budowy w dniu 13.03.2013r. (nr 228.2013,
pierwszy wpis w dniu 20.03.2013r., ostatni wpis z datg 12.01.2016r.). Ponizej wskazano prace
zrealizowane na terenie przedmiotowej inwestycji, wskazane w dzienniku budowy:

-~ ogrodzenie terenu zakladu,
— oéwietlenie terenu / placu budowy,

— nasadzenia: tuje oraz klony,
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~  wytyczono przylgcze wody 1 zamontowano podziemng komore
wodomierzowa.

W dniu 28.12.2017r. ztozono wniosek zatytutowany jako wniosek: o zmiane decyzji z
dnia 18.01.2013 r. o pozwoleniu na budowe Regionalnego Zakladu Przetwarzania Odpaddéw
wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng. Whniosek z dnia 28.12.2017 r. dotyczyt budowy
zasadniczo innego zakfadu, stosujgcego inng technologie (tradycyjng, tzw. rusztowg), a w
konsekwencji ~ obiektéow budowlanych innych, niz objete Pozwoleniem z 2013 r. 2
dokumentacji technicznej zataczonej do wyzej wymienionego wniosku wynika, ze ,wiekszos¢
z dotychczasowych obiektow zmienifo gabaryty oraz sposob uiytkowania. Projekt zamienny
przewiduje nowy uktad przestrzenny i funkcjonalny obiektow, dostosowany do wymogdw
nowej technologii, z zachowaniem wymagarn okreslonych przez decyzje sSrodowiskowq.
Zmianie ulegly powierzehnie podstawowych elementéw zagospodarowania terenu:
powierzchnia biologicznie czynna, oraz powierzchnia terendw utwardzonych (placow drég,
chodnikéw itp.), oraz powierzchnie zgbudowy obiektow ich kubatury, forma oraz
przeznaczenie”. Opis inwestycji opisuje podrozdziat 2.5.3. niniejszej opinii.

Majac na uwadze powyzisze okolicznosci syndyk masy upadiosci Eko-Region
Kleszczow Sp. z 0. 0. w upadliosci z siedzibg w Kleszczowie zioiyt oswiadczenie precyzujace
ww. wniosek z dnia 28.12.2017r. — przy zachowaniu jego dotychczasowej {niezmienionej)
tresci ~ w ten sposob, iz wskazano, ze wniosek ten, zgodnie z jego niezmieniong trescig,
obejmuje {od chwili jego ztoZenia} wydanie nowepgo pozwolenia na budowe, a nie zmiane
Pozwoleniaz 2013 r..

Postepowanie w przedmiocie tego wniosku (o wydanie nowego pozwolenia na
budowe) aktualnie pozostaje zawieszone.

W dniu 23.08.2019r. Starosta Betchatowski wydal Decyzie nr 1107.2019
(AB.6740.4.2.2019.8.BM.MBk), wygaszajacg z urzedu decyzje Starosty Betchatowskiego nr
90.2013 z dnia 18.01.2013r. Jak wynika z uzasadnienia tej decyzji, po dacie zfoZenia wniosku
0 zmiang pozwolenia na budowe tj. po 28.12.2017r., ,na budowie byly prowadzone jednie
prace przygotowawcze do robdt zwigzanych z projektem zamiennym”, ,na ternie inwestycji
zostata zrealizowana jedynie stacja RBT na prgd do budowy, oswietlenie terenu, ogrodzenie i
komora wodomierzowa zgodnie z projektem budowlanym. Zadne inne roboty od budowiane
w okresie od stycznia 2016r. do grudnia 2017r. nie byly prowadzone”.

W dniu 18.09.2018r. syndyk masy upadioici Eko-Region Kleszczow Sp. z 0. 0. w
upadtoéci z siedzibg w Kleszczowie ztozyt odwotanie od decyzji nr 1107.2019 z dnia
23.08.2019r., w ktorej stwierdzit, e nie zostaly spetnione przestanki wygaszenia pozwolenia
na budowe.

Wedtug informacji zawartych w wyzej wymienionym pismie odwotawczym, w dniu 28
grudnia 2017r. do Starostwa Powiatowego w Belchatowie zostat ziozony wniosek o zmiang
pozwolenia na budowe. Postepowanie w sprawie zmiany decyzji o pozwolenie na budowe
zostato jednak zawieszone na wniosek inwestora postanowieniem Starosty Befchatowskiego
nr 176.2018 {AB.6740.1352.2017.8.BM.MBk) z dnia 11.04.2018r.

Decyzja Wojewody todzkiego nr 355/2019 z dnia 25.10.2019 roku, znak sprawy: GPB-
1.7721.172.2019, utrzymano w mocy zaskarzong decyzje Starosty Betchatowskiego nr
1107.2019 z dnia 23.08.2019r. Na wyiej wymieniong decyzje Wojewody todzkiego nr
355/2019 z dnia 25.10.2019 roku, wniesiono skarge do Wojewddzkiego Sadu
Administracyinego w todzi (sygn. akt Hl SA/kd 933/19).
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Opdinienia w realizacji inwestycji wynikajg m.in. ze zmiany technologii termicznego
przetwarzania odpadow (z tzw. pirolizy na tzw. technologie rusztowa), co spowodowato
koniecznosé uzupetnienia dokumentacji i wystgpienia o nowe pozwolenie na budowe.

Planowany harmonogram realizacji poszczegdlnych etapéw inwestycji, wediug
treéci Informacji o stanie zaawansowania realizacji inwestycji zakliad termicznego
przeksztatcania odpadow w Kleszczowie z dnia 30.01.2020r. skierowanej do Marszatka
Wojewddztwa todzkiego, ze wskazaniem ich termindw:

Uzupetnienie wniosku o nowe pozwolenie na budowe - lipiec 2020 roku
Podpisanie Kontraktu z Wykonawca - wrzesieri 2020 roku

Rozpoczecie robot budowlano-montazowych - wrzesien 2020 roku
Rozpoczecie montazu urzadzen (kotia i turbiny) - kwiecieri 2021 roku
Pozwolenie na uzytkowanie - grudzien 2021 roku

Rozpoczecie prob koficowych - maj 2022 roku.

Ok W

Realizacja poszczegdlnych etapdw inwestycji zgodnie z harmonogramem bedzie
mozliwa w przypadku sprzedazy nieruchomosci wraz z prawami z nig zwigzanymi i prawami
do projektu budowlanego w toku postepowania upadiosciowego podmictowi wylonionemu
w planowanym przetargu.

Charakterystyki planowanej inwestycji, polegajgcej na budowie Regionalnego Zaktadu
Przetwarzania Odpaddw, dokonano w oparciu o dokumentacje projektowag udostepniong
przez Zleceniodawce tj. zgodnie :

-~ Projektem budowlanym opracowanym przez spétke GBPBP Projprzem S.A. w
Gliwicach z listopada 2010r.,, stanowigcym zatgcznik do Decyzji o pozwoleniu na
budowe nr 90.2013 z dnia 18.01.2013r.

— Projektem budowlanym zamiennym opracowanym przez spotke GBPBP Projprzem
S.A. w Gliwicach z grudnia 2017r.

Planowane przedsiewziecie jest kwalifikowane jako przedsiewziecie mogace
znaczaco oddzialywaé na srodowisko, stad obligatoryjnie przeprowadzono procedurg oceny
oddzialywania na $rodowisko. Zmiana projektu uwzglednia uwarunkowania wskazane w
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 31 maja 2012r.
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2.5.2. Opis inwestycji wedtug projektu budowlanego z listopada 2010r.

2.5.2.1. Projektowane zagospodarowanie terenu

Na przedmiotowej nieruchomosci gruntowej o powierzchni 5,5003ha, potoionej w
Bogumitowie, w obrebie nr 3, w gminie Kleszczéw, objete] ksiegg wieczysta KW Nr
PT1B/00065637/9 i oznaczonej jako 86 dziatek ewidencyjnych, ma powsta¢ Regionalny
Zaktad Przetwarzania Odpadéw.

Zaklad ma by¢ obiektem wyspecjalizowanym, stanowigcym zespot budynkéw i
budowli | urzadzen trwale z gruntem zwigzanych, ktére sg ze soba powigzane funkcjonalnie.
Dia nieruchomosdcei zostaly wydane warunki wiaczenia nieruchomosci do sieci biegnagcych
wzdtuz ul. Ekologicznej. Szczegdlowe zestawienie obiektéw budowalnych, ktére powstang w
ramach analizowanej inwestycji, przedstawia tabela nr 6 w podrozdziale 2.5.3.

Zgodnie z Projektem zagospodarowania terenu z 2010r., udostepnionym przez
Zleceniodawce, dla zaktadu planuje sie ogrodzenie azurowe, od strony drogi dojazdowej |
drogi lokalnej z przeset kratowych stalowych mocowanych do stupkéw stalowych; 2z
pozostatych stron siatka stalowa ocynkowana i powlekana na stupkach stalowych. Wysokosc
ogrodzenia wynosi 2,0m. Od strony poinocnej na wjazdach do zakladu przewidziano dwie
bramy stalowe rozsuwane oraz w ich sasiedztwie furtki wejsciowe na teren zakfadu. taczna
dtugosc ogrodzenia wynosi 937,4mb.

Uktad drogowy planowanej inwestycji stanowia: droga obwodowa oraz drogi
manewrowe, dwa zjazdy na teren od strony potnocnej, 30 miejsc postojowych dla
samochoddow osobowych, place manewrowe dla pojazdow dostawczych, dojazdy do
obiektéw, chodniki dla ruchu pieszego. Projektuje si¢ nawierzchnie utwardzong z kostki
betonowej oraz opaski zwirowe wokot budynkéw i od strany terendw zielonych.

Ponizej w tabeli nr 5 przedstawiono bilans terenu wraz z mapa ilustrujacg planowane
zagospodarowanie przedmiotowej nieruchomosci, zgodne z projektem zagospodarowania
terenu z 2010r.

Tabela nr 5 Bilans terenu — Regionalny Zaktad Przetwarzania Odpadow

Wyszczegélnienie Powierzchnia Udziat w powierzchni dziatek
Powierzchnia catkowita dziatek 55 0003,00 m?

Powierzchnia zabudowy tacznie 8 886,50 m? 16,1% pow. dziatek
Powierzchnia drog, parkingow, chodnikow 23 820,00 m?

i placdw utwardzonych tacznie

Fundamenty pod urzagdzenia facznie 1505,00 m?

Powierzchnie wykorzystane 34 194,40 m? 62,0% pow. dziatek
Powierzchnie terendw zielonych 20 808,60 m? 38,0% pow. dziatek

Projekt zagospodarowania terenu — nieruchomos$é objeta PT18/00065637/9
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Zradio: Projekt zagospodarowania terenu opracowany przez spétke GBPBP Projprzem S.A. w Gliwicach
z listopado 2010r., udostepnione przez Zleceniodawce.

2.5.2.2. Opis projektowanej zabudowy — wprowadzenie

Projektowana technologia, stanowigca podstawe funkcjonowania Regionalnego
Zakladu Przetwarzania Odpaddéw, polega na termochemicznym przeksztalcaniu ziozonych
zwiazkéw organicznych zawartych w odpadach na czysty gaz wodny skiadajacy sie
zasadniczo z mieszaniny tlenku wegla | wodoru oraz niewielkich ilo$ci dwutlenku wegla
oraz azotu. Proces przeksztalcania bedzie przebiegat w czterech stadiach:

— przygotowania mechanicznego odpadéw;
- odgazowania substancji organicznych poprzez ich rozkiad w atmosferze redukcyjnej;

— zgazowania wydzielonego wegla para wodng, przy réwnoleglym reformingu gazu
z etapu odgazowania;

— zeszkliwiania pozostatosci mineralnych oraz schtadzania doczyszczania chemicznego
gazow ze skladnikow kwasnych.

Wedtug tresci charakterystyki planowanego przedsiewziecia z dnia 31 maja 2012r.
{05G.7625/42/10), w sktad Regionalnego Zakfadu Przetwarzania Odpaddéw wchodzi¢ bedg
nastepujace obiekty technologiczne:

instalacja mechanicznego przygotowywania odpadoéw;

instalacja pirolizy i zgazowania odpadow innych niz niebezpieczne i obojetne;

instalacii oczyszczania gazu wodnego;

instalacji przetwarzania gazu wodnego w energie elektryczng.

Zestawienie projektowanych budynkdw, budowli i urzadzern oraz ich gléwne
parametry techniczne przedstawia tabela nr 6 ponizej. Zestawienie powstalo w oparciu o
treéé Decyzji nr 1107.2019 z dnia 23.08.2019r {przywotujacej ustalenia Decyzji o pozwoleniu
na budowe z dnia 18.01.2013r.) oraz projektu budowlanego z 2010r.

Tabela nr 6 Zestawienie projektowanych obiektéw budowlanych — Regionalny Zakiad Przetwarzania Odpadéw

L.p.

Pow. Pow. Kubatura Liczba

zabudowy | uzytkowa [m?] kondygnacii Instalacje

Ohiekt
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[m?] [m?] (wysokoséé)
Wodociggowa, kanalizacji
Budynek hali sanitarnej, spreiolnego powietrza,
. 1 nadziemna elektryczna, teletechniczna,
1. produkcyjnej 3 906,6 3795,6 65 103,5 (16,95m) wentylacyjna, ciepina, dyzurne
ogrzewanie elektryczne,
technologiczna.
Wodociggowa, kanalizacji
: . sanitarnej, elektryczna,
5. | Budynek socjalny - 184,4 282,5 1497,3 | 2naddemne | echniczna, wentylacyjna
sterownia (8,15m} . . )
klimatyzacyjna, cieplna, gazu
ziemnego.
Wodociggowa, kanalizacji
3. Budynek warsztatu 93,8 84,4 527.4 1 nadziemna sanitarne:j, elektrvczna,.
podrecznego {5,75m) wentylacyjna, ogrzewanie
elektryczne.
Wodociagowa, kanalizacji
sanitarnej, elektryczna,
4 Budynek h'a[i 15914 1518,0 115271 1 nadziemna t.eletechnic.zna, Yventylacy!'na i
generatorow (8,66m) klimatyzacyjna, ciepina, dy2urne
ogrzewanie elekiryczne,
technologiczna.
Wodociggowa, kanalizacjl
. . sanitarnej, etektryczna,
5. | Budynek biurowy - 370,7 533,7 2752,0 | 2NadHemne { i oetechniczna, wentylacyjna i
laboratorium {(8,75m) A . .
klimatyzacyjna, cieplna, gazu
ziemnego.
Wodociggowa, kanalizacji
Budynek stacji 1 nadsi sanitarneij, elektryczna,
6. oczyszczania gazu 665,9 648,0 8743,3 nfg ?:mna teletechniczna, wentylacyjna,
syntezowego (13,35m) dyzurne ogrzewanle elektryczne,
technologiczna.
Wodociggowa, kanalizacji
sanitarnej, elektryczna,
7. Budynek stacji tlenu 408,0 3594 3150,¢ 1 nadziemna teletecll‘lmczna, Cmpln.a’
(7,9m) wentylacyjna, technologiczna,
ogrzewanie — nagrzewnica wodna
w centrali wentylacyjnej.
Wiata nad Elektryczna, technologinna, gazu
8. . 96,3 92,8 558,5 - syntezowego, teletechniczna, gazu
separatorami ;
ziemnego.
Wodociggowa, kanalizacjt
Dwie portiernie z 1 nadziemna sanitarnej, elektryczna,
S waga samochodowa 14,7 {x2) 12,5 (x2) 43,5 (x2} {3,07m} teletechniczna, wentylacyjna,
ogrzewanie elektryczne.
Budynek stacji . .
10. | transformatowo- 711 58,1 3214 1 nadziemna Elektryczna, welntylacyjna,
i : {(4,55m) teletechniczna.
rozdzielczej TR1
Kontenerowa stacja . Elektryczna, wentylacyjna,
1 nadziemna \ ,
11. | transformatowo- 60,2 56,0 210,7 teletechniczna, ogrzewanie
rozdzielcza TR2 (3,64m) wentylacyjne.
Trzy podziemne
zbiorniki:
- zbiornik na olej
silnikowy czysty
12. | - zbiornik na olej - - 7,0 (3x) - -
silnikowy
przepracowany
- zhiornik na ptyn
chtodzacy
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13.

Trzy zbiorniki (boksy)
odpadow: 70,5 64,0
- zbiornik (boks) 1 56,2 50,0 - - -
- zhiornik (boks) 2 68,9 64,0
- zhiornik (boks) 3

14.

Zbiornik wody Wodociggowa, kanalizacji
. X . 1 nadziemna it i, elektryczna,
przeciwpozarowe] 2 82,0 36,0 121,0 sanitarney, elextryczna,
(3,35m} wentylacyjna, ogrzewanie

pompownig elektryczne.

15.

Zbiornik gazu

11341 - 27 200,0 - Elektryczna i teletechniczna.
syntezowego

16.

Trzy zbiorniki
retencyjne wéd
deszczowych (ZB1,
2B2, ZB3)

17.

Estakady dla . )

rurociagéw ) ) Teletechniczna, spalin, gazu
urociago . i syntezowego.

technologicznych

18.

Fundament komindéw

N . - Elektryczna i tetetechniczna.
stacji generatorow

19.

Szesé fundamentow
dia chiodni - - - - -
wentylatorowych

20.

Fundament pod

. R - - - - Elektryczna i teletechniczna.
urzadzenia pochodni v

21,

Fundament pod komin

. - - - - Elektryczna i teletechniczna.
spalin destylatora M

22,

Fundamenty pod
destylatory

23.

Fundamenty pod
cykiony

24,

Fundamenty pod
zhiorniki zewnetrzne

LACZNIE 8 886,5 76432 27 200,0

25,

Uktad komunikacji wewnetrznej pieszo-jezdnej z placami manewrowymi i skladowymi oraz 30 miejsc
postojowych dla samochoddw.

26.

Dwa zjazdy publiczne z drogi gminnej nr 1097.

27.

Zewnetrzne instalacje: gazu ziemnego, elektroenergetyczna niskiego i Sredniego napiecia, teletechniczna,
uziemiajaca, oswietlenia terenu, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej czystej i brudnej,
technologiczne (rurociagi: gazu syntezowego, spalin destylatordw, tlenu, gorgcege powietrza, uktadu chlodzenia,
olejow silnikowych i ptynu chiodzacego).

Zrédio: Decyzjo nr 1107.2019 z dnia 23.08.2019r. | Projekty budowlane wielobranzowe opracowane przez spotke
GBPBP Praojprzem 5.A. w Gliwicach z listopada 2010r.,, udostepnione przez Zleceniodawrce.

Ze wigledu na specyfike dziatalno$ci, obiekt wyposazony bedzie w szatnie
przepustowe {szatnia czysta i brudna) wraz z zapleczem higieniczno-sanitarnym i socjalnym
zlokalizowanym w budynku socjalnym wraz z sterownig, przylegajacym do hali produkcyjnej.

Zaktad bedzie spetnia¢ wymogi ochrony przeciwpozarowej — wyposazony bedzie
m.in. w instalacje awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego, system sygnalizacji pozarowej,
samoczynne urzadzenie do oddymiania (system wykrywania dymu), drogi i wyijscia
ewakuacyjne, instalacje odgromowe, przeciwpozarowe wylgczniki pradu, hydranty
wewnetrzne, pompownie ppoi., przeciwpozarowe klapy odcinajace i technologiczne klapy
przeciwpoiarowe, gasnice, drogi pozarowe.
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W  kolejnych podrozdziatach zaprezentowano szczegétowg charakterystyke
projektowanej zabudowy, w tym m.in. parametry powierzchniowe i zestawienie pomieszczen
w poszczegolnych budynkach wraz z opisem efementdow konstrukcyjnych i wykoriczenia.

2.5.2.3.  Budynek hali produkcyjnej

Budynek  1-kodygnacyjny, niepodpiwniczony, zaprojektowany jako hala
jednonawowa. Obiekt posiada czes¢ wyzszg w obszarze ktérej ma zapewniong moiliwosc
ruchu suwnica przemieszczajgca sie nad urzadzeniami technologicznymi oraz czes¢ nizsza od
strony komér roztadunku. Od strony pédtnocnej do budynku dobudowany jest warsztat
podreczny, od potudnia - budynek z zapleczem socjalnym 1§ sterownia, stacja
transformatorowa araz boks frakgji.

Na terenie budynku hali produkcyjnej nie przewiduje sie stalych miejsc pracy.
Powierzchnia uzytkowa hali wynosi 3 795,60m?. Zestawienie najwazniejszych parametrow
powierzchniowych dla budynku przedstawia tabela nr 6 w podrozdziale 2.5.2.2.

Ponizej przedstawiono podstawowe elementy konstrukcyjne i wykonczenia
budynku hali produkcyjnej, wedtug projektu budowlanego z 2010r.:

= Konstrukcja nosna — stupy zelbetowo-stalowe;

" Fundamenty — stopy fundamentowe :zelbetowe, podwaliny Zelbetowe,
wylewano na mokro oraz fundamenty blokowe pod urzadzenia technologiczne
oraz komory zelbetowe ze $cianami wyniesionymi ponad poziom posadzki;

= Sciany zewnetrzne i wewnetrzne — murowane z bloczkdw SILKA, Zelbetowe i w
technologii lekkie] obudowy, ocieplone, od wewngtrz kasety stalowe, od
zewnetrz przykrycie bltachg trapezows;

= Stropodach - dach lekki z blachy trapezowej na konstrukcji stalowej,
dwuspadowy, z pokryciem z folli termozgrzewalnej; w polci dachu regularnie
rozmieszczone klapy oddymiajgce, doswietlajace wnetrze hali;

= Rynny i rury spustowe - z blachy stalowej ocynkowanej,
»  Stolarka okienna - od strony wschodniej zainstalowano Zaluzje wentylacyjne;
»  Stolarka drzwiowa — bramy stalowe segmentowe, cze$¢ z przeszkleniem;

s Oktadziny Scian — malowanie farbg typu anty-graffiti, tynk polimerowo-
silikatowy, fragmentarycznie ptytki ceramiczne;

» Posadzki — komory i kanaty technologiczne zelbetowe, posadzka zelbetowa lub
zbrojona wicknem rozproszonym;

= |nstalacje — wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, spreionego powietrza,
elektryczna, teletechniczna, wentylacyjna, cieplna, dyiurne ogrzewanie
elektryczne, technologiczna.
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Tabela nr 7 Rzut oraz lokalizacja budynku hali produkcyjnej

Rzut parteru

Lokalizacja ma
mapie inwestycji

AT PR

Zrédto: Projekty budowlane wielobraniowe opracowne przz spotke BPBP Projprzem 5.A.
w Gliwicach z listopada 2010r., udostepnione przez Zleceniodawce.

2.5.2.4. Budynek socjalny - sterownia

Budynek 2-kodygnacyjny, niepodpiwniczony, dobudowany do budynku hali
produkcyjnej, lecz niepowigzany z nig konstrukcyjnie. Obiekt petni funkcje zaplecza dla hali
produkeyjnej 2z kluczowym weziem sterowni, z ktérego nadzoruje sie zautomatyzowany
proces produkcyjny. W budynku socjalnym ze sterownig przewiduje sie stafe i czasowe
miejsca pracy. Powierzchnia uzytkowa wynosi 282,5m? Zestawienie najwazniejszych
parametrow powierzchniowych dla budynku przedstawia tabela nr 6 w podrozdziale 2.5.2.2.

Uktad funkcjonalny: w budynku znajdujg sie pomieszczenia higieniczno-sanitarne
oraz socjalne dla pracownikéw zaktadu m.in. osobne szatnie przepustowe z umywalniami
(szatnia czysta i brudna, dlfa kobiet na parterze, dla mezczyzn na pigtrze) obstugiwane przez
dwie niezaleine klatki schodowe.

Na zaplecze socjalne skfadaja sie: jadalnia, pomieszczenie wypoczynku, palarnia,
pomieszczenie pierwszej pomocy. Odrebng strefg funkcjonalng jest zespét pomieszczeri
sterowni — zlokalizowana tam jest szatnia, odrebny wezet sanitarny, pomieszczenie gidwne
sterowni oraz pomieszczenie szaf sterowniczych.

Tabela nr 8 Zestawienie powierzchni — budynek socjalny - sterownia

Parter Pietro
L.p. Pomieszczenie [:‘li] L.p. Pomieszczenie [::]
1. Komunikacja 23,05 1. | Komunikacja - klatka schodowa 24,28
2. Przedsionek wc meskiego 2,37 2. | Korytarz wewnetrzny 5,99
3. Wc meski 4,40 3. | Szatnia czysta sterowni 7,08
4. Przedsionek wc damskiego 2,37 4, | Przedsionek we sterowni 2,37
5. Wc damski 4,40 5. | Wc sterowni 4,40
6. Jadalnia 13,51 6. | Sterownia 29,90
7. Pomieszczenie pierwszej pomocy 8,01 7. | Pomieszczenie szaf sterowniczych 8,50
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8. Przedsionek higieniczno-sanitarny 11,77 8. | Szatnia czysta meska 18,46
9. Palarnia 4,50 9. | Umywalnia meska 12,97
10. | Pomieszczenie wypoczynku 8,50 10. i Szatnia brudna meska 19,94
11. | Wymiennikownia i kotlownia gaz. 8,01 11. | Komunikacja - klatka schodowa 18,05
12. | Szatnia czysta kobiet 11,54
13. | Umywalnia kobiet 8,07
14, | Szatnia brudna kobiet 10,31
15. | Komunikacja 10,47
16. | Przedsionek higieniczno-sanitarny 4,28

RAZEM 135,56 RAZEM 146,94

LACZNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA BUDYNKU = 282,5 m?

Tabela nr 9 Rzuty, elewacje oraz lokalizacja budynku socjalnego ze sterowni

Zrédfo: Projekty budowlane wielobraniowe opracowane przez spétke GBPBP Projprzem S.A.

Gliwicach z listopada 2010r,, udostepnione przez Zleceniodawce.

Poniej przedstawiono podstawowe elementy konstrukeyjne | wykonczenia
budynku socjalnego ze sterownia, wedtug projektu budowlanego z 2010r.:

Konstrukcja — tradycyjna murowana;
Fundamenty — fawy fundamentowe zelbetowe;
Sciany fundamentowe — zelbetowe, wylewane na mokro, ocieplone;

Sciany zewnetrzne | wewnetrzne — murowane z bloczkdw SILKA, ocieplone, w
toaletach i umywalniach sciany lekkie systemowe;

Stropodach — dach wewnetrzny z attykami, ocieplony welna mineralna, poszycte
dachu z ptyty Zelbetowej, sufity podwieszone;

Rynny i rury spustowe — z blachy stalowej ocynkowane;j,
Schody ~ dwubiegowe o konstrukeji zelbetowej, balustrady ze stali nierdzewnej,
Stolarka okienna — okna zewnetrzne aluminiowe, wewnetrzne stalowe, uchyine;

Drzwi — drzwi zewnetrzne aluminiowe poéttora skrzydiowe przeszklone, drzwi
wewnetrzne korytarzowe drewniane pelne; zadaszenie lekkie z plyt
poliweglanowych w ramie aluminiowej nad wejsciami do obiektu;

Oktadziny scian - malowanie emulsyjne, lamperie i ptytki ceramiczne;

Oktadziny podidg ~ plytki gresowe, w pomieszczeniu sterowni i szaf
sterowniczych linoleum;

Instalacje —~ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektryczna, teletechniczna,
wentylacyjna i klimatyzacyjna, cieplna, gazu ziemnego.

Rzut parteru
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Rzut pietra

Elewacja

Lokalizacja na
mapie inwestycji

Zrodio: Projekty budowlane wielobranzowe opracowane przez spétke GBPBP Projprzem S.A.
w Gliwicach z listopada 2010r., udostepnione przez Zleceniodawce.

2.5.2,5. Budynek warsztatu podrecznego

Budynek 1-kodygnacyjny, niepodpiwniczony, zaprojektowany jako hala
jednonawowa, dobudowany i powiazany konstrukcyjnie z budynkiem hali produkcyjnej.
Budynek o funkeji technicznej, w ktérym nie wystepujg state miejsca pracy. W warsztacie
beda wykonywane proste czynnosci remontowe. Powierzchnia uiytkowa warsztatu wynosi
84,40m2. Zestawienie najwazniejszych parametréw powierzchniowych dla  budynku
przedstawia tabela nr 6 w podrozdziale 2.5.3.

Ponizej przedstawiono podstawowe elementy konstrukcyjne i wykonczenia
budynku warsztatu podrecznego, wedtug projektu budowlanego 2 2010r.:

= Konstrukcja nosna ~ stalowa, stupy;

» Fundamenty - stopy fundamentowe Zelbetowe, podwaliny Zelbetowe,
wylewane na mokro;

» Sciany zewnetrzne | wewnetrzne — murowane 2z bloczkdw SILKA i w technologii
lekkiej obudowy; od wewnatrz kasety stalowe, od zewnatrz przykrycie blachg
trapezowa;

» Stropodach - dach lekki z blachy trapezowej na konstrukcji stalowej,
dwuspadowy, pokrycie z folii termozgrzewalnej; w potaci dachu rozmieszczone
klapy oddymiajace i okna zewnetrzne, doswietlajgce wngtrze warsztatu;

»  Rynny i rury spustowe — z blachy stalowej ocynkowanej,

= Stolarka okienna — okna zewnetrzne aluminiowe, uchylne, od strony zachodniej
zainstalowano 2ajuzje wentylacyjne i okna uchylne;
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= Drzwi — drzwi wewnetrzne | zewnetrzne stalowe, zewnetrzne od strony
pétnocnej, wewnegtrzne jednoskrzydtowe, od strony potudniowej brama stalowa
segmentowa;

= (QOkfadziny scian — malowanie farbg typu anty-graffiti;
=  Posadzki — posadzka zelbetowa lub zbrojona widknem rozproszonym;

» Instalacje - wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektryczna, wentylacyjna,
ogrzewanie elektryczne.

Tabela nr 10 Rzut oraz lokalizacja budynku warsztatu podrecznego
N e gy

Rzut parteru

Lokalizacja na
mapie inwestydji

B

o

w Gliwicach z listopada 2010r., udostepnione przez Zleceniodawce.

2.5.2.6. Budynek hali generatoraw

Budynek 1-kodygnacyjny, niepodpiwniczony, zaprojektowany jako hala dwunawowa,
sktadajacy sie z czesci wyiszej, w ktorej znajduje sie pomieszczenie generatorow oraz czesci
nizszej, w ktdrej usytuowane jest pomieszczenie kontrolerow, pomieszczenia socjalne dla
pracownikdw, magazyny, rozdzielnie elektryczne i 2 stacje transformatorowe.

Na terenie budynku hali przewiduje sie state miejsca pracy. Powierzchnia uzytkowa
hali wynosi 1518,0m? Zestawienie najwazniejszych parametréw powierzchniowych dla
budynku przedstawia tabela nr 6 w podrozdziale 2.5.2.2.

Tabela nr 11 Zestawienie powierzchni — hala generatoréw

Parter
L.p. Pomieszczenie PU [m?]
1. Hala generatoréw 1024,0
2. Komunikacja 26,5
3. Magazyn czgsci i pfyndw 98,7
4, Pomieszczenie kontrolerow 18,6
5. Woc z przedsionkiem 51
6. Pomieszczenie socjalne pracownikow 13,2
7. Korytarz 22,0
8. Rozdzielnia elektryczna 21,2
8a. Pomieszczenie wylgcznikdw 154,3
9. Rozdzielnia elektryczna 55,2
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10. | Magazyn porzgdkowy 29,7
i1. Komunikacja 33,1
12. Stacja transformatorowa 8,1
13. | Stacja transformatorowa 8,1
RAZEM 1518,0

Zrodto: Projekty budowlane wielobranzowe opracowane przez spotke GBPBP Projprzem S.A.

w Gliwicach z listopada 2010r., udostepnione przez Zleceniodawce.

Ponize] przedstawiono podstawowe elementy konstrukcyjne i wykonczenia
budynku hali generatoréw, wedtug projektu budowlanego z 2010r.:

Konstrukcia noéna — stalowa, czes¢ nizsza murowana;

Fundamenty - stopy fundamentowe zelbetowe, pod $cianami murowany fawy i
éciany fundamentowe Zelbetowe, w hali zaprojektowano ponadto fundamenty
blokowe pod generatory i agregaty;

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne — w technologii lekkiej obudowy z
perforowanych stalowych kaset sciennych, w czeéci niiszej murowane z
bloczkdw SILKA, $ciany zewnetrzne cokotowe podwali nowe zelbetowe;

Stropodach ~ dach lekki z blachy trapezowej na konstrukcji stalowej,
jednospadowy, sufity podwieszone;

Rynny i rury spustowe — z blachy stalowej ocynkowanej,
Stolarka okienna — w technologii PVC, otwierano-uchylne;

Stolarka drzwiowa — drzwi zewngtrzne stalowe, poftoraskrzydiowe, drzwi
wewnetrzne drewniane i stalowe; nad wejsciem zadaszeni lekkie z piyt
poliweglanowych w ramie aluminiowej;

Okfadziny écian — malowanie emulsyjne, ptytki ceramiczne typu gres, lamperie;

Posadzki ~ posadzka ielbetowa zbrojona widknem rozproszonym, ponadto
kanaly  kablowe Zelbetowe kryte blachg ryflowang; w pomieszczeniu
kontroleréw PVC, w pomieszczeniach socjainych plytki gresowe;

Instalacje -~ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektryczna, teletechniczna,
wentylacyjna i klimatyzacyjna, cieplna, dyizurne ogrzewanie elektryczne,
technologiczna.

Tabela nr 12 Rzuty, elewacje oraz lokalizacja budynku hali generatorow
s Lo e

Rzut
parteru
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Elewacja

Lokalizacja
ma mapie
inwestycji

2.5.2.7.

strefie wejscia gfdwnego

w Gliwicach z listopada 2010r., udostepnione przez Zleceniodawce.

Budynek biurowy - laboratorium

Budynek 2-kodygnacyjny, niepodpiwniczony, wolnostojacy, o funkcji administracyjnej
z zapleczem laboratoryjnym dla hali produkcyjnej (badajagcym prébki reprezentatywne
odpaddéw stosowanych do przetwarzania w procesie produkeyjnym). W obtekcie przewiduje
sie stafe miejsca pracy. Powierzchnia uzytkowa wynosi 533,7m?, Zestawienie najwazniejszych
parametrow powierzchniowych dla budynku przedstawia tabela nr 6 w podrozdziale 2.5.2.2.

Uktad funkcjonalny: na pietrze znajduje sie we dla oséb niepetnosprawnych, w

{(na parterze)

zlokalizowano pomieszczenie

serwera ZIe

stanowiskiem dozoru informatycznego; dla potrzeb sali konferencyjno-szkoleniowej na
parterze zaprojektowanc aneks kuchenny oraz magazynek mebli biurowych.

Na parterze — wydzielone pomieszczenie palarni, na pietrze wc, gabinety zarzadu
(jeden 2z archiwum}, 2 jednoprzestrzenne biura (dia czesci finansowo-zaopatrzeniowej,
szeféow ds. gospodarki odpadami, technicznej, energetycznej i ochrony), ponadto aneks
kuchenny, sekretariat, komunikacja ogdlnodostepna.

Zespdét pomieszezen laboratorium na parterze — szatnia przepustowa z umywalnig
(szatnia czysta i brudna), odrebny wezet sanitarny, pomieszczenie gtéwne laboratorium,
pomieszczenia przechowywania prébek laboratoryjnych, jadalnia.

Tabela nr 13 Zestawienie powierzchni - budynek biurowy — laboratorium

Parter Pietro
L.p. Pomieszczenie PU[m?] | L.p. Pomieszczenie PU [m?]
1. Klatka schodowa - komunikacja 35,16 1. Korytar‘z i k.fatka schodowa - 40,67
komunikacja

2. Korytarz 7,56 2. | Sekretariat ~ komunikacja 28,60
3. Sala konferencyjna 59,09 3. | Zaplecze sekretariatu 9,32
4, Magazynek podreczny mebli 6,24 4. | Aneks kuchenny 6,05
5. Aneks kuchenny 6,05 5. | Biura prezesa zarzadu 23,09
6. Palarnia 4,59 6. | Biuro dyrektora zarzadu 22,86
7. Wc dia niepetnosprawnych 4,41 7. | Przedsionek 2,60
3. Pomieszczenie serwera + UPS 9,61 8. 1 Archiwum 5,11
9. Korytarz ~ komunikacja 4,62 9. i Biuro dyrektora finansowego 14,92
10. [ Szatnia czysta 3,32 10. | Biuro jednoprzestrzenne 60,64
11. | Umywalnia 8,29 11. | Biuro szefa produkcji 23,35
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12. | Szatnia brudna 3,32 12. | Biuro jednoprzestrzenne 56,77
13. | Laboratorium 43,09 13. | Przedsionek wc meskie 3,52
14. | Przedsionek — wiatrolap 6,42 14. | Wc meskie 3,68
15. | We 2,52 15. | Przedsionek we damskie 2,90
16. | Jadalnia 8,12 16. | Wc damskie 1,57
17. | Pom. przechowywania prébek 6,24
18, Wymiennikownia i kotlownia 9,39

gazowa

RAZEM 228,04 RAZEM 305,65

tACZNA PCWIERZCHNIA UZYTKOWA BUDYNKU =533,7 m?

Zrédio: Projekty budowlane wielobranzowe opracowane przez spotke GBPBP Projprzem S.A.

w Gliwicach z listopada 2010r., udostepnione przez Zleceniodawce.

Ponizej przedstawiono podstawowe elementy konstrukeyjne i wykonczenia
budynku biurowego ~ laboratorium, wedtug projektu budowlanego z 2010r.:

Konstrukcja — tradycyjna;

Fundamenty — tawy fundamentowe zelbetowe;

Sciany fundamentowe — zelbetowe, wylewane na mokro, ocieplone;

Sciany zewnetrzne | wewnetrzne — murowane z bloczkéw SILKA, ocieplone;

Sciany dziatowe — §ciany gipsowo-kartonowe, w toaletach sciany lekkie
systemowe;

Stropodach — peiny z piyty zelbetowej, dach wewnetrzny z attykami, ocieplony
weing mineralng, sufity podwieszone;

Rynny i rury spustowe — 2 blachy stalowej occynkowane],
Schody - dwubiegowe ¢ konstrukcji zelbetowej, balustrady ze stali nierdzewnej,
Stolarka okienna — okna aluminiowe, uchyline;

Drzwi - drzwi zewnetrzne aluminiowe jedno i dwuskrzydfowe, drzwi
wewnetrzne korytarzowe drewniane petne;

Oktadziny $cian — malowanie emuisyjne, plytki ceramiczne;

Oktadziny podiég — gres ceramiczny w pomieszczeniach sanitarnych, na
korytarzach i klatce schodowej, linoleum | wyktadzina dywanowa w
pomieszczeniach biurowych, serwera i sali konferencyjnej;

Instalacje ~ Wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektryczna, teletechniczna,
wentylacyjna i klimatyzacyjna, ciepina, gazu ziemnego.

Tabela nr 14 Rzuty, elewacje oraz lokalizacja budynku biurowego — laboratorium

Rzut parteru
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Rzut pietra

Elewacja

Lokalizacja
na mapie
inwestycji

Zrédlo: Projekty budowlane wielobraniowe opracowane przez spétke GBPBP Projprzem S.A.
w Gliwicach z listopada 2010r., udostepnione przez Zleceniodawce.

2.5.2.8. Pozostate budynki i obiekty budowlane

W tabeli nr 15 ponizej zaprezentowano szczegdtowy opis pozostatych
projektowanych obiektow budowlanych w ramach inwestycji Regionalny Zakfad
Przetwarzania Odpaddw.

Tabela nr 15 Opis pozostatych obiektéw budowlanych — Regionalny Zakiad Przetwarzania Odpadow

Budynek 1-kondygnacyjny, jednonawowy, niepodpiwniczony, © konstrukcji
stalowej, w ktérym zlokalizowano sale dmuchaw ze stacjg zaworowa, stacja
rozliczania O, oraz sterownig. Ponadto od strony potudniowej znajduje sie
czerpnia powietrza oraz stacja uzdatniania wody.

Pawierzchnia uzytkowa stacji wynosi 359,4m?.

Elementy konstrukcyjne i wykonczenia: stopy fundamentowe :zelbetowe,
$ciany zewnetrzne w systemie lekkiej cbudowy z stalowych kaset Sciennych,
$ciany wewnetrzne murowane z bloczkow SILKA, dach lekki z blachy trapezowej
na konstrukcji stalowej, jednospadowy, w $cianie od strony wschodniej brama
segmentowa 2z furtkg stalowg, w hali dmuchaw okna szklone poliweglanem, w
sterowni i stacji uzdatniania wody - 2z profili aluminiowych, posadzka
ielbetonowa zbrojona wibéknem rozproszonym., drzwi zewnetrzne stalowe,
jednoskrzydtowe, drzwi wewnetrzne drewniane. W hali sufit podwieszany z phyt
warstwowych.

Stacja tlenu

str. 36



W sasiedztwie stacji (od strony zachodniej) zaprojektowano fundament
zelbetowy blokowy dla zbiornikéw tlenu, aparatéw absorpcyjnych, separatorow
i chtodnic powietrza, a takie fundament chiodni wentylatorowej (od strony
potudniowe;j).

Instalacje: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektryczna, teletechniczna,
ciepina, wentylacyjna, technologiczna, ogrzewanie — nagrzewnica wodna w
centrali wentylacyjnej.

Stacja
oczyszczania gazu

Budynek 1-kondygnacyjny, jednonawowy, niepodpiwniczony, o konstrukeji
stalowe]j, w ktdrym zlokalizowano rekuperator oraz zbiorniki absorberéw. Stacja
to obiekt bezobstugowy, nie przewiduje sie w niej statych stanowisk pracy, a
jedynie doraine kontrole urzadzen.

Powierzchnia uzytkowa stacji wynosi 648,0m?,

Elementy konstrukcyine i wykorczenia: stopy fundamentowe Zelbetowe,
éciany zewnetrzne w systemie lekkiej obudowy z stalowych kaset $ciennych,
dach lekki z blachy trapezowej na konstrukcji stalowej, jednospadowy, w scianie
od strony potudniowej zaprojektowano dwie bramy segmentowe z furtka
stalowa, okna szklone poliweglanem, posadzka 7elbetonowa zbrojona wiéknem
rozproszonym, sufit podwieszany na ruszcie systemowym stalowym.

Instalacje: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektryczna, teletechniczna,
wentylacyina, dyzurne ogrzewanie elektryczne, technologiczna.

Zaprojektowano dwie identyczne portiernie z wagami samochodowymi.
Powierzchnia uzytkowa kazdej z nich wynosi 12,5m?,

Portiernie o konstrukcji kontenerowej stalowej, posadowione na betonowych
bioczkach fundamentowych, éciany z piyt warstwowych, podtoga z blachy
trapezowej, wytozona wykfadzing PCV, dach z kaset stalowych, okna z PCV.

ZP:::;::? Wagi samochoddw ciezarowych zaprojektowano jako wagi najazdowe na
. | terenowg sterowang | monitorowang z portierni zlokalizowane] w
samochodowymi B . ) . . \ ..
bezposérednim sasiedztwie. Konstrukeja wag w ksztatcie skrzyni zelbetowych. Na
zjetdzie na wagi ~ szlabany drogowe automatyczne,
Uktad funkcjonalny: pomieszczenie dla portiera, we.
Instalacje: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektryczna, teletechniczna,
wentylacyjna, ogrzewanie elektryczne.
Chiodnia Przewiduje sie budowe 6 fundamentéw pod chiodnie wentylatorowe,
zaprojektowanych jako ptyty zelbetowe wylewane na mokro.
Konstrukgje trzonu komina stalowego bedzie stanowié rura o Srednicy 2,10m,
Pochodnia sztywno zamocowana w fundamencie betonowym. Wysoko$é komina wynosi

20m. Instalacje: elektryczna i teletechniczna.

Komin spalin
destylatora

Konstrukcje trzonu komina stalowego bedzie stanowic rura o Srednicy 0,80m,
sztywno zamocowana w fundamencie betonowym. Wysckos¢ komina wynosi
20m. Instalacje: elektryczna i teletechniczna.

Kominy stacji

Fundamenty dia komindw dopalaczy zaprojektowano jako kwadratowe stopy
7elbetowe wylewane na mokro. Wysoko$¢ komindw wynosie 25m.

generatorow Instalacje: elektryczna i teletechniczna.
Budynek 1-kondygnacyjny, niepodpiwniczony, o konstrukcji tradycyjnej
murowanej, dobudowany i niepowiagzany konstrukcyjnie z halg produkcyjng.
Stacja Obiekt techniczny o funkcji energetycznej, w ktérym nie wystepujg stale i
czasowe miejsca pracy, a jedynie prowadzone sg doraine prace remontowe,
transformatowo-

rozdzieicza TR 1

konserwacyjne i kontrolne — obiekt bezobstugowy.

Powierzchnia uiytkowa stacji wynosi 58,06m?,

Elementy konstrukcyjne i wykoriczenia: Sciany i fawy fundamentowe
zelbetowe, $ciany zewnetrzne i wewnetrzne z bloczkow SILKA, poszycie dachu z
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plyty Zelbetowej, dach wewnetrzny z attykami, stolarka drzwiowa stalowa,
posadzka zelbetonowa lub zbrojona wiéknem rozproszonym, okiadziny scian —
malowanie emulsyjne.

Uktad funkcjonalny: 2 pomieszczenia transformatora (2x10,82m?),
pomieszczenie rezerwowe (8,58m?), pomieszczenie NN (27,86m?).

instalacje: elektryczna, wentylacyjna, teletechniczna.

Stacja
transformatowo-
rozdzielcza TR 2

Budynek 1-kondygnacyjny, niepodpiwniczony, wzniesiony jako typowy obiekt
kontenerowy. Powierzchnia uzytkowa stacji wynosi 56,0m?.

Elementy konstrukcyjne i wykonczenia: konstrukcje kontenera stanowig ramy
z profili stalowych, $clany z izolacjg termiczng, z blachy stalowej ocynkowanej
lub pokrytej powtoka AL-Zn, dach dwuspadowy, posadzka z blach dzielonych na
segmenty, ponadto wyktadzina PVC.

Uktad funkcjonalny: 2 komory trafo zlokalizowang od strony pdfnocnej oraz
rozdzielnie nn.

instalacje: elektryczna, wentylacyjna, teletechniczna, ogrzewanie wentylacyjne.

Zbiornik wody
pozarowej wraz
Z pompownia

Fundament pod zbiornik wody zaprojektowano jako plyte zelbetows wylewang
na mokro, natomiast fundamenty pod pompownie w postaci taw
fundamentowych wylewanych na mokro. Powierzchnia uzytkowa obiektu
wynosi 36m?.

Instalacje: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektryczna, wentylacyjna,
ogrzewanie elektryczne.

Zbiornik gazu

Zbiornik gazu syntezowego o srednicy 38m i wysokosci do 24m, fundament
zaprojektowano jako tawe Zetbetows wylewang na mokro.
Instalacje: elektryczna i teletechniczna.

Zbiorniki odpaddéw zaprojektowano jako Sciany oporowe o wysokosci 2m,

Zbiorniki ) . . , AR
odpadéw W\.rlew.ane na mokro‘. Pol\Nlerzchma u.zytifow? poszczegblnych zbiornikow:
zbiornik nr 1 (64m?), zbiornik nr 2 (50m?)i zbiornik nr 3 (64m?).
Obiekt destylatorow skiada sie z Zelbetowych fundamentdow hlokowych
Destylatory wylewanych na mokro. Ponadto nad separatorami zaprojektowano
jiednonawowg wiate.
Projektuje sie stalowa konstrukcie wsporcza dia rurociaggéw technologicznych,
Estakady jedno lub wieloprzestows belkowa z profili walcowanych, oparta na stupach

posadowionych na zelbetowych stopach fundamentowych.

Zrodio: Projekty budowlane wielobraniowe opracowane przez spétke GBPBP Projprzem S.A. w Gliwicach

2.5.2.9,

z listopada 2010r., udostepnione przez Zleceniodawce.

Przewidywany stan zatrudnienia

Zgodnie z trescig Projekiu zagospodarowania terenu dla planowanej inwestycji,
opracowanej przez spotke GBPBP Projprzem S.A. w Gliwicach z listopada 2010r., w
Regionainym Zakiadzie Przetwarzania Odpaddw planuje sie zatrudnienie 81 oséb w systemie
czterozmianowym. Przewidywany stan zatrudnienia przedstawia tabela nr 16 ponize;.

Tabela nr 16 Przewidywany stan zatrudniania — Regionalny Zaktad Przetwarzania Odpadow

Wyszczegolnienie I zmiana | llzmiana | lll zmiana IV zmiana
Personel procesowy
- hal i

2 produkc‘yjna . i1 11 11 11
- budynek socjalny z sterownia
- warsztat podreczny
Personel sterowni 2 2 2 2
Pracownicy administracyjni

. . 11

- budynek biurowo-socjainy
Pracownicy faboratorium 2
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- budynek biurowo-socjalny

Pracownicy sterowni
- hala generatoréw

Pracownicy portierni
. L : 2 2 2 2
- budynki portierni z wagami

OGOLEM ZATRUDNIENIE 81

Zrédio: Projekt zagospodarowania terenu opracowany przez spétke GBPBP Projprzem S.A.
w Gliwicach z listopada 2010r., udostepnione przez Zleceniodawce.

2.5.3. Opis inwestycji wedtug projektu zamiennego z grudnia 2017r.

2.5.3.1. Projektowane zagospodarowanie terenu

W zwigzku ze zmiang technologii przetwarzania odpaddéw, projekt budowy
regionalnego zakfadu przetwarzania odpadéw wymagat aktualizacji i dostosowania pod
wezgledem technicznym. Wiekszosé z dotychczasowych obiektéw zmienito gabaryty oraz
sposéb uzytkowania. Projekt zamienny przewiduje nowy ukiad przestrzenny i funkcjonalny
obiektéw, dostosowany do wymogéw nowej technologii, z zachowaniem wymagan
okreslionych przez decyzje srodowiskowq.

Zmianie ulegly m.in. powierzchnie podstawowych elementéw zagospodarowania
terenu — wzrosta powierzchnia biologicznie czynna oraz powierzchnia terenéw utwardzonych
(placéw drdg, chodnikéw itp.), powierzchnie zabudowy obiektéw, ich kubatury, forma oraz

przeznaczenie,

Projektowane przedsigwziecie przewiduje produkcje energii elektrycznej w wyniku
spatania odpaddw komunalnych i przemystowych, przy czym udziat odpadéw przemystowych
w ogodlnej ilosci odpadow przetwarzanych bedzie stanowit do 10%, nie bgdg przetwarzane
odpady niebezpieczne.

Zgodnie z Raportem oddzialywania na Srodowisko z maja 2017r. (projekt Nr
2016/03/125}, opracowanym w pracowni EkoNorm Sp. z 0.0, przewidywana technologia
oparta jest na termicznym przeksztatceniu odpadéw — odbywac sie bedzie w instalacji
spalania odpadéw (wytwarzanie energii elektrycznej w turbinie parowej i przetwarzanie
wytworzonych zuzli).

Na proces przetwarzania odpaddw sktadac sig beda nastgpujace etapy:
1. Dostawa/odbior odpaddw.
. Magazynowanie odpadéw oraz magazynowanie | doprowadzenie surowcow.

. Wstepna obrobka odpaddw (mieszanie odpadow).

2
3
4. Wprowadzenie odpaddw do procesu spalania.
5. Spalanie odpadow.

6. Oczyszczanie spalin i generowanie mocy.

7

. Gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w procesie spalania odpadow i
procesie oczyszczania spaiin.

8. Wprowadzanie oczyszczonych gazoéw do powietrza.
9. Ciagty monitoring.
Zespot obiektow posadowionych na terenie przedmiotowej nieruchomosci przylega

bezposrednie do siebie tworzgc ukiad technologiczny powigzanych ze soba funkcjonalnych
czesci. Gtownga funkcja projektowanej instalacii jest dostarczanie energii do sieci publicznei.
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Zgodnie z Projektem zagospodarowania terenu z 2017r., udosiepnionym przez
Zleceniodawce, dla zaktadu planuje sie dodatkowe ogrodzenie wzdiuz drogi wjazdowej,
systemowe ze stalowych paneli ogrodzeniowych (siatka z pretéw), mocowanych do stupkdw
stalowych oraz elementdw betonowych tj. cokotdw i desek podwalinowych. Przewiduje sie
urzadzenie szlabandw 1 furtki wejéciowej przy budynku portierni. W projekcie ponadto
uwzgledniono zagospodarowanie terenu niska zielenig urzadzona.

Uidad komunikacyjny planowanej inwestycji stanowig m.in. drogi wewnatrz
zaktadowe, zatoki postojowe, drogi manewrowe, dwa zjazdy na teren dziatki, 35 miejsc
postojowych dla samochoddw osobowych, miejsca postojowe i place manewrowe dla
pojazdéw dostawczych, dojazdy do obiektéw, chodnik dla ruchu pieszego. Wjazd na teren
zaktadu bedzie odbywat sie z bramy usytuowanej od strony pdinocnej. Przewiduje sie
utwardzenie terenu kostkg brukowa i betonem cementowym.

W projekcie przewidziano wykonanie przylaczy do sieci zewngtrznych znajdujgcych
sie w pasie drogi dojazdowej oraz zjazdow z tej drogi na teren inwestycji.

Ponizej w tabeli nr 17 przedstawiono bilans terenu wraz z mapg ilustrujacy
planowane zagospodarowanie przedmiotowej nieruchomosdci, zgodne z projektem
zagospodarowania terenu z 2017r.

Tabela nr 17 Bilans terenu — Regionainy Zakfad Przetwarzania Odpadow

e . Powierzchnia wedtug Powierzchnia wedlug
Wyszczegdlnienie

projektu z 2010r, projektu zamiennego
Powierzchnia catkowita dziatek 55 003,00 m?
Powierzchnia zabudowy tacznie 8 886,50 m? 5013,94 m?{
Powierzchnia drég, parkingéw, chodnikdw i 23 820,00 m? 20921,88 m? |

placéw utwardzonych facznie

Powierzchnie terendw zielonych 20 808,60 m? 23067,18 m* T

Projekt zagospodarowania terenu — nieruchomos$¢ objeta PT1B/00065637/9
PRI 2y L i T i i e £k T4 oo ] it

A F
b

! R {- i

! ko ; ;

Zrédfo: Projekt zagospodarowania terenu opracowany przez spotke GBPBP Projprzerﬁ S.A. w Gliwicach
z grudnia 2017r., udostepnione przez Zleceniodawce.
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Tabela nr 18 Zestawienie projektowanych obiektéw budowlanych ~ Regionalny Zaktad Przetwarzania Odpadow

2.5.3.2.

Opis projektowanej zabudowy

Zestawienie projektowanych budynkéw, budowli i urzgdzeri oraz ich gtowne
parametry techniczne przedstawia tabela nr 18 ponizej. Zestawienie powstalo w oparciu o
tresé zamiennego projektu budowtanego z 2017r.

Pow. Pow. "
Kub Liczba kondygnacji
L.p. Obiekt zabudowy/ | uiytkowa u[:‘tg;”a ez (w sokoﬁ} )
dtugosé [m?] fm?) ¥
1. [ Budynek kotfa 1107,12 1 886,26 32 488,00 1 nadziemna (25 m})
2. | Budynek oczyszczania spalin 812,98 623,72 8 556,89 1 nadziemna (10,70 m)
3. | Budynek pomiaru emisji spalin 55,82 32,37 170,00 1 nadziemna (8,44 m)
" Dwal zbiorniki spalania odpadow i zbiornik 125,80 ) ) i
popioctu
o . 53,56
5. Dwa zhiorniki reagentow (fundament) -
6. | Budynek turbiny 936,99 1477,89 15 000,17 | 1nadziemna (19,86 m)
7. | Magazyn 273,90 258,53 1.926,70 1 nadziemna (7,60 m)
8. Wiata nadziemnego zbiornika oleju 137,02 6,415 m
opatowego
. 26,10
9. | Generator awaryjny (fundament) -
10. | Bunkier na odpady 1048,76 957,54 28 857,00 1 nadziemna (25 m}
. . S nadziemnych
11. | Budynek biurowo-socjainy 333,82 681,14 7 862,94 1 podziemna (25 m)
12. | Estakada 34’79 , - - 10,50 m
{diugosé)
13. | Stacja transformatorowo-rozdzielcza 240,63 83,93 442,58 1 nadziemna (5,25 m)
14. | Plac skiadowania Zuila wraz z technologia 6 793,46 - - -
15. | Stacja transformatorowo-rozdzielcza 8,48 7,13 25,10 -
2 . 191,35
16. | Tasmociag (dtugosc) -
17, Sc:a_mf-r part_:wana dla technologii pomiaru 63,55?’ ) _ 10,70 m
emisji spalin (diugosc)
T 12,39
18. | Zbiornik Diesel (fundament) -
19. | Chiodnia wentylatorowa 835,98 - -
20. | Budynek stacji SN — przytacze 9,95 8,49 29,45 -
21. | Portiernia z wagami samochodowymi 84,50 60,70 304,64 1 nadziemna {4,00 m)
22. | Komin - - - 60,00 m
23. ib;z;"'k wody p.poz. z pompownia wody 102,60 78,19 412,66 | 1nadziemna (4,58 m)
24. | Uktad drég wewnetrznych, placow manewrowych i parkingdw {35 miejsc pestejowych dia samochodow).
25. | Dwa zjazdy publiczne z drogi gminnej nr 1097.
26. | Zewnetrzne instalacje: wody pitnej i ppoi., kanalizacji deszczowe] i sanitarnej, elektrycznej.

Zrédto: Projekt zagospodarowania terenu, opracowany przez spétke GBPBP Projprzem S.A. w Gliwicach z grudnia

2017r., udostepniony przez Zleceniodawce.

W kolejnych podrozdziatach

2aprezentowano

charakterystyke projektowanej

zabudowy, w tym m.in. parametry powierzchniowe i zestawienie pomieszczei wraz z opisem
elementdw konstrukcyjnych i wykoriczenia.
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2.5.3.3.  Budynek biurowo-socjalny

Budynek biurowo-socialny to obiekt Sredniowysoki, posiadajacy 5 kondygnacii
nadziemnych i 1 podziemns, zaprojektowany na planie prostokata 26,41 x 12,46m. Bryla
budynku jest prosta, zwarta. Ostatnia kondygnacja nadziemna jest niepetna. Gtéwne wejscie
do budynku zaprojektowano od strony pdtnocno-zachodnie).

Analizowany obiekt jest budynkiem wielofunkcyjnym. Realizowane sg w niej funkcje
techniczne, warsztatowe, biurowe i socjalne oraz :centrum dowodzenia: wraz z instalacjy
technologiczng (sterownig). Powierzchnia uzytkowa wynosi 681,14m? Wejscie przez hall
wejsciowy prowadzi do klatki schodowej. Budynek obstuguje jedna wewnetrzna klatka
schodowa przylegajgca do sciany budynku kotfa.

Uktad funkcjonalny: w parterze zlokalizowano pomieszczenia techniczne (efektryczne
oraz luk montazowy pieca kottowni) dostepne bezposrednio z poziomu terenu craz
warsztaty: elektryczny i mechaniczny. Zaprojektowano takie potaczenie budynku z bunkrem
na odpady przy pomocy pomostu z jednobiegowa klatka schodowsg. Obiekt planuje sig
wyposazyc w winde towarowa.

Projektowana kotlownia, zlokalizowana na kondygnacji podziemnej budynku
biurowo-socjalnego, stanowié bedzie rezerwowe Zrodio ciepta dla instalacji grzewczych
zaktadu. Podstawowym Zrodfem ciepfa dla instalacji grzewczych bedzie wymiennikownia
para/woda stanowigca wyposazenie technologiczne Zaktadu.

Tabela nr 19 Pomieszczenia w budynku biurowo-socjalnym wedtug poziomow

* pomieszczenia techniczne;

» archiwum;

»  kottownia —lokalna, na potrzeby ogrzewania budynku biurowo —
socjalnego.

Poziom -6,65m

= pomieszczenie stacji zaworowej tryskaczy;

= pomieszczenia elektryczne; komory TRAFO, oswietlenie awaryjne;

= Juk montazowy pieca kottowni;

= warsztaty: elektryczny i mechaniczny, wykorzystywane na potrzeby

Poziom *0,00m napraw biezgcych w obrebie wszystkich obiektéw instalacji, powigzany
funkcjonalnie z pozostata czescig budynku;

*  pomieszczenia higieniczno-sanitarne: WC dla pracownikdéw fizycznych
warsztatu;

®  pomieszczenie porzadkowe.

s |laboratorium;

Poziom +5,25m . .
®  pomieszczenia elektryczne.

s pomieszczenia biurowe w tym sekretariat, sala konferencyjna;

Poziom +10,50m: = aneks kuchenny;
*  pomieszczenia higieniczno-sanitarne: WC dla pracownikow biurowych.

» pomieszczenia techniczne (akumulatornia, pomieszczenie rezystoréw

suwnic);
Poziom +15,75m = sterownia wraz z pomieszczeniem kontroli suwnicy;
=  pomieszczenia higieniczno-sanitarne: WC, jadalnia oraz pomieszczenie
porzgdkowe.
*  pomieszczenie techniczne (IT);
Poziom +21,00m »  sterownia wraz z pomieszczeniem kontroli suwnicy;

*  pomieszczenia higieniczno-sanitarne: szatnie i umywalnie oraz palarnia.

Zrodio: Projekty budowlane wielobraniowe opracowane przez spotke GBPBP Projprzem S.A.
Gliwicach z grudnia 2017r., udostepnione przez Zleceniodawce.

Zestawienie najwazniejszych parametrow powierzchniowych dla  budynku
przedstawia tabela nr 18 w podrozdziale 2.5.3.2. Wykaz poszczegélnych pomieszczen w
budynku wraz z ich powierzchnig uzytkowa przedstawia tabela nr 20 poniiej.
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Tabela nr 20 Wykaz pomieszczen i powierzchni - budynek biurowo-socjalny

L.p. Pomieszczenie PU L.p. Pomieszczenie Py
[m’] [m?]
1 Klatka schodowa 32,85 31. | Pomieszczenie kontroli suwnicy 20,26
2. Hall 29,40 | 32. | Pomieszczenie porzadkowe 4,64
3. Pomieszczenie tryskaczy 21,68 33. | Wc 6,29
4, Korytarz 35,96 | 34. | Jadalnia 24,79
5. Pomieszczenie porzgdkowe 3,78 35. | Pomieszczenie rezystordw suwnic 51,90
6. Wc 7,69 36. | Akumulatorownia 24,24
7. Oswietlenie awaryjne 13,95 | 37. | Korytarz 3,40
8. Komora transformatora 11,89 | 38. { Klatka schodowa 26,35
8. Komora transformatora 11,89 39.  Korytarz 32,85
10. Luk montazowy pieca - 40. : Umywalnia damska 8,93
11. Warsztat mechaniczny 38,95 41. | Szatnia damska 9,80
12, Warsztat elektryczny 24,42 42 | Palarnia 4,29
13. Klatka schodowa 26,35 43 | Szatnia meska 11,31
14. Korytarz 13,37 | 44. | Umywalnia meska 15,48
15. Laboratorium 33,99 45. | Pomieszczenie |T 34,84
16. Rozdzielnia nn 78,54 46. | Klatka schodowa 26,35
17. Pomieszczenie automatyki sterowni 71,41 47. | Korytarz 32,85
18. Klatka schodowa 26,35 | 48. | Szyb windy 11,72
19, Korytarz 38,15 49. | Pomieszczenie techniczne 27,80
20. Pomieszczenie biurowe 41,89 50. | Pomieszczenie zbiornikdw gazu 41,89
21. Pomieszczenie biurowe 12,75 S1. | Archiwum 35,70
22. Wc damski 5,65 52. | Kottownia 85,71
23. | Wcmeski 5,76
24. Sekretariat 41,39
25. | Aneks kuchenny 7,02
26. | Sala konferencyjna 35,53
27. Pomieszczenie biurowe 38,30
28. Klatka schodowa 26,35
29, Korytarz 41,41
30. Sterownia 54,62

tACZNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA BUDYNKU = 681,14 m’

Zradto: Projekty budowlane wielobraniowe opracowane przez spétke GBPBP Projprzem S.A.

Gliwicach z grudnia 2017r., udostepnione przez Zleceniodawce.

Ponizej przedstawiono podstawowe elementy konstrukcyjne i wykonczenia

budynku biurowo-socjalnego, wedtug projektu zamiennego z 2017r.:

= Technologia - szkieletowa;

= Konstrukcja noéna — zelbetowa wypetnieniem w formie $cian murowanych z

bloczkéw gazobetonowych;

» Strop - stropy Zelbetowe monolityczne wylewane na mokro;
podwieszone;

= Dach — Zeibetowy dwu i jednospadowy, ptaski;

= Fundamenty — zethetowa plyta fundamentows;

sufity

= Sciany zewnetrzne i wewnetrzne - pustakéw ceramicznych np. z bloczkéw z

betonu komdrkowego; ponadto scianki gipsowo-kartonowe na stelazu i Scianki
systemowe w pomieszczeniach sanitarnych
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»  Schody wewnetrzne — o konstrukgji zelbetowej monolitycznej,
s Stolarka okienna - okna zewnetrzne aluminiowe, rozwieralno-uchylne;

*  Drzwi - drzwi zewnetrzne aluminiowe jedno skrzydtowe; drzwi do pomieszczen
technicznych  (pomieszczenia stacji zaworowej tryskaczy, transformatora,
warsztatu oraz kottlowni) stalowe, petne; drzwi wewneirzne stalowe iub
aluminiowe;

=  QOkfadziny sician — malowanie emulsyjne, w pomieszczeniach higieniczno-
sanitarnych oraz w jadaini plytki ceramiczne;

» QOkfadziny podidg - posadzki korytarzy, klatki schodowej i pomieszczen
sanitarnych zostang wykonczone piytkami gresowymi; w pomieszczeniach
biurowych wyktadzina PCV;

= |nstalacje — wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektryczna, odgromowa,
teletechniczna, wentylacyjna i klimatyzacyjna, ciepina.

2.5.3.4. Pozostate budynki i obiekty budowlane

W tabeli nr 21 poniie] zaprezentowano szczegGlowy opis pozostatych
projektowanych obiektéw budowlanych w ramach inwestycji Regionalny Zaktad
Przetwarzania Odpaddw, zgodnie z projektem zamiennym z grudnia 2017r.

Tabela nr 21 Opis pozostalych obiektéw budowianych ~ Regionalny Zaktad Przetwarzania Odpadéw

Budynek parterowy, z dodatkowymi poziomami technologicznymi do obstugi
suwnic, przeznaczony do przyjmowania, roztadunku i magazynowania paliwa.
Zaprojektowany w konstrukcji ielbetowej, jako jednoprzestrzenna hala z
wewnetrznymi Scianami monolitycznymi w konstrukeji 2zelbetowej. Fundamenty
stanowi plyta fundamentowa. Dach z prefabrykowanych plyt zelbetowych, 2
swietlikami, pokrycie dachu z membrany dachowej PCV, brak ocieplenia cian i
ogrzewania; posadzka betonowa, drzwi petne jednoskrzydtowe, bramy przy
komorze dostaw aluminiowe. Powierzchnia uzytkowa wynosi 957,54m? W
budynku nie przewiduje sie statej ani czasowej pracy.

Bunkier
na odpady

Budynek parterowy, z dodatkowymi poziomami technologicznymi do obstugi
kotta, zaprojektowany jako hala stalowa. Gtoéwng funkcjg obiektu bedzie
spalanie odpaddw. Przegrody zewnetrzne oraz dach przewidziano w formie
lekkiej obudowy, na S$cianach pfyty warstwowe, pokrycie dachu z blachy
frapezowej, poziome okna pasmowe aluminiowe, drzwi zewnegirzne petne
jednoskrzydtowe, wewnetrzne petne péttora skrzydtowe, brama rolowana
aluminiowa, posadzka betonowa. Powierzchnia uzytkowa wynosi 1 886,26m?
W budynku nie przewiduje sie stalej ani czasowej pracy.

Budynek kotta

Budynek 1-kondygnacyjny, niepodpiwniczony, niski. Wejécie zlokalizowano od
strony wschodniej tuz przy bramce wejsciowej na teren zakiadu. Obiekt
zaprojektowano w technologii tradycyjnej jako murowany z pustakow
ceramicznych lub  bloczkéw gazobetonowych. Dach pfaski Zelbetowy
monolityczny o kacie nachylenia 3%. Budynek posadowiony na tawach
fundamentowych. Powierzchnia uzytkowa wynosi 60,70m?,

Portiernia zostata zaprojektowana jako miejsce pracy pracownikow kontroli
dostepu na teren zaktadu, dozorowania terenu | obiektow oraz obstugi wag
najazdowych znajdujgcych sie w bezposrednim sagsiedztwie.

Uktad funkcjonalny: wiatrotap, portiernia, pomieszczenia higieniczno-sanitarne:
WC dla pracownikdéw i gosci oczekujgcych na przyjecie, pomieszczenie
porzadkowe, pomieszczenia szatni i jadalni, strefa gosci.

Partiernia
z wagami
samochodowymi
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Chiodnia wentylatorowa stanowi wolnostojacy obiekt budowlany. Jest to

Chtodnia . . A
urzadzenie dostarczane catosciowo przez dostawce — wraz z podkonstrukcja
wentylatorowa . . X .. . .
wsporczg, przynaleznymi podestami obstugi i klatkag schodowa tub drabinami.
Wiata . . _ . . . .
naziemnego Wiata naziemnego zbiornika oleju opatowego jest obiektem wolnostojacym o
L & . konstrukcji stalowej. Konstrukcje stanowig 4 ramy przegubowo oparie na
zbiornika oleju .
cokotach fundamentow.
opatowego
Obiekt sktada sie z dwéch czeéci. Péfnocna to odseparowana Zelbetowa Sciang
Stacia oddzielenia pozarowego przestrzed dla transformatora z misg olejowg i
) odgrodzeniem z siatki stalowej. Druga czesé (pofudniowa) to 1-kondygnacyjny
transformatowo- . . .
\ budynek stacji rozdzielczej.
rozdzielcza . . . . -
Obiekt techniczny (energetyczny), zaprojektowany w technologii tradycyjnej,
przekryty dachem ptaskim jednospadowym, zelbetowym, monolitycznym.
Obiekt 1-kondygnacyjny, niepodpiwniczony, sktadajgcy sie z czedci wyiszej,
mieszczgcej pomieszczenie generatordw oraz czesci nizszej gdzie zlokalizowano
. pomieszczenia kontrolerdw, pom. socjalne, magazyny i rozdzielnie elektryczne.
Budynek turbiny Budynek zostanie zrealizowany w systemie lekkiej obudowy. Posiada
konstrukcje stalowa ramowa posadowiona na monolitycznej ptycie zelbetowej,
Analizowany obiekt jest typowym budynkiem technologicznym.
Budynek 1-kondygnacyjnym, niepodpiwniczony, o rozcztonkowane] bryle
Budynek przekrytej ptaskim dachem, zaprojektowany w systemie lekkiej obudowy.
oczyszczania Posiada konstrukcje stalowg ramowa posadowiong na stopach Zelbetowych.
spalin Obiekt jest budynkiem technologicznym i stanowi ocbudowe instalacji

odsiarczania spalin wraz z funkcjg magazynowania w postaci silosow.

Budynek pomiaru
emisji spalin

Obiekt jest budynkiem o konstrukcji stalowej, wzniesionym na stalowych
stupach. Budynek zostat zaprojektowany w systemie lekkiej obudowy i
przekryta dachem ptaskim, posadowiony jest na stopach zelbetowych. Budynek
jest typowym obiektem technologicznym i stanowi obudowe dla instalacji
pomiaru jakosci spalin.

Dwa zhiorniki
odpadow
spalaniai
zhiornik popiotu

W skfad obiektu wchodzg: zbiornik popiofu, 2 zbiorniki na odpaddw spalania i
pomosty obstugowe. S3 to dwa stalowe silosy opierajace sie na wspdlnej
konstrukeji wsporcze] | ptycie fundamentowej. Do celdw zapewnienia
komunikacji i obstugi urzgdzenn w obiekcie zostaly zaprojektowane podesty na
poszczegolne poziomy do obstugi urzadzen. Konstrukcja podestow zostata
zaprojektowana z profili stalowych.

Obiekt wolnostojacy, przylegajacy do budynku oczyszczania spalin (jest od niego
oddylatowany). W skiad obiektu wchodza dwa stalowe silosy opierajgce sie na

Dwa zbiorniki wspodlnej konstrukeji wsporczej i ptycie fundamentowej. Do celéw zapewnienia
reagentow komunikacji i obstugi urzadzen w obiekcie zostaty zaprojektowane podesty na
poszczegdine poziomy do obstugi urzadzen. Konstrukcja podestéw zostata
zaprojektowana z profili stalowych.
. Komin jest obiektem wolnostojgcym o konstrukeji stalowej, do ktdrego
Komin . . .
dochodzi kanat z budynku pomiaru spalin.
Tasémociag jest urzadzeniem w catosci dostarczanym na budowe. W zakresie
Tasmociag opracowania w ramach projektu pozostaje zaprojektowanie fundamentéw

stopowych w miejscu wystepowania stupdw podpierajgcych urzadzenie.

Zbiornik wody
p.poi.z
pompownig
wody p.poz.

W skfad obiektu wchodzg dwa elementy: zbiornik wody pozarowej o
pojemnosci 1500m? oraz 1-kondygnacyjny, niepodpiwniczony budynek
pompowni. Budynek jest obiektem technicznym, bezobstugowym,
energetycznym. Zbiornik wody p.poz ma kszaft cylindryczny. Budynek
pompowni zostat zaprojektowany w technologii tradycyjne]j i przekryty dachem
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ptaskim jednospadowym, Zzelbetowym, monolitycznym.

Obiekt jest jednoprzestrzenng 1-kondygnacyjng hala, niepodpiwniczong, ©
proste] bryle przekrytej ptaskim dachem. Budynek zostal zaprojektowany w

Magazyn systemie lekkiej obudowy. Posiada konstrukcje stalowg ramowa posadowiong

na stapach zelbetowych. Obiekt bedzie pelnit funkcje magazynu podrecznego.
Sciana Obiekt wolnostojacy o konstrukeji stalowej {stupy wspornikowe utwierdzone w
parawanowa fundamentach), stopy fundamentowe.

Estakada jest obiektem taczacym budynek kotta i budynek turbiny, sfuzacym
Estakada jako nadziemna konstrukcja wsporcza dia rur i instalacji przebiegajgcych

pomiedzy budynkami. Estakada jest konstrukejg stalowg kratowa bez obudowy.
Generator Generator awaryjny jest obiektern wolnostojacym zlokalizowanym przy wiacie
awaryjny zbiornika oleju opatowego.

Plac sktadowania
i przetwarzania W obrebie placu skiadowania zuila zlokalizowano obiekty oraz urzadzenia
zuilawrazz zapewniajgce ciggtos$é procesu przetwarzania i sktadowania zuzli.

technologia

Zrédio: Projekty budowlane wielobranzowe opracowane przez spotke GBPBP Projprzem S.A. w Gliwicach
z grudnia 2017r., udostepnione przez Zleceniodawce.

2.5.3.5. Przewidywany stan zatrudnienia

Zgodnie z trescia Projektu zagospodarowania terenu dia planowanej inwestycji,
opracowane] przez sp6tke GBPBP Projprzemn S.A. w Gliwicach 2z grudnia 2017r, w
Regionalnym Zaktadzie Przetwarzania Odpaddw planuje sig zatrudnienie 35 oséb w systemie
trzyzmianowym. State miejsca pracy przewidziano w budynku biurowo-socjalnym oraz
portierni.

2.5.4. Poréwnanie projektow budowlanych

W tabeli nr 22 przedstawiono gldéwne rdznice i zmiany technologiczne w dwoéch
udostepnionych projektach Regionalnego Zakiadu Przetwarzania Odpadéw w Bogumitowie.
Charakterystyka powstata w oparciu o analize poréwnawcza zawaria w projekcie zamiennym
opracowanym przez spétke GBPBP Projprzem S.A. w Gliwicach z grudnia 2017r.

Pordwnanie technologii

Spalanie odpadéw budzi od lat wiele kontrowersji i protestéw spotecznych. Bardzo
trudno jest uzyskaé spoteczng akceptacje dia tego typu instalacji. Wiekszos¢ oporow
spotecznych bierze sie z nieznajomosci zagadnienia oraz obaw przed negatywnymi skutkami
emisji zanieczyszczen. Problem emisji zostat szczegdlnie silnie naglosniony w latach 80, i 90.
ub.w. przez réznego rodzaju ruchy ekologiczne i do dnia dzisiejszego krazamity na temat
spalarni odpaddéw, nie majace nic wspdlnego ze wspdiczesnym stanem wiedzy, nauki i
techniki. Dodatkowo plany budowy instalacji termicznego przeksztalcania odpadoéw, z racji
otwierajacego sie sporego rynku inwestycji, przyciagnely do naszego kraju przedstawicieli
wielu réznych firm, ktérych czesto mozna nazwac ,akwizytorami marzen” oferujgcych réine,
czesto bardzo oryginalne, najczesciej nie sprawdzone w duzej skali lub dawno zapomniane
technologie, ktore wedtug oferentéw majg przewyzszac wszystkie znane {inne) technologie
pod wzgledem nowoczesnodci, efektywnosci, czy zminimalizowania oddziatywania na
drodowisko. Wychodza oni na przeciw marzeniom i oczekiwaniom spotecznym.

Wszyscy chcieliby instalacji nowoczesnej, bezpiecznej i nie oddziatywujacej na
érodowisko i zdrowie ludzi, ktéra w 2adnym wypadku nie powinna mie¢ nic wspélnego ze ile
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odbierang spotecznie spalarnig. Co innego instalacja pirolizy, zgazowania, czy tez instalacja
plazmowa. Nie jest to spalarnia, a wiec jest na pewno lepsza, nowoczesniejsza |
bezpieczniejsza. W ten sposdb zupetnie nieoczekiwanie odiyt w Polsce, wydawaloby sie
rozstrzygniety juz kilka lat temu w Europie, problem wyboru technologii termicznego
przeksztatcania odpadow. Pojawita sie dyskusja o (rzekomej) wyiszosci nowych technologii -
pirolizy, zgazowania, czy plazmy nad klasyczng technologia rusztows, powszechnie znang i
stosowanag w Europie, nazywang przez ,akwizytoréw marzen” przestarzatg technologia z
potowy ubiegtego wieku.

Dotychczas w Europie na rynku instalacji termicznego przeksztalcania odpaddw
komunalnych zdecydowany prym wioda klasyczne instalacje spalania na ruszcie. Stanowig
one zdecydowang wigkszod¢ istniejgeych instalacji, szczegdinie w Europie. Udziat instalacji
pizolitycznych, zgazowujgcych lub plazmowych jest jak na razie znikomy, co wynika przede
wszystkim ze wzgledéw technicznych. Obserwujemy przy tym ciekawe zjawisko wzrastajacej
akceptacji spoteczne] dla metod pirolitycznych, zgazowania b plazmowych, przy
réwnoczesnym spadku akceptacji dla klasycznych spalarni z paleniskiem rusztowym.

W zakresie masowego spalania odpaddéw komunainych w chwili obecnej jedyna
pewng, sprawdzong technologia jest spalanie na ruszcie. Technologia ta zostafa
stworzona w pierwsze] potowie XX w. i od tego czasu jest systematycznie rozwijana i
unowoczesniana. Znajduje ona zastosowanie zardwno do odpaddw o stosunkowo niskiej
kaloryeznoscei (4-6 Mifkg), jak | do odpaddw o wysokiej kalorycznosci (12-15 Mi/kgl. W
pierwszym przypadku stosuje sie ruszty chfodzone powietrzem ze specjalnym systemem
mieszania odpadow poddawanych spalaniu, a w drugim ruszty chifodzone wodg. Ruszty
pracujg niezawodnie w kilkuset instalacjach na catym Swiecie. Praktycznie zadne inne
rozwigzanie techniczne nie pozwala na spalanie tak niskokalorycznych odpaddéw jak
spalarnia rusztowa. Piece obrotowe wymagaja do autotermicznej pracy odpadéw o
wartosci opatowej minimum 14-16 Ml/kg. Jeszcze wyzsze wymagania w zakresie
wartoséci opatowej majg spalarnie komorowe (16-18 Ml/kg).

Analizujac dostepne dane molna stwierdzié, 2e praktycznie wszystkie spalarnie
odpaddw w Europie wybudowane w ostatnich 10 latach to spalarnie rusztowe. Nie mozZna
wiec moéwi€ o nich jako przeiytku z ubiegltego wieku. Sg to w tej chwili najbardziej
niezawodne instalacje o najwiekszym stopniu rozpowszechnienia w Europie.

Szczegbtowy opis poszczegdlnych technologii termicznego przetwarzania odpaddw
zawiera p. 3.4.4. w dalszej czesci opinii.

W przypadku przedmiotowej inwestycji determinanta wyboru zmiany zastosowanej
technologii byly czynniki _ekonomiczne. Jednakie obydwie technologie znajduja
zastosowanie na rynku z tym, Ze majac na uwadze powyisze nalely zaznaczy¢, i2
technologia spirolizy jest bardzo rzadko stosowang technologia. Stad tez zmiana projektu
budowlanego w zwigzku ze zmiang technologii Jak najbardziej uzasadniona.
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2.5.5. Dodatkowe informacje

W tabeli poniiej przedstawiono dodatkowe informacje o planowanej inwestycji,
zawarte w opracowaniu firmy Deloitte pt. ,Opis i oszacowanie sktadnikow majgtku Eko-
Region Kleszczéw Sp. 2 0.0.” 2 dnia 21.06.2018r., udostepnionym przez Zleceniodawce.

Tahela nr 23 Zatozenia i parametry techniczne dot. planowanej inwestycji — Deloitte

Wyszczegélnienie

Opis / parametr

Stronaw
opracowaniu

Technologia rusztowa, wykorzystywana przez dotychczas
wykorzystywane spalarnie w Polsce | Europie. Efektem

. . 15
Technologia projektu termicznego przetwarzania odpadow w tej technologii moze
by¢ energia elektryczna oraz cieplna.
Wydajnosé 140 000 ton odpaddéw/rok 15
. : = -
Moc zainstalowania 12f0 MW, z czego 20% wyprodukowane] energii bedzie 15, 18
zuzywana na potrzeby wlasne,
Czas pracy instalacji 8 000 godzin/rok 18
Okres funkcjonowania | | . 7021-2040 18
instalacji
, " 7mieszane odpady komunalne;
I r
Glowny wsad do = Inne odpady (w tym zmieszane substancje | przedmioty) 15

instalacji

z mechanicznej obrébki odpaddw.

* Przychody z odbioru odpadaéw;

»  Przychody ze sprzedazy energii elektrycznej;

»  Przychody za gotowosc na potrzeby rezerw mocy 15
w Krajowym Systemie Energetycznym,;

a  Przychody ze sprzedai energii ciepinej.

Potencjalne irddla
przychodéw

Zrédfo: Opracowanie firmy Deloitte pt. ,Opis | oszacowanie skfadnikéw majgtku Eko-Region Kleszczéw
Sp. z0.0.” zdnig 21 czerwca 2018r.

2.5.6. Koszty inwestycji — koszty prac projektowych

Zgodnie z Oferta w zakresie opracowania dokumentacji projektowej dla zadania
inwestycyjnego ,Instalacja Termicznego Przeksztatcania Odpadow ITPO w Kleszczowie” z dnia
24.06.2016r. {O/MM/107/2016), Gliwickie Biuro Projektéw Budownictwa Przemystowego
Projprzem S.A., udostepniona przez Zleceniodawce, prace projektowe obejmuja opracowanie
projektu bazowego w zakresie technologicznym i budowlanym — koncepcje rozwigzan
projektowych oraz zamienny projekt budowlany wraz z czescia technologiczna.

Etapy realizacji prac projektowych: okreslenie zatozer i podstaw projektowania,
projekt bazowy technologii, koncepcja ogéinobudowlana, wizualizacja, projekt budowlany
zamienny. Wedtug ww. oferty wydajnosé instalacji ma wynosi¢ 140 tys. ton preRDF/RDF na
rok. Wstepny czas realizacji zamowienia to ok. 3-4 miesiecy od otrzymania zlecenia;
gwarancja na catos¢ prac projektowych wynosi 36 miesiecy (3 lata).

Koszt opracowania dokumentacji projektowej dla inwestycji tego typu ksztattuje sie
na poziomie ok. 1,3-1,7 min 2z, w zaleinodci od zakresu opracowania i zloionodci
przedsiewziecia budowlanego. Koszt opracowania dokumentacji projektowej w przypadku
analizowanej inwestycji w Bogumitowie wynosi:

- czesé ogdlnobudowlana: 735 800 zt
- czesc technologiczna: 152 700 euro
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Uwaga: podane w ofercie ceny nie uwzgledniajg podatku VAT ani dodatkowych kosztéw

pozaprojektowych ti. dodatkowe ubezpieczenia, wyisze ni? posiadane obecnie przez oferenta,
gwarancje bankowe, jako zabezpieczenia wykonania zadania, zaswiadczenia bankowe o zdolnosciach
kredytowych etc., oferta nie obejmuje ponadto optat tytutem wydania przez urzedy i instytucje zgod,
postanowien i decyzfi administracyjnych.

Ponizej w tabeli

nr 24A

przedstawiono  koszty

realizacji

inwestycji

{m.in.

dokumentacji projektowe], nasadzen, obsfugi geodezyjnej i raportu oddziatywania na
$rodowisko) na podstawie faktur dostarczonych przez Zleceniodawce.

Tabela nr 24A Wykaz faktur dostarczony przez Zleceniodawce

Dat
Sprzedawca
5 1 wystawienia
Koncepeja dokumentacii
1. Projprzem S.A, 5-14-08-0027 29.08.2014 | pozwalajgcej aszacowad koszty 125 600 154 488 154 488
Inwestycji wraz z tabelami
Centrum
5. |, Derodnicze F/000118/14 | 21.10.2014 |Ustuga 2995 323460 | 3234,60
Zbigniew Bujacz,
Jerzy Lesniak 5.C
Przedsiebiorstwo
Inzynierii .
3. . 147 13.10.2014 | Nasadzenie drzew 21390 23 101,20 | 23 101,20
Ogrodniczej
drewsmol
Szkotka Drzew | Thuja Kérnik (186) {rabat 5% z 7068
4, Krzewdw 125/2014 07.10.2014 | 7 440) 1100 8 168 8 168
Ozdobnych Iglak Transport
Analiza budowlana (50% x 96
. 400zt) 48 200 59 286
. AL -15-12- 2. 132 8
3 Projprzem 5.A 5-15-12-0043 31.12.2015 Analiza technologii i zakresu 59 80O 73554 40
dostaw
Biuro ustug Tyczenie przytgcza wody i
6. | geodezyinych 101/F/2015 17.12.2015 |7 preyias v 455,28 560,00 560
. komory wodnej
Stanistaw Ogfoza
H 0,
7. | Projprzem S.A. 516110042 | 30.11.2016 gg%c;)p“”e"t"we (40% 2735 294320 | 362 013,60 | 362 013,60
8. | Projprzem S.A. 5-16-11-0035 24.11.2016 %%fuf;;"ekmwe (30% 2152 209223,44 | 257 344,83 | 257 344,83
9. | Projprzem S.A. $-16-10-0029 | 14.11.2016 ;;%C:Uf;;"ekmwe (40% 2 152 277663,57 | 341526,19 | 341526,19
- p :
10. | ProjprzemSA. | S-16-11-0026 | 12.10.2016 g;aofuf;‘;’ekt"we (20%2152 | 43474248 | 16573325 | 16573325
11. | ProjorremSA. |  S-16-080024 | 29.08.2016 ggzzeuf;?emwe Ho% 2 152 6798662 | 83623,54 | 8362354
Biuro ustug
12, geodezyjnych 41/F/2016 30.06.2016 | Mapa do celdw projektowych 4500 5535 5535
Stanistaw Ogloza
. Koncepcja, czeséé budowlana
13. A -16-04- 05.2016 172 172 200
Projprzem S.A $-16-04-0021 05.05 (50% x 280 0002) 140 000 200
5-16-05-0017, Koncepcja wielobraniowa
14. | Projprzem 5.A. | skarygowana SK-16- | 05.04.2016 | spalarni na bazie technologii 140 000 172200 172 200
04-0028 HRC (50% x 280 000z1)
3 0,
15. | ProjprzemSA. |  $16-03-0017 | 02.03.2016 ﬁggl’f)a budowlana {50% x 96 48 200 59286 | 59286
16, | EKONOIMSD.Z | o 19/05/000050 | 24.05.2017 | R2Port © oddziatywaniu na 41300 50 799 50 799
0.0. srodowisko
p7. | EkONOIMSP.z | o 2 05/000051 | 24.05.2017 | RaPOrt © oddziatywaniu na 12 200 15 006 15 006
0.0. Srodowisko - uzupetnienie
18. | Projprzem S.A. $-17-01-0019 09.01.2017 | Prace projektowe (60% z 735 441 480 543 020,40 | 543 020,40
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| 800 24)

SUMA

2078 224

2 550 680

2 550 630

Ponizej przedstawiono wartosé érodkow trwatych na podstawie odpisu aktualizujgcego

z dnia 28.08.2017r.

Tabela nr 248 Wartos$¢ srodkéw trwalych inwestycji wedtug danych Zleceniodawcy

Element inwestycji. artoéé z ksiag (21]
Grunt {Bogumitow) 326 423,15
Qsiwietlenie placu budowy 79173,00
Ogrodzenie 373 651,80
Projekt budowlany 2594 793,44
Koncepcje 1573651,89
ZaloZenia do projektu, w tym: 2 369 576,46
Raport srodowiskowy 292 654,00
Konsultacje, kosztorysy 2 064 400,46
Pozwolenia na budowe 12 522,00
Zagospodarowanie terenu, w tym: 320619,64
Przygotowanie terenu pod inwestycje 281 375,00
Wylesienie 4 600,00
Doprowadzenie mediow 151,64
Biuro budowy, tgcznosci 440,00
Nadzor przyrodniczy 1 500,00
Nasadzenia drzew 32 553,00
Inne: I

Wynagrodzenie - budowa 371 325,00
Koszty ogdlne budowy - zuzycie energii 32 798,89
Roboty ziemne 31762,50
Koszty finansowe inwestycji 4 343 246,35
Pozostate kos.ztv inwestycji (prawne, pracownicze, 1413 476,49
wynagrodzenia)

Doradztwo w zakresie inwestycji 2 358 202,80

Zrédto: Odpis aktualizujgcy wartosé srodkéw trwalych z dnia 28.08.2017r,
3. OSZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWE] NIERUCHOMOSCI

3.1. UWARUNKOWANIA PRAWNE WYCENY

Ze wzgledu na cel wyceny, oraz ze wzgledu na fakt, 2e wyceniana nieruchomosé
moie byé przedmiotem obrotu na analizowanym rynku, w procesie wyceny okreslono
wartosé rynkowq przedmiotowe] nieruchomosci gruntowej.

Zgodnie z art. 151.1 ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami ,Wartos¢ rynkowq
nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jokq w dniv wyceny moina uzyskal za
nieruchomos¢ w transakcji sprzedaZy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujgeym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialojq z
rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowe;”.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 21 wrzesénia 2004 r. w sprowie
wyceny nieruchomosci | sporzgdzania operatu szacunkowego ~ przy
zastosowaniu podejscia _pordwnawczego lub dochodowego okresla sie wartosc rynkowg
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nieruchomosci. Jezeli istniejgce uwarunkowania nie pozwalajq na zastosowanie podejscia
poréwnawczego fub dochodowego, wartos¢ rynkowg nieruchomosci okresta sie w podejsciu

mieszanym.

Zgodnie z Art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami o wyborze sposobu
wyceny decyduje rzeczoznawca majgtkowy.

Poniewa: wyceniana nieruchomo$¢ moze by¢ przedmiotem sprzedazy, a
nieruchomoséci podobnego rodzaju wystepujg na rynku, wprocesie wyceny zostanie
okreslona wartosé rynkowa nieruchomeosci.

Wedtug § 4.1 Rozporzadzenia: Przy stosowaniu podejScia pordwnawczeqo konieczna
jest znajomoscé cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej
przedmiotem wyceny, a takze cechy tych nieruchomosci wplywajgeych na poziom ich cen.

Wedtug noty interpretacyjnej NI 1 pt. ,Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu
podejécia poréwnawczego”: Podejscie poréwnawcze stosuje sie do okreslenia wartosci
rynkowej nieruchomosci wyltqcznie wéwczas, gdy nieruchomosci podobne do nieruchomosci
bedgcej przedmiotem wyceny byfy w obrocie na okreslonym rynku w okresie ostatnich dwdch
lat poprzedzajgcych wyceneg, a takie, gdy ich ceny i cechy wplywajgce na te ceny oroz
warunki dokonania transakcji sq znane. W szczegdinie uzasadnionych przypadkach dopuszeza
sie przyjecie do poréwnan nieruchomosci, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego
w okresie dfuzszym niz dwa lata.”

Zakres wyceny obejmuje ckreslenie wartosci rynkowej;

- prawa wiasnosci wyzej wymienionej nieruchomosci gruntowej niezabudowane;
wedlug stanu na date wyceny -~ wartos¢ okreslona podejsciem
poréwnawczym, metoda poréwnywania parami.

- prawa wiasnosci wyzej wymienionej nieruchomosci gruntowej wedtug stanu
po zakohczeniu inwestycji polegajgcej na budowie Regionainego Zaktadu
Przetwarzania Qdpaddéw -~ wartoé¢ okreslona podejsciem dochodowym,
metodg zyskow.

3.2. METODYKA WYCENY

Z uwarunkowan prawnych opisanych w pkt. 3.1. wynika, ze nalety okredli¢ wartos¢
rynkowa przedmiotowej nieruchomosci jako przedmiotu prawa wiasnosci.

Do ustalenia wartoéci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci wedtug stanu po
zakonczeniu inwestycji zastosowano podejscie dochodowe.

Podejscie dochodowe polega na okreslaniu wartosci nieruchomosei przy zatozeniu, ie
jej nabywca zaptaci za nig cene, ktorej wysokos¢ uzaleini od przewidywanego dochodu, jaki
uzyska z nieruchomosci oraz, ze nie zaptaci za nig wiecej od kwoty, za ktdrag mogtby nabyé
inng nieruchomosé o tej samej rentownosci i stopniu ryzyka.

Pod pojeciem dochodu 2 nieruchomosci rozumie sie dochdd, jaki moina uzyskac z
gruntu wraz z jego czeéciami skifadowymi. Uzyskiwanie dochodu z catej nieruchomosci i jego
wykorzystanie w podejéciu dochodowym powoduje, ze wartosé rynkowa okreslana w tym
podejéciu obejmuje wartoéé gruntu wraz z jego czesciami sktadowymi lub odpowiednio
wartoéé prawa uzytkowania wieczystego gruntu i zwigzanej z tym prawem wiasnosci
budynkow i urzadzen na uzytkowanym gruncie.
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lezeli nieruchomosé lub je] czesé jest wynajeta na podstawie umow najmu na czas
okreélony, to w procedurze wyceny podejiciem dochodowym umowy te naleiy uwzglednié
jako prawo zwigzane z nieruchomoscia.

Wycena nieruchomoséci w podejsciv dochodowym moie byé dokonana przy
zastosowaniu metody inwestycyjnej i metody zyskdw.

Dla nieruchomosci takich jak hotel, stacja benzynowa zmiana sposobu uzytkowania
jest zwykle niecelowa lub niemozliwa. Wystepujg one na rynku jedynie sporadycznie, co
powoduje brak poréwnywalnych cen transakcyjnych dotyczacych tego rodzaju
nieruchomaosci.

Zgodnie z litera Noty Interpretacyjnej ,Zastosowanie podejscia dochodowego w
wycenie nieruchomosci™:

»3.2. Metody wyceny:

3.2.1. Stosowane w ramach podejscia dochodowego metody wyceny przedstawiajg
sposoby obliczania dochodow z nieruchomosci. Stosuje sie dwie metody wyceny:

a} metode inwestycyjng, w ktore podstawq obliczania dochodu z nieruchomosci sq
wplywy czynszowe, uzyskiwane z najmu, dzierzawy i innych praw do nieruchomosci, oraz
wplywy pozaczynszowe. Typowymi nieruchomosciami, w przypadku ktorych stosuje sie
metode inwestycyjng, sg obiekty: biurowe, magazynowe, handlowe, lokale uzytkowe, garaze
wielostanowiskowe itp. Wpfywy w tego rodzaju obiektach dotyczq gruntu i jego czesci
sktadowych, ktorymi sq w szczegdinosci budynki i budowle;

b} metode zyskow, w ktdrej podstawq obliczania dochodu z nieruchomosci jest czesc
dochodu z dzigtalnosci gospodarczej prowadzonej na nieruchomaosci, scisle zwigzanej 2 jej
specjalistycznym charak-terem, ktory determinuje rodzaj tej dziatalnosci. Typowymi
nieruchomosciomi dia ktorych stosuje sie metode zyskdw, sq: hotele, stacje benzynowe,
restauracje, obickty sportowo-rekreacyjne, sale widowiskowe, king itp. Wpfywy w tego
rodzaju obiektach uzaleznione sq od dochoddw z dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci,
w szczegdinosci przez uzytkownika, i stanowig odpowiednik wpfywoéw czynszowych”.

Stosujac podejscie dochodowe zastosowano metode zyskow.

W metodzie zyskéw, dochdéd z nieruchomosci odpowiada udziatowi wiasciciela
nieruchomosci w dochodach osigganych z dziatalnoici prowadzonej na nieruchomosci
stanowiacej przedmiot wyceny.

Zasady stosowania metody zyskow zilustrowano na ponizszym schemacie.
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Schemat nr1l Metoda zyskéw ~ zasady stosowania

Przychody

minus

Zakupy

DOCHOD BRUTTO
UZVTEOWNIKA

minus

WYDATKI OPERACYINE

daje

DOCHOD OPERACYINY NETTO
VEYTEOWNIKA

POCHOD DOCHOD WEASCICIELA
UZYTEOWNIKA NIERUCHOMOSCI

KONCESIONER

Zasady stosowania metody zyskow sa nastepuijgce:

1. Dochody z nieruchomosci {dochod operacyjny netto uzytkownika), stanowigce
odpowiednik wplywéw czynszowych, okredlone sg, jako cze$¢ dochoddw z dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej na danej nieruchomosci przez typowego, przecigtnie efektywnie
dziatajgcego uzytkownika.

2. Zrédtem informacji o wysokosci dochoddw z nieruchomosci sg dane rynkowe i
dane 2 szacowanej nieruchomosci.

3. Dochdd z nieruchomosci obliczany jest na podstawie przychodu uzytkownika z
dziafalnosdci operacyjnej, pomniejszonego o koszty operacyjne uzytkownika (KO - zakupy) i
wydatki operacyjne {(WO).

4. W metodzie zyskoéw obowigzuje zasada rozdziatu osoby wiasciciela od uzytkownika
{managera);

str. 55



5. Przychéd uzytkownika {PU)} wyznaczany na podstawie wplywdw osigganych z
dziatalnosci operacyjnej prowadzonej na nieruchomosci;

6. Dochod brutto uzytkownika (BDU) obliczany jako réinica przychoddw uzytkownika
i kosztéw operacyjnych uzytkownika tj. kosztow zakupu niezbednych do osiagnigcia
przychodu (PU};

7. Dochdd operacyjny netto uzytkownika (DONU) obliczany jaka réznica dochodu
brutto uzytkownika (DBU) | wydatkow operacyjnych (WO).

8. Dochdd operacyjny netto {DON) wtasciciela nieruchomosci obliczany ja-ko udziat
wiaéciciela nieruchomosci w Dochodzie Operacyjnym Netto uzytkownika (DONU). Udziat ten
wyznacza sie na podstawie danych rynkowych lub w inny uzasadniony sposob.

Do kapitalizacji dochodu wykorzystuje sie dochéd aperacyjny netto (DON).

9. Do przychoddw uzytkownika zalicza sie wplywy z dziatalnosci operacyjnej bez
uwzgledniania jego przychododw z dziatalnosci inwestycyjnej oraz finansowej.

10. Do kosztéw operacyjnych uzytkownika zalicza sie wszelkie wydatki zwigzane z
prowadzeniem dziatalnosci | warunkujgce uzyskanie spodziewanych przychoddw. Obejmuijg
one w szczegblnosci:

a) koszty zakupu towardw, materiatow i ustug, ptace personelu wraz z narzutami,
b) koszty zwigzane z odtwarzaniem majatku trwatego | wyposazenia, koszty reklamy itp.

11. Do kosztdéw operacyjnych uzytkownika nie zalicza sie amortyzacji, kosztéw
finansowych (w tym obstugi kredytéw) oraz pfaconego przez uiytkownika podatku
dochodowego.

12. Do wyceny przyjmuje sie dochody z dziatalnosci gospodarczej ujmowane w
ckresach rocznych przy zatozeniu ich uzyskiwania na koniec okresu rocznego.

13. Dochéd wiasciciela z nieruchomodci obliczany jest jako rdinica pomiedzy
dochodem operacyjnym netto uiytkownika a dochodem uzytkownika (wynagrodzenie
managera). Przy obliczaniu  wynagrodzenia uzytkownika (managera) prowadzacego
dziatalnos$é na nieruchomodci nalely odzwierciedli¢ typowe dla danego rynku zasady jego
ustalania. Nalezy przy tym uwzglednié, ze dla réznych rodzajow dziatalnosci sposdb ustalania
wynagrodzenia uzytkownika moze by¢ zrdznicowany.

14. Przy obliczaniu dochodu z nieruchomosci uwzgiednia sie wyniki z dziatalnosci
prowadzonej na wycenianej nieruchomosci oraz dane rynkowe o dochodach z podobnych
dziatatnodci prowadzonych na danym rynku.

15. Okreslany w wycenie poziom dochodu z nieruchomosci odzwierciedla stan rynku
w dniu wyceny.

. Nieruchomoséci wyceniane metody zyskéw maja czesto ztoiong postal
fizyczng i ekonomiczng co powoduje, ze wystepujg w obrocie jako funkcjonujace obiekty,
obejmujgce zréinicowane aktywa niezbedne do prowadzenia dziatalnosci. Oprocz
nieruchomodci obiekty takie obejmuja takze ruchomosci (mebie, wyposazenie i urzadzenia)
oraz wartosci niematerialne i prawne, a takze tzw. zbywalny goodwill, ktéry stanowi sktadnik
wartoséci niematerialnych i prawnych zwigzany z posiadaniem marki, reputacji, zaufania
klientéw itp., a ktéry jest przenoszony na nabywce w przypadku obrotu ta-kim obiektem.

. Wartosc okreslona metodg zyskéw moze obejmowac - oprocz nie-ruchomosci
- takze inne skiadniki majatku. W przypadku, gdy cel wyceny wymaga ustalenia odrebnej
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wartoéci nieruchomosci oblicza sie ja jako roinice wartosci okreslonej metoda zyskéw i
wartosci rynkowej innych sktadnikow majatku.

. Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci metodg zyskéw nie
uwzglednia sie tzw. osobistego goodwillu, ktéry wptywa na dochody uzytkownika, ale nie jest
zwigzany z nieruchomoscia lecz z osobg prowadzgcy dziatalnosé. Przez osobisty goodwill
nalezy rozumied szczegdlne cechy okreslonego uzytkownika, ktore powodujg uzyskiwanie
dochodu odmiennego od poziomu rynkowego.

Przy obliczaniu dochodu z nieruchomosci uwzglednia sie wyniki dziatainosci
faktycznie prowadzone] na wycenianej nieruchomoséci oraz dane rynkowe o dochodach z
podobnych dziatalnosci prowadzonych na danym rynku. {p. 4. 2.11 Noty).

Komentarz:

Wycena zostafa przeprowadzona w warunkach ograniczonych przy ograniczonym
dostepie do materiatéw i informacji z uwagi na prowadzone postepowanie upadiosciowe. W
szczegdlnosci z uwagi na brak wyczerpujacych informacji na temat zamierzonej inwestycji
wyceniajgcy nie mieli moliwosci oszacowania wartosci rynkowej nieruchomosci podejsciem
mieszanym metody pozostatoiciowa, ktéra jest stosowana do okreslenia wartosci rynkowej
nieruchomosci, jezeli nieruchomos$¢ ta podlegaé ma rozwojowi polegajagcym  w
szezegolnosei  na  budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie,
modernizacji, adaptacji, montazu lub remoncie obiektu budowlanego. W przypadku
przedmiotu wyceny realizacja inwestycji zostata wstrzymana na etapie pozyskania gruntu i
przygotowania go do budowy (ogrodzenie, oswietlenie, uporzadkowanie terenu), a takie na
pozyskaniu czesci niezbednej dokumentacji projektowej, budowalnej, technologicznej,
srodowiskowej niezbednej do realizacji zamierzonej inwestycji. Z uwagi na skale
planowanego przedsiewziecia poniesione nakfady stanowig istotna z punktu widzenia rynku
wartosc i nie mogg byé pominiete w procesie szacowania.

Zgodnie z zapisami par. 16 Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci (...}
metode pozostatosciowg moina zastosowad, jezeli fgcznie zostang spetnione warunki:

1) istniejgce uwarunkowaniac nie pozwalajg na zastosowanie  podejscia
porownawczego lub dochodowego (przestanka spetniona);

2) znany jest rodzaj i zakres robdt, o ktérych mowa w ust. 1 {przestanka niespetniona -
brak jest opracowanego kosztorysu robdt, zidentyfikowano ograniczenia w dostepie
do informacji dotyczacych rodzaju i zakresu robot z uwagi na specyfike postepowania
upadtosciowego);

3) w przyjetych do tej metody elementach odpowiednich podejs¢ uwzglednia sie dane
odwzorowujgce stan rynku {przestanka niespetniona — analizowany segment rynku
cechuje sie wysokg nieprzejrzystoscig i trudnoscig w dostepie do danych).

W zwigzku z powyiszym, zgodnie z zapisami Rozporzgdzenia w sprawie wyceny
nieruchomosei (..} brak jest przestanek metodycznych do  zastosowania metody
pozostatosciowej.

Zastosowanie podejécia poréwnawczego do wyceny przedmictowe] nieruchomosci
wediug aktualnego stanu zaawansowania prac, a zatem z uwzglednieniem poniesionych
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dotychczas nakiaddéw rowniez byto niemoiliwe z uwagi na brak obrotu nieruchomosciami
porownywalnymi na rynku ogélnokrajowym.

Nalezy podkreslic, iz wycena zostata przeprowadzona przy pewnych zalozeniach w
szczegolnosci przy zalozeniu, iz nabywca nieruchomosci przejmie prawa zardwno do gruntu
jak i prawa do wszelkiej zgromadzone] dokumentacji w celu dokohczenia realizacji
zamierzonego przedsiewziecia inwestycyjnego. W zwigzku 2z tym wycena wymagala
przeprowadzenia wielowatkowych analiz zardwno pod katem uwarunkowan formaino-
prawnych tego typu inwestycji jak réwniez analizy dochodowej oraz analizy kosztowej
planowane] inwestycji.

W dalszej czedci operatu szacunkowego sformutowano szczegotowe zatozenia
przyjete do wyceny.

3.3. UWARUNKOWANIA EKONOMICZNO — ADMINISTRACYINE GMINY KLESZCZOW

Kleszczow to gmina wiejska zlokalizowana w centralnej Polsce, w potudniowej czesci
powiatu betchatowskiego, w wojewddztwie todzkim. Zajmuje obszar 124,82 km? (co stanowi
12,9% powierzchni powiatu betchatowskiego), z czego uzytki rolne stanowia ok. 42% ogétu
powierzchni, uzytki lesne 28%. Gming zamieszkuje okolo 6 tys. osob. Przecigtna gestosc
zaludnienia wynosi ok. 48 oséb/km?.

Na terenie gminy znajduje sie 29 miejscowosci i 10 sofectw: Antonidwka, Czyiow,
Debina, Kamien, Kleszczdw, tekinsko, tuszczanowice, Rogowiec, Wolica i Ztobnica. Gmina
graniczy od potnocy z gming Kluki i gming Betchatdw (powiat belchatowski), od wschodu z
gming Kamiensk (powiat radomszczanski), od potudnia z gming Dobryszyce | gming Lgota
Wielka (powiat radomszczanski), od zachodu z gming Sulmierzyce (powiat pajeczanski) i
gming Szczercow (powiat betchatowski).

Mapanr6i7 Lokalizacja gminy Kleszczow na tle powiatu belchatowskiego

Gmine Kleszczdéw, pomimo zaliczenia do kategorii gmin wiejskich, nalezy rozpatrywac
jako gmine o charakterze przemystowo-rolniczym. Zrealizowanie kompleksu paliwowo-
energetycznego zwigzanego z powstaniem kopalni | elektrowni powoduje, iz dominujgca do
lat 70-tych XX w. funkcja rolnicza ulegla znacznemu graniczeniu na rzecz przemystu
wydobywczego oraz produkcji energii elektryczne]. Nowe przeznaczenie w radykalny sposéb
wplyneto na przeksztaicenie krajobrazu gminy, formy uzytkowania jej terendw i polityke
przestrzenna.

Gmina Kleszczdw jest najbogatsza gming w Polsce (dochéd per capita), dzieki
zlokalizowanej na tym terenie Kopalni Wegla Brunatnego Befchatow | Elektrowni Betchatow.
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Befchatowskie zaglebie paliwowo-energetyczne ma strategiczne znaczenie dla rozwoju
regionu i dla bezpieczenstwa energetycznego kraju.

lednoczednie gmina stanowi jeden z najszybciej rozwijajacych sie¢ obszaréw regionu
tédzkiego. Maja na to wptyw dziatajace na terenie gminy firmy Polskiej Grupy Energetycznej
oraz — 2dobywajacy coraz wieksza range w gospodarczym rozwoju gminy ~ inwestorzy polscy
i zagraniczni, ktérzy zbudowali zaktady produkcyjne na terenie czterech Kleszczowskich Stref
Przemystowych, bedacych czescig tddzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej: w Rogowcu,
Kleszczowie, Ztobnicy i Bogumitowie. Swoje zaktady ulokowali w tym miejscu przedsigbiorcy z
Polski, Niemiec, Finlandii, Austrii, Francji, Holandii, Wioch, Portugalii, Szwajcarii i Hiszpanii.
Warto zaznaczyé, ze na terenie gminy dziata Fundacja Rozwoju Gminy Kleszczéw, ktora
utatwia i optymalizuje proces inwestycyjny.

Ponadto, poza atrakcyjnymi terenami inwestycyjnymi, zwlaszcza dla dziatalnosci
produkcyjno-magazynowej, do atutéw gminy zalicza sig: dobra sie¢ lokalnych drdg,
rozwinieta opieka zdrowotna, dobrze wyposazona baza edukacyjna, a takie bardzo dobre
warunki do rekreacji i sportu. Ustugi rekreacyjne na terenie gminu $wiadczy m.in. Kompleks
Dydaktyczno-Sportowy ,, SOLPARK Kleszezéw” wzniesiony w 2009r.), ponadto do gtéwnych
atrakcji nalezg tarasy widokowe na skraju odkrywkowej kopalni wegla, rezerwat przyrody
Jtuszczanowice” oraz zabytkowy koscidt w tekirisku. Procesy industrializacyjne i zwigzana z
nimi urbanizacia, powodujg staly wzrost zaludnienia gminy.

Dogodne potaczenie komunikacyjne z Polska pétnocng i potudniowa zapewnia gminie
przebiegajaca w odleglosci 20km droga krajowa nr 1 relacji Katowice-Gdansk, natomiast z
Polskg zachodnia, droga krajowa nr 8 usytuowana w odleglosci 25km od Kleszczowa.
Ponadto, przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 24 relacji Piotrkow Trybunalski -
Zarzecze oraz jej przedtuzenie — linia kolejowa nr 848.

Kieszczéw jest nietypowa gming na tle kraju, poniewaz daje zatrudnienie kilka razy
wiekszej liczbie oséb niz wynosi liczba jej mieszkancéw, co nie oznacza jednak braku
bezrobocia. Zgodnie z danymi GUS, sytuacja na lokalnym rynku pracy poprawia sig z roku na
rok. Stopa bezrobocia w gminie Kleszczéw w 2017 wynosita 3,1% (w 2015r. ~ 4,6%, dla
powiatu befchatowskiego w 2017r. - 4,5%), za$ liczba zarejestrowanych bezrobotnych w
gminie wedtug stanu na 2017r. wyniosta 116 0s6b (w catym powiecie - 3 218 osdb).

W 2017r. na terenie gminy funkcjonowato 440 podmiotéw gospodarczych wpisanych
do rejestru REGON, z czego 1,1% w sektorze rolniczym, 17,9% w sektorze przemystowym |
12,5% w branzy budowlanej. Okolo 95% wszystkich zarejestrowanych podmiotow
gospodarczych w gminie Kleszczédw stanowi sektor prywatny.

3.4. ANALIZA RYNKU NIERUCHOMOSC! — SEKTOR PRZETWARZANIA ODPADOW
3.4.1. Wprowadzenie

Odpady komunalne stanowig znaczgcy potencjat energetyczny, ktorego
wykorzystanie w sposdb w petni bezpieczny dla srodowiska moze zastepowac coraz bardziej
ograniczone zasoby kopalne i Zrédta energii pierwotnej, a ponadto nie stoi w sprzecznosci 2
ideg zrownowazonego rozwoju’ i daje sensowng alternatywe dla zabronionego prawem
sktadowania nieprzetworzanych form odpadow.

W ostatnich latach w Polsce obserwuje sig¢ stopniowy wzrost masy odpadéw
komunalnych. W 2017r. wytworzono w naszym kraju 126 min Mg odpadéw (z czego 9,5%

! Serwis internetowy www.energetykacieplna.pl.
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stanowity odpady komunalne), czyli o 2,7% wiecej niz w roku ubiegtym. Oznacza to, ze ilosé
wytworzonych odpadéw komunalnych na jednego mieszkarica wzrosta z 303 kg w 2016r. do
311 kg w 2017r.2 Mimo to, jest to wcigz jeden z najnizszych wskaznikdéw w Europie. Z danych
za 2016r. wynikato, ze przecietny Europejczyk produkuje 481 kg odpadéw komunalnych
rocznie, najwiecej natomiast Dunczycy — 747 kg.

Wykres nr 1 Zmieszane odpady komunalne w Polsce w latach 2012-2017r.

g7

5800 . T 87121

Qdpady wtys. ton

8050
7500
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Zrodito: Raport z badania rynku uslug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami komunainymi w gminach
migjskich w latach 2014-2019, Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentow, sierpien 2019.

Jak wynika z wykresu nr 1, w latach 2014-2015 ilos¢ odebranych odpadéw
zmieszanych® w Polsce ksztattowata sie na podobnym poziomie. W ostatnich latach nastgpit
ich wzrost — 0 4,6% w 2016r. stosunku do roku ubiegtego. W 2017r. zanotowano wzrost o
zaledwie 0,2%.

Zagospodarowanie odpadow komunainych w naszym kraju odbywa sie z
uwzglednieniem hierarchii sposobhdow postepowania z odpadami. Odpady zmieszane
poddawane s3 procesom: recyklingu, przeksztatcania termicznego, innym procesom
przetwarzania (obrobki biologicznej) | sktadowaniu (odpady zmieszane trafiaja na
sktadowisko po wczesniejszych procesach przetwarzania. llos¢ odpaddw przeksztatconych
termicznie w 2016r. w stosunku do roku 2012 zwiekszyta sig 42 razy®. Udziat poszczegdlnych
metod przetwarzania odpadéw w zagospodarowaniu odpadéw komunalnych przedstawia
wykres nr 2 ponizej.

2 informacja Ministra Srodowiska na temat spalarni odpaddéw kemunalnych i ich miejsca w systemie gospodarki
odpadami, Departament Gospodarki Odpadami w Ministerstwie Srodowiska, kwiecier 2018.

3 Opady zmieszane — odpady, ktore musza by¢ mechanicznie i biologicznie przetwarzane, a ich czg$c po
przetworzeniu musi by¢ unieszkodliwiana na skfadowisku bad# w spalarni.

4 Raport z badania rynku ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami komunalnymi w gminach miejskich w

latach 2014-2019, Urzad QOchrony Konkurencji i Konsumentéw, sierpied 2019.
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Wykres nr 2 Zagospodarowanie odpadow komunalnych w Polsce w 2017r,

5

& rerykling
I & termicane prreksrtaicanie 1 odzyskiem energil ]
& biotogicing protesy prrehwarzania
= skladewanis
= feemicrneprreksstatoanie ber odaysku ensrgll

Zrbdio: Informacio Ministra Srodowiska na temat spatarni odpaddéw komunalnych
i ich miejsca w systemie gospodarki odpadami, Departament Gospodarki Odpadami
w Ministerstwie Srodowiska, kwieciert 2015r.

W Polsce w 2017r. 6,8 min Mg odpaddw komunainych przeznaczono do odzysku {ok.
57% odpadow wytworzonych), 2 czego do przeksztatcania termicznego z odzyskiem energii
2,7 min Mg (22%), bez odzysku energii z kolei jedynie 0,2 min Mg {2%). Zdecydowana
wiekszoé¢ odpadéw w wojewddztwach, rowniez w fodzkim, przeznaczona jest do
sktadowania na wysypiskach $mieci (patrz tabela nr 25), co jest rozwigzaniem znacznie
tariszym niz przetwarzanie opaddéw w wyniku spalania, ale tez znacznie bardziej szkodliwym
dla srodowiska.
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Tabela nr 25 llo$¢ odpaddéw komunainych wediug wojewddztw
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Zrodio: Informacja Ministra Srodowiska na temat spalarni odpadéw kemunalnych
i ich migjsca w systemie gospodarki odpadami, Departament Gospodarki Cdpadami
w Ministerstwie Srodowiska, kwiecien 2019r.

Prawodawstwo Unii Europejskiej i specjalne wymogi w zakresie racjonalnej
gospodarki odpadami w nowych krajach czlonkowskich (do 2020r. ilos€ S$mieci
skiadowanych na wysypiskach miata zostaé ograniczona do maksimum 35%
produkowanych odpadéw) stanowily jedna z gléwnych determinant rozwoju instalacji
termicznego przeksztatcania odpadéw w Polsce po roku 2010. Dodatkowym czynnikiem
byto rowniez wsparcie finansowe z funduszy unijnych.

Instalacje termicznego przeksztatcenia odpadéw komunainych, z uwagi na moiliwosc
wytworzenia energii elektrycznej i ciepta, sa traktowane jako obiekty energetyczne, gdzie
spalanym paliwem sa odpady komunalne. Poniewaz odpady te charakteryzujg sie
wilasciwosciami palnymi pordwnywalnymi z paliwami kopalnymi, zgodnie z rozporzgdzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 16 lipca 2015 roku w sprawie dopuszczenia odpaddw do
skfadowanio na sktndowiskach, w przypadku odpaddw zmieszanych, ktdrych ciepto spalania
wynosi powyzej 6 MJ/kg, nie mogg byé one zagospodarowane poprzez skltadowanie. Szacuje
sig, e ze spalenia 1 Mg odpadéw komunainych uzyskuje sie okoto 400 kWh energii
elektrycznej oraz 6,6 GJ energii cieplnej’. Odpady kwalifikowane s3 jednak jako paliwo
trudne, do ktdrego spalenia sg potrzebne odpowiednio dobrane urzadzenia, jak i sam proces
spalenia.

3 Jagoda Gotek-Schild, instalacje termicznego przetwarzania odpaddw komunalnych w Polsce — Zrédio energii o
znaczeniu srodowiskowym, Zeszyty Naukowe tnstytutu Gospodarki Surowcami Mineralnymi i Energig Polskiej
Akademii Nauk, nr 105, 2018.
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Spalarnia odpadéw jest zaktadem przemysfowym zajmujgcym sie termicznym
przeksztalcaniem odpadow, petnigcym czesto funkcje elektrowni produkujgc energig
elekiryczng lub cieplng. Termiczne przeksztatcanie jest jednym z rekomendowanych
sposobow na postepowanie z odpadami, ktérego efektem oprécz zmniejszenia ich iloSci w
otaczajgcej przestrzeni, jest wytworzenie energii elektrycznej i ciepta.

Petng definicje ,spalarni odpadéw” przedstawia ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o
odpadach (Dz. U. 2018, poz. 992 z pdin. zm.). Zgodnie z treécig ustawy ,spalarnia odpadow”
to ,zaktad lub jego czesc przeznaczone do termicznego przeksztatcania odpaddw z odzyskiem
fub bez odzysku wytwarzanej energii ciepinej, obejmujgce instolacje i urzqdzenia stuzgce do
prowadzenia procesu termicznego przeksztalcania odpaddw wraz z oczyszczaniem gazow
odlotowych i wprowadzaniem ich do powietrza, kontrolg, sterowaniem i monitorowaniem
proceséw oraz instalacjami zwiqzanymi z przyimowaniem, wstepnym przetwarzaniem i
magazynowaniem odpaddw dostarczonych do termicznego przeksztatcania oraz instalacjami
zwigzanymi zmagazynowaniem i przetwarzaniem substancji otrzymanych w wyniku spalania i
oczyszczania gazoéw odlotowych”.

Ponizej przedstawiono inne waine terminy z punktu widzenia analizowanej
problematyki, wskazane w ustawie o odpadach z dnia 14 grudnia 2012r.:

* Termiczne przeksztalcanie odpadow ~ spalanie odpaddw przez ich utlenianie i
inne procesy termicznego przetwarzania odpaddw, w tym pirolize, zgazowanie i
proces plazmowy, o ile substancje powstajgce podczas tych procesow s3
nastepnie spalane (art. 3 ust. 1 pkt 29).

* Unieszkodliwianie odpadéw - proces niebedacy odzyskiem, nawet jezeli
wtornym skutkiem takiego procesu jest odzysk substancji lub energii {(art. 3 ust. 1
pkt 30}.

*  Wytworca odpadéw — kaidy, kto swojg dziatalnoscig lub bytowaniem powoduje
powstawanie odpadéw (pierwotny wytwdérca odpadéw), oraz kazdy, kto
przeprowadza wstepng obrdbke, mieszanie lub inne dziatania powodujgce zmiang
charakteru lub sktadu tych odpadéw; wytwércg odpadow powstajgcych w wyniku
¢wiadczenia ustug w zakresie budowy, rozbidrki, remontu obiektdw, czyszczenia
zbiornikdw Jub urzadzen oraz sprzatania (art. 3 ust. 1 pkt 32).

* Gospodarowanie odpadami - zbieranie, transport, przetwarzanie odpaddw,
tgcznie z nadzorem nad tego rodzaju dziataniami, jak réwniei podiniejsze
postepowanie 2z miejscami unieszkodliwiania odpaddéw oraz dziafania
wykonywane w charakterze sprzedawcy odpaddéw lub posrednika w obrocie
odpadami {art. 3 ust. 1 pkt 2).

Proces spafania jest wykorzystywany do przetwarzania wielu typdw odpadow. Samo
spalanie stanowi zaledwie cze$é ztoionego systemu przetwarzania odpadow, ktéry facznie
zapewnia catosciowe zarzadzanie szerokg gama odpadow, jakie powstajg w spoteczenistwie.
Sektor spalania przeszedt proces szybkiego technologicznego rozwoju w ciggu ostatnich 10 -
15 lat. Wiele z tych zmian spowodowanych zostato prawodawstwem specyficznym dla
przemystu, co przyczynito sie do zredukowania emisji do powietrza z indywidualnych
instalacji. Trwajacy stale proces rozwoju, koncentruje sig obecnie na udoskonalaniu technik
ograniczajacych koszty, przy jednoczesnym zachowaniu lub poprawieniu wynikow w zakresie
ochrony érodowiska®.

& Strona internetowa ippc.mos.gov.pl.
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Celem spalania odpadéw, podobnie jak wigkszosci zabiegdw zwigzanych z
przetwarzaniem odpadodw, jest ich utylizacja, a takZe ograniczenie ich objetosci | zwigzanych z
nimi zagroien, przy jednoczesnym przechwytywaniu (a zatem tez koncentracjg) lub
niszczeniu potencjainie niebezpiecznych substancji. Proces spalania moie zarazem dostarczyé
érodkdow umozliwiajgcych odzyskiwanie energil oraz mineralnych iflub chemicznych
sktadnikéw zawartych w odpadach’. W zaleznosci od pojemnosci oraz od rodzaju odpaddw
wyrdzniamy rdzne typy spalarni;

1. Spalarnia odpaddw medycznych | niebezpiecznych ~ piec obrotowy.
2. Spalanie odpadow plynnych i gazowych.
3. Produkcja tzw. zielonej energii.

Odpady skierowane do nowoczesnych spalarni odpaddéw stanowig znaczgce Zrédio
uzytecznej dla wytwdrcdw tych odpaddw form energii. Nalezy zaznaczyd, e irédio to posiada
cechy odnawialnego Zrddta energii — cze$é wytworzonej energii w instalacji termicznego
przeksztatcenia odpaddéw komunalnych traktowana jest jako tzw. zielona energia, co
okreélaja zapisy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 8 czerwca 2016 roku w sprawie
warunkdow technicznych kwalifikowania cze$ci energii odzyskanej z termicznego
przeksztatcenia odpadéw. Udziat zielonej energii w tej wyprodukowanej jest ryczaftowy i
wynosi 42%. Dodatkowo, zgodnie z ustawg z dnia 20 Jutego 2015 roku o odnawialnych
irédtach energii, spalarnie odpadéw traktowane s3 jako instalacje odnawialnego Zrédia
energii.

instalacje termicznego przeksztatcania odpaddw (ITPOK) majg spetni¢ majg dwie
podstawowe role:

=  majg mozliwosi¢ wypetnienia przyjetych zobowigzan w zakresie redukeji masy
sktadowanych odpaddéw ulegajgcych biodegradacii;

»  dostarczyé znaczace iloéci energii elektrycznej i ciepta, w tym w znacznej czesci
traktowanych, jako energii ze Zrédet odnawialnych.

Mimo to inwestycje tego typu budzg liczne watpliwosci wirédd lokalnej spotecznosci,
ktdra jako najczestsze argumenty przeciw wskazuje m.in. emisje metali ciezkich i innych
zanieczyszczenr, dokuczliwo$é rapachows, hatas, dym 2z komina czy problemy z
zagospodarowaniem pozostatoéci po spaleniu odpaddéw. Tymczasem w odrdinieniu od
sktadowiska, spalarnia unieszkodliwia odpady, nie generuje toksycznych spalin i zatrzymuje
wydzielanie sie fetoru (dzieki specjalnemu bunkrowi z podciénieniem) oraz nie dopuszcza do
zatruwania wod gruntowych. Sam proces spalania nie generuje uciazliwo$ci hatasowych.

Co wiecej, powstajace w wyniku spalania produkty uboczne jak popioty i Zuile
poddajg sie neutralizacji oraz ponownemu wykorzystaniu. Przede wszystkim jednak proces
spalania pozwala na produkcje energii cieplnej i elektrycznej, ktéra jest poéiniej
wykorzystywana przez lokalng spotecznosé {rysunek nr 1 ponizej — zalety instalacji ITPOK).

7 Strona internetowa ippc.maos.gov.pl.

8 Serwis internetowy www.energetykacieplna.pl.
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Rysunek nr 1 Zalety eksploatacji instalacji termicznego przeksztatcania odpadéw
komunalnych (ITPOK) w zarzadzaniu lokalng gospodarka odpadami
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Zrédio: Jagoda Golek-Schild, Instalacje termicznego przetwarzania odpaddw komunalnych w Polsce —
Frédfo energii o znaczeniu $rodowiskowym, Zeszyty Naukowe Instytutu Gospodarki Surowcami
Mineralnymi i Energig Polskiej Akademii Nauk, nr 105, 2018.

Podsumowujac, instalacje termicznego przeksztatcania odpaddéw komunalnych s3
znacznie lepszym i bardziej ekologicznym od skfadowisk, ktdre nie tylko nie rozwigzuja
problemu odpadow, ale generujg powazne zagroZenia dla srodowiska i ludzi.

Mimo to, taka forma przetwarzania odpaddw przez diugie lata nie byta popularna w
Polce. Na poczatku 2010r. w Europie funkcjonowato okoto 370 spalarni odpadow, w tym
tylko jedna w naszym kraju. W parstwach Europy Zachodniej, wyposaionych w liczne
elektrocieptownie i elektrownie opalane odpadami komunalnymi, odzysk energii
wytwarzanej z odpadéw ma istotny udziat w strumieniu konwencjonalnie wytworzonej
energii elektrycznej i cieplnej. Spalarnie odpadéw komunalnych aktualnie pracujgce w
krajach Unii sa w stanie zaopatrzy¢ okoto 7 mln gospodarstw domowych w elektrycznosc oraz
13,4 min w ciepto sieciowe®.

Obecnie, najwiekszy udzial spalarni odpaddw w systemach gospodarki odpadami
komunalnymi widoczny jest w takich krajach jak: Dania, Luksemburg, Szwecja, Holandia,
Francja, Belgia czy Niemcy. W nowych krajach cztonkowskich dominujagcym sposobem

% Serwis internetowy www.energetykaciepina.pl.
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Zrédio: Materialy udostepnione w ramach V Seminarium , Eksploatacja Zaktadow TPOK —
doswiadczenia”, ktéra odbyta sie w dniach 29-30 sierpnia 2019r. w Rzeszowie.



W wyniku podjetych ostatnio kosztownych inwestycji (budowa 7 nowoczesnych
instalacji termicznego przeksztalcania odpadow), udziat sktadowania odpadéw w naszym
kraju zmniejszyt sie (patrz wykres nr 4}, lecz weigz nie dordwnuje udzialom notowanym w
krajach Europy Zachodniej. Dla przyktadu w samych Niemczech funkcjonuje aktualnie 121
spalarni odpaddw o tgcznej wydajnosci ok. 26 min Mg/r. {(udziat spalania wynosi ok. 33-34%]).

Rysunek nr 2 Instalacje przetwarzania odpadéw komunalnych w Europie w 2017r.
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7rédto: Materiaty udostepnione w ramach V Seminarium , Eksploatacja Zakladdéw TPOK —
doswiadczenia”, ktéra odbyia sig w dniach 29-30 sierpnia 2019r, w Rzeszowie.

Po 2010r. zainteresowanie budowq spalarni wyrazafo coraz wiecej samorzaddw.
Wiele z nich widzi w takich inwestycjach panaceum na rosngce ceny odpaddw. Z ostatnich
ustalert UOKIK wynika bowiem, ze w samorzadach, gdzie funkcjonujg spalarnie, opfaty dla
mieszkancdw sg nizsze. Nalezy jednak zaznaczyé, ze przewazajaca cze$c kasztow wszystkich
dotychczas wybudowanych spalarni zostata pokryta z dotacji unijnych i innych srodkéw
publicznych. Samorzady nie musza wigc sptacaé kredytu komercyjnego i w efekcie
funkcjonowanie tych instalacji jest mniej kosztowne!?,

3.4.2. Uwarunkowania prawne gospodarki odpadami w Polsce

Gospodarka odpadami to brania szczegodina, silnie regulowana przez prawo, ze
wzgledu na mogace jej towarzyszy¢ negatywne skutki Srodowiskowe. Przeksztalcenia w
sektorze odpadow komunalnych, ktore nastapity w naszym kraju po 2000r., byly zwigzane w
duiej mierze z wymaganiami natozonymi przez Unie Europejska, w szczegdlnosci w zakresie
recyklingu oraz ograniczenia sktadowania cdpaddw komunalnych.

Prawo wspolnotowe, ktére w nowelizacji ramowej dyrektywy o odpadach podniosto
istotnie status spalarni odpadow, uznajgc termiczne przeksztatcanie za forme odzysku a nie
unieszkodliwiania, odréiniajac tym samym znaczaco te forme zagospodarowania odpadow

0 Serwis internetowy serwisy.gazetaprawna.pl.
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od najbardziej prymitywnego sposobu ich unieszkodliwiania — sktadowania', niewatpliwie
sprzyjato projektom budowy spalarni w Polsce.

Podstawowe uwarunkowania prawne systemu gospodarki odpadami w Polsce
regulujg nastepujgce akty prawne:

— ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. 2013, poz. 21 z pdin. zm.}.
Ustawa uwzglednia wymagania prawa Unii Europejskiej, zawarte w dyrektywie
Parlamentu Europejskiego i Rady Nr 2008/98/WE w sprawie cdpadow oraz
dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady Nr 2010/75/UE z dnia 24 listopada
2010r. w sprawie emisji przemystowych;

~ ustawa z dnia 13 wrzesénia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach
{Dz. U. Nr 132 poz. 622 z péin. zm.) regulujgca szczegétowo kwestie gospodarki
odpadami komunalnymi na poziomie lokalnym. Od 1 lipca 2013 roku, zgodnie z
nowelizacjg wyzej wymienionej ustawy (Ustawa z dnia 1 lipca 2011r. o zmianie
ustawy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach oraz niektérych innych ustaw;
Dz. U. Nr 152, poz. 897), to_gminy sa podmiotem odpowiedzialnym 2za
funkcjonowanie lokalnych systeméw gospodarki odpadami komunalnymi, ktére

wplyna na osiagniecie unijnych celéw. Co wigcej, do obowigzkdw samorzadow
wojewddztw naleiy uchwalanie Wojewddzkich Planéw Gospodarowania Odpadami
(WPGO).

Ponadto kierunki polityki Rzadu w kontekicie analizowanej problematyki zostaty
okreélone w Krajowym planie gospodarki odpadami. Juz opracowany w poprzednich latach
KPGO z 2010 r. podkresélal, ze uksztattowanie optymalnych systeméw gospodarki odpadami
komunalnymi wymaga miedzy innymi wdrozenia efektywnych ekonomicznie i bezpiecznych
ekologicznie technologii odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym technologii
pozwalajacych na odzyskiwanie energii zawartej w odpadach w procesach ich termicznego
przeksztatcania. Wedtug KPGO 2010 jednym z zasadniczych kierunkéw dziatarn w zakresie
wdrazania planowe] gospodarki odpadami jest intensywny wzrost zastosowania termicznych
metod przeksztatcania odpadéw komunalinych'?.

Do gtéwnych celdéw w gospodarce odpadami komunalnymi zawartych w aktualnie
obowiazujacej uchwale Rady Ministréw nr 88 z dnia 1 lipca 2016r. w sprawie Krajowego
planu gospodarki odpadami 2022, naleiy m.in. doprowadzenie do funkcjonowania
systemodw zagospodarowania odpadami zgodnie z hierarchia sposobdw postepowaniami z
odpadami, rozwijanie recyklingu odpaddéw oraz maksymalizacje wykorzystania odpadow jako
surowcdw, Cele i dziatania zawarte w KPGO 2022 podkreslone s3 takie Strategii na Rzecz
Odpowiedzialnego Rozwoju, przyjete] przez Rade Ministréw 14 lutego 2017r. Strategia
traktuje KPGO 2022 jako podstawowy, obok wojewddzkich planéw zagospodarowania
odpadami z planami inwestycyjnymi, dokument planistyczny w gospodarce odpadami.

KPGO 2022 ujmuje kwestie dotyczace udziatu termicznego przeksztatcania odpadow
w przetwarzaniu odpadéw komunalnych. Wskazano w nim (jako jeden z kierunkéw polityki
gospodarowania odpadami) ograniczenie metod termicznego przeksztalcania odpadow

11 Serwis internetowy www.energetykaciepina.pl.

12 Tadeusz Pajak, Instalacje termicznego przeksztatcania odpaddw komunainych w Polsce — uwarunkowania,
plany, realizacja, Nowa Energia, dodatek nt. termicznego przeksztalcania odpaddw komunalnych, serwis
internetowy www.energetykacieplna.pl.
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komunalnych oraz pochodzacych z przetworzenia odpadéw komunalnych do 30% w
stosunku do wytwarzanych odpadéw komunalnych, w skali kraju oraz kazdego
wojewddztwa®®. Ograniczenie to wynika z koniecznodci stosowania hierarchii sposobow
postepowania i maksymalizacji surowcowego wykorzystania odpadéw (patrz wyzej) oraz
osiagniecia wymaganych przez Unie Europejska bardzo wysokich poziomow przygotowania
do ponownego uiycia i recyklingu odpadéw komunalnych.

Zaprezentowane powyzej rekomendacje potwierdza najnowsze stanowisko

Ministerstwa Srodowiska: ,Termiczne przeksztolcanie odpaddw z odzyskiem energii
powinno _stanowié jedynie uzupefnienie systemu gqospodarki odpadami komunalnymi,

przyczyniajge sie do ograniczenia ilosci odpaddw kierowanych na skfadowiska. Nie powinno
natomiast wpfywadé negatywnie na osiggane poziomy przygotowanio do ponownego uzycia i
recyklingu. Z tego wzgledu udziot tej metody w przetwarzaniu odpodow komunalnych nie
powinien przekraczoc 30% masy wytwarzonych odpaddw komunalnych”.

Ponadto warto zwrdcié uwage, ze Komisja Europejska w ramach tworzenia zasad
finansowania inwestycji z zakresu gospodarki odpadami w Polsce, w nowej perspektywie
finansowej nie przewiduje finansowania spalarni odpaddéw, a rekomenduje z kolei
wprowadzenie specjainej optaty $rodowiskowej dla spalarni odpaddow w celu zwigkszenia
optacalnoici ekonomicznej proceséw recykiingu™, podobnie jak miato to miejsce w kitku
innych krajach Unii.

Z punktu widzenia ochrony $rodowiska bardzo wainym aspektem eksploatacji
instalacji termicznego przetwarzania odpadéw jest przestrzeganie norm emisyjnych.
Aktualnie obowiazujgce normy w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza sg okreslone w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 marca 2018 roku (Dz. U. 2018 poz. 680),
stanowigcego implementacjg do polskiego prawa unijnej dyrektywy 2010/75/UE w sprawie
emisji przemystowych.

Dyrektywsa ta, oprécz okredlenia norm emisyjnych, dokfadnie ustala rygorystyczne
wymagania w zakresie Srodowiskowym wobec instalacji spalania odpadéw, dotyczace m.in.
kontroli i monitoringu emisji zanieczyszczen, warunkéw eksploatacji, sprawozdawczosci i
informowaniu lokalnej spotecznosci, warunkéw i wnioskdow o pozwolenia. [stothym
elementern unijnej Dyrektywy nr 2010/75/UE jest zapis dotyczacy konkluzji BAT {ang. Best
Available Technique), w ktérych okreélane najlepsze dostepne techniki tworzenia systemow
oczyszczania gazéw, wraz z ich opisem, oceng przydatnosci, dopuszczalnym poziomem
zanieczyszczei czy monitoringiem. Tym samym konkluzje BAT stanowig podstawe do
wydawanych pozwolen zintegrowanych dia obiektéw energetycznego  spalania.
Ustawodawca, okreslajac takie wymagania wobec spalarni odpadéw, zobowigzuje
wytwércéw energii z odpaddéw komunalnych do zastosowania w swoich instalacjach
optymainych rozwigzan, co sprawi, ze bedg one bezpieczne dla Srodowiska®.

13 Informacja Ministra Srodowiska na temat spalarni odpadéw komunalnych i ich miejsca w systemie
gospodarki odpadami, Departament Gospodarki Odpadami w Ministerstwie Srodowiska, kwiecier 2019.

4 nformacja Ministra Srodowiska na temat spalarni odpadow komunalinych i ich miejsca w systemie
gospodarki odpadami, Departament Gospodarki Odpadami w Ministerstwie Srodowiska, kwieciert 2019r.

15 jagoda Golek-Schild, Instalacje termicznego przetwarzania odpadéw komunalnych w Polsce — Zrédfa energii o
znaczeniu srodowiskowym, Zeszyty Naukowe Instytutu Gospodarki Surowcami Mineralnymi i Energig Polskie]
Akademii Nauk, nr 105, 2018.
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Jak wynika z powyziszych rozwazan, swoje zadania gminy powinny realizowac w taki
sposdb, by przestrzega¢ okreélonej w ustawie o odpadach hierarchii postepowania z
odpadami komunalnymi. Hierarchia ta jest nastepujgca®:

1. Zapobieganie powstawaniu odpaddw.

2. Przygotowanie ich do ponownego wykorzystania.
3. Recykling.

4. Odzysk energii.

5.

Unieszkodliwienie.

System gospodarowania odpadami komunainymi w Polsce opiera sig na
finansowaniu z opfat za gospodarowanie odpadami komunalnymi pobieranych przez gminy,
ktore wybierajg przedsiehiorstwo odbierajace odpady w drodze zamdwienia publicznego
{patrz rysunek nr 3}.

Rysunek nr 3 Schemat systemu gospodarki odpadami komunalnymi w zakresie
gléwnego strumienia odpadéw komunalnych (strzatki zielone)} oraz najwainiejszych
przeptywow finansowych {strzatki niebieskie)

TN,
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Zrédio: Raport z badania rynku ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami komunalnymi w
gminach miejskich w latach 2014-2019, Urzad Ochrony Konkurencji | Konsumentdw, sierpien 2019.

W systemie tym kluczowa role odgrywaja RIPOK-, czyli instalacje z technologia
mechaniczno-biologicznego-przewtarzania (MPB, nietoZzsame 2e spalaniem, w potowie 2018
r. w Polsce funkcjonowato 182 takich instalacji, ktérych taczne moce przerobowe wynosza 11
min ton). Warto zaznaczyt, ze w analizowane] branzy, mimo Scistych regulacji, wystepuje
duzy udziat sektora prywatnego i zwigzane z nim mechanizmy wolnego rynku i konkurencji.

16 Jagoda Gotek-Schild, Instalacje termicznego przetwarzania edpadéw komunalnych w Polsce — Zrédfo energii
o znaczeniu srodowiskowym, Zeszyty Naukowe Instytutu Gospodarki Surowcami Mineralnymi i Energig Polskiej
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W 2019r. dokonano nowelizacji ustawy o utrzymaniu czystosci | porzadku w gminach
{Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach oraz niektérych innych ustaw, Dz.U. 2019 poz. 1579). Zmiany w ustawie majg
usprawni¢ funkcjonowanie systemu gospodarowania odpadami komunainymi. Podstawowe
cele nowelizacji to miedzy innymi:

— wzmocnienie kontroli gmin nad systemem gospodarowania odpadami
komunalnymi (m.in. zniesienie ryczattowego rozliczania sie gminy z podmiotem
odbierajgcym odpady);

— zniesienie koniecznodci przekazywania odpaddw komunalnych do instalacji w
ramach regionu (co ma podnieéé¢ konkurencyjnosé i uniemozliwi¢ zmowy cenowe);

— zmniejszenie optaty za gospodarowanie odpadami (mobilizacja do lepszego
selektywnego gromadzenia odpaddw u Zrodta).

Zgodnie z nowelizacje, gminy zostaly zobowigzane do osiggania poziomu recyklingu i
przygotowania do ponownego uzycia odpadéw komunalnych, z wytaczeniem innych niz
niebezpieczne odpaddw budowlanych i rozbidrkowych stanowigcych odpady komunalne, w
wysokosci co najmniej:

1) 50% wagowo za kazdy rok w latach 2020-2024;

2) 55% wagowo za kaidy rok w latach 2025 2029;

3) ©60% wagowo za kazdy rok w latach 2030 2034;

4) 65% wagowo za 2035r. 1 za kaidy kolejny rok oraz do osiggania poziomu
recyklingu, przygotowania do ponownego uzycia i odzysku innymi metcdami
innych niz niebezpieczne odpadéw budowlanych i rozbidrkowych stanowigcych
odpady komunalne w wysokosci co najmniej 70% wagowa.

Ponadto zgodnie 2 trescig nowelizacji'’;

—  istnieje mozliwos$¢ budowy, rozbudowy, modernizacji, utrzymania i eksploatacji
przez gmine lub wspdlnie z inng gming lub gminami, instalacji do przetwarzania
odpaddw powstalych 2z przetworzenia odpaddw komunalnych, zgodnie 2
hierarchia sposobdw postepowania z odpadami i zasadg bliskodci, jezeli na
iokalnym rynku brak jest takich instalacji lub istniejace instalacje majg
niewystarczajace moce przerobowe. Zmiana przepisdw w tym zakresie pozwoli na
kontrolowanie przez gming catego strumienia odpadow;

— podstawe ustalenia wynagrodzenia za odbieranie odpadéw komunalnych od
wiascicieli nieruchomosci stanowi stawka za 1 Mg odebranych odpadéw
komunalnych, natomiast podstawe ustalenia wynagrodzenia za
zagospodarowywanie odpadéw komunalnych stanowi stawka za 1 Mg
zagospodarowanych odpaddéw komunalnych;

~ rada gminy moie fakultatywnie podjaé uchwate o rozliczeniu $rodkéw
pozyskanych ze sprzedazy surowcéw wtérnych i produktow przygotowanych do
ponownego uzycia na pokrycie kosztow funkcjonowania systemu
gospodarowania w gminie. Dodanie powyZszego przepisu ma celu umnotliwienie
obnizenia wysokosci opfat ponoszonych przez mieszkancéw w  stopniu
uwzgledniajacym dochody pozyskane ze wskazanych Zrodet;

17 Michat Kornasiewicz, Materiaty udostepnione w ramach V Seminarium ,,Eksploatacja Zaktadéw TPOK -
doswiadczenia”, ktdra odbyta sie w dniach 29-30 sierpnia 2019r. w Rzeszowie.
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~ znosi sie obowigzek regionalizacji w zakresie koniecznosci przekazywania
bicodpaddw, niesegregowanych (zmieszanych) odpaddéw komunalnych oraz
pozostatosci z sortowania i z procesdéw mechaniczno-biologicznego przetwarzania
odpadéw komunalnych, przeznaczanych do sktadowania. Wprowadzona zmiana
wynika z problemdw z zagospodarowaniem ww. odpaddw w regionach oraz
monopolizacjg rynku. Po wprowadzeniu zmian ww. odpady beda mogly byc
przekazywane do instalacji potozonych na obszarze catego kraju;

— uchylono w art 35 ust 6 a, ktdry traktowat spalarnie odpaddw komunalnych jako
ponadregionalne instalacje do przetwarzania odpaddéw komunalnych.
Funkcjonujace dotychczas instalacje stang sie automatycznie instalacjami
komunalnymi;

- wprowadzenie w ramach rejestru publicznie dostepny wykaz funkcjonujacych
spalarni odpadéw i wspétspatarni odpaddw, w podziale na wojewddztwa oraz w
podziale na instalacje o przepustowosci ponizej 2 Mg/godz. oraz instalacje o
przepustowosci 2 Mg/godz.

3.4.3. Instalacje termicznego przeksztatcania odpadéw w Polsce

Odpady komunalne stanowig jedng z najbardziej istotnych grup odpadow
wytwarzanych w Poisce {patrz podrozdziat 3.4.1.). Przez bardzo diugi okres czasu polska
gospodarka odpadami oparta byta gtownie na sktadowaniu odpadéw na skladowiskach, co
negatywnie wplywato na otaczajgce sSrodowisko. Pod wazgledem ilosci elektrowni
produkujacych energie z odpadéw lub ich przeréb, nasz kraj jest wcigz daleko w tyle za
innymi panstwami w Europie i na swiecie.

Aktualnie w Polsce funkcjonuje zaledwie 8 spalarni odpadow spalajgcych zmieszane
odpady komunalne, o fgcznej nominalnej mocy przerobowej 1 134 tys. Mg/rok. Sa to zakiady
obrébki termicznej odpadow w Warszawie (najstarszy obiekt tego typu w kraju, uruchomiony
w 2001r.), Biatymstoku, Koninie, Krakowie, Bydgoszczy, Poznaniu, Szczecinie i Rzeszowie.
Wszystkie w procesie spalania wykorzystuja technologie rusztowa. Nalezy zwréci¢ uwage, ie
siedem 2z nich powstalo stosunkowe niedawno, po roku 2013, z wykorzystaniem
finansowania unijnego ze ¢rodkéw Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko.

Impulsem do budowy nowych spalarni odpaddw byly unijne wymagania w zakresie
gospodarki odpadami, a takie aktualizacja Krajowego Planu Gospodarki Odpadami (KPGO
2014), ktéry z kolei rzutowat na zarysy Wojewddzkich Planéw Gospodarki Odpadami
(WPGO). Wedlug nich w Polsce miafc powsta¢ okoto 30 instalacji termicznego
przeksztatcania odpaddw komunalnych, ktérych faczna wydajnosé miata wynosi¢ okoto 3,8 —
3,9 min Mg/rok?®. Ponizej oraz w tabeli nr 26 przedstawiono charakterystyke istniejgcych
polskich spatarni odpaddéw komunalnych.

» Zaklad Unieszkodliwiania Odpaddéw Komunalnych w Biatymstoku dzieki obrébce
termicznej odpadéw dostarcza 43 tys. MWh energii elektrycznej oraz ok. 360 tys.
GJ energii cieplnej do 16 tys. gospodarstwach domowych. W zimie dzigki tej energii
ogrzewane jest 875 budynkéw jednorodzinnych. Dyspozycyjnosc roczna instalacji
wynosi 8 050 h.

18 Jagoda Gotek-Schild, Instalacje termicznego przetwarzania odpadéw komunalnych w Polsce — Zrédfo energii
o znaczeniu srodowiskowym, Zeszyty Naukowe Instytutu Gospodarki Surowcami Mineralnymi i Energia Polskiej
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Przepustowosé zaktadu zajmujgcego sie termiczng obrobka smieci w Keninie jest
najmniejsza poérod wszystkich analizowanych spalarni. Rocznie wynosi okoto 94
tys. ton odpaddw. Dzieki utylizacji $mieci wyprodukowana 47 tys. MWh energii
elektrycznej oraz 120 tys. GJ energii cieptej, ktora trafi do sieci miejskiej.

Zastosowana technologia w zaktadzie wybudowanym w Bydgoszczy pozwala
przyjac i przetworzy¢ 180 tys. mg odpaddéw komunalnych rocznie, pracujgc przez
24 godz. na dobe, siedem dni w tygodniu, maksymalnie 8 tys. godz. w roku. Dzigki
procesowi spalania rocznie w zaktadzie moze by¢ wytworzone 54 tys. MWh pradu i
648 tys. GJ ciepta®.

Spalarnia w Szczecinie jest w stanie poddaé obrébce termicznej przez rok okofo
150 tys. ton odpaddéw komunalnych, co w konsekwencji zapewni prad i ciepto 30
tys. gospodarstw domowych.

Zaktad w Poznaniu rocznie produkuje prad i ciepto z okoto 210 tys. ton odpadoéw.
Powstajgca w trakcie spalania energia cieplna, za posrednictwem Elektrocieptowni
Karolin, trafia do mieszkancéw Poznania. Instalacja zaopatrza tez krajowy system
elektroenergetyczny w energie elektryczng. Spalarnia odpaddw w Poznaniu zostata
wybudowana w oparciu o umowe PPP (Partnerstwo Publiczno-Prywatne}®.
Odpady do instalacii s dostarczane z Poznania oraz dziewieciu okolicznych gmin,
ktére razem tworzg Zwigzek Miedzygminny GOAP. Produkowana energia
elektryczna dostarczana jest do sieci elektroenergetycznej, natomiast ciepto
odbierane jest przez Veolie Energia Poznan SA — spdtke zarzadzajacg poznanska
siecig cieptowniczg. W pierwszym roku eksploatacji instalacji, w poznanskiej
spalarni odpaddw wytworzono 100 847 MWh energii elektrycznej oraz 267 275 GJ
energii cieplnej.

Zaktad w Krakowie przeksztatca 220 tys. ton odpaddow komunalnych rocznie i jest
aktualnie pierwszym pod wzgledem wydajnosci obiektem w kraju. Spalarnia jest
przygotowana do pracy przez minimum 8,1 tys. godz. na rok. Wyliczono, ze od 27
czerwca 2016 r. do korica maja 2017 r. krakowski zakiad przeksztatcit w energie
elektryczng i cieping 222 729,41 ton odpadow komunalnych — w tym czasie
wytworzyta | wyprowadzita do sieci 56 670 MWh energii elektrycznej oraz 740 108
Gl energii cieplnej®’. Inwestycja zostata zrealizowana w ramach krakowskiego
programu gospodarki odpadami komunalnymi. Za realizacje inwestycji
odpowiedzialny jest Krakowski Holding Komunalny SA.

Ekospalarnia w Rzeszowie ma doskonata lokalizacje, poniewaz powstanie ona przy
sortowni odpaddw, dzieki temu czesé kosztdw logistycznych np. transportu jest
ograniczona. Pierwsza z dwdch linii przerabia ckoto 100 tys. ton $mieci na energie
cieplng i elektryczng. Obiekt obstugiwany przez PGE GIiEK SA Oddziat
Elektrocieptownia Rzeszow. Dyspozycyjnosé wynosi 8 000 godz./rok.

Zakfad Unieszkodliwiania Statych Odpadow Komunalnych w Warszawie, dziatajacy
na Targéwku jest najstarsza i do niedawna jedyng funkcjonujaca w Polsce instalacja

19 Serwis internetowy inzynieria.com.

20 Umowa zaklada, ze partner prywatny, ktérym zostata firma SUEZ Zielona Energia, zrealizowat catosd
inwestycji, poczynajac od zaprojektowania instalacji do jej uruchomienia, a nastepnie przez 25 lat bedzie nig
zarzgdzat. W tym czasie miasto Poznan bedzie systematycznie rozliczato sie z inwestorem, Jest to jeden 2
najwiekszych projektéw PPP, jaki mial miejsce w Polsce, www.suez-zielonaenergia.pl.

2 Serwis internetowy inzynieria.com.
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tego typu. Uruchomiono jg w 2001 r. Jej przepustowos¢ to jednak tylko okoto 60
tys. ton na rok. Obiekt zarzadzany przez Miejskie Przedsiebiorstwo Oczyszczania.

Planuje sie w przyszosci budowe kilku kolejnych instalacji termicznego
przeksztatcania odpadéw w naszym kraju. W 2021 roku ma zostaC otwarta ekologiczna
spalarni $mieci w Szaddtkach k. Gdanska (jej przerdb moie siegaé nawet 160 tys. ton
odpadow rocznie) oraz 1l etap budowy Instalacji Termicznego Przetwarzania z Odzyskiem
Energii w Rzeszowie. Istniejg réwniez plany budowy instalacji w Olsztynie (110 000 Mg/r.} i
Oswiecimiu {150 000 Mg/r.), brak jednak sprecyzowanych danych dotyczacych tych
inwestycji. W Wojewodzkich Planach Gospodarki Odpadami planuje sie budowe jeszcze
kolejnych spalarni, jednak nie sg wskazane terminy i szczegdty realizacji.

lak podaje portal branzowy spalarnie-odpaddw.p! w oparciu 0 wiadomosci medialne
z regionu {www.infokatowice.pl) nowe instalacje przetwarzania odpadéw mogg powstac
rowniez na Slasku. Z propozycja budowy Zakiadu Termicznej Utylizacji Odpadow w
Katowicach wystapit jeden z miejskich radnych, jednak wlodarze Gornoslasko-Zagtebiowskiej
Metropolii odwiadczyli, 2e 2adne decyzje w zakresie lokalizacji nie zostaly podjete, cho¢
wskazali jednoczesnie na potrzebe budowy takiego zaktadu w regionie®.

Najwieksza spalarnia odpadéw w Polsce ma powsta¢ w Warszawie w ramach
modernizacji istniejacego Zaktadu Unieszkodliwiania Stalych Odpadéw Komunalnych.
Docelowo roczny przerdb instalacji zostanie zwiekszony zostanie to do ponad 300 tys. ton®,
co odpowiada okoto 30% odpadéw produkowanych przez warszawiakow. Dzieki
zastosowaniu najlepszych dostepnych techniki, emisyjnos¢ spalarni bedzie o potowe nizsza
niz wymagania unijne®’. Na terenie oczyszczalni powstana dwie finie spalania, ktére beda
pracowat 24 godz. na dobe przez 7 dni w tygodniu, a takie automatyczna sortownia (o
wydajnosci 60 tys. ton/rocznie) oraz instalacja waloryzacji zuzli wraz z odzyskiem metali
zelaznych i niezelaznych (0 mocy przerobowej wynoszace] 100 tys. Mg zuili
zakotlowych/rocznie). Koszt rozbudowy i modernizacji spalarni to okoto 1,1 mid 2zt
Zakonczenie prac zostato zaplanowane na koniec 2020 r.

W tabeli nr 26 ponizej zaprezentowano podstawowe parametry eksploatacyjne
wszystkich funkcjonujacych obecnie w Polsce zaktadéw termicznego przetwarzania odpadodw,
natomiast tabela nr 27 przedstawia wskainiki specjalistyczne dla wyie] wymienionych
inwestycji, takie jak: iloé¢ spalonych odpaddéw w latach 2016-2018, iloé¢ 2uzytych surowcdw
oraz dane dotyczace wyprodukowanej i sprzedanej energii elektrycznej oraz cieplne;.

22 portal internetowy spalarnie-odpaddw.pl.

23 Bjuro Architektury i Planowania Przestrzennego Urzedu m, st. Warszawy wydalo prawomocng decyzjg o
pozwoleniu na rozbudowe i modernizacje Zakladu Unieszkodliwiania Statych Odpaddw Komunalnych, serwis
internetowy inzynieria.com.

% Jagoda Gotek-Schild, Instalacje termicznego przetwarzania odpaddw komunalnych w Polsce — Zrodio energil
o znaczeniu srodowiskowym, Zeszyty Naukowe Instytutu Gospodarki Surowecami Mineralnymi i Energia Polskiej
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Budowa wszystkich zakfaddw, uwezgledniajgc aktualng rozbudowe warszawskiej
instalacji oraz obiekt w Gdarisku to okcto 4,5 mlid zlotych, a taczna ich wydajno$¢ wynosi 1
534 tys. Mg/rok?.

3.4.4. Technologie termicznego przeksztalcania odpadow

Bardzo waznym elementem wplywajgcym na uzyskane produkty spalania jest wybor
technologii spalania odpaddéw. Doswiadczenia eksploatacyjne najnowoczesniejszych spalarni
odpaddw komunalnych wykazaty, ze obecnie mozliwe jest prowadzenie procesu spalania tak,
aby nie stanowit on zagrozenia dla $rodowiska. Najbardziej sprawdzong i najczescie]
wybierang technologia jest spalanie odpadéw na ruszcie {tzw. ,technologia rusztowa”
przewidywana w projekcie zamiennym dla przedmiotowego Zaktadu Termicznego
Przeksztatcania Odpaddw w Bogumifowie). Metoda ta pozwala na unieszkodliwienie
odpaddéw zardwno o niskiej kalorycznosci, jak i wysokiej.

W analizowanej branzy zastosowanie znajduja réwniez piece obrotowe i oscylacyjne,
spalarnie fluidalne {stosowana gtéwnie w Japonii) oraz spalarnie dwukomorowe. Wérod
alternatywnych technologii spalania odpaddw komunalnych nalely wymieni€é ponadto
pirolize i zgazowanie (przewidywane w pilerwotnym projekcie dla przedmiotowego Zakfadu
Termicznego Przeksztatcania Odpaddw w Bogumitowie) czy instalacje plazmowa (stosowang
przy odpadach chemicznych). Na dzien dzisiejszy nie doréwnujg one jeszcze niezawodnoscig i
kosztami technologii spalania na ruszcie.

Nalezy zaznaczyc, ie w wyniku termicznego przeksztatcania odpadow komunainych
powstaja wtérne odpady, ktére wymagajg dalszego zagospodarowania z uwagi na swoj
wplyw na $rodowisko. Zalicza sie do nich: zuzel i popioty paleniskowe, koks pirolityczny,
popiofy lotne i pyt z uktadu odpylania, state produkty reakcji z uktadéw oczyszczania gazow,
osady 2 oczyszczania sciekdw, zuzyte katalizatory czy zuzyty wegiel aktywny.

Zagospodarowanie wyzej wymienionych pozostatosci jest trudne | kosztowne —
procesy te wymagajg jeszcze wielu lat dodwiadczern oraz usprawnien technicznych i
technologicznych, Co wigce], odpady wtérne z termicznego przeksztatcania odpaddéw s
traktowane jako odpady niebezpieczne z uwagi na wysokg zawartos¢ metali ciezkich. Do
gtéwnych sposobdw postepowania 2z odpadami niebezpiecznymi nalezy wymienic:
sktadowanie na skfadowisku odpadéw niebezpiecznych, betonowanie odpaddw w hloczki,
spalanie w spalarniach odpadow niebezpiecznych?®. Niektére 2 rodzajow odpaddw wtdrnych
znajduig zastosowanie w budownictwie.

Ponizej dokonano charakterystyki dwdéch technologii termicznego przeksztatcania
odpaddw komunalnych, przewidzianych w dokumentacji projektowej Zaktadu Termicznego
Przeksztatcania Odpaddw w Bogumitowie tj. technologii rusztowej (A) i technologii opartej na
procesie pirolizy | zgazowania (B).

% Jagoda Goiek-Schild, Instalacje termicznego przetwarzania odpaddw komunainych w Polsce — Zrédfo energii
o znaczeniu srodowiskowym, Zeszyty Naukowe Instytutu Gospodarki Surowcami Mineralnymi i Energia Polskiej
Akademii Nauk, nr 105, 2018.

%6 jagoda Golek-Schild, instalacje termicznego przetwarzania odpaddw komunalnych w Polsce — Zrédfo energii
o znaczeniu srodowiskowym, Zeszyty Naukowe Instytutu Gospodarki Surowcami Mineralnymi i Energig Polskiej
Akademii Nauk, nr 105, 2018.



A. Technologia termicznego przeksztatcania odpadow w piecach rusztowych

Jest to najbardziej znana i najszerzej stosowana technologia w Eurapie i na swiecie, o
znanych parametrach budowy i eksploatacji, umozliwiajaca przeksztatcenie wszystkich
rodzajow statych odpaddéw komunalnych (w tym rdowniez na zasadzie wspdfspalania m.in.
odwodnionych osadow Sciekowych). Podstawowy ukfad pieca rusztowego ztozony jest z
systemu podawania odpaddw, rusztu paleniskowego i komory paleniskowej, systemu
usuwania popiotéw dennych, systemu podawania powietrza oraz palnikow wspomagajgcych.

W pierwszej kolejnosci odpady zrzucane sa z cieiarowek do bunkra spalarni, a
nastepnie przenoszone s3 do leja zatadowczego automatycznie lub za pomoca innych
systemow transportowych (np. suwnicy). Wéwcezas odpady trafiajg na ruszt, kidry
umieszczony jest pod katem ok. 20-25°. Musi on spetniaé odpowiednie wymagania dotyczgce
sposobu dostarczania powietrza pierwotnege pod ruszt, mozliwosci jego chlodzenia,
szybkosci przemieszczania sie i mieszania odpaddw. Przesuwajac sie oraz trzgsac na plytkach
rusztu odpady schodzg welno w dét oraz spalajg sie.

Zlokalizowana powyzej ruszitu komora spalania zasilana jest powietrzem z bunkra,
dzieki temu przykry zapach nie ufatnia sie na zewnatrz i zostaje zneutralizowany. Gazy
generowane przy spalaniu odpadéw komunalnych majg duig lotnosé | sa odprowadzane
poprzez wylot do systemu oczyszczajgcego. Temperatura spalania wynosiok. 950
stopni Celsjusza, natomiast czas zatrzymania odpaddw w palenisku wynosi od 45 minut do 1
godziny. Po spalaniu pozostaja dwa rodzaje odpaddw?”:

1. Popidt, ktory stanowi ok. 10% poczatkowej objetosci odpaddw.
2. Gazy spalinowe o wysokiej temperaturze.

Popiét poddawany jest procesowi chiodzenia oraz oddzielania na wicksze elementy.
Nastepnie przechodzi przez elektromagnes, ktéry wytapuje metal i sktadowany jest w
bunkrze, skad fadowany jest na ciezardwki craz wywoiony przez wyspecjalizowane
przedsiebiorstwa, selekcjonujace z odpaddédw pétprzewodniki oraz toksyczne substancje.
Przerobiony w ten sposdb popid! nie zawiera substancji niebezpiecznych | moie byé
wykorzystany jako materiat konstrukeyjny.

Podsumowujac, popularnosé technologii rusztowej swiadczy o  jej potwierdzonej
niezawodnosci i licznych zaletach: zapewnia ona wysoka efektywnosé procesu spalania oraz
spefnienie restrykeyjnych norm é$rodowiskowych przy jednoczesnej wysokiej efektywnosci
energetycznej i kosztowe]. W tabeli nr 28 poniiej zaprezentowano gtéwne zalety i wady
termicznego przeksztatcania odpadéw w piecach rusztowych oraz schemat instalacji pieca
rusztowego na odpady komunalne.

Tabela nr 28 Zalety i wady termicznego przeksztalcania odpaddéw w piecach rusztowych

ZALETY WADY
* Duza przepustowosé instalagji, pozwalajgca na = Brak mozliwosci catkowitego
przeksztafcenie znacznych ilosci odpadow. wyeliminowania skladowania.
® Zapewniona redukcja objetosci wprowadzanych =  Powstawanie znacznego strumienia spalin
odpaddw powyiej 30%. zawierajacych NOX, dioksyny, furany i
= Odzysk znacznej wiekszoéci 2uzla (ok. 95%), ktéry metale cigikie, co warunkuje koniecznosé

27 Serwis internetowy Igniss Energy — Technologia spalania odpaddw, www.igniss.com.
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mozie by¢ wykorzystany w budownictwie. stosowania wysokoefektywnych instalacji
= Niewielka iloé¢ odpaddw statych do sktadowania oczysiczania.
{do 5% masy dostarczonych odpaddéw).
* QOdzysk metali zelaznych i niezelaznych.
= Mozliwosc 2astosowania wydajnych systemow
oczyszczania spalin, gwarantujacych redukcje
poziomu emisji ponizej wartosci dopuszczalnych.
= Mozliwosc¢ stosowania technologii
beziciekowych w przypadku metody potsuchej
tub suchej oczyszczania spalin.

Schemat pieca rusztowego na odpady komunalne

veaste

tiniter ash
. furnace

grate siftings

Zrédto: Raport o oddzialywaniu na érodowisko dla przedsiewziecia , Budowa instalacji termicznego
przeksztafcania frakcji energetycznej odpadéw komunalnych na terenie Zakfadu Utylizacyjnego 5p.
0.0. w Gdarsku”, sierpien 2011 oraz serwis internetowy www.igniss.com.

B. Technologie pizolityczne i zgazowanie

Stosowane s3 bardzo rzadko, przede wszystkim z powodu koniecznosci zapewnienia
bardzo wysokie] jakosci wsadu oraz ich pilotazowego charakteru. Piroliza jest
endotermicznym procesem transformacji termicznej bogatych w wegiel substancji
organicznych w $rodowisku catkowicie pozbawionym tlenu lub przy jego pomijaine]
obecnosci. Do przeprowadzenia procesu pirolizy sg uzywane:

~ reaktory szybowe, w ktérych ruch masy odbywa sie w dof;
— reaktory, w ktérych proces zachodzi w warstwie fluidalnej;
— reaktory bedgce obrotowymi bgbnami, w ktdrych ruch masy odbywa sig poziomo.

W zaleinosci od stosowanej temperatury wyrdznia sie pirolizg nisko i
wysokotemperaturowy. Przy zastosowaniu pirolizy niskotemperaturowe;j odpady sa
poddawane obrébce w temperaturze 450-500°C, natomiast piroliza wysokotemperaturowa
najczedciej jest prowadzona w temperaturze 700-800°C. W wyniku pirolizy masa odpadowa
zostaje przetworzona w:

—~  faze gazowa, tzw. gaz pizolityczny, ktory zawiera przede wszystkim parg wodng,

wodor, metan, etan i ich homologi, wyisze weglowodory alifatyczne, tlenek i
dwutlenek wegla oraz inne zwigzki gazowe, zaleinie od sktadu wsadu i
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temperatury samego procesu; ilos¢ fazy gazowej zwieksza sie wraz ze wzrostem
temperatury procesu;

— fazg plynng, ktérg stanowig kondensaty wodne i oleiste, skladajace sie z
mieszaniny olejéw i smot, wody oraz sktadnikéw organicznych; jest to faza o
najwiekszym udziale (ok. 60%);

~ faze staly, tzw. koks pirolityczny, substancje obojetne oraz pyly ze znaczng
zawartoscig metali ciezkich.

Srednia warto$¢ opalowa gazu pizolitycznego, pochodzacego z odgazowania
odpaddw komunalnych, wynosi od 12 do 16 MJ/m® i osigga maksimum gdy proces
prowadzony jest w temperaturze ok. 700°C.

Zagazowanie polega na przeksztatceniu w wysokiej temperaturze wegla zawartego w
odpadach w paliwo gazowe, zawierajace tlenek i dwutlenek wegla, woddr, metan, azot i pare
wodng. Proces zagazowania prowadzony jest zazwyczaj w temperaturze od 1200 do 1400°C,
przy udziale powietrza (tlenu) i wody. Proces zagazowania wymaga wkiadu energii, a jego
sprawno$¢ energetyczna, zawsze mniejsza od 1, powoduje spadek catkowitej sprawnosci
energetycznej procesu potaczonego zagazowania i péZniejszego spalania paliwa.

Ze wzgledu na koszty najczesciej stosowane jest zagazowanie w powietrzu. W dolnej
strefie reaktora prowadzony jest proces spalania, a powstajace gorace spaliny, zawierajgce
dwutlenek wegla, przeplywajac przez pozostaty czes¢ wsadu dostarczajg ciepta dla reakcji
oraz s czynnikiem zagazowujgcym. Bilansujac komore zagazowywania, jest to spalanie z
duzym niedomiarem powietrza, a czynnikiem zagazowujacym jest powietrze dostarczane do
strefy spalania.

Podsumowujgc, inne metody termicznego przeksztafcania odpadéw komunalnych,
takie piroliza czy chocby zgazowanie, nie osiggnely jeszcze takiego poziomu zaawansowania,
aby mogty pracowac niezawodnie i diugookresowo przy oczekiwanej wydajnoéci spalarni na
poziomie ok. 200 tys. ton odpaddw rocznie®®. W tabeli nr 29 poniiej zaprezentowano gléwne
zalety | wady termicznego przeksztatcania odpadéw w procesie pirolizy i zgazowania oraz
schemat przyktadowej instalacji pirolizy i zgazowania frakcji kalorycznej odpadéw.

Tabela nr 29 Zalety i wady przeksztalcania odpadéw w procesie pirolizy i zgazowania

ZALETY WADY

Piroliza

* Technologia niedostatecznie przebadana i
wdroiona, o duzej niepewnosci stabilnosci i
efektywnosci.

= Relatywnie duzia ilosc statej substancji
odpadowej na poziomie 40% masy wsadu.

* Niedostateczna przepustowocsc instalacji dia
zastosowan w duzych systemach gospodarki
ocdpadami kemunalnymi.

= Brak fermowania dioksyn i furandw.

= Brak emisji zanieczyszczen z procesu
beztlenowego, a dopiero z procesu spalania
gazu pizolitycznego.

® Zapewniona redukcja objetosci
wprowadzanych odpadéw okoto 60%.

= Odzysk metali zelaznych i niezelaznych,

{gazowanie
* Niewielka ilo$¢ spalin powstajacych w » Koniecznosé zapewnienia energii a tym
trakcie procesu. samym zabezpieczenia suroweéw i ich
= Zapewniona redukcja objetodci zuzycia, w celu utrzymania procesu.
wprowadzanych odpadéw. » Technologia niedostatecznie przebadana i

2% Andrzej Zioto, kierownik ds. projektéw w SITA Polska, portal internetowy www.teraz-srodowisko.pl.
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* Odzysk metali zelaznych i niezelaznych. wdrozona, o duzej niepewnosci stabilnosci
i efektywnosci.

=  Relatywnie duza ilosé¢ statej substancji
odpadowej.

= Konieczno$¢ taczenia procesu z procesem
spalania z niedomiarem powietrza.

* Niedostateczna przepustowosc instalacji dla
zastosowan w duiych systemach gospodarki
odpadami komunalnymi,

Schemat instalacji pirolizy | zgazowania frakcji kalorycznej odpadow

SYSTEM DEZYSIC2ANA WYSEREXALORICINY
SR SYNGAL

a1 0

PIRJLIZER

He-ut
BIE) ENERGIA ELEKTRYCINA
TE WS RN 5% RS
CHERIIRE WSADE

Zrédto: Raport o oddzialywaniu na $rodowisko dia przedsiewziecia ,Budowa instalacji termicznego
przeksztafcania frakcji energetycznej odpaddw komunainych na terenie Zakladu Utylizacyjnego 5p. z
0.0, w Gdarisku”, sierpien 2011 oraz serwis internetowy seo.org.pl.

3.4.5. Aspekty finansowe inwestycji — zakiad przetwarzania odpadow

Koszt budowy zaktadu spalajgcego odpady zaleily przede wszystkim od jego
przeznaczenia i wydajnosci. Niewatpliwie spalarnie funkcjonuja w oparciu o najbardziej
kosztowng technologie konwencjonalnego unieszkodliwiania odpadéw — stgd koszt budowy
takiej instalacji wynosi aktualnie ok. 200-400 min zt i wiece]. Spalarnie obsfugujace duze
aglomeracje, jak Warszawa, Krakdéw czy Szczecin, sy bardzo kosztownymi inwestycjami
siegajacymi swoja wartoécia nawet miliarda ztotych®. Jednak przedsigwziecia w mniejszej
skali, np. instalacjie dedykowane dla firm produkcyjnych i szpitali, nie sg juz tak kosztowne.
Jak wynika z informacji dostepnych na portalu spolarnie-odpadéw.pl, ok. 10 tys.
ton odpadéw do spalenia rocznie zagwarantuje optacalnosc inwestycji {taka sita przerobowa
wystarczy, zeby inwestycja zwrdcita sie w okresie od 3 do 5 lat).

Nalezy ponadto zwrdcié uwage, Zze w analizowana brania objeta jest mozliwoscia
uzyskania dofinansowania m.in. z funduszu unijnego bad? dziatu gospodarki odpadami i OZE
{Odnawialne Zrodia Energii). Inwestorzy moga rownie: staraé sie o pozyczke (dysponujac
jednoczesnie wkiadem wiasnym) z takich instytucji jak: urzad marszatkowski, urzad
wojewddzki, fundusz ochrony gruntéw rolnych, wojewoddzki fundusz ochrony srodowiska i
gospodarki wodnej (WFOSIGW), jednostka wdrazania programéw unijnych, PFRON,
europejski fundusz spoteczny, samorzady gminne czy fundusz spajnosci®®. Wysokosé pozyczki
moze wynosi¢ nawet do 75% wartosci inwestyciji.

 portal internetowy spalarnie-odpaddw.pl.
% portal internetowy spalarnie-odpaddw.pl.
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Na proces projektowy spalarni odpadéw sktada sie kilka etapéw’';

Projektowanie wstepne oraz sprzedaz,

Projektowanie szczegblowe oraz opracowanie techniczne.
Produkcja oraz zakup urzadzen,

Montaz na miejscu.

Testowanie oraz rozruch.

Okres gwarancyjny, operacyjny, serwis posprzedazny oraz drobne
korekty ulepszajace projekt.

SRS

Dotychczas powszechnie stosowanymi wskaznikami efektywnosci poszczegdinych
technologii przetwarzania odpadéw komunalnych byly wydajnoéé i mozliwosci przerobu
oferowane przez budowane lub/i modernizowane instalacje. Tymczasem, efektywnosé
technologii instalacji termicznego przeksztatcania odpadéw to stosunek poniesionych
nakladéw inwestycyjnych i kosztow poziniejszej eksploatac}i przetworzonych odpaddw.
Relacje poniesionych nakladéw inwestycyjnych do wydajnosci instalacji termicznego
przeksztatcania odpaddw komunalnych przedstawia tabeta nr 30.

Tabela nr 3¢ Relacja naktadow inwestycyjnych do wydajnosci spalarni w Polsce.

MIASTO R o DDy WYDAJNOSC SPALARNI NAKLAD
BIALYSTOK OK. 333 MLN 120 TYS. TON 2775
BYDGOSZCZ OK. 426 MLN 180 TYS. TON 2367
KONIN 296 MLN 94 TYS. TON 3149
KRAKOW OK. 673 MLN 220 TYS. TON 3059
POZNAN 725 MLN 210 TYS. TON 3452
SZCZECIN OK. 580 MLN 150 TYS. TON 3867

SREDNIO (W ZAOKRAGLENIU)

505 MLN 162 TYS. TON 3111

ZrODEO: opracowarne wlasne na podstawie N. Kinitz, Budujemy pefng para. Raport. Spalarnie w Polsce, Przeglad Ko-
munalny 09/14
Doswiadczenia budowy oddanych do eksploatacji w ostatnich latach spalarni
odpaddw komunalnych w Polsce pokazujg, e éredni koszt budowy wynosi ok. 2500-3500 zi
za kazdy Mg rocznej wydajnosci spalarni.

W przypadku spalarni odpadéw komunalnych podstawowym przychodem dla
inwestora jest warto$¢ dodana w postaci energii uzyskanej dzieki spalaniu $mieci oraz
pobieraniu optat od dostawcoéw, ktérzy przywoiza odpady do utylizacji, co przedstawia tabela
nr 31 ponizej. Uzyskana z odpaddw energia moze by¢ sprzedana do publicznej sieci, a w
przypadku prywatnych zaktadow wykorzystana na jego wiashe potrzeby. Zysk z energii
przyspiesza znaczgco zwrot kosztow poniesionych na spalarnie.

31 Serwis internetowy lgniss Energy — Technologia spalania odpadéw, www.igniss.com.
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Tabela nr 31 Zaktad termicznego przetwarzania odpaddow — koszty i przychody

Gtowne koszty budowy zaktadu
termicznego przeksztalcania
odpaddéw

Gltéwne koszty prowadzenia
spalarni odpaddéw

Gléwne strumienie przychodow
instalacji termicznego
przeksztalcania odpadow

= kociot na paliwo z odpadow,

= instalacje oczyszczania spalin
z kominem,

= prace budowlane,

= turbina wraz z uktadem
parowo-wodnym,

= budynek dostaw i bunkier,

» obiekty stuzgce do usuwania
2uila i popioty,

»  koszty prowadzenia

= odbiér i zagospodarowanie
popiotu,

= remonty i serwis urzadzen,

» odbidr i zagospodarowanie
iuzla,

= place pracownikow,

» pptaty za emisji tlenkéw siarki,
azotu oraz wegla,

= zakupy substancji, np. wapna
hydratyzowanego,

= przyjmowanie odpaddw do
instalacji,

» sprzedaz ciepta,

= sprzedaz energii elektrycznej,

= sprzedaz metali,

= system wsparcia dia Zrédet
odnawialnych,

= sprzedaz mocy ciepinej,

» system wsparcia dla
kogeneracji.

inwestycji. = pozostafe.

wielu czynnikdéw, m.in.
wystepujacym w danym kraju. Ponizej zaprezentowano najwainiejsze szacunkowe
parametry finansowe spalarni z odzyskiem energii o wydajnosci wiekszej niz 100 000
ton/rok odpadéw, dostepne w serwisie branzowym Igniss Energy, wynikajgce z danych

Zrodto: Pawel Malyska, Analiza poréwnaweza kosztow spotecznych sktadowania i spalania odpadow
komunainych, ,Rynek Energii”, nr 3/2018.

Podstawowymi wielkosciami, na ktorych opieramy sie przy obliczaniu oplaty za
spalanie odpadéw sg**:

= przewidywane koszty budowy spalarni lub, opcjonalnie, wielko$¢ planowanej
emisji obligacji;

» przewidywany koszt utrzymania i konserwacji;

* przewidywany koszt skiadowania pytéw i pozostatych po spaleniu popiotow;

* przewidywana cena, po ktorej bedzie sprzedana energia elektryczna;

» eckonomiczne oszacowania dotyczace przewidywanej stopy inflacji, stopy
procentowe] i stopy dyskontowej.

Oszacowania powyiszych wskainikdw sg stosowane do corocznego obliczania
kosztéw i zyskéw, ktére bedqy sie ksztaltowa w czasie pracy spalarni. Roczne wydatki na
zwrot kosztow budowy spalarni powiekszone o koszty utrzymywania ciagtosci jej dziatania,
pomniejszone za$ o zyski ze sprzedazy energii elektrycznej, stanowig roczny koszt dziatania
spalarni netto. Ten roczny koszt operacyjny netto jest pokrywany przez firmy przewozgce

odpady jako optata ,spalarniowa”, aby caly projekt byt samofinansujgcy. Zyski z réinicy

pomiedzy opfata za spalanie a rocznym kosztem netio nie sg brane pod uwage w tej analizie
lub zakfada sie, ze sg uwzglednione w rocznych kosztach szacunkowych dotyczgcych dziatania
i konserwacji spalarni.

Aspekty finansowe oraz koszty operacyjne spalarni z odzyskiem energii zaleine s3 od
od zastosowanej technologii oraz szeregu uwarunkowan

pochodzacych z krajéw Europy Zachodniej.
Przychody, zyski oraz korzysci:

» Optata za odpady: ok. 100-125 euro/ton.

32 Darek Szwed, Piotr Rymarowicz, Spalanie odpadéw komunainych — bankructwo wszystkich mitdw,

www.zhb,

eco.pl.
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» Przychod z odzysku energii: zalezy od wartesci kalorycznych odpadow;
moina przyjac 590 KWh/ton odpaddw kemunalnych.

= Przychdd ze sprzedazy ztomu odzyskanego z popiotéw: 0,1 euro/ton odpadow.

» |stnieja takze inne rodzaje przychoddw jak doptaty do produkgji zielonej energii, ale
zalezg one od polityki danego kraju.

Koszty:

» Rozruch oraz zakupy: 535 euro/fton rocznie.
»  Koszty obstugi: 1,4 eurofton rocznie

Nalezy zwrdcié uwage, ze instalacje tego typu sa tylko zyskowne jeieli zasilane s3
odpadami w ilosci minimum 100 000 ton na rok oraz pracuja na najwyiszych obrotach.
Oznacza to, ze spalarnia musi pracowac w systemie ciggtym ok. 7-8 tys. godzin na rok.

Wainym i najwiekszym elementem spalarni odpaddéw komunalnych jest ukfad do
oczyszczania gazow spalinowych. Koszt systemu oczyszczania spalin {szereg urzgdzen, do
ktérych zadani nalezy odpylanie spalin, usuwanie gazéw kwasnych, tlenkow azotu, metali
cigzkich oraz zwigzkéw organicznych) jest szacowany na okolo 30-35% kosztu calej
instalacji*®. Na etapie eksploatacji zaktadu bardzo istotng role odgrywaja réwniez regularne
kontrole i naprawy, zapewniajgce utrzymanie instalacji w naleiytym stanie technicznym i
zmniejszajgce ryzyku wystapienia awarii. Dla przyktadu na prace przegladowo-remontowe
spalarni odpadéw w Koninie przeznaczane s3 rocznie $rodki w wysokosci od 2 do 4%
wartosci inwestycji*.

Nowoczesne zaklady termicznego przeksztatcania odpadow wyposaione sg w coraz
to nowsze systemy oczyszczania, dzieki ktérym osiaggaja poziomy znacznie niisze od
dopuszczalnych norm i stanowia tym samym dogodne rozwigzanie dia spétek komunalnych.
Spalarnie odpaddéw znakomicie sprawdzajg sie w utylizacji niebezpiecznych odpadéw
poprodukcyjnych, np. toksycznych oraz szpitalach. Podsumowujge, biorgc pod uwage
warunki gtownie ekonomiczne, dobra spalarnia powinna:

» gwarantowa¢ bezpieczenstwo, chroni¢ zdrowie pracownikéw oraz mieszkaricéw
lokalnych miejscowosci;

= minimalizowac ilosé przestojow;

= zuzywaé chemikalia oraz produkowac pozostatosci po spalaniu w jak najmniegj
ucigzliwej formie dla srodowiska;

s unikac przekroczen dopuszczalnych wartosci emisyjnych;

= zapewniac stafg produktywnosé zmianowa;

=  pgwarantowad transparentnos$é w stosunku do urzednikéw organdw ochrony
srodowiska.

3 Jagoda Golek-Schild, Instalacje termicznego przetwarzania odpaddw komunalnych w Polsce - Zrédio energii o
znaczeniu Srodowiskowym, Zeszyty Naukowe Instytutu Gospodarki Surowcami Mineralnymi i Energia Polskiej
Akademii Nauk, nr 105, 2018.

3% Materialy udostepnione w ramach V Seminarium ,Eksploatacja Zaktadow TPOK — doswiadczenia”, ktéra
odbyta sie w dniach 29-30 sierpnia 2019r. w Rzeszowie.

35 Serwis internetowy Igniss Energy — Technologia spalania odpaddw, www.igniss.com.
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3.5. WYCENA NIERUCHOMOSC WEDLUG STANU NA DATE WYCENY

3.5.1. METODYKA WYCENY

Do wyceny przedmiotowe] nieruchomosci wedtug stanu na date wyceny (grunt
niezabudowany) przyjeto podejscie poréwnawcze, metode poréwnywania nieruchomosci

parami.

Podejécie pordwnawcze wymaga zebrania danych o nieruchomosciach podobnych do
wycenianej, bedacych w ostatnim czasie przedmiotem obrotu na rynku lokalnym. W
szczegdinosci konieczna jest znajomosé cen transakcyjnych, warunkdw zawarcia transakcji

oraz cech nieruchomosci wptywajgcych na poziom ich cen.

Ceny nieruchomoéci porédwnywalnych powinny pochodzié z  transakcji
wolnorynkowych. Nieruchomesci powinny by¢ jak najbardziej podobne pod wzgledem

rodzajowym, charakteru i funkcji, lokalizacji, przeznaczenia, stanu prawnego.

Metoda poréwnywania nieruchomoéci parami polega na okresleniu wartosci
rynkowej wycenianej nieruchomosci o znanych cechach rynkowych poprzez jej poréwnanie
kolejno z nieruchomosciami podobnymi o znanych cechach i cenach transakcyjnych. Z po-
rownania kazdej pary, po wyliczeniu poprawek kwotowych stanowigcych wynik
uwzglednienia réinicy cech, otrzymuje sie inng wartos¢ wycenianej nieruchomosci, ktora
stanowi skorygowang cene transakcyjng, jaka mozemy uzyskac za nieruchomos$é wyceniang
w od-niesieniu do nieruchomosci pordwnawczej. Z uzyskanych wynikéw wyprowadza sig

wartosc Srednig.

3.5.2. ANALIZA LOKALNEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH NIEZABUDOWANYCH
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE PRZEMYSLOWO - USLtUGOWA

Badaniem objeto rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych bedgcych
przedmiotem prawa wtasnoéci potozonych na terenie powiatu befchatowskiego, ktdre byty
przedmiotem transakcji w okresie od listopada 2017r. do stycznia 2020r. Analize rynku
skoncentrowano na gruntach przeznaczonych pod zabudowe przemystowo - ustugows lub co
do ktérych istnieje prawdopodobieristwo uzyskania decyzji WZ o takim charakterze

potwierdzone odpowiednimi zapisami studium,

Z uwagi na relatywnie niska aktywnos¢ badanego na terenie gminy Kleszczow i
powiatu betchatowskiego, obszar analizy rozszerzono na tereny przemystowo-ustugowe
usytuowane na potudnie od miasta todzi i na wschéd od linii przebiegu autostrady Al tf.

tereny powiatow pabianickiego i ddzkiego wschodniego.

Warto réwniez zauwazy¢, ze zdecydowana wigkszos¢ transakcji obejmowata tereny
zlokalizowane w sasiedztwie juz istniejgcych obiektéw produkcyjno-magazynowych i centrow
logistycznych. Centra logistyczne w regionie Polski Centralnej budowane sg przez najwigksze

firmy deweloperskie sektora magazynowego. Ze wzgledu na strategiczng lokalizacje
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realizowane s3 tu zaréwno duze parki logistyczne, jak i inwestycje BTS dedykowane najemcom

z branzy handlowej, e-commerce, logistycznej i produkcyjnej.

Charakterystyke tego rynku okreslono poprzez:

a) Rodzaj rynku: rynek nieruchomoéci gruntowych niezabudowanych o pow.
powyzej 10.000m?, bedgcych przedmiotem prawa wilasnoéci, przeznaczonych
pod zabudowe przemystowo - ustugowa na podstawie wydanych decyzji WZ /
miejscowego planu lub co do ktorych istnieje prawdopodobienstwo uzyskania
decyzji WZ o takim charakterze potwierdzone odpowiednimi zapisami studium;

b)  Qhszar rynku: woj. tédzkie, powiat befchatowski, pabianicki i powiat todzki

wschodni;

) QOkres_badania_cen_transakcyjnych: okres monitorowania cen transakcyjnych
wydtuzono na okres od listopada 2017r. do  stycznia 2020r., z uwagi na

relatywnie nizszg aktywnosc badanego segmentu rynku.

Gtéwne lokalizacje dla inwestycji o charakterze przemystowo-ustugowym w regionie
Polski Centralnej to t6d?, Strykdw oraz Piotrkéw Trybunalski. W ostatnich iatach dzigki
centralnemu poloZeniu na skrzyzowaniu autostrad Al i A2 preferowang lokalizacjg stat sie
Strykdw, kosztem todzi. Srednia cena gruntu w Strykowie ksztattuje sig w przedziale

pomiedzy 150 zt a 170 zf za mkw.

Na terenie kodzi i w okolicach notowana jest znaczgca podas, inwestorzy majg bardzo
szeroki wybér ofert, w tym znaczny jest udziat tzw. brownfieldéw. Obecnie cena gruntu w
granicach miasta, w historycznie przemystowych dzielnicach, takich jak Teofilow | Widzew

nieco spadta i wynosi srednio 180-200 zf za mkw.

Trzecim subregionem przemystowo-ustugowym w Polsce Centrainej sa okolice
Piotrkowa Trybunalskiego. Na terenie Piotrkowa w czasach prosperity powstalo kilka
projektéw magazynowo-produkcyjnych, jednak obecnie, mimo wysokiej podazy gruntéw, w
tym z bankdw ziemi, skala popytu jest istotnie ograniczona. Jest to rynek lokalny, gdzie
szanse na rozw0] majg projekty obslugujgce lokalnie zlokalizowany biznes. Dziatki

inwestycyjne mozna tutaj kupié nawet w cenie 50-70 zf za mkw.

W zwigzku z powyzszym, z uwagi na brak podobienstwa pod katem stopnia

urbanizacii oraz skali rozwoju rynku poza zakresem analizy pozostaly obszary przemysfowo-
ustugowe zlokalizowane w poblizu wjazdu na autostrade A2 w Sosnowcu fub w poblitu wezta
autostrad Al i A2 tédi-Potnoc, bezposrednio przy drogach krajowych nr 71, 14 i drodze

wojewodzkiej nr 708 lub w niewielkiej od nich odlegtosci.

Z uwagi na fakt, iz nieruchomosci stanowigce przedmiot opinii usytuowane s3 na
terenie todzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, nieruchomosci podobnych poszukiwano na
obszarach cechujacych sie wspierajacym otoczeniem w postaci zorganizowanych skupisk
zabudowy przemystowo-ustugowej (tereny LSSE, parkdw przemystowych etc.). W rankingu fDi
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Magazine (grupa Financial Times), £tédzka Specjalna Strefa Ekonomiczna jest czwartg specjaing
strefa ekonomiczng w kategorii "Top 10 Zones Globally" i jedyng z Polski w tym gronie.

W analizowanym okresie tj. od listopada 2017r. do stycznia 2020r. na analizowanym
segmencie rynku nie zaobserwowano zmiany cen. W dalszym ciggu widoczny jest natomiast
spadek liczby transakcji poczawszy od 2016r., co zwigzane jest m.in. z wejSciem w Zycie ustawy
o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Whasnosci Rolnej Skarbu Panistwa oraz
0 zmianie niektérych ustaw, ktére zaczely obowigzywac od 30 kwietnia 2016r. Nowe zapisy
ww. ustawy bardzo ograniczyly zbywanie nieruchomosci uznanych przez ustawe za rolne -
tylko do waskiej grupy nabywcow tj. rolnikéw, ktérzy spetniajg kryteria ustawowe opisane w

art. 2a.

Na badanym rynku w okresie monitorowania cen transakcyjnych zanotowano tgcznie

22 transakeje nieruchomosciami, ktdre poddano dalszej analizie. Po odrzuceniu transakcji nie

spetniajacych definicyjnych kryteridw wartosci rynkowej, w procedurze wyceny do dalszej

analizy przyjeto 12 transakcji nieruchomosciami podobnymi do wycenianej, wérdd ktérych

Crmin Wynosi 25,0 zt/m?, za$ Crmax ksztattuje sig na poziomie 67,0 zt/m?,

2t/m? do nawet 74 zt/m?, przy czym niisze ceny dotyczyly transakgji,

Analizowane ceny transakcyjne nieruchomosci ksztattowaly sie w przedziale od 5

wszystkich cech transakeji rynkowych. Zaobserwowano nastepujgca prawidtowosc:

niespetniajgcych

- ceny miedzy 5 a 25 zt/m? odnotowano w transakcjach noszacych znamiona

transakcji nierynkowych, tj. zawartych miedzy stronami powigzanymi lub
w ktérych przedmiotem byt grunt zakupiony na potrzeby powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci o charakterze produkeyjno-magazynowym,

- ceny powyzej 67 2t/m? mialy charakter cen amatorskich.

W tabeli nr 31 przedstawiono dane dotyczace transakeji przyjetych do dalszej analizy.

Kolorem zielonym oznaczono transakcje przyjete do pordéwnan w dalszej procedurze

szacowania. Kolorem czerwonym oznaczono transakcje odrzucone z dalszej analizy.

23 10 2019

todzkl Wschodm

Tabelanr31  Transakcje w segmencie powierzchni powyzej 10 000m?

Cena
Powierzchnia | Cena transakcyina im2wazt

Lp. | Data transakcji Powiat Miasto/Gmina Obreb gruntu wm? w zt (netto) {netto)
X 23102019 Befchatowski Kieszczow Bogumifdw 55844 298 720 5
X 21.10.2019 Betchotowski Kleszczow Kleszczdw 11167 166 605 15
x| 13.02.2019 Betchatowski Kleszczow Kleszczow 15 061 270000 18
X 29 06 2018 Srema’zr’a Sierads 25 13270 250 000 18
2 24 01. 2019 todzkl Wschodnl Tuszyn Gfuchow 12 S06 322 700 25
3 14.12.2018 | todzki Wschodni Tuszyn Gtuchdw 18 160 472 160 26
4 Tuszyn Gfuchow 12 509 375 270 0
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8 14.12.2018 todzkl Wschodnl Tuszyn Giuchow 17 153 686 120 40
g 14.12.2018 1 todzki Wschodni Tuszyn Gtuchéw 29 454 1178 160 40
10| 29.05.2018 | tdédzki Wschodni Tuszyn Kruszéw 23794 963 724 41
11| 11.06.2019 | tédzki Wschodni Rzpow 6 Guzew Babichy 11755 750 000 64
12 | 22.11.2017 Pabianicki Ksawerdw 0010 - Ksawerdw 21954 1462137 67 Cmax
X 22.11.2017 Pabianicki Ksgwerdw 0010 - Ksawerow 253242 16865917 67
X 13.07.2018 | todzki Wschodni Tuszyn Kruszow 11718 843 696 72
X 31.01.2019 | todzki Wschodni Tuszyn Kruszdw 13195 950 000 72
X 22.11.2017 Pabianicki Ksawerdw 0010 - Ksawerdw 15411 1135264 74

Z uwagi na fakt, e wszystkie z analizowanych nieruchomosci potoione sg na obszarach o

uwarunkowaniach planistycznych precyzowanych zapisami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wskazujgcymi na funkcje przemystowo - ustugowa, ceche ,Uwarunkowania

planistyczne” pominigto w dalszej procedurze szacowania.

Wielkosé wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych oraz skale ocen danej

cechy okredlono metoda badania preferencji potencjalnych nabywcow nieruchomosci.

Na ceny na

tak okreslonym rynku wplyw majg nastepujgce cechy zestawione w tabeli nr 32 ponizej.

Tabela nr 32

Cechy rynkowe i ich wagi w segmencie gruntéw o pow. powyzej 10 000m?

1. Lokalizacja
w segmencie nier.
przemysfowych

25

Bardzo dobra

do 3km od
segmencie

w odleglosc
preferowane w

Potozenie w odleglosci
autostrady, najbardziej
gruntdw przemystowych.

12,5

Dobra

Potozenie w dalszej odleglosci ponad 3km od autostrady,
ale w poblizu w odlegiosci do 1km od giownych tras
wylotowych (drogi wojewddzkie lub krajowe).

Srednia

Lokalizacja w odleglosci ponad 3km od autostrady i
ponad 1km od drég krajowych bad? wojewddzkich.

2. Otoczenie

20

20

Bardzo dobre

Otoczenie majace wspierajacy charakter, usytuowanie w
bezposrednim sasiedztwie lub w duzych skupiskach
przemystowych m.in. parki przemysiowe, specjalne strefy
ekonomiczne (L55E), enklawy zabudowy przemystowej

Dobre

Otoczenie w postaci obiektéw petnigcych kompatybilne
funkcje, lecz nie w postaci zorganizowanych duzych
skupisk przemystowych,

3.Warunki uzytkowe
terenu

20

20

Bardzo dobre

Teren cechuje sie korzystnymi warunkami inwestowania i
dostepem do podstawowych sieci infrastrukturalnych.
Nie zidentyfikowano zasadniczych ograniczen w
mozliwoécl  zagospodarowania terenu  zgodnie 2
przeznaczeniem.

10

Dobre

Zidentyfikowano ograniczenia w mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem, lecz
nie cechujg ste one istotng intensywnoscig (dotycza
mniej niz 20% pow. gruntu).

Srednie

Zidentyfikowano Ograniczenia w mozfiwosci
zagospodarowania terenu — wystepuja co najmniej dwa z
wymienionych ograniczen fub gdy ww. ograniczenia
cechujg sie znaczna intensywnoscig (dotyczg wiecej niz
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20% pow. gruntu).: ograniczenia prawne (m.in.
stuzebnosci), infrastruktura naziemna czy tez siecl
podziemne o duiych przekrojach, ograniczenia w
motliwosci  realizacji przylaczy  infrastrukturalnych,
uksztattowanie terenu, niekorzystny ksztatt obrysu granic
dziatek (zaburzone proporcje  bokéw), ochrona
konserwatorska, obowigzujace formy ochrony
krajobrazu/przyrody, zadrzewienie, ograniczenia w
dostepie do mediéw, ograniczenia planistyczne (zapisy
mpzp wprowadzajace zasadnicze ograniczenia w zakresie
dopuszczalnych parametréw zabudowy etc.)

Powierzchnia gruntu od 10.000 do 30.000 m? optymalna

25 Bardzo dobra . :
w analizowanym segmencie rynku
125 Dobra Powierzchnia gruntu od 30.001 do 60.000 m? ktéra wiaze
4. Powierzchnia gruntu | 25 g sie z relatywnie wyisza kapitatochionnoscia inwestycji
Powierzchnia gruntu od 60.001 do 125000 m?
0 Srednia decydujaca o najwyiszej kapitatochtonnosci inwestycji na
badanym segmencie rynku —~ ograniczony popyt.
Bezposredni, szeroki dostep do drogi publicznej o
10 Bardzo dobra . L S .
nawierzchni bitumicznej z juz urzgdzonym wjazdem.
5. Dostepnosc 10 Bezposredni, szeroki dostep do drogi publicznej, ale ze
komunikacyjna 0 Dobra zidentyfikowanymi ograniczeniami np. w postaci braku

urzadzonego wijazdu, wagski dostep, nawierzchnia
gruntowa.
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3.5.3. OSZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI WEDLUG STANU NA DATE OPINII

3.5.3.1. Zatoienia przyjete do wyceny

1. Cene minimalng i maksymalng wyznaczono z transakcji nieruchomosciami podcbnymi,

zestawionymi w tabeli nr 4:

Crnax = 67,0 zl/mz
Crain = 25,0 zi/mz
AC = 42,0 zt/m*

2. Opis przedmiotu wyceny w kontekscie cech rynkowych:

a) Lokalizacja — odlegios¢ nieruchomosdci do drég wojewddzkich nr 483 | 484 wynosi
odpowiednio ok. 8 i 12km. Okoto 8km na pdtnoc od przedmiotu wyceny przebiega
droga krajowa nr 4 relacji Wielun — Belchatow, zas odlegfos¢ od autostrady Al
wynosi ok. 35km. Takie usytuowanie wzgledem giéwnych arterii komunikacyjnych
kwalifikuje lokalizacje jako $redniag w segmencie nieruchomosci przemystowo -

ustugowych;

b) Otoczenie — ocenione jako bardzo dobre, w poblizu zabudowy przemystowo -

ustugowej, na terenie specjainej strefy ekonomicznej (Podstrefa £SSE Kleszczdw);

¢} Powierzchnia gruntu - nieruchomos¢ ma faczna pow. 5,5003ha, co kwalifikuje te

ceche jako dobra;

d) Dostepno$é komunikacyjna — oceniona jako bardzo dobra {bezpoéredni, szeroki

dostep do drogi publicznej o nawierzchni bitumicznej z urzadzonym wjazdem);

e) Warunki uzytkowe terenu — w przypadku przedmiotowej nieruchomosci ocenione
jako bardzo dobre, z uwagi na fakt, iz teren cechuje sig dostgpem do podstawowych
sieci infrastruktury technicznej, jest ogrodzony, o$wietlony. Ponadto, nie
zidentyfikowano zasadniczych ograniczen w mozliwosci zagospodarowania terenu

zgodnie z przeznaczeniem wynikajacym z zapisdw planu miejscowego.
3.5.3.2. Opis nieruchomosci podobnych do przedmiotu opinii
Ponizej w tabeli nr 33 dokonano zestawienia cech nieruchomosci wycenianej

i nieruchomosci najbardziej do niej podebnych, przyjetych do poréwnasi.

Tabelan 3_3 Ch

Cena transakcyjna

4
wztza Im? 0,0
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Data transakcji X 10/2018 09/2018 07/2019
Lokalizacja w Srednia Dobra Bardzo dobra
segmencie nier. $rednia [ok. 35km od Al, ok. 8- [ok. 19km od Al, ale ok. [ok. 1km od A1]
przemystowych 12km od drég woj.] 600m od DK74] '

Otoczenie bdb [teren £SSE] bb [teren 55 - bdb [teren £35E, Dobra

podstrefa Kieszczow)

Betchatdw-Czaplinecka)

Powierzchnia gruntu

db {55.003m?]

bdb [17.107m?]

ér [124.368m?)

db [45.103m?]

Dostepnost

Bdb
[bezposredni szeroki

Bdb
[bezpoiredni szeroki
dostep do drogi

Bdb
[bezposredni szeroki
dostep do drogi

. . Bdb dostep do drogi i ' . . . . . . . .
komunikacyjna oo:afvpiergch::jigt;ifjrililg;sj publicznej o nawierzchni | publicznej o nawierzchni
+ urzadzonvm w'azdem]j bitumicznej z urzadzonym bitumicznej z
2 ymw) wjazdem)| urzadzanym wjazdem)]
Srednie Sr@dme.
Bdb [ograniczenia w {ograniczenia w
Warunki uzytkowe [brak zidentyfikowanych 23705 Edarowan'u rwarz zagospodarowaniu
bdb zasadniczych ograniczer w £0sP ! Y twarzy niekorzystny

terenu

zagospodarowaniu,
dostep do mediow]

sie¢ przesytowa ee wraz
ze strefg ochronng,
zadrzewienie]

ksztaft obrysu granic,
ograniczenia w dostepic
do mediow!

3.5.3.3. Obliczenie wartosci przedmiotu wyceny

W tabeli nr 34 dokonano poréwnania poszczegdlnych cech nieruchomosci, ktére

zgodnie z przeprowadzona analizg rynku majg wplyw na cene. Obecnosé lub brak cechy

przyjetej do pordwnan jest podstawa naliczenia poprawek.

Przyjeto zasade, ie poréwnanie odbywa sie w odniesieniu do nieruchomosci

szacowanej, tzn. stwierdza sie, ze nieruchomo$é szacowana jest lepsza {(+} lub gorsza (od

przyjetych do poréwnan nieruchomosci.
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3.5.3.4. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci wedtug stanu na date wyceny

Wartoéé rynkowa prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej o pow. 5,5003ha, potozonej przy ul. Ekologicznej 7 w miejscowosci
Bogumitdéw, w obrebie nr 3, w gminie Kleszczéw, w powiecie betchatowskim, w
wojewodztwie tédzkim, dla ktérej Sad Rejonowy w Betchatowie, V Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta KW Nr PT1B/00065637/9 zostanie oszacowana wedtug
nastepujgcej formuty:

Wy = Px \N1m2
gdzie : P — powierzchnia gruntu (5,5003ha)

Wim® - wartosé rynkowa 1m?, obliczona w tabeli nr 7

Warto$é rynkowa prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci wedtug stanu |

cen na date opracowania opinii wynosi:
Wy = 55 003 m® x 35,0 z2i/m? =1 925 105 #

po zackragleniu; Wy =1 930 000 zi

/stownie: milion dziewieéset trzydziesci tysiecy zfotych/
3.5.3.5. Analiza wyniku wartosci rynkowej przedmiotu wyceny

Analizujac wynik wyceny, wskaZnik wartosci 1m? nieruchomosci objetej KW Nr
PT1B/C0065637/9 jako przedmiotu prawa wiasnosci wynosi 35,0 zi/m? | miesci sie w
przedziale cen transakcyjnych zanotowanych na lokalnym rynku w okresie monitorowania
cen transakeyjnych od 25,0 zt/m? do 67,0 zt/m”.

Do mochych stron gruntu naleia: otoczenie o wspierajgcym charakterze w postaci
terendw todzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, dostgpno$é komunikacyjna oceniona jako
bardzo dobra. Ponadto, w przypadku przedmiotowej nieruchomosci warunki uiytkowe
terenu ocenione zostaly jako bardzo dobre, z uwagi na fakt, iz teren cechuje sig dostgpem
do podstawowych sieci infrastruktury technicznej, jest ogrodzony, oswietlony. Ponadto, nie
zidentyfikowano zasadniczych ograniczert w mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z

przeznaczeniem wynikajgcym z zapiséw planu miejscowego.

Obnizajgco na warto$é wplywa mniej preferowana lokalizacja w segmencie
nieruchomosci przemystowo - ustugowych w oddaleniu od weztéw autostradowych.

Powierzchnia gruntu oceniona zostata jako dobra (ocena posrednia) w tréjstopniowej skali.
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4. OSZACOWANIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI WEDLUG STANU
ZAAWANSOWANIA REALIZACI INWESTYCII NA DATE OPINI!

4.1. PRZYIETE ZALOZENIA

a)

Metodyka wyceny: Istniejgce uwarunkowania prawne i rynkowe nie pozwalajg na
zastosowanie powszechnie obowigzujgcych podejéé, w tym podejscia poréwnawczego i
podejécia dochodowego. Wycena zostata przeprowadzona w warunkach ograniczonych
przy utrudnionym dostepie do materiatéw i informacji z uwagi na prowadzone
postepowanie upadioiciowe. W szczegélnosci z uwagi na brak wyczerpujgcych
informacji na temat zamierzonej inwestycji wyceniajacy nie mieli moiliwosci
oszacowania wartoéci rynkowej nieruchomosci podejiciem mieszanym metoda
pozostatosciowa, ktdra jest stosowana do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci,
jezeli nieruchomosé ta podlegaé ma rozwojowi polegajgcym w szczegdlnosci
na budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, przehudowie,
modernizacji, adaptacji, montazu lub remoncie obiektu budowlanego. W przypadku
przedmiotu wyceny realizacja inwestycji zostala wstrzymana na etapie pozyskania
gruntu i przygotowania go do budowy {ogrodzenie, o$wietlenie, uporzadkowanie
terenu), a takze na pozyskaniu czesci niezbednej dokumentacji projektowej,
budowalnej, technologicznej, Srodowiskowej niezbednej do realizacji zamierzonej
inwestycji. Z uwagi na skale planowanego przedsigwziecia poniesione naktady stanowig
istotng z punktu widzenia rynku wartosé i nie mogg by¢ pominigte w procesie
szacowania.

Zgodnie z zapisami par. 16 Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci {...)
metode pozostafoiciowg moéng zastosowad, jezeli fgcznie zostang spetnione warunki:

1) istniejgce uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejscia
poréwnawczego lub dochodowegeo (przestanka spetniona);

2) znany jest rodzaj i zakres robdt, o ktérych mowa w ust. 1 {przestanka
niespetniona - brak jest opracowanego kosztorysu robodt, zidentyfikowano
ograniczenia w dostepie do informacji dotyczgcych rodzaju i zakresu robét z uwagi
na specyfike postepowania upadiosciowego);

3) w przyjetych do tej metody elementach odpowiednich podej$¢ uwzglednia sie
dane odwzorowujgce stan rynku (przestanka niespetniona — analizowany segment
rynku cechuje sie wysoka nieprzejrzystoscig i trudnoscig w dostepie do danych).

W zwiazku z powyiszym, zgodnie z zapisami Rozporzadzenia w sprawie wyceny
nieruchomosdci {...) brak jest przestanek metodycznych do zastosowania metody
pozostalosciowe}.

W zwigzku 2z powyiszym, warto$é nieruchomosci wediug aktualnego stanu
zaawansowania inwestycji na date opiniowania zostata okreilona jako wartosé
rynkowa prawa wlasnoéci gruntu niezabudowanego powigkszona o naklady
poniesione w zwiazku z realizacia przedmiotowej inwestycji na date wyceny. Naklady
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te oszacowane zostaty na podstawie danych rynkowych w zakresie kosztow realizacji
podobnych inwestycji w skali kraju z uwzglednieniem stanu zaawansowania robot.

b) Zaloienia przyjete w procesie wyceny:
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4.2. OSZACOWANIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI WEDLUG STANU ZAAWANSOWANIA NA

DZIEN OPINII

Tabela nr 36
p . Hos¢ jednostek ‘s
Wyszezegdinienie Zatoienia s Wartosé w zt
odniesienia
Naktady ln.westycy;ne 2.200 #t/1t odpaddw 140,000 t w skali roku 308 000 000
facznie w zt przetworzenych
Udziat kosztow budowy obiektow . .
budowlanych w facznych zoﬁf\f’g‘t/c: _”:k:f]dow 308 000 000 61 600 000
naktadach inwestycyjnych yeny
Udziat kosztdw prac projektowych o .
| przygotowawczych w kosztach 4’5/0 k,OSZtOW budowy 61 600 000 2772000
L, obiektow budowlanych
budowy obiektdw budowlanych
75%

Stopiers zaawansowania prac
projektowych i przygotowawczych
na date opinii

(z uwzgl. zmian Srodowiska prawnego, koniecznosci pozyskania
nowych/uzupetniajacych decyzji, pozwolen, wykonania dodatkowej

dokumentacji projektowe] itp.)

Koszty prac projektowych i

przygotowawczych wg stanu 75% 2772000 2075000
zaawansowania na date opinii
Wartost prawa wiasnosci Por. p. 3.5.3. opinii 1925105
nieruchomosci gruntowej
Wartosc nieruchomodci wedtug stanu zaawansowania na date opinii w 2t 4004 105
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5. WYNIKI KONCOWE | ANALIZA OTRZYMANYCH WYNIKOW

1. W Swietle analizowanych transakcji nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi o
wiodgcym przeznaczeniu przemystowo-ustugowym, otrzymane w niniejszej opinii wartos¢
rynkowa prawa wiasnosci gruntu w petni odzwierciedlajg aktualny stan rynku, do porownan
wzieto nieruchomosci bedace przedmiotem obrotu z lokalizacjach poréwnywalnych, ktérych
stan prawny prawidiowo odzwierciedlai warto$¢ podobnych praw. Wyceniajacy badat rynek
gruntdw budowlanych inwestycyjnych, pofozonych na obszarach o uwarunkowaniach
planistycznych precyzowanych zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wskazujgcymi na funkcje przemystowo — ustlugowg na terenie calego wojewbdztwa.
Analizowano tereny podmiejskie o bardzo dobrej komunikacji z gléwnymi o$rodkami miejskimi
wojewddztwa, a takze w poblizu drog o znaczeniu og6inokrajowym. Nalezy podkresiic, iz tego
typu transakcje sg bardzo rzadko przedmiotem obrotu rynkowym a ich ceny charakteryzuje duza
rozpietosé cenowa.

2. Wartoséé rynkowa prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomoéci gruntowej niezabudowanej o
pow. 5,5003ha, potozone] przy ul. Ekologicznej 7 w miejscowosci Bogumitéw, w obrebie nr 3, w
gminie Kleszczéw, w powiecie betchatowskim, w wojewddztwie fodzkim, dla ktdrej Sad
Rejonowy w Belchatowie, V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW Nr
PT1B/00065637/9 oszacowana dla potrzeb sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym, ustalona
podejéciem porownawczym, metodg poréwnywania parami w zaokragleniu do petnych tysigcy
ztotych wynosi:

1930000 z¢
stfownie: jeden milion dziewiecset trzydziesci tysiecy zlotych

3. Analizujgc wynik wyceny, wskaznik wartoéci 1m? gruntu jako przedmiotu prawa wtasnosci
wynosi 35,0 zt/m? i miesci sie w przedziale cen transakcyjnych zanotowanych na lokalnym rynku
w okresie monitorowania cen transakcyjnych od 25,0 zi/m? do 67,0 zi/m?. Do mocnych stron
gruntu naleig: otoczenie o wspierajgcym charakterze w postaci terendéw todzkiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej, dostepnosé komunikacyjna oceniona jako bardzo dobra. Ponadto, w
przypadku przedmiotowe] nieruchomosci warunki uzytkowe terenu ocenione zostaly jako
bardzo dobre, z uwagi na fakt, iz teren cechuje sie dostepem do podstawowych sieci
infrastruktury technicznej, jest ogrodzony, oswietlony. Ponadto, nie zidentyfikowano
zasadniczych ograniczen w mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem
wynikajacym z zapiséw planu miejscowego. Obnizajaco na wartos¢ wptywa mniej preferowana
iokalizacja w segmencie nieruchomosci przemystowo — ustugowych w oddaleniu od weztow
autostradowych. Powierzchnia gruntu oceniona zostata jako dobra (ocena posrednia) w
trojstopniowej skali.

4. Zakres wyceny obejmowat okreslenie wartosci rynkowej zardwno prawa wiasnoéci wyiej
wymienionej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej wediug stanu na datg wyceny oraz
prawa wlasnoéci wyzej wymienionej nieruchomosci gruntowej wedtug aktualnego stanu
zaawansowania prac budowlanych polegajacej na budowie Regionalnego Zakiadu Przetwarzania
Odpadéw.
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5. Wycena zostata przeprowadzona w warunkach ograniczonych przy ograniczonym dostepie do
materiatéw i informacji z uwagi na prowadzone postepowanie upadtosciowe. W szczegélnosci z
uwagi na brak wyczerpujacych informacji na temat zamierzonej inwestycji wyceniajgcy nie mieli
moiliwodci oszacowania wartosci rynkowej nieruchomosci podejsciem mieszanym metodg
pozostatosciowa, ktdra jest stosowana do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci, jezeli
nieruchomos¢ ta podlegaé ma rozwojowi polegajgcym w szczegdlnoéci na  budowie,
odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie, modernizacji, adaptacji, montaiu lub
remoncie obiektu budowlanego. W przypadku przedmiotu wyceny realizacja inwestycji zostata
wstrzymana na etapie pozyskania gruntu i przygotowania go do budowy (ogrodzenie,
oswietlenie, uporzadkowanie terenu), a takie na pozyskaniu czesci niezbednej dokumentacji
projektowej, hudowalnej, technologicznej, srodowiskowej niezbednej do realizacji zamierzonej
inwestycji. Z uwagi na skale planowanego przedsiewziecia poniesione naktady stanowig istotng z
punktu widzenia rynku wartosc i nie mogg by¢ pominiete w procesie szacowania.

6. Zastosowanie podejScia pordwnawczego do wyceny przedmiotowej nieruchomodci wedtug
aktualnego stanu zaawansowania prac, a zatem z uwzglednieniem poniesionych dotychczas
naktadéw réwniez byto niemozliwe z uwagi na brak obrotu nieruchomosciami poréwnywalnymi
na rynku ogéinokrajowym.

7. Nalezy podkreslic, iz wycena zostata przeprowadzona przy pewnych zatoZzeniach w szczegélnosci
przy zatozeniu, iz nabywca nieruchomosci przejmie prawa zaréwno do gruntu jak i prawa do
wszelkiej zgromadzonej dokumentacji w celu dokonczenia realizacji zamierzonego
przedsiewziecia inwestycyjnego. W zwiazku z tym wycena wymagata przeprowadzenia
wielowagtkowych analiz zaréwno pod katem uwarunkowan formalno-prawnych tego typu
inwestycji jak rowniez analizy dochodowej oraz analizy kosztowej planowanej inwestycji.

2. Wartosé nieruchomosci wedtug aktualnego stanu zaawansowania inwestycji na date
opiniowania zostata okreslona jako warto$c rynkowa prawa wiasnosci gruntu niezabudowanego
powiekszona o naktady poniesione w zwigzku z realizacjg przedmiotowe] inwestycji na date
wyceny. Nakiady te oszacowane zostaty na podstawie danych rynkowych w zakresie kosztéw
realizacji podobnych inwestycji w skali kraju z uwzglednieniem stanu zaawansowania robot.

9. W Polsce obecnie dziata osiem spalarni, ktére przetwarzaja razem ok. 1 min ton odpadéw
rocznie. Dla poréwnania w Niemczech, gdzie mieszka dwukrotnie wiecej ludzi niz w Polsce,
instalacji termicznego przeksztatcania odpaddw komunalnych jest ok. siedemdziesigt. W catej
Europie spalarni odpadéw jest 460. Przy zniesionej regionalizacji gospodarki odpadami, w kraju
jest jeszcze miejsce na kolejnych 8-10 instalacji termicznego przetwarzania odpaddw, oceniajg
specjalisci. W gre wchodzi takze modernizacja lokalnych cieptowni, w efekcie czego w Polsce
moglibysmy mie¢ nawet 200 instalacji spalajgcych odpady. Ostatnia nowelizacja ustawy o
odpadach data “zielone swiatio” termicznemu przeksztatcaniu maksymalnie 30 proc. masy
wszystkich wytwarzanych odpadéw. Obecnie spalarnie przetwarzaja nieco ponad 1 min ton
ocdpaddw. Biorac pod uwage, ze rocznie wytwarzamy ok. 14 min ton (oficjaine dane mdéwig o 12
min, ale ok. 2-4 mlIn mogg by¢ nielegalnie magazynowane i spaiane), potencjat do inwestycji jest
duly. Co wiecej, brak odpowiedniej liczby instalacji termicznego przetwarzania odpaddw “rodzi
ciezkie zagrozenia dla $rodowiska”, oceniaja specjalisci z NFOSIGW. Ich “paliwem” s3 bowiem
odpady, ktérych nie da sie juz w zaden sposéb przetworzy(. Dlatego Fundusz oferuje wsparcie
dla takich inwestycji w postaci pozyczek {do 50 proc. kosztéw, nie wiecej niz 20 min 21} i dotacji

Strona | 107



(do 30 proc. kosztéw). Mimo niewatpliwych zalet dla gmin, takich jak nizsze ceny energii i
mozliwoé¢ zagospodarowania odpaddéw, inwestycje w spalarnie odpadéw wigig sie jednak z
protestami mieszkancéw i sceptycyzmem opinii publicznej. Stad te? inwestycje te sg bardzo
trudne do realizacji w szczegdinosci jezeli chodzi o faze poczatkowa zwigzang z uzyskaniem
wszelkich niezbednych pozwoleri zaréwno budowlanych jak i Srodowiskowych oraz aprobaty
spotecznej.

10.Wartoé¢ rynkowa prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomoéci gruntowej niezabudowanej z
uwzglednieniem aktualnego stanu zaawansowania prac w_celu realizacji zamierzonej
inwestycji ~ budowy Regionainego Zakladu Przetwarzania Odpaddw, z uwzglednieniem w
szczegoinosci praw do projektdw budowlanych, decyzii administracyjnych oraz wszelkiej innej
dokumentacji_sporzadzonej w_zwigzku z inwestycia potozonej przy ul. Ekologicznej 7 w
miejscowosci Bogumitéw, w obrebie nr 3, w gminie Kleszczéw, w powiecie betchatowskim, w
wojewddztwie 16dzkim, dia ktérej Sad Rejonowy w Belchatowie, V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta KW Nr PT1B/00065637/9 oszacowana dla potrzeb sprzedaiy w
postepowaniu upadioéciowym, w zaokragieniu do petnych tysiecy ztotych wynosi:

4 000 000 zt
stownie: cztery miliony ziotych

11.0kreélona wartoé¢ prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej wraz z prawem
wilasnoséci pozyskanej dotychczas dokumentacji zwigzanej z planowang realizacjg inwestycji —
Regionalny Zaktad Przetwarzania Odpadéw objeta KW PT1B/00065637/9 jest najbardziej
prawdopodobng jej ceng, po ktérej bedzie moina zby¢ nieruchomosd¢ przy zatoieniu jej
aktualnego przeznaczenia. Warunkiem uzyskania na rynku takiej ceny za przedmiotowq
nieruchomos¢ jest uplyniecie czasu niezbednego do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i
w odniesieniu do negocjacji warunkéw sprzedazy, nie dziatanie w sytuacji przymusowej oraz
petna niezaleinosc i racjonalnos¢ podejmowanych decyzji.
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6. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

a.

Wykonana opinia opiera sig na wizji lokalnej oraz informacjach i dokumentach uzyskanych
od Zleceniodawcy. Zokfadamy, e nie ukryto Zadnych faktdw, ktore mogfyby miec
niekorzystny wpltyw na wartos¢ nieruchomosci.
Autor nie bierze odpowiedzialnosci za stan prawny nieujawniony w dokumentach
i w ksiegach wieczystych.
Ewentualne bfedy edytorskie nie majg wplywu na oszacowane wartosci.
Dokonana oceno stanu technicznego nie ma charakteru ekspertyzy o stonie technicznym w
mysl przepiséw Prawa budowlanego. Nie dokonywano odkrywek.
Wyceny dokonano zgodnfe z przepisami prawa, standardami zawodowymi i notami
interpretacyjnymi zawartymi w Powszechnych Krajowych Zasadach Wyceny Polskiej
Federacji Stowarzyszeri Rzeczoznawcow Majgtkowych oroz zasadami dobrej proktyki
rzeczoznawcy majgtkowego.
Oszocowona wartosé nie uwzglednia opfat, prowizji i podatkdw zwigzanych z transakcjq
sprzedazy.

e
FEIALTI IR
Kakry, -’.’\,r:\t:?{\" \

Autorki: mgr Karolina Prazuch

Hilene  Wcoonil”

- tdd#, dnia 10 stycznia 2020r. ~
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Zatacznik Nr 1 Lokalizacja nieruchomosci
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Zatacznik Nr 2 Badanie hipoteczne tresci ksiegi wieczystej KW Nr PT1B/00065637/9

Dz. nr 247/1, 248/1, 259/1, 260/1, 261/1, 766/1, 767, 770/1, 771,
275/1, 276/5, 336/25, 497/6, 152/1, 153/1, 163/1, 164/1, 165/1,
171/10, 174/1, 176/1, 178/1, 180/6, 298, 299/2, 262/1, 263/1, 265/1,
267/4, 267/6, 267/8, 268/1, 762/1, 763, 764/1, 765, 301/7, 303/3,
304/3, 156/1, 157/1, 157/2, 158/1, 158/2, 159/1, 159/2, 160/1, 160/2,
161/1, 161/2, 162/1, 173/6, 252, 162/2, 166/1, 167/1, 169/1, 171/a,
171/7,172/1, 173/3, 264/1, 168/1, 266/1, 768/1, 769, 277/1, 301/9,
302/3, 154/1, 155/1, 170/1, 175/1, 181/1, 250, 251, 300, 772/1,773,
177/1, 2741, 178/1, 297, 276/3, 180/3, 299/1

3

Bogumitow, gm. Kleszczéw, pow. belchatowski, woj. tddzkie

Sposéb korzystania z poszezegdinych dziatek wediug zapiséw niniejszej
ksiegi wieczystej zostat przedstawiony w tabeli nr 1 opinii.

5,5003ha

Brak wpisow

Eko-Region Kleszczéw spétka z ograniczong odpowiedzialnosciy z
siedziba w Kleszczowie {udzial 1/1) na podstawie umowy przeniesienia
{ wiasnoséci z dnia 16.06.2010r. (Nr Rep. A 2052/2010). Podstawe wpisu
{ stanowi ponadto postanowienie o ogloszeniu upadiodci z dnia
{ 28.01.2019r. (Sygn. akt V GU 57/18), wydane przez Sgd Rejonowy w
Piotrkowie Trybunalskim, V Wydzial Gospodarczy — sekcja do spraw
| upadfoséciowych i restrukturyzacyijnych.

Dwa ostrzeienia o nastepujace] tresci: ,Czyni sie wimianke o
| zabezpieczeniu majqtku diuznika Eko-Region Kleszczéw Spotki z 0.0. w
Kleszczowie przez ustanowienie tymczasowego nadzorcy sqdowego w
| osobie Huberta Sidowskiego” oraz ,Czyni sie wezmianke o ogfoszeniu
diuznika Eko-Region Kleszczdw Spdfki z  ograniczong
scig w Kleszczowie”.

POTEK/

Wpisy dotyczace 4 hipotek przymusowych, ktérych charakterystyke
przedstawiono ponizej:

* Hipoteka przymusowa na kwotg 175 822,13zt, wierzytelnosc i
stosunek prawny: naleznoéé gtowna, odsetki, zwrot kosztéw procesu,
nakaz zaplaty w postepowaniu nakazowym sygn. akt X Gne 261/17 z
dnia 14.04.2017r., wierzycielem hipotecznym jest Gliwickie Biuro
Projektéw Budownictwa Przemysiowego ,,PROJPRZEM” Spotka akcyjna
z siedzibg w Gliwicach

* Hipoteka przymusowa na kwote 1 561 266,43z, wierzytelnodc i
stosunek prawny: naleino$é gtéwna, odsetki, zwrot kosztéw procesu,
nakaz zaptaty w postepowaniu nakazowym sygn. akt X Gnc 351/17 2
dnia 29.08.2017r., wierzycielem hipotecznym jest Gliwickie Biuro
Projektéw Budownictwa Przemystowego ,,PROJPRZEM” Spotka akcyjna
z siedziba w Gliwicach;




» Hipoteka przymusowa na kwote 36 639,60zt, wierzytelnosc i stosunek
prawny: naleznos¢ gtdwna z tytutu podatku od nieruchomosci, odsetki,
koszty upomnienia, koszty egzekucyjne oraz kwota wynikajaca z art.
110 (1) ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece z dn. 06.07.1982r. {t].
DZ..2017.1007), tytuly wykonawcze nr POL.3161.56.2017,
POL.3161.2.2018, POL.3161.11.2018, POL.3161.18.2018, wierzycietem
hipotecznym jest Gmina Kleszczdw z siedzibg w Kleszczowie;

Hipoteka przymusowa na kwotg 36 133,202!, wierzytelnosé i stosunek
prawny: naleznosc¢ gtéwna z tytutu podatku od nieruchomosci, odsetki
za miesigce od marca 2018r. do lipca 2018r., koszty upomnienia, koszty
egzekucyjne oraz kwota wynikajaca z art. 110 (1) ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece z dn. 06.07.1982r. (tji. DZ.U.2017.1007), tytuty
wykonawcze nr POL.3161.23.2018, pPOL.3161.33.2018,
POL.3161.42.2018, POL.3161.44.2018, wierzycielem hipotecznym jest
Gmina Kleszczow z siedzibg w Kleszczowie.

Milena Wieczorek
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0003 BOGUMILOW

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

zdnia; £3.09.2019

Jednostka rejestrowa @ G,139

- "a Al AL
i e i Y h k B
Lp  Padmiot ewidencyjny {‘35(‘562}' _,___.{.«.m. zg},..m : c 'ar_a ter ) Udzial
wiasnosci / wladania

1 EKO-REGION KLESZCZOW SPCLKA Z OGRANICZONA Wiasnose 171

ODPOW!EDZIALNOSCIA

SPORTOWA 3; 97-410 KLESZCZOW;
o L o . QOznaczenie Pow Pow. Nr KW lub inny

. t k VA .

Nr dziafki [ Ark Polozenie dziatki Opis uzytku uytkéw i usytku dzialki dokument
konturéw thal fha} wihasnoéci
klasyfikac.

1521 1 Grunty zadrzewione i Lz-tv 0.0664 0.2564 |PT1B/00066637/9

zakezewio
faki trwale [AY .19
id dziglkic 100104_2.0003.152/4Warlosé gruntdw,
1531 1 Grunty zadrzewione i LztV 0.0630 0.1580 | PT1B/O0065637/9
zakrzewio
1aki trwale 4% 0.0950
td dzialki: 100104_2.0003.153/1Wartos¢ grunidw:

154/% 1 Grunty zadrzewione | Lz-tv 0.0488 0.3014 |PT1B/Q0065637/2

zakrzewio
Grunty zadrzawione i Lz-tvi 0.0318
zZakrzewio
laki trwaie (4% 02116
taki trwale vl 0.0116

Id dziatki: 100104_2.0003.154/1Wartose gruntow:

15511 1 fgki trwale v 0.1095 £.1491 [ PT1B/00065637/9

faki irwaie v 0.0396

Id dziatki: 160104_2.0003.1658/Wartos¢ gruntow:

I I I T f
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156/1 1 faki trwaie Ay 0.0960 0.1326 [PT1B/00085637/9
taki trwale tVI 0.0368
Id dzialki: 100104_2.0003.156/1Warto&t gruntow:
1571 1 1aki trwale LV 0.0198 0.0302 |PTiB/000B5637/9
pastwiska trwale Psvi 0.0104
I dziglki: 100104_2.0003.157/1Warlosé gruntow:
15712 1 taki trwale 4% 0.0325 0.0468 |PT1BAQ0065637/2
faki trwafe LI 0.0141
Id dzislki: 100104_2.0003.157/2Wartoéé gruntéw:
156/1 1 taki trwale LV 0.0194 0.0298 | PT1B/000E5637/9
pastwiska trwale PsVI 0.0104
Id dziatki: $00104_2.0003.158/1Warlod¢ gruntow:
158/2 1 {aki trwale 1Y 0.0323 0.0463 |PT1B/0D065537/9
taki trwate (AY] 0.0140
Id dziatki: 1C0104_2.0003.158/2Wartosé gruntéw:
159/1 1 faki trwale tv 0.0223 0.0324 |PT1B/00065637/9
pastwiska trwate PsV!i 0.0101
Id dzialki: 100104_2.0003.158/1Warntosd grunidw:
159/2 1 faki trwale LV 0.0320 (.045% |PT1B/00065637/9
lgki trwale jav] 00138
Id dziatki: 100104_2.0003.15%/2Warost gruntdw:
1601 1 taki trwale LV 0.0183 0.0292 ; PT18/00065637/9
pastwiska trwale Psvi 0.0059
Id dzialki: 100104 _2.0003.160/1Wartosé gruntdw:
160/2 1 taki trwate Ly 0.0323 0.0446 [ PT1B/00065637/9
tgki trwaie vl 0.0123
sokument niniejszy
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Id dziatki: 100104_2.0003.160/2Warto$¢ gruntow:

1611 1 taki trwale [4Y 0.0193 0.0295 { PT1B/00065637/2

pastwiska trwale PswVi 0.0102

Id dziafki: 100104_2.0003.1611Wartos¢ gruntow:

16172 1 faki trwale v 0.0322 0.0421 |PT1B/00065637/9

taki trwafe [ATS 0.009¢

ld dziatki: 100104_2.0003.161/2Wariosé gruntow:

162/1 1 1aki trwale 1AY 0.0218 0.0324 |PT1B/00065637/9

pasiwiska trwale PsV] 0.0108

Id dziatki: 100104_2.0003.1621MWartos¢ gruniéw:

162/2 1 taki trwale tv 0.0370 0.0485 | PT18/00065637/9
laki trwale Vi 0.0115
id dzialki. 100104_2.0003.162/2Warlos¢ gruntow:
163/1 1 Igki trevale (4% 0.0287 0.0359 [PT1B/A0065637/9
tgki trwale tvi 0.co72
ld dziatki: 100104_2.0003.163/1Wartos¢ gruntow:
16411 1 {gki trwale [AY 0.0266 0.0345 |PT1B/00065637/3
laki irwale £VI( 0.0079
I dziatkkic 100104_2.0003.164/1Warlos¢ gruntow:
1681 1 taki trwate Ly 0.0298 0.0354 [PT1B/00085637/8
laki trwale LtV 0.0056
Id dziatki. 100104_2.0003.165/1Warlos¢ gruntow:
16671 1 faki trwate LV 0.1008 0.1242 {PT1B/00065637/3
tgki trwale EAYH 0.0233
Id dziatki: 100104_2.0003.166/MWarto$& gruniow:
16771 1 taki trwale Lv G.1107 I 0.1324 [PT18/00065637/9

HOKument ninjejsgy
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faki trwale [AH 0.02%7
i
id dzialii. 100104 _2.0003.167/1Warlosé grunidw:
168/1 1 faki trwale 1Ay 0.1241 0.1390 [PT1B/00085637/9
taki trwale VI 0.0149
Id dziatkic 100104_2.0003.168/1Warlosé gruntow:
169/1 3 tgki trwate Lv .1004 8.1117 {PT18/00065637/9
faui trwvale £Vl 0.0113
td dziadki. 100104_2.0003.16 ¥ 1Warfos¢ gruniow:
17001 ! 1 ‘ iaki trwale ltv 0.0395 l 0.0395 (PT1 B/0G0G5637/S
Id dzialki: 100104_2.0003.170/1Warto$¢ gruntow:
171/4 1 taki trwale [AY 0.0301 0.0301 | PT1B/Q0065637/9
id dziatki: 100104_2.0003.171/4Wartosé gruniow:
17147 1 tgki trwale [AY 0.1460 0.1521 {PT1B/O0065E37/8
taki trwale vl 0.006%
id dz:atkic 100104_2.0003.17t/7Warlosé gruntow:
171110 1 faki trwala 1Ay, 0.0314 0.0364 |PT18/00065637/9
tgki lrwale Vi 0.0050
Id dziatki: 100104_2.0003.17 1/1Warto$S gruntow:
1721 1 Grunly zadrzewione i Lz-bV 0.0177 0.1304 | PT1B/00085637/9
zakrzewio
{gki trwale 4% 0.1127
id dzialki: 100704_2.0003.172/11Warlo§¢ grunidw:
1733 1 Grunly zadrzewione | Lz-tV 0.0121 0.0448 |PT1B/00065637/9
zakrzewio
{aki irvate (4% 0.0327 |
F
ld dziatki: 100104_2.0003.173/3Wartosé gruntow:
1736 1 Grunty zadrzewiona i Lz-tV g.0128 0.0438 | PT1B/AO0065637/8
Zakrzewio
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taki trwale A7) 0.631C
Id dziakki: 100104_2.0003.173/6Wartos¢ gruntdw:
17411 1 Grunty zadrzewione i Lzt 0.0245 0.0898 | PT18/00065637/3
zakrzewio
tgki trwate [AY 0.0650
Id dzialki 100104_2,0003.174/1Wartosé gruntow:
17511 1 Grunty zadrzewione | Lz-tV 0.0063 0.0304 ; PT1B/00065637/9
zakrzewo
igki trwate LV 0.0241
Id dzigdki; 100104_2.0003.175/tWarlose gruntow:
17641 11 faki trwaie LV 0.0614 0.0614 | PT1B/0C065637/9
ld dziatki: 100104_2.0003.176/1Wartos¢ gruntow:
17711 ’ 1 f taki trwale Ly 01266 |  0.1266 |PT18/00065637/9
Id dziatki: 100104_2.0003.177/1Wartos¢ gruntdw:
178/1 1 igkl trwale LV 0.0958 0.0958 |PT18/00065637/9
Id dziatki: 100104_2.0003,178/TWarlost gruntéw:
1791 1 lgki trwale v 0.1397 0.1397 | PT18/00065837/3
id gziaiki: 100104_2.0003.179/1Wartos¢é gruntow:
180/ ) 1 ‘ } iaki trwale 1 Y 0.0442 |  0.0442 |PTIB/OC0BSE37/9
Id dzialki: 100104_2.0003.180/3Wariosé gruntdw:
1805 |1 ki rwale (Lv 50306 |  0.0306 ,F’T?B/GOGGSGSWQ
Id dziatki: 100104_2.0003.180/6Wartosé gruntdw:
18171 1 faki trwate tv £.0208 00208 | PT1BALOB5637/4
Id dziatki: 100104_2.0003.181/1Wartose gruntow:
24711 1 BOGUMILOW: 16 taki trwale [AY 0.1286 0.1446 [ PT1B/0C0C65637/9
pastwiska trwata Psvi} 0.0180

Id dzialki: 100104_2.0003.247/1Warlose gruntow:
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24511 1 taki trwale £V 0.0563 0.0929 {PT1B/00065637/9
pastwisia trwale PsvVi 0.0366
Id dzialki: 100104_2.0003.248/MMWarlosé gruntow:
250 1 iaki trwale LV c.11 0,19 [PT1B0065637/9
pastwiska trwalg Psvi 0.03
id dzialki: 100104 _2.0003.250 Wartos€ gruntéw:
251 1 taki trevale [aY 0.06 0.09 [PT18/00065637/9
pastwiska trwale PsVI 0.03
Ici dziafki: 100104_2.0003.251 Warlos¢ grunidw:
252 1 igki irwale 1AV 0.08 0.09 | PT1B/00065637/9
pastwiska trwale PsvI 0.03
id dzialki: 100104_2.0003.252 Wartos¢ gruntow:
25811 1 taki trwaie A% 0.0194 0.0251 |PT1B/00065637/9
pastwiska trwale PsVI 0.0057
Id dziatki: 100104 _2.0003.259/1Wanosc gruntdw:
2601 1 1gki trwale v 0.0201 0.0241 [ PTI8/000685637/4
pastwiska trwale Psvi 0.0040
Id dziatki: 100104_2.0003.260/1\Warios¢ gruntow:
261/1 % taki trwate LV 0.0219 0.0245 [PT1B/G0065637/9
pastwiska trwaie EsvI 0.0026
Id dziatki: 100104_2.0003.261/1Wartos¢ gruntéw:
2621 i laki trwale [AY 0.0780 00782 1PT18/00065637/8
pastwiska trwale PsV] 0.0012
\
Id dzialki: 160104 _2.0003.262/11Warto$s gruntow:
{aki irwale ‘LV ' 0.0933 ‘ 0.0833 |PT1B/000565637/9

263/1 ’ 1

Id dziatki: 100104_2.0003.263/1Wartcs¢ gruntéw:

H H
l [ l l l I {_,_)r)klument CHNIE)SEy
Strona: 6 ,Jost pracanaczony
da dokonywania wpisu
w ksiedze wisczysiol




264/1 1 gk trwate bV 00966 0.0966 | PT1B/000B5637/9
Id dziatkl: 100104_2.0003.264/1Wartosc gruntow:

285/1 1 1aki trwale v 0.0784 0.0764 { PT18B/00065637/9
td dziatkic 100404_2.0003.265/1Wartesé gruntdw:

266/1 1 laki trwale v 0.0278 0.0278 | PT1B/00065637/9
Id dziatki: 100104 _2.0003.266/1Warlost gruntow:

267/4 I 1 ' taki lnwale J LV ‘ 0.0197 J 0.0197 ’PT1 B/0C055637/9
id dziatki. 100104_2.0003.267/4NaM08E gruntow.

26716 1 ; Iaki trwale f Ly 0.1010 l 0.1010 | PT1B/00065637/9
id dziatki. 100104_2.0003.257/6Wartost gruntow:

26718 1 taki trwale LV 0.0240 0.0240 |PT1B/00065637/9
Id dziaki: 100104_2.0003.267/8Warlos¢ gruntow:

268/1 1 faki trwale LV 0.0839 0.0839 |PT18/00065637/9
id dziatki: 100104_2,0003.2681MWarlos¢ gruntow:

27411 ] 1 ' aki trwale v 0.0329 0.0329 |PT1B/00065637/9
Id dziaki: 100104_2.0003.27411\Wartose gruntow:

2751 ! 1 laki trwale Ly 00445 0.0445 | PT1B/00065637/9
id dziaiki: 100104_2.0003.275/1WarlosE gruntow:

27813 I 1 iaki trwale o, 0.0133 0.0133 |PTTB/0C065637/9
id dziafki: §00104_2.0003.276/3Warlosé gruntow:

27605 ' 1 | 1aki trwale Y I 0.0088 [ 0.0038 ’PT18/000656371’9
td dzialki: 100104_2.0003.276/5Warlose gruntw:

2771 ’ 1 I laki trwale LV 0.0046 0.0046 IPT?B/OGGSSGS?/Q
ic dziafki: 100104_2.0003.277/1Wartos¢ gruntdw:

297 1 l laki trwaie l Yy [ 0.05 j 0.05 | PT1B/00065637/9
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Id dzialki: 100104_2.0003.287 Warlos¢ gruntow:

298 1 faki trwale [AY 0.1% Q.11 | PT18/00065637/9
id dziatkis 100104_2.0003.238 Wartos¢ grunfow:

2981 k] igki trwale v 0.06 006 | PT1B/O00G5637/9
Id dziatki: 100104_2.0003.299/1Wartos¢ gruntow:

299/ ‘ i ki Lrwale v 0.06 l 0.06 ‘ PT1B/00065637/5
Id dzialki. 100104_2.0003.298/2Wartos¢ gruntow:

300 1 * 1aki trwalz LV 0.12 0.12 {PT1B/00065637/2
Id dzialki: 100104_2.0003.300 Warlosd gruntow:

T 1 taki trwale v 0.6692 G.0692 [PT1B/O0065637/9
id dziatki: 100164_2.0003.301/7Wartos¢ gruntdw:

30149 1 laki trwaie [AY) 0.0544 j 0.0544 {PT1B/0C065637/9
Id dziatki: 100104_2.0003.301/9vWartodt gruntow:

302/3 l 1 ’ taki trwale ’ Ly 0.0481 ’ 0.0481 |PT1B/00065637/9
Id dziatki: 100104_2.0003.302/3Wartosé gruntow:

3033 1 taki trwale (4% 0.0081 j 0.0081 |PT1B/M0CES637/8
Id dziatki: 100104_2.0003.303/3Wartos¢ gruniow;

304/3 1 taki trwate AN 0.00863 [ 0.0083 | PT1B/0G065G37/9
ld dziatki: 100104_2.0003,304/3Warla$¢ gruntow:

33625 ) 1 laki trwale ]tv 0.0702 i 0.0702 :PT1B/0008563?:‘9
Id dziatki: 100104_2.0003.336/2Wartoss gruntdw:

49755 ) 2 Iaki trwale LV 0.0185 ’ 0.0185 IPT1BI00065637!9
Id dziafku: 160104 _2.0003.497/6Wartosé gruntow:

762/1 ] 1 laki trwale ‘r_v 0.0292 { 0.0292 IPT1 BI0D065637/9
ld dziafki: 100104_2.0003.762/1Warlos¢ gruntow:
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763 1 tgki trwate 'LV ¢.0003 0.0003 | PT1B/0065637/9
Id dziafii. 100104_2.0003.763 Warlos¢ gruniow,

76471 1 tgki trwale ( v £.0268 0.0268 |PT1B/G0066637/9
Id dziaiki: 100104_2.0003.764/1Warto§¢ gruntdw:

765 1 tgki trwaile (A% 0.002C 0.0020 |PT1B/00065637/9
id dziaiki: 100104_2.0003.765 Wartosc gruptow:

75611 ’ 1 l taki trwaie Ly 00473 I 0.0473 IPT1 B/G0085637/9
id dzialki: 100104_2.0003.766/1\Wartosé gruntow:

787 1 laki trwaie [AY 0.0096 0.0096 |PT1B/00085837/%
|d dziakki: 100104_2.0003.767 Warto$& gruntow:

7881 1 taki trwale tv 0.0128 0.0128 [PT1B/00065637/9
id dzialkd: 100104_2.0003.768/1Wartosd gruntdw;

769 ’ 1 ' ki Lrwate { LV 0 0046 ] 0.0046 | PT1B/00066637/8
Id dziatki: 100104_2.0003.76% Wartos< gruntdw:

77001 l 1 ) taki trwale { LV 0.0244 l 0.0244 | PT13/0065637/9
i dzialkh 100104_2.0003.770/1Wartos¢ gruntow:

771 1 taki lrwale Ay 0.01 0.01 |PT1B/00065637/
Id dziatki: 100104_2.0003.771 Wartosc gruntow:

7721 1 igki trwate AY 0.0473 0.0473 | PT1B/000E5637/9
Id dzialki: 100104_2.0003.772/1WartosE gruntow:

taki trwate 0.0397

773 { 1

[LV

{ 0.0397 4 PT1B/0065637/9

ld dzialkic 100104_2.0003.773 Wartos¢ gruntdw:
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Zatacznik Nr 5 Dokumentacja fotograficzna nieruchomosci z dat ogledzin




Adw. Hubert Sidowski

Syndyk masy upadiosci

Eko-Region Kieszczow Sp. z 0.0.

w upadiosci z siedzibg w Kleszczowie

Kancelaria Adwokacka
. Piramowicza 2 lok 12
90 ~ 254 L odz

1G.6727.51.2019 Kleszczow, 25 czerwea 2019 roku

Dotyczy:  wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 247/1,
24811, 25911, 260/1, 261/1, 7661, 767, 770/1, 771, 275/, 276/5, 336/25, 497/6, 152/1,
15311, 16311, 164/1, 165/1, 171110, 174/1, 176/1, 179/1, 180/6, 298, 289/2, 262/1, 263/1,
265/1, 267/4, 26716, 267/8, 268/1, 7T62/1, 763, 764/1, 765, 301/7, 303/3, 304/3, 156/1, 157/1,
157/2, 15811, 15812, 159/1, 159/2, 160/1, 160/2, 161/1, 161/2, 162/1, 17316, 252, 162/2,
166/1, 16711, 1691, 171/4, 1717, 17211, 173/3, 264/1, 168/1, 266/1, 768/1, 769, 277/1,
3019, 302/3, 15411, 155/1, 170/1, 175/1, 181/1, 250, 251, 300, 7721, 773, 1771, 27411,
178/, 287, 27613, 180/3, 299/1 obreb geodezyjny Bogumilow

Zgodnie z Uchwaig Nr XXXVH/348/2017 Rady Gminy Kleszczéw z dnia 11 pazdziernika 2017r, w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Bogumitow i
Karolow (Dz. Urz. Wojewoddztwa tddzkiego z 2017r. poz. 4475) dz. nr 247/1, 248/1, 258/1, 260/1, 261/1,
766/1, 767, 77011, 771, 27511, 276/(5, 336/25, 497/6, 15621, 153/1, 163/1, 18411, 165/1, 171/10, 174/1,
17611, 17971, 180/6, 298, 299/2, 262/1, 263/1, 265/1, 26714, 26716, 267/8, 268/1, 76211, 763, 764/1,
765, 301/7, 303/3, 304/3, 156/1, 157/1, 1567/2, 158/1, 158/2, 159/1, 169/2, 1680/1, 160/2, 161/1, 161/2,
162/1, 173/6. 252, 162/2, 166/1, 16711, 169/1, 1714, 171/7, 172/1, 17313, 264/1, 168/1, 266/1, 768/1,
769, 277/1, 301/9, 302/3, 154/1, 185/1, 170/, 176/1, 181/1, 250, 251, 300, 7721, 773, 177/1, 27411,
178/, 297, 276/3, 180/3, 299/1 obreb geodezyjny Bogumitldw znajduja sie w jednostce urbanistyczne;
oznaczonej symbolem 11P — teren zabudowy produkcyinej o nastepujacych ustaleniach:

Rozdziat 1.
Przepisy cgdine
§ 1. Uchwala sig misjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Bogumilow
i Karolow, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zgodnie =z zatgcznikiem graficznym do uchwaty Nr
XLi/396/2012 Rady Gminy Kleszczéw z dnia 20 listopada 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Bogumildw
i Karoldw, okreslono na rysunku planu.

§ 3. Integralnymi czesciami uchwaly sa;
1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatgcznik Nr 1;
2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu
stanowiace zalgcznik Nr 2;
3) rozstrzygniecie dotyczgce sposcbu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zatacznik Nr 3.

§ 4. llekro¢ w ninigjszej uchwaie jest mowa 0.
1) linii rozgraniczajgce] — nalezy przez to rozumied oznaczong na rysunku planu linie ciggha,
dzielacg obszar objety planem na czesci o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;



2)

5)
6)

7)

terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolem literowym lub, w przypadku wielokrotnego wystepowania terenu o tym samym
przeznaczeniu, literowo-cyfrowym;

nieprzekraczalne] linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie, wskazujgca najblizsze mozliwe polozenie budynkdw w stosunku do linii rozgraniczajgee]
drogi;

budynku mieszkalno-usiugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny w rozumieniu przepisow odrebnych, w ktdrym dopuszcza sie wydzielenie lokalu
uzytkowego 0 powierzchni calkowite] stanowiace] minimum 30%, jednak nie wigcej niz 50%,
powierzchni caikowitej budynku;

mozliwosci przyfaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej — nalezy przez to rozumie¢ termin
wystgpienia sposobnoéci przytaczenia tj. daty odbioru sieci kanalizacji sanitarnej;
przedsigbiorstwie energetycznym — nalezy przez to rozumie¢ przedsigbiorstwo energetyczne
zgodnie z ustawa Prawo energetyczne,

eksploatacji energetyczne] — nalezy przez to rozumieé dziatalnoéc prowadzong przez

przedsiebiorstwo energetyczne.

§ 5. Dia obszaru objetego planem okresla sie:

1)

2}
3)
4}
5)
6)
7)

8}

9)

przeéznaczenie terendw oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o rdznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesneyj;
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu;

granice isposoby zagospodarowania terendw lub obigktdow podlegajgcych  ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odregbnych;

szczegOlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nisruchomosci objgtych planem
migjscowym,;

szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate ztytutu wazrostu wartosci

nieruchomosci.

§ 6. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny dia ktérych wymagane jest okreslenie
sposobu | terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

§ 7. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowigce ustalenia planu:

1
2)
3}
4)
5)
6)
7)
8)
9}

granica obszaru objetego planem;,

granica gminy,

linia rozgraniczajaca,

nieprzekraczalna linia zabudowy,
przeznaczenie terenow,

stanowisko archeologiczne;

strefa ochrony archetlogicznej,

a$ napowietrznej linii elekiroenergetycznej;
0§ rurociagu wody;

10) strefa ochronna linii elektroenergetycznej;
11} strefa ochrenna rurociggu wody,
12) granica obszaru wymagajacego rekultywacji;



§8.

§0.

13) uzytek ekologiczny;

14} granica kategorii terenu gérniczego;

13) izotinia przy$pieszen drgan powierzchni gruntu;
16) izolinia osiadan,

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdine dla calego cbszaru

Przeznaczenie terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami od
TMN do 14MN;

tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunkus planu symbolem RM,

tereny zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U;

tereny ustug sportu oznaczone na rysunku planu symbolem US;

tereny zabudowy produkcyjnej oznaczene na rysunku planu symbotami od 1P do 18P,

tereny eksploatacji powierzchniowej oznaczone na rysunku planu symbolem PG;

tereny obslugi eksploatacji powierzchniowej ieksploatacji energetycznej oznaczone na
rysunku planu symbolem POG/E;

tereny obsiugi eksploatacji powierzchniowej oznaczone na rysunku planu symbolami POG;
tereny sktadowiska oznaczone na rysunku planu symbolem PS;

10) tereny lasu oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZL do 25ZL;

11) tereny zalesiefn oznaczone na rysunku planu symbolami ed 1ZLD do 18ZLD;

12} tereny zieleni urzadzone| oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

13) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 4R;

14) tereny wdd powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

18) tereny drogi zbiorczef oznaczone na rysunku planu symbelami od 1KDZ do 3KDZ;

16) tereny drogi lokalnej oznaczone na rysunku planu symbofami od 1KDL do SKDL;

17) tereny drogi dojazdowej oznaczone na rysunky planu symbolami od 1KDD do 5KDD;

18} tereny kolejowe oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KK do 4KK;

19) tereny infrastrukfury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolami 11T, 2iT,

20) tereny infrastruktury technicznej - elektrcenergetyka oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1E do 21E;

21) tereny infrastruktury technicznej — wodociggi oznaczone na rysunku planu symbolami od W
do IW,

22} tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja oznaczone na rysunku planu symbolem K.

1)

8)
9)

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zasady realizacji zabudowy:

R

a)

b)

c)

d)

e)

tokalizacja budynkow oraz urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
zgodnie z ustaleniami dotyczgcymi nieprzekraczalnej tinii zabudowy,

wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czesci budynku oraz
obiektdw budowlanych nie bedgcych budynkami,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KK, w ramach ktérego okreslono
mozliwos¢ lokalizacji budynkéw natomiast nie wyznaczono nieprzekraczalnej lini
zabudowy, ustala sie mozliwos¢ lokalizacji wskazanych obiektow  wliniach
rozgraniczajgcych,

dopuszcza sig przekroczenie wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy, przez takie
elementy architektoniczne jak balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego, jednak nie dalej niz
o015m,

istniejace budynki lub ich czesci, kidre w momencie wejscia w 2zycie planu znajduja sie:



- wterenach drdg lub w innych terenach, w ramach kiérych nie przewiduje sie lokalizacji
budynkow podlegaja jedynie przebudowie lub remontow,

- w obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacq drogi,
podlegajg rozbudowie z zachowaniem ustalefd nieprzekraczalnej linii zabudowy,
nadbudowie w cbrysie §cian zewnetrznych, przebudowie lub remontowi,

f} obowigzek stosowania zasad zagospodarowania, ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu okrestonych w ustaleniach szczegodtowych uchwaly
dla poszczegoinych terendw,

g} w przypadku, gdy forma architektoniczna budynku istniejgcego w momencie wejscia w zycie
planu odbiega od zasad okreslonych w ustaleniach szczegdfowych uchwaty dopuszcza sig
przy nadbudowie lub rozbudowie przyjecie wysokesci zabudowy oraz geometrii dachu
wiasciwych dla istniejgcej czesci budynku,

h) zasady zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do
14MN, RM, 1U, 2U, US, od 1P do 18P, poza obiektami wskazanymi w ustaleniach
szczegdtowych dia poszczegoinych terendw obeimujg fokalizacje:

-~ zieleni towarzyszacej,

~  dojsé | dojazdow do budynkow,

- drég wewnetrznych i miejsc postojowych,

- obiektdw malej architektury,

i) zasady zagospodarowania wszystkich terendw w granicach obszaru objetego planem poza
obiektami wskazanymi w ustaleniach szczegdtowych dia poszczegolnych terendw obejmuja
lokalizacje:

~  budowli i urzadzen zapewniajacych mozliwosé uzytkowania obiektéow budowlanych
zgodnie z ich przeznaczeniem,

- pozostatych obiektdw wynikajgcych z przeznaczenia terenu;

2) zasady realizacji ogrodzen:

a) zakaz realizacji od strony drog publicznych ogrodzen o tacznej powierzchni przeswitéw
wynoszgcej mniej niz 256% calej powierzchni ogrodzenia,

by maksymaina wysokoéé ogrodzenia od poziomu terenu: 2,2 m;

3) kolorystyka obiekiéw i rozwigzania materiatowe:

a) elewacje: tynki, drewno, beton, kamien, cegta, ceramika, metat, szkio,

b) pekrycia dachdéw: materialy bitumiczne, dachowka ceramiczna lub cemeniowa,
blachodachéwka w barwach ceglanych lub odcieniach koloru czerwenego, brgzowego,
czarnego,

c) zakaz stosowania okiadzin z tworzyw sztucznych;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 3 nie dotycza zabudowy lokalizowanej w ramach terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami P,

5) dopuszcza sie realizacje urzadzen reklamowych, szyldow oraz tablic reklamowych;

8) w przypadku reafizacji obiektu o wysokasci 50 m npt i wigkszej, przed wydaniem pozwolenia
na budowe, planowang inwestycje natezy zglosi¢ do Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Si
Zbrojnych RP  wecelu uzgodnienia lokalizacji iustalenia sposobu  oznakowania

przeszkodowego obiektow.

§ 10. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w granicach obszaru objetego planem ziokalizowane sa, zgodnie ze wskazaniem rysunku
planu, nastepujgce uzytki ekologiczne:
a) sziuczny zbiornik o powierzchni 0,65 ha,
b) oczko wodne o powierzchni 0,15 ha,
c) oczko wodne o powierzchni 0,22 ha;
2) wszelkie dziatania w granicach uzytkow ekologicznych, © kidrych mowa w pkt 1, wymagaja
postepowania zgodhego z cdnoszgcymi sie do nich przepisami odrebnymy;



3)

4)

5)

zakazuje sie lokalizacji nowych zakiaddw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii;
zakazuje sig, w granicach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1P do 10P;
a} przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywad na srodowisko,
b) nastepujacych przedsiewziet mogacych potencjainie znaczaco oddziatywad na Srodowisko:
~  wiercen wykonywanych w celu skladowania odpaddw promieniotworczych,
~  grzebowisk zwiok zwierzecych,
- stanowisk testowania silnikéw, turbin lub reaktordow,
~ instalacji do przetwarzania lub przechowywania odpadow promigniotworczych,
— instalacji do przetwarzania preduktow zawierajgeych azhest,
— instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkedliwianiem odpadow,
- unieszkodliwiania lub odzysku materiatéw wybuchowych;
obawigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrgbnych
dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) od 1MN do 14MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
b} RM jak dfa terendw zabudowy zagrodowe;.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw craz dobr kultury wspoélczesnej:
1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestry;

2)

3)

w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do gminnej
ewidencji zabytkdow,

w granicach obszaru objetego planem wystepuja, zgodnie ze wskazaniem rysunku planu,
stanowiska archeologiczne,

wszelkie dziatania w obszarze stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 3, wymagajg
postepowania zgodnego z przepisami odrebnymi odnoszgcymi  sie do  zabytkdw
archeologicznych;

wyznacza sie, w granicach okreslonych na rysunku planu, strefe ochrany archeologicznej;

w sirefie oktérej] mowa wpktS, ustala sie obowigzek przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku wykonywania robot ziemnych
lub zmiany charakieru dotychczasowej dziafalnosci.

§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

w granicach obszaru objetego planem przestrzeniami publicznymi sa tereny zieleni urzadzonej

oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne ustala sie obowigzek stosowania w ramach

jednego terenu jednakowych i powtarzalnych obiektdw matej architektury.

§ 13. Szczegoine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowariu:
1) wyznacza sie, strefe ochronna linii elektroenergetycznych obejmujgcg obszar o szerokosci:

2)

3)
4)

5}

a) 38 m: 18 m na kazdq strone od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,

b) 15 m: 7.5 m na kazda strone od osi napowietrznej linii elekiroenergetycznej 15 kV;

w strefie, o ktorej mowa w pkt 1:

a) zakazuje sie sytuowania budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zakazuje sie nasadzen zieleni o wysokosci przekraczajgcej 3 m,

c) wszelkie dziatania, aw szczegdlhosci roboty budowlane, wymagajg postgpowania
zgodnego z przepisami odrebnymi odnoszacymi sie do bezpieczenstwa i higieny pracy;

likwidacja wskazanej na rysunku planu linii elektroenergetycznej powoduje likwidacje

wyznaczonej dla niej strefy ochronngj;

wyznacza sig, strefe ochronng rurociggu wody obejmujaca obszar o szerokoéci 6 m na kazda

strane od osi rurociggu wody,

w strafie, o ktdrej mowa w pkt 4:

a) zakazuje sie sytuowania budynkow,



b) zakazuje sie nasadzen drzew i krzewdw,
c) wszelkie dzialania, aw szczegdblnosci roboty budowlane, wymagajg postepowania
zgodnego z przepisami odregbnymi odnoszgcymi sig do bezpieczenstwa i higieny pracy.

§ 14, Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podiegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw:
1) obszar objety planem zlokalizowany jest w calo$ci w terenach gorniczych:
a) ,Pole Beichatow”,
b} "Pole Szezercéw”,
2) charakterystyka i zakres oddziatywania terenu gérniczego niezbedne do uwzglednignia przy
projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych:
a) kategoria terenu gorniczego: 0 i |, zgodnie z rysunkiem planu,
b} przyspieszenia drgad powierzchni gruntu: od <120 mm/s do >250 mm/s, zgodnie
Z rysunkiem planu,
d) osiadania gruntu: od <0,06 m do >0,46 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia;
4} w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary osuwania sig mas ziemnych.

§ 15, Szczegdlowe zasady [ warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem miejscowym:

1y w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen | podzialu nieruchomosci;

2) dopuszcza sie scalenia ipodzial nieruchomosci na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z uwzgladnienierm nastepujgcych wskaznikow:
a) minimaina powierzchnia dzialki: 500 m?,
b) minimalna szerckosc¢ frontu dziatki: 10 m,
¢} minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogeowego: 45°;

3) zasady okreslone w pkt 2 nie dotycza dzialek wydzielanych pod tereny drog oraz pozostatych
obiektow i urzadzen infrastrukiury techniczngj.

§ 16. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:
1) 15% dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1P do 18P, PG, POG/E, POG,
PS;
2} 1C0% dla pozostatych terendw.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) okresla sie, zgodnie z przebiegiem okreslonym na rysunku planu, lokalizacje:
a) napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV,
b) napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,
c) rurociaggu wody;
2) ustalz sie, niezaleznie od przeznaczenia terenu iokredlonych zasad zagospodarowania,
mozliwosc.
a) budowy oraz rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi:
- podziemnych sieci elektroenergetycznych,
- naziemnych sieci eleklroenergetycznych o napieciu nie wiekszym niz 0,4kV,
— sleci gazowych,
- sieci wodociggowych,
- sieci kanalizacyjnych,
- inwestycji z zakresu tgcznosci publiczne),
b) modernizacji oraz przebudowy zgodnie z przepisami odrebrymi
- siect elekiroenergetycznych,



- sieci gazowych,
- siect wodociggowych,

~ sieci kanalizacyjnych,

-~ inwestycji z zakresu {gcznosci publicznej;

3) realizacja inwestycji o kidrych mowa w pkt2, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu {gcznosci publicznej, nie moze powodowaé zmiany przeznaczenia gruntow relnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczna:

a) zaopatrzenie w wode:

-z sieci wodociaggowsj,

-z ujgé wod podziemnych,

- obowigzek uwzglednienia wymagad ochrony przeciwpozarowej wynikajgeych
z przepisdw odrebnych,

b) odprowadzanie sciekow:

- do sieci kanalizacji sanitarnej,

— do przyzakladowych oczyszezalni sciekow,

- w przypadku braku moziiwosci przyiaczenia do sieci kanalizacii sanitarnej dopuszcza
stosowanie zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekle lub przydomowych
oczyszczalni sciekow,

~ w przypadku stworzenia mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, ustala
sie obowigzek likwidacji zbiornikdw bezodplywowych na nieczystosci ciekie, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

-~ odprowadzanie sciekow do wéd, ziemi lub do sieci kanalizacji sanitarnej musi by¢ zgodne
z przepisami adrebnymi,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

- do sieci kanalizacji deszczowej,

~ wramach terenu biclogicznie czynnego zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w energig elektryczng;

— z sieci elektroenergetycznegj,

- ze Zrodet indywidualnych, wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie
promieniowania slonecznego o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW,

- ze Zrédel indywiduainych, wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie wiatru
o mocy nieprzekraczajgcej 40 kW,

- dla tereréw oznaczonych symbolem P dopuszcza sie zaopatrzenie w energig
wytwarzang w procesie technologicznym,

2) zaopalrzenie w gaz:

- Z sieci gazowej,

- wprzypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie butli
gazowych lub stalych zbiornikéw zlokalizowanych na dzialce budowlangi,

~ dla terenéw oznaczonych symbolem P: z instalacji technologicznej, w ktdrej produktem
giownym lub ubocznym bedzie gaz,

fy zaopatrzenie w ciepto:

— z indywidualnych lub scentralizowanych systemdw grzewczych,

~ ze Zrodet indywidualnych, wykorzystujacych w procesie przetwarzania energig
promieniowania slonecznego lub energie geatermalng o mocy nieprzekraczajgcej
100 kW,

~-  ze zrodel indywidualnych, wykorzystujgeych w procesie przetwarzania energie wiatru
o mocy nieprzekraczajgcej 40 kW,

~ dla terenéw oznaczonych symbolem P: dopuszcza sie wykorzystanie ciepia
odzyskiwanego z procesu technologicznego,

Q) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisamt odrebnymi;



5) dia terendw oznaczonych symbolem P dopuszcza sie fokalizacje zrodel wytwarzania energil
eleitryczne] lub ciepinej, z wylaczeniem odnawialnych zréde! energii wykorzystujgcych
w procesie przetwarzania:
a) energie promieniowania stonecznego iub energie geotermaing o mocy powyzej 100 kKW,
b} energie wiatru o mocy powyzej 40 kW.

§ 18. Zasady modernizagji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ukiad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowig:
a) drogi publiczne:
~ drogi zbiorcze, zlokalizowane wramach terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDZ,
~ drogilokalne, zlokalizowane w ramach ferenéw aznaczonych na rysunku planu symbolem
KDL,
- drogi dojazdowe, zlokalizowane wramach terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbalem KDD,
b) drogi publiczne | wewngirzne zlokalizowane poza obszarem planu,
c) tereny kolejowe zlokalizowane wramach terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami KK;

2y parametry iklasy drég zlokalizowanych wramach obszaru objetego planem okresiono
w ustaleniach szczegOlowych dla poszczegdlnych terendw, przy czym szerokoscé wliniach
rozgraniczajacych nie uwzglednia wskazanych na rysunku pianu miejscowych poszerzen pasa
drogowego w obrebach wezidw drogowych;

3) dla nieruchomosci nie posiadajgcych bezposredniego dostepu do drég publicznych fub drog
wewnetrznych ustala sie obstuge komunikacyjng na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) przy wydzielaniu dziatek budowianych ustala sie cbowigzek zapewnienia dojazdu do terendw
rolnych,

5) szerokesc dojazdu, o ktdrym mowa w pkt 3 nie powinna by¢ mniejsza niz 6 m;

6) obowigzek zapewnienia wgranicach dziatki budowlane] miejsc posiojowych wilosci
nie mniejszej niz:

a) dwa stanowiska, wliczajgc w to miejsca garazowe, dla kazdego budynku mieszkalnego,

b) dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100m?2 powierzchni uzytkowej obiektow
produkcyjnych,

¢) dwa stanowiska na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy obiektow handlowych,

d) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej pozostatych abiekiow
ustugowych;

7) w granicach obszaru objetego planem nie przewiduje sie realizacji miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg poza obszarami
wskazanymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dia poszczegdinych terenow

§24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symboiami od 1P do 17P ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy produkeyjnel;

2} zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja:
— budynkéw produkeyjnych | rzemieéiniczych,
- instalacji przemyslowych i urzadzen technicznych,

b} dopuszcza sie lokalizacje:
- budynkow biurowych i socjalnych,
- budynkéw gospodarczych, garazy i wia,



-- stacji paliw,
- bocznic kolejowych,
~ instalacii zwiazanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow w ramach terenow
oznaczonych na rysunku ptanu symbelamiod 11P do 17P;
3) parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimaina intensywnos¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna intensywnoéé zabudowy; 2,0,
¢} minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5%,
d} maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 70%,
&) minimalna powierzchnia nowo wydzielone] dziafki budowlanej dia terenu 17P: 500 m2,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej dla terendéw od 1P do 16P. 5000 m?,
g) nieprzekraczalna liniz zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci:
-~ 10 m od linii rozgraniczajgce] terenu drogi dojazdowej oznaczonego na rysunkiy planu
symbolem 4KDD,
- 10 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
3KDL,
- 10 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbotern

SKDL,
-~ 10 m od linii rozgraniczajgcych terenow drog zbiorczych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2KDZ, 3KDZ,
- 10 m od linii rozgraniczajacych terendw kolejowych oznaczonych na rysunku planu symbolami
2KK, 3KK,
h) obstuga komunikacyjna:
- z terenu drogi dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD,
- Z terenu drogi lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL,
- z terenu drogi lokalnej oznaczonegoe na rysunku planu symbolem 5KDL,
- 2 terenow drdg zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDZ, 3KDZ,
- z terendw kolejowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KK, 3KK,
i) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki: 25 m,
- nie wprowadza sie ograniczen wysokosciowych dla pozostalych obiektéw budowalnych, w
szczegblnosci wiezowych, masztowych, technologicznych, komindw,
iy dachy: dowolne,
k) lokalizacja budynkéw wzgledem laséw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, musi by¢
zgodna z przepisami odrebnymi,
4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.

Jednoczesnie nadmieniam, iz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kleszczow oraz migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Bogumitow i
Karoléw dostepny jest w calesci na stronie www . bip.kleszczow.pl — Gospodarka przestrzenna.

EREI A

Oplata skarbowa za wydanie wypisu | wyrysu 2 planu zagospodarewania preestrzennego wynosi 70zt zgodnie z Ustawa z dma
16 listopada 2008r. o oplacie skarbowej {Dz. U. 2 2018r. poz. 1044 z pdin. zm.).
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Belchatdw, dnia 23.08.2019 1.

STAROSTA BELCHATOWSKI
ul. Pabianicka 17/19, 97 — 400 Belchatéw

(nazwa i adres organu wydajacego deeyzjg)

znak: AB.6740.4.2.2019.8.BM.MBk

DECYZJA NR 1107.2019

Na podstawie art. 162 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 14 czerwea 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2018 1., poz. 2096 z pdZniejszymi
zmianami), w zwiazku z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst
jednolity Dz, U. z 2019 1., poz. 1186 z pdZniejszymi zmianami) Starosta Belchatowski

wygasza

z urzedu decyzje Starosty Belchatowskiego nr 90.2013, znak: AB.6740.1.71.2013.8 MB.MBk
z dnia 18.01.2013r. wydana dla EKO-REGIONU Kleszezéw Sp. z 0.0. o zatwierdzeniu projekiu
budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe dla inwestycji:

REGIONALNY ZAKLAD PRZETWARZANIA ODPADOW wraz z niezbedng
infrastruktura techniczng w skiad, ktérego wchodza:

1. Budynek hali produkcyjnej o pow. zab. 3.906,6 m*, pow. uzytk. 3.795,6 m*, kub. 65.103,5
m’® wraz z wewnetrznymi instalacjami; wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, sprezonego
powietrza, elektryczng, teletechniczng, wentylacyjna, cieplng, dyzwne ogrzewanie
elektryczne, technologicznag; kat. XVIII,

2. Budynek socjalny — sterownia o pow. zab. 184.4 m?, pow. uzytk. 282,5 m* kub. 1.497.3 m’
wraz z wewnetrznymi instalacjami: wodociagows, kanalizacji sanitarnej, elekiryczna.
teletechniczna, cieplng, wentylacyjng i klimatyzacyjna, gazu ziemnego; kat. XVIILI,

3. Budynek warsztatu podrecznego o pow. zab. 93,8 m% pow. uzytk. 84,4 m®, kub. 527.4 m’
wraz z wewnetrznymi instalacjami: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, elektryczna,
wentylacyjng, ogrzewanie elektryczne; kat. XVIII,

4. Budynek hali generatoréw o pow. zab. 1.591,4 m’, pow. uzytk. 1.518,0 m?, kub. 11.527,1 m’
wraz z wewnetrznymi instalacjami: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektryczng,
teletechniczng, wentylacyjna i klimatyzacyjna, cieplna, technologiczna, dyZzurne ogrzewanie
elektryczne; kat. XVIIL,

5. Budynek biurowy — laboratorium o pow. zab. 370,7 m% pow. uzytk. 533,7 m’, kub. 2.752,0
m® wraz z wewnetrznymi instalacjami: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, elektryczna,
teletechniczng, gazu ziemnego, cieplng, wentylacyjna i klimatyzacyjna; kat. XVI1II,

6. Budynek stacji oczyszczania gazu syntezowego o pow. zab. 665,9 m?, pow. uzytk. 648,0 m?,
kub. 8.743,3 m® wraz z wewngirznymi instalacjami: wodociggows, kanalizacji sanitarnej,
elektryczna, teletechniczng, wentylacyjna, dyzurne ogrzewanie elektryczne. technologiczna;
kat. XVIII,

7. Budynek stacji tlenu o pow. zab. 408,0 m?, pow. uzytk. 359,4 m% kub. 3.150.0 m" wraz
z wewnetrznymi instalacjami: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elekiryczna,
teletechniczna, cieplna, wentylacyjng, technologiczna, ogrzewanie — nagrzewnica wodna
w centrali wentylacyjnej, elektryczne; kat. XVIII,




10.

14.

15,

16.
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18.

19.
20.

Wiata nad separatorami o pow. zab. 96,3 m? pow. uzytk. 92,8 m’, kub. 558.5 m’ wraz
z wewnetrznymi instalacjami: elektryczna, technologiczng, gazu Synlezowego,
teletechniczng, gazu ziemnego; kat. XVIII,

Dwie portiernie z wagg samochodowa kazda o pow. zab. 14,7 m’, pow. uzytk. 12,5 m?, kub.
45,5 m’ wraz z wewnetrznymi instalacjami: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej.
elekiryczna, teletechniczna, wentylacyjna, ogrzewanie elektryezne; kat. XVHI,

Budynek stacji transformatorowo-rozdzielezej TR1 o pow. zab. 71,1 m’, pow. uzytk. 58,1
m®, kub. 3214 m® wraz z wewnetrznymi instalacjami: elekiryezng, wentylacyjna,

teletechniczng; kat. VI,

. Kontenerowa stacja transformatorowo-rozdzielcza TR2 o pow. zab. 60,2 m?, pow. uzytk.

56,0 m% kub. 210,7 m® wraz z wewnetrznymi instalacjami: elektryczna, wentylacyjng,
ogrzewanie elekiryczne, teletechniczng; kat. VI,

. Trzy podziemne zbiorniki: zbiomik na olej silnikowy czysty, zbiomnik na olej silnikowy

przepracowany, zbiornik na plyn chlodzacy ~ kazdy zbiomik o poj. 7m’; kat. XIX,

. Trzy zbiorniki (boksy) odpadow:

- zbiornik (boks) 1 o pow. zab. 70,5 m?, pow. uzytk. 64,0m’; kat. XIX,

- zbiomik (boks) 2 o pow. zab. 56,2 m?, pow. uzytk. 50,0m’; kat. XIX,

- zbiornik (boks) 3 o pow. zab. 68,9 m®, pow. uzytk. 64,0m’; kat. XIX,

Zbiomnik wody przeciwpozarowej z pompownig 0 pow, zab. 82,0 m?, pow. uzytk. 36,0m’,
kub. 121,0 m® wraz z instalacjami wewnetrznymi: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
elektryczng, wentylacyjng, ogrzewanie elektryczne; kat. VI,

Zbiomik gazu syntezowego o pow. zab. 1.134,1 m?, kub. 27.200,0 m® wraz z instalacjami:
elektryczng i teletechniczng; kat. XIX,

Trzy zbiorniki retencyjne wod deszczowych (ZB1, ZB2, ZB3); kat. VIII,

Estakady do rurociggbw technologicznych wraz 7z instalacjami: teletechnicznymi, spalin,
gazu syntezowego; kat. VIII,

Fundamenty kominéw stacii generatordéw wraz z instalacjami: elektryczna, teletechniczng:
kat, VIII,

Szes¢ fundamentow dla chlodni wentylatorowych; kat. VIII,

Fundament pod urzadzenia pochodni wraz z instalacjami: elektryczng i teletechniczng; kat.

VIIi,

. Fundament pod komin spalin destylatora wraz z instalacjami: elektryczng i teletechniczng;

kat. VIII,

. Fundamenty pod destylatory; kat. VIIi,

. Fundamenty pod cyklony;kat. VIII,

. Fundamenty pod zbiorniki zewngtrzne: kat. V1II

. Uklad komunikacji wewnetrznej pieszo - jezdnej z placami manewrowymi 1 skladowymi

oraz 30 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych; kat. XXII,

. Dwa zjazdy publiczne z drogi gminnej Nr 1097; kat. IV,
. Zewnetrzne instalacje: technologiczne (rurociagi: gazu syntezowego, spalin destylatorow,

tlenu, goracego powietrza, ukladu chiodzenia, olejow silnikowych i plynu chlodzgcego),
gazu ziemnego, elektroeneigetyczna, teletechniczna, uziemiajaca, os$wietlenia terenu,
wodociagowa, kanalizacji sanitarnej. kanalizacji deszczowej czystej i brudnej dla
Regionalnego Zakiadu Przetwarzania Odpadow.

Lokalizacja inwestycji: dz. nr ewid.: 247/1, 248/1, 259/1, 260/1, 261/1, 262/1, 263/1, 264/1,
265/1, 26671, 267/4, 267/6, 267/8, 268/1, 762/1, 763, 764/1, 765, 766/1, 767, T68/1, 769,
770/1, 771, 772/1, 773, 274/1, 275/1, 276/3, 276/5, 277/1, 301/7, 301/9, 302/3, 303/3, 304/3,
336/25, 497/6, 152/1, 153/1, 154/1, 155/1, 156/1, 157/1, 157/2, 158/1, 158/2, 159/1, 159/2,
16071, 160/2, 161/1, 161/2, 162/1, 162/2, 163/1, 164/1, 165/1, 166/1, 167/1, 168/, 16971,



170/1, 17174, 171/7, 171/10, 172/1, 173/3, 173/6, 174/1, 175/1, 176/1, 177/1, 178/1, 179/1,
180/3, 180/6, 181/1, 250, 251, 252, 297, 298, 299/1, 299/2, 300, 172/2, 173/4, 173/7, 1742,
17572, 176/2, 177/2, 151/2, 152/2, 15372, 166/2, 156/2, obreb Bogumiléw, gmina

Kleszczow.

Uzasadnienie

W dniu 04.04.2019 r. Starosta Belchatowski wszczal z urzedu postgpowanie w sprawie wygaszenia w/w
decyzji o pozwoleniu na budowe oraz przeprowadzeniu postgpowania wyjasniajgcego dotyczacego wyjasnienia
kwestii wygasniecia decyzji o pozwoleniu na budowg nr 90.2013, znak: AB.6740.1.71.2013.8.MB.MBk z dnia
18.01.2013 r. w/w zamierzenia inwestycyjnego.

O wszezeein postepowania administracyjnego oraz o mozliwosci zapoznania sig 2 aktami sprawy organ
1 instancji zawiadomit strony postepowania na podstawie art. 61§ 1 14 Kpa pismem z dnia 04.04.2019 r, znak:
AB.6740.4.2.2019.8. BM.MBk. Jednoczesnie Starosta Betchatowski w dniu 08.04.2019 r. wezwal Pana Huberta
Sidowskiego — syndyka masy upadiosci EKO-REGION Kleszczoéw Sp. z 0.0. w upadiosci - inwestora w/w
decyzji o pozwoleniu na budowe do zlozenia wyjasnied czy w dalszym ciggu pelni funkcje tymczasowego
nadzorcy sadowego Eko-Regionu Kleszezéw Sp. z 0.0. oraz przedlozenia na t¢ okolicznosé dokumentow
potwierdzajacych ten fakt.

W dnin 25.04.2019 r. do Kancelarii Ogdlnej Starostwa Powiatowego w Belchatowie wplynglo pismo
Pana Huberta Sidowskiego z dnia 18.04.2019 r. stanowiace odpowiedZ na w/w wezwanie. W pismie tym Pan
Hubert Sidowski poinformowal, iz zawnioskowal o przeprowadzenie dowodu z zeznan $wiadkow — Pana Marka
Wieczorka (kierownika budowy), Pana Andrzeja Szczepockiego (czionka zarzadu Eko-Region Kleszezdw
Sp. z 0.0.) i Pana Krzysziofa Pastuszaka (czlonka zarzadu Eko-Region Kleszezéw Sp. z 0.0.) na okolicznoéd prac
prowadzonych na budowie w latach 2016-2018, jak réwniez czy prowadzone byly prace nieodnotowane
w dzienniku budowy. Ponadto Pan Hubert Sidowski zawnioskowal o umorzenie postgpowania w przedmiocie
wygaszenia decyzji o pozwoleniu na budowe, ewentualnie wydanie decyzji odmawiajace] stwierdzenie
wygasniecia pozwolenia na budowg. Do pisma zalaczono postanowienie Sadu Rejonowego w Piotrkowie
Trybunalskim z dnia 28.01.2019 r. sygn. akt V GU 57/18 o ogloszeniu upadlosci diuznika Eko-Region Kleszezow
Sp. z 0.0, Z wiw postanowienia wynika, iz Pan Hubert Sidowski zostal wyznaczony na syndyka masy upadlosei
Eko-Regionu Kleszezéw Sp. z 0.0, Zdaniem syndyka zlozenie wniosku o zmiang pozwolenia na budowg
wstrzymalo bieg terminu o ktérym mowa w art. 37 ust. | ustawy Prawo budowlane. Jak wskazuje w swoim
pi$mie wyjatkiem powodujacym wstrzymanie biegu terminu z art. 37 ust. 1 ustawy Prawo budowlane jest tylko
taka sytuacja, w kidrej rozpoczecie procesu budowlanego lub jego kontynuowanie bedzie nosito cechy dziatania
bezprawnego. Nie mozna jako obcigzajgcego inwestora konsekwencjami wynikajacymi z art. 37 ust. 1 Pb
traktowaé przerwania budowy, w okolicznosciach w ktérych kontynuowanie budowy stanowitoby samowolg
budowlang. Podkredlil, iz dziennik budowy dla w/w inwestycji zostal zlozony organowi administracji
architektoniczno-budowlanej w zwiazku z postgpowaniem o zmiang decyzji o pozwoleniu na budows. Skoro
inwestor nie znajdowal si¢ w jego posiadaniu brak bylo mozliwosci odnotowania ewentualnych dalszych prac
budowlanych. Informacje wskazane w dzienniku budowy nie stanowia zatem wystarczajgcej podstawy do
okreslenia momentu przerwania robdt budowlanych.

W tym stanie rzeczy konieczne jest przeprowadzenie dowodéw wskazanych na wstepie, . przestuchanie
kierownika budowy oraz czlonkéw zarzadu Eko-Region Kleszczéw na okolicznosd prac prowadzonych na
budowie w latach 2016-2018, jak réwniez czy byly prowadzone prace nieodnotowane w dzienniku budowy.

Organ administracji architektoniczno-budowlanej I instancji przychylil si¢ do wniosku Pana Huberta
Sidowskiego i pismem znak: AB.6740.4.2.2019.8. BM.MBk z dnia 08.05.2019 1. wezwal Pana Marka Wieczorka,
Pana Andrzeja Szczepockiego i Pana Krzysztofa Pastuszaka do osobistego stawiennictwa przed organem -
Starosty Beichatowskim, w dniu 17.05.2019 r. 0 godz. 10.00 w pokoju ar 111, na przesluchanie w charakterze
$wiadka, w toku postepowania administracyjnego w sprawie wygaszenia w/w decyzji o pozwoleniu na budowg.
0 przestuchaniu Starosta Belchatowski powiadomit takze pozostale strony postepowania administracyjnego
pismeim znak: AB.6740.4.2.2019.8. BM.MBk 2 dnia 08.05.2019 .

W dniu 14.052019 r. Pan Marek Wieczorek przestal na sluzbowa skrzynke mailowg pracownika
tutejszego wydziatu pismo, w ktorym poinformowal, iz z uwagi na wezesniej zaplanowany i oplacony wyjazd
wypoczynkowy w dniach od 17.05.2019 r. - 24.05.2019 r. nie jest w stanie stawi¢ si¢ w wyznaczonym terminie,
Jednoczesnie poprosit o wyznaczenie nowego terminu po 27 maja,

L



W dniu 17.05.2019 r. w Starostwie Powiatowym w Belchatowie stawit si¢ na przesluchanie Pan Tomasz
Strumillo. Przediozy! upowaznienie z dnia 11.03.2019 r. udzielone mu przez Pana Huberta Sidowskiego do
reprezentowania syndyka oraz prowadzenia wszelkich spraw dotyczacych masy upadiosci oraz postgpowania
upadlociowego przed wszystkimi sadami, urzedami, organami wladzy publicznej, publicznymi lub prywatnymi
jednostkami organizacyjnymi bad# osobami fizycznymi. W zwigzku z tym, iz o wyznaczonej godzinie nie stawit
siec zaden ze $wiadkdw organ podjat decyzie o wyznaczeniu nowego terminu przestuchania. Z przestuchania
sporzadzono protokot, ktéry zostal odezytany, a nastgpnie podpisany przez uczestnikéw przestuchania.

Starosta Belchatowski pismem znak: AB.6740.4.2.2019.8.BM.MBk z dnia 27.05.2019 r ponowie
wezwal Pana Marka Wieczorka, Pana Andrzeja Szczepockiego i Pana Krzyszitofa Pastuszaka do osobistego
stawiennictwa przed organem — Starostg Belchatowskim, w dniu 28.06.2019 . o godz. 10.00 w pokoju nr 111, na
przestuchanie w charakterze $wiadka. O przestuchaniu Starosta Belchatowski powiadomit takze pozostate strony
postepowania adrinistracyjuego pismem znak: AB.6740.4.2.2019.8 BM.MBK z dnia 27.05.2019 1.

W dniu 28.06.2019 1. w Starostwie Powiatowym w Belchatowie stawil si¢ na przestuchanie Pan Tomasz
Strumillo, Pan Marek Wieczorek i Pan Andrzej Szezepocki. Pan Krzysziof Pastuszak nie stawil sig.

Pan Marek Wieczorek - petnigcy funkcje kierownika budowy wyjasnil, iz nie mozna byto kontynuowac
prac budowlanych, z uwagi na to, iz nie bylo dostepu do dziennika budowy w zwigzku ze ztoZzeniem wniosku
o zmiang pozwolenia na budowe. Na budowie prowadzone byly jedynie prace przygotowawcze do robét
zwigzanych z projektem zamiennym. Wyjasnil, iz te zmiany ktére zostaly wprowadzone eliminowaty mozliwosé
wykonywania prac budowlanych poniewaz wszystko sie zmienjato. Kierownik budowy poinformowal, iz na
terenie inwestycji zostala zrealizowana jedynie stacja RBT na prad do budowy, oswietlenie terenu, ogrodzenie
i komora wodomierzowa zgodnie z projektem budowlanym, Zadne inne roboty budowlane w okresie od stycznia
2016r. do grudnia 2017r. nie byly prowadzone. Pan Andrzej Szczepocki pelnigey funkcj¢ czionka zarzadu Eko-
Region Kleszczéw Sp. z 0.0. wyjaénil, iz zarzad spétki nie dziala od dwoch lat. Wiedzy na temat robét
budowlanych nie ma, bo zajmowal si¢ tym kio§ inny. Jego zdaniem w okresie pomigdzy styczniem 2016 1.
a grudniem 2017 1. byly prowadzone prace zwigzane z przygotowaniem budowy, ale szczegofow nie zna. nie
pamieta. Z przesluchania sporzadzono protokol, kiéry zostal odczytany, a nastgpnie podpisany przez uczestnikow
przestuchania.

Pismem z dnia 08.07.2018 r., znak: AB.6740.4.2.2019.8 BM.MBk na podstawie art. 36 § 1 Kpa organ
zawiadomil strony, iz z uwagi na zlozono$¢ zagadnien zwigzanych z przedmiotowa inwestycja oraz koniecznosé
dodatkowej analizy prawnej materialu dowodowego, a ponadto umozliwienie stronom zapoznania sig
z materiatem dowodowym rozstrzygnigeie w sprawie wygaszenia w/w decyzji nastapi w terminie do 31.08.2019 r.

Na podstawie art. 10 §1 Kpa pismem z dnia 15.07.2019 r. znak: AB.6740.4.2.2019.8. BM.MBKk strony
zostaly ponownie powiadomione, iz mogg wypowiedzie¢ si¢ co do zebranych dowoddw i materialow oraz
zgloszonych z3dan przed wydaniem decyzji konczacej postepowanie i rozstrzygajgcej sprawg €o do jej istoty.
W wyznaczonym lerminie strony nie wiiosty zadnych uwag ani zastrzezen.

W oparciu 0 posiadane dokumenty organ I instancji stwierdza nastgpujgcy stan faktyczny. Decyzja
o pozwoleniu na budowg zostala wydana 18.01.2013 r., a stala si¢ ostateczna 06.02.2013 r. Dziennik budowy nr
228.2013 zostal wydany dnia 13.03.2013 r. W dniu 28.12.2017 r. inwestor ~ Eko-Region Kleszczow Sp. z o.0.
wystapil z wnioskiem o zmiang w/w decyzji o pozwoleniu na budowg. Z tresci zalqczonego do whiosku dziennika
budowy nr 228.2013 z dnia 13.03.2013r. wynika, i2 ostatni wpis dotyczacy prowadzonych robét budowlanych byt
z datg 12.01.2016r. Postepowanie w sprawie zmiany decyzji o pozwoleniu na budowg zostalo na wniosek
inwestora zawieszone postanowieniem Starosty Belchatowskiego nr 176.2018, znak:

AB.6740.1352.2017.8. BM.MBKk z dnia 11.04.2018 ©.
Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy Prawe budowlane decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli

budowa nie zostata rozpoczeta przed uplywem 3 lat od dnia, w ktérvm decvzia ta stala sie ostateczna lub budowa
zostala przerwana na czas dhuzszy niz 3 lata. Wyeliminowanie decyzji o pozwoleniu na budowg z takich
wzgledow, jakie wymienia art. 37 ust. 1 prawa budowlanego, a wige z powodu nierozpoczgeia budowy przez
okreslony w tym przepisie okres, lub te2 przerwanie budowy na okres (czas) diuzszy niz wymieniony w tym
przepisie, jak si¢ wydaje, zostalo przez ustawodawce uznane za konieczne, a w konsekwencji leglo u podstaw
wprowadzenia do systemu prawa omawianej instytucji, np, po to, aby ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe, pomimo jej ochrony zasada trwatoéci okreslong w art. 16 k.p.a., nic stanowila przeszkody w podjeciu
przez wlasciwe organy takich dzialan, ktére zapewnia realizacje celow, dla kiérych ustawa Prawo budowlane
zostala wprowadzona do porzadku prawnego. Zgodnie z § 2 ust. | i 2 rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z
dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika budowy, montazu i rozbiérki, tablicy informacyjne]j oraz ogloszenia
zawierajacego dane dotyczace bezpieczestwa pracy 1 ochrony zdrowia (tj. Dz, U. z 2018 r., poz. 963) dzienntk
budowy jest przeznaczony do rejestraci, w formie wpiséw, przebiegu robdt budowlanych oraz wszystkich
zdarzeni i okolicznosci zachodzacych w toku ich wykonywania i majacych znaczenie przy ocenie technicznej



prawidlowogci wykonywania budowy, rozbidérki lub montazu. Dziennik budowy prowadzi sig w taki sposob, aby
z dokonywanych w nim wpisow wynikala kolejno$¢ zdarzen i okoliczno$ci, o ktorych mowa w ust. L
W postepowaniu wyjasniajacym dokumentem, stanowiacym dowdd realizowania inwestycji, a wige tak jej
rozpoczecia, jak 1 kontvnuowania, jest bez watpienia dziennik budowy.

Z dziennika budowy wynika, iz pierwsze prace na budowie rozpoczely sie w dniu 20.03.2013 r. i byly
prowadzone nieprzerwanie do 12.01.2016 r. Prace budowlane zwigzane byly z wykonaniem zasilania placu
budowy, ogrodzenia, oswietlenia zewngtrznego, zamontowano komorg wodomierzowg oraz wykonano
nasadzenta. Zapisy w dzienniku budowy pokrywaja si¢ z zeznaniami kierownika budowy.

W postepowaniu w sprawie wygasnigcia pozwolenia na budowe najwazniejsze jest ustalenie bez zadnych
watpliwodci, ze roboty budowlane nie zostaly rozpoczete lub zostaly przerwane. Konieczne jest w tym zakresie
doktadne ustalenie faktéw - tego, kiedy decyzja o pozwoleniu na budowe stala si¢ ostateczna, tego, kiedy
rozpoczeto budowe, tego, czy roboty budowlane byly rzeczywiscie prowadzone (np. na podstawie zeznait
$wiadkéw), a takze dokladnego okresu prowadzenia | nieprowadzenia robét budowlanych (w szczegdlnosci
dokladnego okresu przerwy w budowie). Zestawiajgc ze soba date, w kidrej pierwotna decyzja stala si¢ ostateczna
tj. 06.02.2013 ., date ostatniego wpisu w dzienniku budowy — 12.01.2016 r., zeznania $wiadkéw z data wszczgcia
postgpowania w sprawie wygasniecia w/w decyzji o pozwoleniu na budowe wynika, iz pomigdzy tymi datami
uptynat termin 3 Jat, co wskazuje na fakt, iz inwestycja zostala przerwana na okres dluzszy niz 3 lata, a tym
samym decyzja wygasia. Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy Prawo budowlane decyzja o pozwoleniu na budowg
wygasa, jezeli budowa nie zostala rozpoczgta przed uphywem 3 lat od dnia, w ktérym decyzja ta stafa sig
ostateczna tub budowa zostala przerwana na czas diuzszy niz 3 lata. W zwigzku z powyzszym w/w decyzja
o pozwoleniu na budowe wygasta.

W ocenie organu administracji architektoniczno ~ budowalnej 1 instancji biorge pod uwage zeznania
swiadkow zlozone w dnfu 28.06.2019r, oraz fakt, iz od stvcznia 2016+, do dnia dzisiejszego nie byly prowadzone
zadne roboty, co potwierdza brak wpiséw w dzienniku budowy przedmiotowa decyzja wygasta z uwagi na uplyw
3 letniego terminu.

W my$l art. 36a ust. 1 prawa budowlanego istotne odstapienie od zatwierdzonego projektu budowlanego
lub innych warunkow pozwolenia na budowg jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie
pozwolenia na budowg. Do wydania takiej decyzji niezbedne jest przeprowadzenie nowego postgpowania
administracyjnego na podstawie nowego wniosku, przy czym wydanie decyzji o zmianie decyzji o pozwoleniu na
budowe na podstawic 36a Prawa budowlanego nic eliminuje dotychczasowej decyzji z obrotu prawnego,
a jedynie modyfikuje w okreslonym zakresie. Dlatego decyzja o pozwoleniu na budowe w chwili wydawania
decyzji o jej zmianie musi wystgpowaé w obrocie prawnym. Tym samym, wydanie takiej decyzji nie wptywa na
waznesé zmienianej decyzji o pozwoleniu na budowe 1 nie wydtuza jej waznosci.

W mysl art. 162 §1 pkt 1 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego organ administracji publicznej,
ktéry wydal decyzje w pierwszej instancii, stwierdza jej wygasnigcie, jezeli decyzja stata sig bezprzedmiotowa,
a stwierdzenie wygasniecia takiej decyzji nakazuje przepis prawa albo gdy lezy to w interesie spofecznym lub
w interesie strony. Tym przepisem prawa, nakazujacym stwierdzenie wygasnigcia decyzji o pozwoleniu na
budowe jest art. 37 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, ktéry stanowi, iz decyzja o pozwoleniu na budowg wygasa,
jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uplywem 3 lat od dnia, w ktorym decyzja ta stala sig ostateczna lub
budowa zostala przerwana na ¢zas dluzszy niz 3 lata.

Organ administracji architektoniczno - budowlanej rozpoznajge, sprawg dziatal na podstawie przepisow
prawa w my$l art. 6, 7, 8, 9 Kpa podejmujac wszelkie kroki niezbedne do dokladnego wyjasnienia i zalatwienia
sprawy oraz majac na wzgledzie stuszny interes wszystkich stron. W my$l art. 77 Kpa w sposéb wyczerpujacy
zebrat material dowodowy oraz art. 80 Kpa dokonal wszechstronnej oceny caloksztaltu materialu dowodowego.
Zgodnie zart. 9 Kpa Strony byly informowane o okelicznoéciach faktycznych i prawnych, ktore mogly mied
wplyw na ustalenie jej praw i obowigzkéw oraz miala mozliwos$¢ zapoznania sig z materialem dowodowym.
Rozpoznajac przedmiotowy wniosek organ architektoniczno — budowlany mial na uwadze konstytucyjny
obowiazek réwnego traktowania obywateli wobec prawa oraz przepisy Konstytucji RP o ochronie wiasnosct.
W rozumieniu arl. 7 Kpa organ badal przedmiotowa sprawg majac na wzgledzie shuszny interes spoleczny oraz
podiat przed wydaniem decyzji wszelkie kroki niezbedne do wyjasnienia stanu faktycznego sprawy. Powyzsza
zasada ma istotne znaczenie przy ocenianiu interesow wiadcicieli sasiadujgcych ze sobg nieruchomosci. Prawo
wiasnodei pozwala wprawdzie inwestorowi na zagospodarowanie swojej nieruchomosci zgodnie 2z jego wola,
jednakze obowigzkiem organu administracji publicznej jest uwzglednianie interesdw wszystkich stron
postgpowania.

Majac na uwadze powyizsze orzeczono jak w sentencji.



Od decyzji preystuguje stronom prawo whiesienia odwolanie do Wojewody tédzkiego
za posrednictwem Starosty Befchatowskiego, w terminie 14 dni od daty jef dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do
wriesienia odwolania wobec organu, ktory wydal decyzje.

Z dniem doreczenia organowi 1 instancji oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwoianiq J):x%gg‘:;amwzgliq ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna,

(picczed okragla) ' {pieczed imienna 3 podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

o~ Otrzymuja:
{1/ Pan Hubert Sidowski — syndyk masy upadlesei Eke-Region Kleszezéw Sp. z 0.0. w upadloéci z siedzibg w Kieszczowie

2. Gmina Kleszczéw

Do wiadomosei:
. Powiatowy Inspektar Nadzoru Budowlanego w Belchatowic
. Starostwo Powialowe w Belchatowie, Wydziat Geodezji. Kartografii i Katastru
. Urzad Gminy w Kleszezowie
a a.

[

=

Spravee prowadzitv: Beata Markowiak ( tel. 44 635 86 §3) § Marta Bak (tel. 44 635 86 41



POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE]

NR 1041311143

EN Okres ubezpieczenia: od 22.06.2019 r. do 21.06.2020 .

Adres siedziby: PIENISTA 47 m. 27, 94-109 +0DZ
E-maik: Nieustalony

Ubezpieczajacy: MW BUSINESS GROUP MILENA WIECZOREK

REGON: 366244744

Telefon: Kiient odmdwit

Ubezpieczony: MW BUSINESS GROUP MILENA WIECZOREK
Adres siedziby: PIENISTA 47 m. 27, 94-109 tODZ
E-mail: Klient cdmdwi

REGON: 366244744

Telefen: Klient odmowit

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

po raz plerwszy w roku, w kidrym umowa ubezpleczenia zostata zawarta.

Odpowiedzialnos¢ cywiina przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé rzeczoznawcy majatkowego

25 000 EUR| 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastesowaniu kursu Sredniego euro ogfoszonego przez NBP

Zakres ubezpieczenia dobrowoinego

Suma gwarancyjna
Na jeden wypadek | Na wszystkie wypadki
ubezpieczeniowy ubezpleczeniowe

(Kauzula nr 56) - ubezpieczenie dobrowolne nadwyzkowe

Cdpowiedzialnoéé cywilna przedsiebiorcy prowadzacega driatalnosé rzeczoznawcy majatkowego

500 000 PLN[ 500 000 PLA

Sktadka taczna: 996,83 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 596,83
Termin platnosci 05.07.2019

Numer rachunku bankowego do zaplaty sktadki

18 1240 6960 3014 0310 2602 4720
W tytule przelewu prosimy wpisad: Nr 1041311143

Warunki ubezpieczenia

1. Do umowy ubezpieczenia dobrowolnego maja zastosowanie ogélne warunki
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej ustalone uchwaly nr UZ/211/2016
z dnia 7 czerwca 2016 r. ze zmianami ustalonymi uchwala nr UZ/215/2018 z dnia 6
lipca 2018 .

2. Do umowy chowiazkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzgdzenie Ministra Finansow z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego

ubezpiaczenia odpowiedziainodei cywilnej preedsiebicrcy prowadzarego dzialainodé

w rakeesie czynnosci reeczoznawstwa majatkowega (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 1
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maje 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Oswiadczenia

1. Oéwiadczam, ze przed zawarciem niniejsze) umowy otrzymalem ogdlne warunki
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilne} zawodowej oraz Dokument zawieraigcy
informacje ¢ produkcie ubezpieczeniowym.

2. Oéwiadcezam, Ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy infermacje o pradukcie ubezpieczeniowym,

3. Déwiadczam, e przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacie, ze do
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego,

4. 7 * Wyrazam zgede na udostepnienie przez PZU SA moich danych asobowych
podmiotom z grupy PZY, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFL PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZiJ Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAD SA, Alior Bank SA, w ich wilasnych
celach marketingowych, cbejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktdw ubezpieczeniowych i innych produktow
finansowych oraz przedstawienia cdpowiedniej oferty.

5. 1 * wyragam zgodg na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE P2U SA, TFI
P2U SA, P2 Pomoc SA, PZU 2drowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ 5A, Alior
Bank SA informacji marketingowych za poérednictwem potgczed glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR).

6. O * Wyrazam zgede na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w cefu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
innych produktdw finansawych, kiedy nie bede posiadaé ubezpieczenta w tej firmie.

7. 33 * Wyrazam zgede na przesylanie informacji i dokumentdw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o predukcie, a takie informadji, o ktérych mowa
w art, 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktdre maja zwigzek z wnioskowang lub
zawarta umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem Srodkdw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
rumer telefonu iub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, 2obowigzuje sie uaktuainiaé moje dane, dzieki ktdrym bedg otrzymywad
informacje za posrednictwemn Srodkdw kemunikacji elektrenicznej.

DSP/P/1041311143/7648/pc:100000216345409/BE20

8. Oswiadczam, ze otrzymalam/em informacje o przetwarzaniu meich danych osobowych,
zawarty w dostarczonym mi dokumendie Informacja ¢ Administratorze danych
osobowych.

9. [ * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pomoec SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkq TU SA, PEKAD 5A, Alior Bank
SA informacii marketingowych za posrednictwem érodkéw komunikacji elektronicznej
{e-mail, SMS/MMS).

10. W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma PanifPan prawo jej wycofania. Zgode moina odwolad w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wphywa na zgodnosé z prawem
przetwarzania dokonanege na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* [¥] w polu oznacza zgodg

Peine nazwy spolek:

PZil SA - Powszechny Zakiad Libezpieczen Spotka Akcyina, al. Jena Pawta IT 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Libezpiaczen na Zycie Spotka Akcyina, al.
Jana Pawla [I 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwe Emerytaine
PZ\) Spolka Akcyjna, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa; TFL PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spalka Akcyjna, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomoc $A - PZU Pomoc Spditka Akcyjna, ai. Jana Pawda II 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa, PZU
{0 SA - PZi Centrum Operaci Spdtka Akcyjna, ul, Konstruktorska 13, 02-673 Warszaws,;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczer Spotka Akcyjna, ul, Pestepu 15, §2-676
Warszawa; PEKAQ SA - Bank Polska Kasa Opieki Spatka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszaws; Alior Bank SA - Alior Bank Spotka Akeyjna, ul. topuszafiska 38D,
02-232 Warszawa.

Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spolka Akcyjna, Sad Rejonowy dla s.st. Warszawy, XII Wydziai Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-4%, 172
kapitat zakladowy: 86 352 300 z¢ wptacony w calodci, al. Jana Pawta IT 24, 00-132 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 {oplata zgodna z taryfy operatora)

DSPOCZA/18U9_02/20190621.1829/ proddppu0é- 105208760. 3/FILE/pc; 100000216345409



NNsUfance

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ

PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Value Expert Karolina Prazuch

95-073 Jedlicze B, Lisciasta 21

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zakiadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0008207

zooene 7§
U ST AE
redsighiorcy prowac

oy et g e g} o te]
FZeCZoEnsmWsiwa Majglil

na okres: 03/01/2020 - 02/01/2021

na sume gwarancyina: 200 000 EUR

stownie: dwiescie tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 1 245.00 PLN




