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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej — Dabkowice Dolne 59 (gm. Lowicz),
obreb 0002, dz. ewid. 338

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Z OKRESLENIA WARTOSCI RYNKOWEJ
UDZIALU W WYSOKOSCI % CZESCI PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI
GRUNTOWEJ ZABUDOWANEJ, SKEADAJACEJ SIE Z DZIALKI GRUNTU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM 338 W OBREBIE 0002 O POWIERZCHNI 0,0365 HA, POLOZONEJ
W MIEJSCOWOSCI DABKOWICE DOLNE POD NUMEREM PORZADKOWYM 59
(GMINA LOWICZ), UJAWNIONEJ W KSIEDZE WIECZYSTEJ LD10/00023999/2

1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest udzial w wysoko$ci Y4 czgsci prawa wlasnosci nieruchomosci
gruntowej zabudowane;j, sktadajacej si¢ z dziatki gruntu o numerze 338 o powierzchni 0,0365 ha,
polozonej w migjscowosci Dabkowice Dolne, w gminie Eowicz, w obrgbie 0002.

Dla tej nieruchomosci Sad Rejonowy w Lowiczu, V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta nr LD10/00023999/2.

Zakres wyceny:
a. rodzaj praw podlegajacych wycenie: udzial w wysokosci 2 czgsci w prawie wiasnosci
przedmiotowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej nalezacej do [
b. okreslenie czesci nieruchomosci niepodlegajacych wycenie: pozostaly udziat w prawie wiasnosci
przedmiotowej nieruchomosci gruntowej zabudowane;.

2. Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej w prawie wlasnosci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej dla potrzeb postepowania upadtosciowego prowadzonego przez syndyka masy

upadtosci _ pana Huberta Sidowskiego. Sprawa o sygnaturze

LDIM/GUp/13/2022.
Metodologia wyceny: podejscie poréwnawcze, metoda porownywania parami.

4. Wartosé rynkowa udzialu w wysokosci % czesci prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej skladajgcej sig z dziatki gruntu nr 338 w obrebie 0002 o powierzchni 0,0365 ha,
polozonej w miejscowosci Dgbkowice Dolne w gminie Lowicz, dla potrzeb postgpowania
upadiosciowego, oszacowana podejsciem poréwnawczym, metodq poréwnywania parami,
w zaokrggleniu od pefnych stu zlotych wynosi:

28 000 zt

stownie: dwadziescia osiem tysigcy zlotych

5. Daty istotne dla procesu wyceny:

Data sporzqdzenia operatu: 22 lutego 2023 roku
| Data, na ktdrq okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 20 lutego 2023 roku
Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny: 06 lutego 2023 roku
Data wizji lokalnej oraz wykonania zdjeé: 06 lutego 2023 roku

6. Autor operatu: Milena Wieczorek rzeczoznawca majatkowy posiadajgcy uprawnienia nadane
przez Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w dniu 23 wrze$nia 2013 roku,




Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej — Dabkowice Dolne 59 (em. Lowicz).
obreb 0002, dz. ewid. 338
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Operat szacunkowy nieruchomogci gruntowej zabudowanej — Dabkowice Dolne 59 (gm. Lowicz).
obreb 0002, dz. ewid. 338

1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

Okreslenie nieruchomoscei

a. rodzaj nieruchomosci: prawo wlasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej sktadajgcej sie
z dziatki gruntu nr 338;

b. polozenie nieruchomosei: miejscowosé Dabkowice Dolne, obrgb 0002, gmina Lowicz, powiat
towicki, wojewddztwo todzkie;

c. powierzchnia gruntu: 0,0365 ha;

d. numer ksiggi wieczystej: LD10/00023999/2.

Zakres wyceny

a. rodzaj praw podlegajacych wycenie: udziat w wysokosci % czesci w prawie wilasnosci
przedmiotowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej nalezacej do

b. okreslenie czesci nieruchomosci niepodlegajgcych wycenie: pozostaly udzial w prawie
wilasnosci przedmiotowej nieruchomoséci gruntowej zabudowane;j.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej w prawie wlasnosci nieruchomosci gruntowe;j
zabudowanej dla potrzeb postgpowania upadio$ciowego prowadzonego przez syndyka masy

upadtosci _ pana Huberta Sidowskiego. Sprawa o sygnaturze

LD1M/GUp/13/2022.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO
3.1 Podstawa formalna wyceny

Zlecenie z dnia 29.12.2022 r. otrzymane od syndyka masy upadtosci _

pana Huberta Sidowskiego. Sprawa o sygnaturze LD1M/GUp/13/2022.

3.2 Podstawy materialno-prawne

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1899) — UoGN.

2. Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2021 r., poz. 555) - RWNSOS.

3.3 Zrédla danvch mervtorycznych

Ogledziny oraz wywiad terenowy przeprowadzone w dniu 06 lutego 2023 roku.

. Uchwatla nr 32/03 Rady Gminy w Lowiczu z dnia 10 grudnia 2003 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lowicz, obszary wsi: Bochen, Dgbkowice
Dolne, Dabkowice Gorne, Guznia, Matszyce, Mystkowice, Ostrow, Otolice, Parma, Pilaszkow,
Placencja, Strzelcew, Szczudiéw, Swigce, Wygoda, Zawady i Swieryz oraz fragmenty
obszaréw wsi: Jamno, Jastrzgbia, Klewkéw, Niedzwiada, Popdw, Zabostow Duzy, Zabostow
Maly i Zielkowice.

4. Uproszczony wypis z rejestru gruntéw z dnia 07 lutego 2023 roku.

Badanie ksiegi wieczystej nr LD10/00023999/2 z dnia 06 lutego 2023 roku.

6. Dane z portali: http://gminy.pl/powiaty/; https://pl.m.wikibooks.org/;
http://lowicz.geoportal2.pl; https://geoportal.lodzkie.pl/imap/; https://lowicz.e-mapa.net.

7. Przeglad transakcji na rynku lokalnym i regionalnym (Starostwo Powiatowe w Lowiczu).

Dokumentacja fotograficzna przedmiotowej nieruchomosci i jej sasiedztwa.

9. Wlasna baza danych dotyczaca cen nieruchomosci.

Z
1. Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych.
2
3
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej — Dabkowice Dolne 59 (em. Lowicz).
obreb 0002, dz. ewid. 338

4. DATY ISTOTNE DLA PROCESU WYCENY

Data sporzqdzenia operatu: 22 lutego 2023 roku l
Data, na kto.:irq okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 20 lutego 2023 roku
Data, na ktorq okreslono stan przedmiotu wyceny: 06 Iutego 2023 roku
Data wizji lokalnej oraz wykonania zdjeé: R 06 lutego 2023 roku

5. OPIS I OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
5.1 Stan prawny przedmiotu wyceny

e Ksiega wieczysta nr LD10/00023999/2

Nieruchomos¢ gruntowa

Dzial I: Oznaczenie nieruchomosci

Numer dziatki: 338

Polozenie: wojewodztwo todzkie, powiat towicki, gmina Lowicz, miejscowosé Dagbkowice Dolne

Sposdb korzystania: zabudowana dziatka gruntu

Obszar catej nieruchomosci: 0,0300 ha

Dziat I-SP: Spis praw zwigzanych z wlasnos$cig

Brak wpisow.

Dzial II: Wlasnosé

Prawo wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci przystuguje we wspdlnosci ustawowej majatkowei
3115/96, z dnia 1996-09-06.

Dzial ITI: Prawa, roszczenia i ograniczenia

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ.KW. / LD10O / 31 / 23 / 1 - 2023-01-04, 14:26:16 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

1. Ostrzezenie.

Z nieruchomosci opisanej w tej ksigdze wieczystej zostala wszczeta przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Lowiczu Marka Cichala egzekucja z wniosku
wierzyciela: Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamknigty
we Wroctawiu w sprawie sygn. akt Km 1077/21 - na rzecz Prokura Niestandaryzowany
Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamknigty, z siedzibg we Wroctawiu.

2. Ostrzezenie.

Ostrzezenie o niezgodnosci tresci ksiggi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
skierowane przeciwko wspolnosci majatkowej malzenskiej.

Zgodnie z drugim wpisem w niniejszym dziale dokonano wpisu zawiadomienia o zmianie whasciciela
nieruchomosci, o sygnaturze I C 382/17, z dnia 2022-05-06 przez Sad Okregowy w Lodzi I Wydziat
Cywilny, tym samym znoszac wsp6lnos¢ ustawowa majatkowa matzeniska.

Dzial IV: Hipoteki
Brak wpisow.
¢ Wedlug ewidencji gruntow:

Wiasnos¢ dz. 338 w udziale 1/1 we wspdlnosci ustawowej majatkowej malzenskiej:

LD1M/GUp/13/2022 5
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej — Dabkowice Dolne 59 (gm. Lowicz).
obreb 0002, dz. ewid. 338

Numer | ... ' Svitbol Powierzchnia
dzialki OIOZEMIC | Opis uzytku K ymbo — ] lflumer KW lub
ewid. gruntéw asouzytku | uzytku | dzialki | inny dokument
_ | - [ha] | [ha] | wiasnosci
338 tereny B | 0,0365 | 0,0365 AN.3115/96

ieszkani ' KW 23999
| mieszkaniowe | | :

338

Stan techniczno-uzytkowy budynku okreslono na podstawie uproszczonego wypisu z rejestru gruntow
pobranego dnia 07 lutego 2023 r. (Zatacznik nr 1). Na dzialce nr 338 w obrgbie 0002 potozonej
w Dabkowicach Dolnych pod numerem porzadkowym 59, gmina Lowicz, o pow. 0,0365 ha znajduje
si¢ budynek mieszkalny — identyfikator 100507_2.0002.338.1_BUD. Budynek posiada 1 kondygnacje
(naziemng) o pow. zabudowy 66,00 m?. Rodzaj wedlug KST: budynki mieszkalne.

UWAGA!

Istnieje rozbiezno$é w oznaczeniu powierzchni dziatek pomigdzy ksigga wieczysta
LD10/00023999/2 a ewidencja gruntéw. W ksiedze wieczystej LD10/00023999/2 obszar calej
nieruchomosci jest wskazany jako 0,0300 ha, natomiast w ewidencji gruntéw 0,0365 ha. Zgodnie z art.
21 ust. 1 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne dane zawarte w ewidencji gruntéw i budynkow
stanowig podstawe planowania gospodarczego, planowania przestrzennego, wymiaru podatkow
i éwiadczef, oznaczania nieruchomosci w ksiegach wieczystych, statystyki publicznej, gospodarki
nieruchomosciami oraz ewidencji gospodarstw rolnych. W przypadku rozbieznosci w oznaczeniu
nieruchomosci, stosownie do art. 21 Prawa geodezyjnego i kartograficznego oraz art. 26 Ustawy
o ksiegach wieczystych i hipotece, sad prowadzacy ksigge wieczysta dla danej nieruchomosci jest
zwiazany zapisem zawartym w ewidencji gruntéw i budynkéw. Sad wieczystoksiggowy nie ma bowiem
legitymacji do podwazania zapiséw w operacie ewidencji gruntéw i budynkéw. Nawet w przypadku
blednych zapiséw ewidencyjnych i w rezultacie przediozenia bigdnych dokumentéw stanowigcych
podstawe wpisu w ksiedze wieczystej, sad wieczystoksiegowy winien dokona¢ wpisu na podstawie tych
dokumentéw. Za wiasciwe zatem, co do oznaczenia nieruchomosci oraz jej powierzchni, przyjmuje si¢
dane z ewidencji gruntéw.

LD1M/GUp/13/2022




Operat szacunkowy nieruchomogci gruntowej zabudowanej — Dabkowice Dolne 59 (sm. Lowicz),
obreb 0002, dz. ewid. 338

5.2 Stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci
Lokalizacja i czynniki Srodowiskowe

Gmina Lowicz jest gming wiejska liczaca prawie 8 tysigcy mieszkancéw i zajmuje 133 tys. km?
powierzchni. Polozona jest w pétnocno-wschodniej czesci wojewddztwa todzkiego, w powiecie
towickim. Gmina potozona jest pomigdzy Wzgérzami Domaniewickimi, a korytem Bzury. Wokél
gminy Lowicz polozone sa takie gminy jak: Chasno, Kocierzew Poludniowy, Nieboréw, Domaniewice,
Lyszkowice, Bielawy i Zduny. W samej gminie jest 27 miejscowosci. Duza korzyscig jest polozenie
gminy pomigdzy bodzig a Warszawa oraz usytuowanie autostrady Wschod-Zachdd, jak réwniez
Pétoc-Potudnie. Przez gming przebiega kilka drég krajowych:

- nr 2 Warszawa — Poznan,

- nr 14 Lowicz — L4dz

- nr 70 Lowicz — Skierniewice.

Gmina Lowicz ma charakter typowo rolniczy, gdzie uzytki rolne stanowia 82,6% (do
najprezniej dzialajgcej galezi sektora rolnictwa na ziemi lowickiej naleza sady owocowe), natomiast
lasy 9,8%. Przewazajace lasy to Lasy Pafistwowe. Uzytki rolne obejmuja 10 974 ha o réznych klasach,
stanowig one odpowiednio:

- klasa IT — 157,45 ha,

- klasa IIT — 1855 ha,

- klasa IV — 3052,40 ha,

- klasa V —4263,60 ha,

- pozostale grunty znajdujg si¢ w klasie VL.

Formy bielicowe znacznie przewazaja urodzaj gleb w gminie. W potudniowej czesci gminy
znajduje si¢ Jezioro Rydwan, a takze zbiorniki wodne w obrgbie Watu Dgbkowickiego pozostate po
eksploatacji zwiru.

Gléwnymi atrakcjami gminy sa:

- Izba Pamigci z I Zjazdu Zwigzku Nauczycielstwa Polskiego w 1905 r. w Pilaszkowie,

- Cmentarz Wojenny w Guzni k. Jeziora Rydwan na ktérym pochowano 147 zotierzy Armii Pomorze
poleglych w Kampanii Wrzesniowe;j,

- Izba Pamigci Srodowiskowej dziatajaca przy Gminnej Bibliotece Publicznej w Bocheniu,

- Pomnik T. Ko$ciuszki w Bocheniu,

- Pomnik na terenie Szkoly Podstawowej w Jamnie upamietniajacy poleglych zotierz w latach 1918-

1920,
- Tablice upamigtniajace rozstrzelanych mieszkancéw gminy w miejscowosciach Parma, Niedzwiada,

Bochen.

LD1M/GUp/13/2022 7




Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej — Dabkowice Dolne 59 (gm. Lowicz).
obreb 0002, dz. ewid. 338

Mapa 1: Lokalizacja gminy L.owicz na tle powiatu towickiego.

Kiernozia

Kocierzew
Potudniowy

Nieborow

Domaniewice

Zrédio: http:/gminy.pl/powiaty/
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej — Dabkowice Dolne 59 (om. Towicz),
obreb 0002, dz, ewid. 338

Mapa 2: Lokalizacja przedmiotowej nieruchomosci na terenie gminy Eowicz.

=

Zrédio: https://pl.m.wikibooks.org/

Przedmiotowa nieruchomo$¢ jest potozona w miejscowosci Dabkowice Dolne pod numerem
porzadkowym 59, ktéra lezy w poludniowo-zachodniej czesci gminy Lowicz.
Mapa 3: Zaznaczenie przedmiotu wyceny.

Zrédlo: hitp://lowicz. geoportal2.pl

LD1M/GUp/13/2022




Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej — Dabkowice Dolne 59 (gm. Lowicz),
obreb 0002, dz. ewid. 338

Stan zagospodarowania otoczenia nieruchomosci
W najblizszym sasiedztwie przedmiotowej nieruchomosci znajduja si¢ zabudowania

mieszkalne zagrodowe oraz grunty rolne.
Mapa 4: Zagospodarowanie sgsiedztwa wycenianej nieruchomosci.

[ - M

Zrédlo: https://lowicz.e-mapa.net

Stan ustug zaplecza bvtowego i komunikacji

Dostep do podstawowego zaplecza ustug bytowych jest typowy dla obszaréw wiejskich. Do
najblizszego sklepu spozywezego jest okoto 2 km, natomiast do najblizszego przystanku autobusowego

— komunikacji podmiejskiej okoto 60 m.

Deostepnosé komunikacyjna
Dziatka nr 201/16 posiada bezposredni dostep do drogi publicznej o nawierzchni asfaltowe;.
Zdjecie 1: Dojazd do nieruchomosci

7
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej — Dabkowice Dolne 59 (¢m. Lowicz).
obreb 0002, dz. ewid. 338

Dziatka 338

Dziatka o numerze ewidencyjnym 338 o powierzchni 365 m? posiada bezposredni dostep do
drogi publicznej. Dziatka o ksztatcie zblizonym do tréjkata o orientacyjnych wymiarach podanych na
mapie nr 5. Na terenie dziatki znajduje si¢ dom jednorodzinny oraz nasadzenia w postaci krzewéw,
posadowiony jest rowniez garaz o konstrukcji lekkiej blaszanej, niezwigzany trwale z gruntem oraz
studnia. Teren dziaki jest ogrodzony: od strony drogi ogrodzenie z elementéw stalowych oraz siatka,
za$ od zaplecza ogrodzenie z plyt betonowych.

Mapa 5: Orientacyjne wymiary dziatki nr 338 i jej ksztalt.

Zrédto: https://geoportal lodzkie.pl/imap/
Stan i stopien wyposaZzenia w urzadzenia infrastruktury technicznej

Dziatka nr 338 ma dostep do sieci elektroenergetycznej. Na terenie dziatki znajduje sie studnia.

LDIM/GUp/13/2022 .




Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej — Dabkowice Dolne 59 (gm. Lowicz),
obreb 0002, dz. ewid. 338

Mapa 6: Dostepnos¢ infrastruktury technicznej.

Zrédlo: hitp://lowicz.geoportal2.pl

Opis budvnku mieszkalnego

Nieruchomos¢ nie zostata udostepniona rzeczoznawcy majatkowemu do czynnosci ogledzin.
Wedle oswiadczenia upadtego podczas jego ostatniej wizyty (okoto p6l roku temu) budynek mieszkalny
wewnatrz byl w ztym stanie.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ zabudowana jest budynkiem mieszkalnym, parterowym, ze
strychem. Na uktad funkcjonalny sktadaja si¢ dwa pokoje oraz kuchnia. Brak tazienki. Ogrzewanie
piecem typu ,,koza”. Budynek posiada dostep do energii z sieci oraz wody z wlasnej studni. Nie posiada
dostepu do kanalizacji. Konstrukcja budynku drewniana. Budynek z lat 50. XX wieku, docieplony z
zewnatrz styropianem, z wykonczong elewacjg. Dach pokryty blacha, stolarka okienna PCV. W
pokojach na podlodze potozone gumoleum, w kuchni terakota. Powierzchnia zabudowy budynku
mieszkalnego wynosi 66,00 m?, a wobec tego powierzchnia uzytkowa — ok. 59,4 m?.

LD1M/GUp/13/2022 1




Operat szacunkowy nieruchomoéci gruntowej zabudowanej — Dabkowice Dolne 59 (¢m. Lowicz),

obreb 0002, dz. ewid. 338

Zdjgcia 2-6: Zagospodarowanie terenu i zabudowania na przedmiotowej nieruchomosci z Zewnatrz.,
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej — Dabkowice Dolne 59 (gm. Lowicz),
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6. PRZEZNACZENIE W  MIEJSCOWYM  PLANIE _ ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

Wedlug stanu na dat¢ wyceny na terenie, na ktorym znajduje si¢ przedmiotowa nieruchomosé,
obowiazuje Uchwala nr 32/03 Rady Gminy w Lowiczu z dnia 10 grudnia 2003 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lowicz, obszary wsi: Bocheri, Dabkowice
Dolne, Dgbkowice Goérne, Guznia, Malszyce, Mystkowice, Ostrow, Otolice, Parma, Pilaszkoéw,
Placencja, Strzelcew, Szczudtéw, Swiace, Wygoda, Zawady i Swieryz oraz fragmenty obszaréw wsi:
Jamno, Jastrzebia, Klewkow, Niedzwiada, Popow, Zabostdw Duzy, Zabostéw Maty i Zielkowice.

Na terenie przedmiotowej nieruchomosci ukazanym na mapie nr 7 mozna wyrdznic
przeznaczenie pod zabudowe zagrodowa z mieszkaniowo-ustugowa (symbol 2.07.MRj.).

zagospodarowania przestrzennego.

1§
¥

i

Mapa 7: Przeznaczenie w miejscowym planie

Zrbdlo: https://lowicz.e-mapa.net

»§12. 1. W obszarze urbanistycznym - wie§ Dabkowice Dolne, wyznacza si¢ tereny o réznych
funkcjach lub réznych warunkach zagospodarowania.

2. Ustala si¢ nastepujace funkcje oraz szczegdlne zasady i warunki zagospodarowania dla kolejnych
terendw, ktdre zostaly oznaczone na rysunku planu: (...)

7) symbolem 2.07.MR;j. (Rys. nr 9):

a) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa z mieszkaniowo-ustugows,

b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
— teren (fragment terenu wg rysunku planu) potozony jest w obszarze ochrony
stanowisk  archeologicznych, prace =ziemne podlegaja nadzorowi
konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz
w §10 niniejsze;j,
— zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z dopuszczeniem zabudowy
zespolonej uwarunkowanej szerokoscia istniejacych dziatek budowlanych,
— wysoko$¢é budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
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— potacie dachowe budynkéw mieszkalnych symetryczne i o nachyleniu od 40
do 100%,

— wysokos¢ budynkéw uzytecznoscei publicznej - 1 kondygnacja,

— zasada podziatu na dziatki budowlane jest dostosowanie kierunku granic
dziatek do kierunku istniejacych granic nieruchomoéci oraz wydzielanie
dzialek, ktére przylegaja do otaczajgcych ulic na odcinku minimum 12 m.”

7. METODYKA OSZACOWANIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
7.1 Wybér metodologii wyceny

Zgodnie z artykutem 154 Ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami wyboru wlasciwego
podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, funkcje wyznaczong dla
niej w planie miejscowym, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach nieruchomosci
podobnych w tym o czynszach najmu.

Dla celu podanego w pkt. 2 tegoz operatu, okresleniu podlega warto$é rynkowa nieruchomosci.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna
uzyska¢ za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem
1 postgpujg rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowe;.

7.2 Sposéb wyceny

Sposob wyceny zalezy od charakteru i przeznaczenia nieruchomosci. Do okreslenia sposobu
wyceny niezbedna jest znajomos$¢ rynku nieruchomosci, na ktérym umiejscowiony jest przedmiot
wyceny. Znajomos¢ rynku jest rozumiana zaréwno pod wzgledem geograficznym, jak i pod wzgledem
sposobu uzytkowania nieruchomosci.

Zgodnie z artykulem 149 UoGN (rozdziat IV), ktéry brzmi:

»Art. 149, Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ do wszystkich nieruchomosci, bez wzgledu na ich
rodzaj, polozenie i przeznaczenie, a takze bez wzgledu na podmiot wlasnosci i cel wyceny,
z wylaczeniem okreslania wartosci nieruchomosci w zwiazku z realizacja ustawy o scalaniu i wymianie
gruntéw.”

Dlatego celu wyceny, wlasciwego wyboru podejscia metody wyceny dokonuje rzeczoznawea
majgtkowy. To jest potwierdzone w art. 154.1 UoGN, ktéry moéwi, ze:

»Art. 154. 1. Wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomodci
dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosei cel wyceny, rodzaj i polozenie
nieruchomosci, przeznaczenie w planie migjscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach,
dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.”

Dla celu podanego w pkt. 2 operatu, okresleniu podlega wartos¢ rynkowa nieruchomosci.
Zgodnie z art. 151.1:

»Art. 151. 1. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomigdzy
kupujacym a sprzedajacym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem
i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowe;j.”

Wyboru sposobu okreslenia wartosci przedmiotowej nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:
* cel wyceny,
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» rodzaj i potozenie nieruchomosci, funkcja wyznaczona dla niej w planie miejscowym,
« stopien wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej i stan zagospodarowania
nieruchomosci,

» zakres wyceny,

« dostepnos$¢ danych o nieruchomosciach podobnych i ich otoczeniu,

« uwarunkowania wynikajace z podstaw materialno-prawnych wyceny,

* stan prawny nieruchomosci.

Oszacowanie wartodci rynkowej nieruchomos$ci zostanie dokonane podejsciem
poréwnawczym.

,,Art. 153.1 UoGN [Podejscia: poréwnawcze, dochodowe, kosztowe] ,,Podejscie poréwnawcze polega
na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano
za nieruchomoéci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu
na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomo$ci wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany
poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejécie porownawcze stosuje sig, jezeli sg znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.”

Stosowanie do §4 rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomosé cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech
tych nieruchomosci wplywajacych na poziom ich cen.

Stosownie do art. 4 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami nieruchomo$¢ podobna to taka,
,ktéra jest pordwnywalna z nieruchomoscia stanowiaca przedmiot wyceny, ze wzgledu na potoZenie,
stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartos¢.”

W podejsciu poréwnawczym stosuje si¢ metode poréwnywania parami, metode korygowania
ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku. Z uwagi na przyjeta liczbe transakcji
nieruchomosciami podobnymi zastosowano metode poréwnywania parami.

Zgodnie z Notg Interpretacyjng NI', procedura postgpowania przy zastosowaniu metody
poréwnywania parami jest nastepujaca:

1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny.

2. Aktualizacja cen transakcyjnych na datg wyceny.

3. Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposdb zasadniczy na zréZnicowanie cen na
rynku nieruchomosci.

4. Ocena wielko$ci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.
5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

6. Wybér do pordwnai z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech
nieruchomoéci najbardziej podobnych pod wzglgdem cech rynkowych do nieruchomosci
stanowiacej przedmiot wyceny, z ich niezbgdna charakterystyka.

7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

! Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci.
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8. Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomo$ciami
wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych z réznicy ocen
nieruchomosci wycenianej i nieruchomos$ci wybranych do poréwnan.

9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan
przy uzyciu okreslonych poprawek.

10. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci, jako $redniej arytmetycznej
z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegélnych parach,
lub sredniej wazonej, jesli wiarygodno$¢ otrzymanych wynikéw jest zréznicowana.

11. OkreSlenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci
jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych (np. m* powierzchni gruntu, budynku czy
lokalu).

Do poréwnan przyjete zostaly nieruchomosci gruntowe zabudowane z lokalizacji
poréwnywalnych o podobnych parametrach uzytkowych.

Cechy majace wplyw na warto$¢ wycenianych praw do nieruchomosci sa nastepujace:
- lokalizacja i otoczenie,

- powierzchnia gruntu,
- powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego,
- warunki uzytkowe terenu,
- stan techniczny budynku mieszkalnego,
- konstrukgja,
- dostepnos¢ mediéw i dojazd.
Wplyw takich cech, jak:
- forma wladania gruntem (wkasnosc),
- funkcja (mieszkalna)

zostal uwzgledniony juz na etapie doboru obiektéw poréwnawczych, totez cechy te zostaly
w dalszej analizie pominiete.

Analiza poréwnawcza

Do analizy poréwnawczej przyjeto nizej wymienione cechy rynkowe, ktére w najistotniejszy sposéb
wplywaja na wartos¢ rynkowa nieruchomosci zabudowanej. Kazdej z cech przypisano stopnie (grupy)
w skali wartosci.

Tabela 1: Cechy réznicujace oraz ich stany.

Lokalizacja i otoczenie
Do centrum osrodka gminnego do 5 km, dobre polaczenie komunikacyjne
z Lowiczem. W otoczeniu znajduje si¢ jednolita zabudowa mieszkaniowa i/lub
tereny niezabudowane. Wystepuja uciazliwosci otoczenia w postaci hatasu, torow
kolejowych, ucigzliwego sasiedztwa, droég o duzym natezeniu ruchu kotowego.
Do centrum osrodka gminnego od 5 do 8 km. W otoczeniu znajduje sig jednolita
zabudowa mieszkaniowa i/lub tereny niezabudowane. Nie wystepuja ucigzliwosci
otoczenia w postaci hatasu, toréw kolejowych, ucigzliwego sasiedztwa, drég
| o duzym natezeniu ruchu kotowego.

Dobre

Srednie

Powierzchnia gruntu

Dobra Eh'unt o powierzchni z przedziatu 900-1100 m?.

Srednia Grunt o powierzchni z przedziahu 300-500 m?.

Powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego
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Dobra Powierzcﬁnia uzytkowa budynku mieszkalnego z przedziatu 75-95 m2.

Srednia Powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego z przedziatu 50-65 m?.

Warunki uzytkowe terenu

Regularny  ksztalt dziatki pozytywnie wplywajacy na mozliwosci
zagospodarowania terenu, niezalesiona, uporzadkowana, ogrodzona, teren plaski,
| Dobre brak obcej infrastruktury na dzialce, korzystne uwarunkowania planistyczne, |
| wystgpuja dodatkowe powierzchnie gospodarcze lub mieszkalne. Dla
maksymalnie 2 z cech wymienionych powyzej niespetnione.

Srednie Przynajmniej 3 z cech wymienionych w stanie ,,dobre” niespehiona.

Stan techniczny budynku mieszkalnego

Budynek mieszkalny wymagajacy nakladéw na odswiezenie w zakresie

Dopuszezajacy | zewngetrznych elementéw wykonczenia. B
| Zty Budynek mieszkalny do kapitalnego remontu.
Konstrukcja
Dobra Budynek mieszkalny o konstrukcji murowane;. .
Srednia Budynek mieszkalny o konstrukcji drewnianej badZ mieszanej.

Dostepnosé lhediéw i dojazd

Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej o nawierzchni
' Dobre asfaltowej oraz dostgp do 2 z 4 wymienionych mediéw w postaci przylacza: woda, |
prad, gaz, kanalizacja. ]
Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej o nawierzchni
Srednie gruntowe;j oraz dostep do 2 z 4 wymienionych mediow w postaci przylacza: woda,
prad, gaz, kanalizacja. - _ |
Nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej o nawierzchni
Dopuszczajace asfaltowej oraz dostep do 1 z4 wymienionych mediéw w postaci przylacza: woda,
| prad, gaz, kanalizacja. - |
Nieruchomo$¢ posiada posredni dostgp do drogi publicznej o nawierzchni
Zle gruntowej oraz dostep do 1 z4 wymienionych medidw w postaci przytgcza: woda,
prad, gaz, kanalizacja.

| S—

8. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI
GRUNTY ZABUDOWANE
Analizag objeto transakcje nieruchomosciami gruntowymi zabudowanymi
polozonymi w sgsiedztwie przedmiotu wyceny (gmina Lowicz) oraz
Zalozenia wstepne do lokalizacjach poréwnywalnych. Ze wzgledu na niewystarczajaca ilosé
analizy: transakcji nieruchomosciami podobnymi postanowiono poszerzyé obszar

o gming Domaniewice majaca podobne uwarunkowania. Analizowano
transakcje zawarte w okresie dwoch lat poprzedzajacych date wyceny.

Gmina Lowicz jest gming wiejska polozong w péinocno-wschodniej czesci
wojewddztwa 6dzkiego, w powiecie towickim. Graniczy z gminami: Chasno,
Kocierzew Potudniowy, Nieboréw, Domaniewice, Lyszkowice, Bielawy
i Zduny. W samej gminie Lowicz jest 27 miejscowosci. Duzg korzyscia jest
Ogoélna charakterystyka polozenie gminy pomiedzy Lodzig a Warszawg oraz usytuowanie autostrady
rynku lokalnego: Wschod-Zachdd, jak réwniez Potnoc-Potudnie. Przez gming przebiega kilka
drog krajowych nr 2, 14 i 70. Gmina, ze wzgledu na korzystng lokalizacje
i polaczenie komunikacyjne z Lowiczem, ale takze Lodzig i Warszawa, jest
obiektem zainteresowania nabywcow, w zwiazku z czym charakteryzuje ja
stosunkowo nowa zabudowa (wzniesiona po 1990 r.).
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W okresie ostatnich dwdch lat rynek nieruchomosci byt miejscem stosunkowo
wielu transakcji kupna-sprzedazy. W duzych miastach stale odnotowywano
wzrosty cen, ktore czgsto byly napgdzane sg przez zakupy inwestycyijne. Tereny
gmin typowo wiejskich nie s3 raczej miejscem zakupoéw inwestycyjnych.
Niemniej jednak dobre skomunikowanie oraz polozenie, a takze miejsca pracy
zapewnione w wigkszych miastach, z ktérymi potgczenie komunikacyjne jest
korzystne, sprawiaja, ze rynek rozwija si¢ w sposob stabilny. Tereny powiatu
dzigki drogom krajowym i o znaczeniu ponadlokalnym oraz linii kolejowej sa
dobrze skomunikowane, a jeszcze niezbyt wysoki stopien zurbanizowania
sprawia, Ze potencjalni kupujgcy maja duzy wybér przy zakupie ziemi. Coraz
czesciej w krajobrazie nie tylko terenéw podmiejskich, ale i wiejskich widaé
domy stosunkowo nowe - kilkwkilkunastoletnie. Dobra dostepnosé
komunikacyjna, dobre warunki pracy, a przy tym zasoby terenéw, to tylko
nicktore z powoddw, ktére sprawiaja, iz coraz czesciej tereny rolne podlegaja
podziatlom i s3 przeznaczane na dziatki budowlane. Takie nieruchomosci
znajduja nabywcéw, a ich ceny sg atrakcyjniejsze niz w miescie.

ANALIZA: GRUNTY ZABUDOWANE

Nieruchomos$ci  gruntowe  zabudowane  budynkami mieszkalnymi

Jednorodzinnymi o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.
Segment rynku: . ; . . .

Analizowano transakcje z okresu ostatnich dwach lat poprzedzajacych date

wyceny.

Analiza objeto gming Fowicz. Obszar geograficzny poszerzono ponadto
Wybrany obszar o gmine Domaniewice ze wzgledu na niewystarczajaca ilodé transakeii
geograficzny: gming gle wy 4¢3 ]

nieruchomosciami podobnymi.

Okres badania cen

Analizowano transakcje z ostatnich dwoch lat poprzedzajacych date wyceny.

transakcyjnych:
Przeprowadzona analiza cen transakcyjnych wykazala stabilny poziom cen na
tym lokalnym rynku. Dane te zostaty uwzglgdnione przy ustalaniu wplywu

Trend zmian trendu czasowego na ceng nieruchomoéci. Ustalony trend czasowy dotyczy

rend zmian: . . . . . .

© obrotu  nieruchomo$ciami  gruntowymi zabudowanymi  budynkami

mieszkalnymi jednorodzinnymi o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowo-
ushugows z terenu gminy Lowicz i Domaniewice.

Aktualna oferta: Umiarkowana podaz nieruchomosci podobnych.

sz:zg;gjyka e Poziom cen ofertowych jest wyzszy od cen transakcyjnych.
Na terenie gminy fLowicz nie odnotowano wystarczajacej ilosci danych do
przeprowadzenia analizy rynkn. W zwigzku z tym obszar geograficzny
poszerzono o gming Domaniewice ze wzglgdu na podobne jej uwarunkowania.
Zauwazono, iz w okresie ostatnich dwéch lat ceny nieruchomosci gruntowych

Analiza transakcji zabudowanych pozostaly na niezmienionym poziomie. Analizujagc dane

nieruchomosciami zgromadzone w okresie ostatnich dwéch lat poprzedzajacych date wyceny

poréwnywalnymi: odnotowano 7 transakcji podobnymi nieruchomosciami gruntowymi
zabudowanymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi o przeznaczeniu
pod zabudowg  mieszkaniowo-ustugowa. Doboru  nieruchomosci
poréwnawczych dokonano majagc na wzgledzie cechy wycenianej
nieruchomodci. Nie wszystkie transakcje ze zbioru odznaczaly sie zblizonym
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okresem budowy zatem zostaty odrzucone w dalszej czesci analizy. Kierujac
si¢ kryteriami podobienstwa, z dalszej analizy odrzucono nieruchomodci, co
do ktorych istnialo ryzyko zawarcia w warunkach nierynkowych oraz te, ktére
znacznie réznily si¢ od przedmiotu wyceny. W zbiorze pozostaly 4 transakcje,
ktére w najwigkszym stopniu spetniaty kryteria podobienistwa.

Zakres cen
transakcyjnych po
korekcie z uwagi na
uptyw czasu:

Ceny transakcyjne przy przyjeciu braku zmiany cen na dziefi wyceny
ksztaltowaly w nastgpujacym przedziale: 49 000,00 zt— 110 000,00 zi.

Analiza w zakresie wag
i cech rynkowych:

Cechy (atrybuty) rynkowe nieruchomosci sa to te cechy nieruchomosci,
ktore w decydujagcym stopniu wplywajg na ceny i w konsekwencji na warto$é
rynkowa nieruchomosci (uscislajac: sg to takie atrybuty nieruchomosci co do
ktérych mozna stwierdzi¢, ze maja wplyw na ceny rynkowe danego rodzaju
nieruchomosci na okreslonym rynku). Cechy rynkowe nie tyle ,tworza”
wartos¢, co powodujg zréznicowanie cen i wartosci w obrebie okreslonego
rynku przyjetego do analiz. W wyniku analizy rynku i dostepnych danych oraz
informacji uzyskanych w biurach obrotu nieruchomosciami przyjeto dla
analizowanego rynku lokalnego wagi, cechy oraz ich ocene. Uzyskane
informacje uznaje si¢ za miarodajnie i odzwierciedlajace zachowania klientow
na rynku.

Jak napisano powyzej, cechami majacymi zasadniczy wplyw na wartosé
nieruchomosci o przeznaczeniu zwigzanym z zaspokajaniem potrzeb
mieszkaniowych sa lokalizacja i otoczenie, warunki uzytkowe terenu,
dostepnos$é mediow i dojazd, powierzchnia gruntu, funkcja, forma wladania,
powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego, konstrukcja i technologia
budowy, stan techniczny budynku mieszkalnego i inne. Wplyw niektorych
cech réznicujacych mozna wyeliminowaé poprzez odpowiedni dobér
nieruchomosci poréwnawczych w danym modelu wyceny, czyli ograniczajgc
zbidr nieruchomosci poréwnawczych mozna praktycznie wszystkie z wyzej
wymienionych cech. W praktyce eliminacja wplywu cech réznicujacych
w duzej mierze zalezy od liczby dostgpnych transakcji poréwnawczych.
W tym przypadku, z analizy rynku nieruchomosci podobnych wynika, ze
poprzez odpowiedni dobdr nieruchomosci poréwnawczych jako cechy
réznicujace mogg zosta¢ wyeliminowane takie, jak forma wladania gruntem
i funkcja.

Z analizy preferencji kupujacych wynika, Ze jedng z istotnych cech
majacych wplyw na zachowania inwestorow jest stan techniczny budynku
mieszkalnego. Determinuje on, czy trzeba po zakupie ponies¢ dodatkowe
naklady na jego popraw¢. Z analizy dostgpnych transakcji jej wplyw na
warto$¢ wynosi 25% rozstepu przedzialu cen. Nalezy odroznié to od
konstrukeji budynku. Jest to osobna cecha, ktorej wptyw oszacowano na 10%.
Tylko troche mniejszy wplyw (20%) od stanu technicznego budynku
mieszkalnego zauwazono przy warunkach uzytkowych terenu, bowiem wazne
dla potencjalnego nabywcy sa mozliwosci zagospodarowania terenu. Istotna
tez jest dostgpnos¢ mediow i dojazd, a ich wptyw oszacowano na 10%. Polacy
coraz chetniej wybieraja gminy oscienne wielkich miast z racji tafiszych
kosztéw zycia, lecz dalej to owe duze miasta zapewniajag w duzym stopniu
miejsca pracy. Uzbrojenie nieruchomosci tez jest wazne, bo czym wiecej
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istniejacych przytaczy, tym warto$é w oczach nabywcy jest wigksza. W tym
kontekscie nalezy tez zwréci¢ uwage na lokalizacje i otoczenie, ktérych
wyplyw na warto$¢ okreslono na 15%. Ponadto wazna jest powierzchnia
gruntu, ktérej wplyw oceniono na 10% rozstepu przedziatu cen. Szczegdlnie
po pandemii zacz¢to doceniaé istnienie whasnego przydomowego ogrédka,
wigc czym wigksza powierzchnia gruntu, na ktérej posadowiony jest budynek
mieszkalny, tym lepiej. Ostatnig réwnie wazna cecha jest powierzchnia
uzytkowa budynku mieszkalnego. Wplyw cechy wynosi 10%. Model rodziny,
Zzycia i pracy przecigtnego Polaka ulega zmianie, a co za tym idzie lepiej jest,
Jjesli uzytkowane powierzchnie sg wigksze.

W praktyce budujac model nieruchomosci poréwnywalnych wyceniajacy
stara si¢ dobrac te, ktére rézni si¢ jak najmniejsza liczba cech réznicujacych.
W ten sposob eliminowane s3 transakcje znacznie odstajace od przedmiotu
wyceny oraz ograniczany jest przedziat zmian cen. Tak tez postapiono w tym
przypadku, eliminujac z transakcji poréwnawczych te, ktére w mniejszym od
innych stopniu spelniaja kryteria podobienistwa. Dobierajac transakcje
poréwnawcze, wyceniajacy kierowal si¢ ich potencjatem i podobnym
przeznaczeniem.

Zdaniem rzeczoznawcy majgtkowego wyzej wymienione cechy
réznicujgce majace wplyw na warto$¢ przedmiotu wyceny w wystarczajacy
sposob objasniajg rynek nieruchomosci podobnych.

Na lokalnym rynku nieruchomos$ci obrotu prawami do nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi o przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa zaobserwowano nastgpujace transakcje sprzedazy podobnych nieruchomosci
w lokalizacjach poréwnywalnych, ktére w najwigkszym stopniu spehiaja kryteria poréwnywalnosci.
Jednostka pordwnawcza w przypadku niniejszej wyceny byla cena laczna transakeyjna.

Tabela 2: Ceny transakcyjne nieruchomosci gruntowych zabudowanych.

Pow.
Dat Pow. uzytkowa
Lp. am .. Gmina Obre¢b gruntu budynku Cena [zl]
transakeji 2 .
[m?] mieszkalnego
[m?]
1 08.06.2021 Lowicz gm a 486 94 49 000,00
; R AT IBRROWICE) 2
o 12 (ROGOZNO
07. 4
2. 17.07.2021 Domaniewice PIERWSZE) 947 52 50 000,00
3 07.04.2022 | Domaniewice 13 908 54 66 600,00
: e © (SKARATKI) g
4 23.07.2022 | D iewi £ 1037 77 110 000,00
; .07. omaniewice (SKARATKI) !
C ﬁlin - CI C max — I:l
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Opis transakcji poréwnawczych:

Transakcja oznaczona w tabeli 2 jako nr 1 — Prawo wlasnosci zabudowanej nieruchomosci potozone;j
w gminie Lowicz w obrebie Zielkowice o powierzchni 486 m? murowanym i drewnianym budynkiem
mieszkalnym o tacznej powierzchni uzytkowej okoto 94 m?, tak wigc powierzchnia gruntu jest $rednia,
a powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego jest dobra, konstrukcja jest $rednia. Nieruchomos¢ ma
bezposredni dostep do drogi publicznej o nawierzchni gruntowej oraz przylacze do wody i pradu, wiec
dostepnos¢ medidw i dojazd sa srednie. Warunki uzytkowe terenu sa srednie. Stan techniczny budynku
mieszkalnego jest dopuszczajacy. W otoczeniu zabudowa jednorodna o funkcji mieszkaniowej. W linii
prostej okoto 250 m do toréw kolejowych. Do centrum Lowicza okoto 4,2 km. Tak wigc lokalizacja
i otoczenie sg dobre.

Transakcja oznaczona w tabeli 2 jako nr 2 — Prawo wlasno$ci zabudowanej nieruchomosci potozone;
w gminie Domaniewice w obrebie Rogézno Pierwsze o powierzchni 947 m* murowanym budynkiem
mieszkalnym o powierzchni uzytkowej okoto 52 m?, tak wiec powierzchnia gruntu jest dobra,
a powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego jest srednia, konstrukcja jest dobra. Na dzialce
znajduje si¢ dodatkowo 1 budynek gospodarczy o powierzchni zabudowy 168 m*. Nieruchomo§¢ ma
bezposredni dostep do drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej oraz przylacze do wody i pradu, wigc
dostepnos¢ mediéw i dojazd sg dobre. Warunki uzytkowe terenu sg dobre. Stan techniczny budynku
mieszkalnego jest zly. W otoczeniu zabudowa jednorodna o funkcji mieszkaniowej. Nie wystepuja
ucigzliwosci. Do centrum Domaniewic okoto 3,1 km. Tak wigc lokalizacja i otoczenie sg Srednie.

Transakeja oznaczona w tabeli 2 jako nr 3 — Prawo wlasnosci zabudowanej nieruchomoéci potozone;j
w gminie Domaniewice w obrebie Skaratki o powierzchni 908 m? drewnianym budynkiem mieszkalnym
o powierzchni uzytkowej okoto 54 m? tak wigc powierzchnia gruntu jest dobra,
a powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego jest $rednia, konstrukcja jest Srednia. Na dziatce
znajduje si¢ dodatkowo 1 budynek gospodarczy o powierzchni zabudowy 49 m’. Nieruchomo$¢ ma
bezposredni dostep do drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej oraz przylacze do pradu, wigc
dostepnos¢ mediow i dojazd sa dopuszczajace. Warunki uzytkowe terenu sa dobre. Stan techniczny
budynku mieszkalnego jest zly. W otoczeniu zabudowa jednorodna o funkcji mieszkaniowej. Nie
wystepuja ucigzliwosci. Do centrum Domaniewic okoto 4,7 km. Tak wigc lokalizacja i otoczenie sa
srednie.

Transakcja oznaczona w tabeli 2 jako nr 4 — Prawo wlasno$ci zabudowanej nieruchomoséci potozone;j
w gminie Domaniewice w obrebie Skaratki o powierzehni 1037 m* murowanym budynkiem
mieszkalnym o powierzchni uzytkowej okofo 77 m?, tak wiec powierzchnia gruntu jest dobra,
a powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego jest dobra, konstrukcja jest dobra. Na dziafce znajduje
sie dodatkowo 1 budynek gospodarczy o powierzchni zabudowy okolo 60 m?® Nieruchomo$¢ ma
posredni dostep do drogi publicznej o nawierzchni gruntowej oraz przytgcze do wody, wigc dostepnosé
mediéw i dojazd sg zte. Warunki uzytkowe terenu sa dobre. Stan techniczny budynku mieszkalnego jest
zly. W otoczeniu zabudowa jednorodna o funkcji mieszkaniowej i tereny niezabudowane. Nie wystepujg
ucigzliwodci. Do centrum Domaniewic okoto 4,1 km. Tak wigc lokalizacja i otoczenie sg Srednie.

9, OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
9.1 Okreslenie trendu czasowego

Trend zmiany cen na rynku ustalono na podstawie kilku transakcji kupna-sprzedazy
nieruchomoéci gruntowych zabudowanych, ktére zostaly zanotowane na rynku w ciagu ostatnich 24
miesigcy od daty oszacowania. Przeprowadzona analiza cen transakcyjnych wykazata, ze w badanym
okresie od marca 2021 roku na obszarze poddanym badaniu trend zmian cen rynkowych byt zblizony
do 0,0%. Przeprowadzona analiza cen transakcyjnych wykazata stabilny poziom cen na tym lokalnym
rynku. Dane te zostaly uwzglednione przy ustalaniu wptywu trendu czasowego na ceng nieruchomoscei.
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Ustalony trend czasowy dotyczy obrotu nieruchomosciami gruntowymi zabudowanymi o przeznaczeniu
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows z terenu gminy Lowicz i Domaniewice.

9.2. Okreslenie wartosci prawa wlasnoéci dzialek gruntu 338 w podejscin porownawcezym

Jako jednostke poréwnawcza przyjeto cene laczna transakcyjng. Wartosé rynkows
przedmiotowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej okreslono podejsciem poréwnawczym, metoda
poréwiywania parami.

W okresie badania cen zanotowano na rynku:

Cene minimalng C min.= 49 000,00 zt
Ceng maksymalng C max. = 110 000,00 zt
Ceng srednig C & = 68 900,00 zt

AC = C mgx. = C min.= 110 000,00 zt — 49 000,00 zi = 61 000,00 zi

Tabela 3: Roznicujgce cechy rynkowe i przypisane im wagi.

Udzial Poprawki
Cechy cechy w AC Zakreslewatowy Liczba przedzialéw
. i h . Skok poprawki [z1]
(wagi) udzialu cechy poprawki pop
w AC [zl]
Lokalizacja 15% 9 150,00 1 9 150,00
i otoczenie
Powierzchnia 10% 6 100,00 1 6 100,00
gruntu
Powierzchnia
uzytkowa budynku 10% 6 100,00 1 6 100,00
mieszkalnego
Warunki uzytkowe 20% 12 200,00 1 12 200,00
terenu
Stan techniczny
budynku 25% 15 250,00 1 15 250,00
mieszkalnego
Konstrukcja 10% 6 100,00 1 6 100,00
posfgpnoéc mediéow 10% 6 100,00 3 2033,33
i dojazd
Suma 100% 61 000,00

Do poréwnan przyjeto cztery transakcje obrotu prawami wihasnosci do nieruchomosci
zabudowanej, ich cechy przedstawiono ponizej w tabeli nr 4.
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Tabela 4: Okreélenie cech wycenianego prawa oraz cech nieruchomosci pordwnawczych.,

12

‘ Wyceniana 26 - 13 13
. Cechy nieruchomosé¢ | (ZIELKOWICE) ;nggvggg]g (SKARATKI) | (SKARATKI)
Fokallza?ja §rednie dobre $rednie $rednie $rednie
| 1 otoczenie
I Fowierzelinia srednia $rednia dobra dobra dobra
| gruntu -
Powierzchnia
uZythows $rednia dobra $rednia $rednia dobra
budynku
mieszkalnego
Warunki
uzytkowe §rednie $rednie dobre dobre dobre
terenu
Stan
:ﬁfg;:i{zl?y dopuszczajacy | dopuszczajacy zly zly zly
mieszkalnego
Konstrukcja $rednia $rednia dobra $rednia dobra
Dostepnosé
mediéw dopuszczajace $rednie dobre dopuszczajgce zle
i dojazd

Biorgc pod uwage zbiér praw do nieruchomoscei zabudowanych bedacych przedmiotem
poréwnan oraz przypisane im cechy procedura okreslenia wartosci rynkowej wycenianego prawa jest

przedstawiona w tabeli nr 5.
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Tabela 5: OkreSlenie wartosci prawa wilasnosci wycenianej nieruchomosci metoda poréwnywania

arami.
Zak Skok 26 12 | 13 ‘ 13
Cechy | wagj | “2<res ox (ROGOZNO

- kwotowy |poprawki (ZIELKOWICE) PIERWSZE) (SKARATKI)(SKARATKI)
L izacj
rokalizadia |y se | 915000 | 915000 | -9 150,00 0,00 0,00 0,00
i otoczenie _
Powlerzehnia 150, | 6100,00 | 6 100,00 0,00 -6100,00 | -6100,00 | -6100,00
gruntu
Powierzchni
uzytkowa 10% | 6100,00 | 6100,00 | -6 100,00 0,00 0,00 -6 100,00
budynku |
mieszkalnego
‘Warunki
uzytkowe 20% 12 200,00 | 12 200,00 0,00 -12200,00 | -12 200,00 -12 200,00
terenu |
Stan
" .
fechniczny |, oo | 15250,00 | 15 250,00 0,00 15250,00 | 15250,00 | 15 250,00
[budynku
mieszkalnego
Konstrukeja | 10% 6 100,00 | 6 100,00 - 0,00 -6 100,00 0,00 -6 100,00
Dostepnosé
mediow 10% 6 100,00 | 2033,33 -2 033,33 -4066,67 0,00 2 033,33
i dojazd _

Suma 100% | 61 000,00 -17 283,33 -13 216,67 -3 050,00 -13 216,67

Cena Iaczna transakcyjna [zl] 49 000,00 50 000,00 66 600,00 116 000,00

Kevi _—
Cena lgczna transakeyjna z uwzglednieniem 31 716,67 36 783,33 63 550,00 96 783,33
poprawek [zl
Wartosc.caloscl pra'w.a wlasnosci 5720833
nieruchomosci [zl] |

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosei gruntowej zabudowanej, dziatki gruntu
o numerze ewidencyjnym 338, potozonej w miejscowosci Dabkowice Dolne pod numerem
porzgdkowym 59 (gm. Fowicz) o powierzchni 0,0365 ha, dla potrzeb postepowania upadiosciowego,
zostata obliczona wedhug wzoru:

Wen = (31 716,67 zt + 36 783,33 2t + 63 550,00 z} + 96 783,33 zt)/4 = 57 208,33 z1 2

? Uwaga: Wszystkie obliczenia sa dokonywane za pomoca arkusza kalkulacyjnego Excel, a zaokraglenia wynikow
s3 dokonywane na ostatnim etapie obliczef, ktérych doktadnos¢ jest wieksza niz dwa miejsca po przecinku.
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Wartosé¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej skladajgcej sig z dziatki
gruntu nr 338 w obregbie 0002 o powierzchni 0,0365 ha, polozonej w miejscowosci Dgbkowice Dolne
pod numerem porzgdkowym 59 w gminie Lowicz, dla potrzeb postgpowania upadlosciowego,
oszacowana podejsciem poréwnawczym, metodg porownywania parami, w zaokrggleniu od pelnych
stu zlotych wynosi:

57200zt .
stownie: pi¢cdziesigt siedem tysigcy dwiescie zlotych |

9.3. Oszacowanie wartosci udzialow w wysokos$ei 1/2 czesci w przedmiotowej nieruchomoscei

Z uwagi na fakt, iz przedmiotem wyceny jest udziatéw w wysokosci 1/2 czgsci w prawie
wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej, warto$¢ tego udziatu zostanie odrgbnie oszacowana.

Specyfika wspétwlasnosci utamkowej sprawia, iz prawo to postrzegane jest na rynku, jako
mniej wartosciowe niz wlasnos¢. W przypadku wspétwiasnosci ulamkowej w odréznieniu od tgcznej
kazdy ze wspotwladcicieli moze rozporzadzaé swoim udzialem, bez zgody pozostatych
wspotwlascicieli. Zatem udzial taki moze by¢ zbyty, obcigzony i wydzierzawiony. Nabywca takiego
udziahi zajmuje wéwczas miejsce dotychczasowego wspétwlasciciela. Utamek opisujacy udziat
wspolwlasciciela w prawie wiasnosci wyznacza wielko$¢ i granice jego prawa w dysponowaniu
nieruchomoécia oraz wyznacza pozycje w stosunkach wewnetrznych wobec innych wspétwiascicieli.
Im wiekszy udziat posiada wspotwiaseiciel, tym wigkszy ma wplyw na ustalenie sposobu korzystania
z nieruchomosci i na zarzad nieruchomoscig. Trzeba wiedzie¢ réwniez, Ze z udziatem tgczg sig nie tylko
prawa, ale tez obowigzki. Wielko$¢ udziatu oznacza wysokos¢, do jakiej whasciciel jest zobowigzany
do ponoszenia nakladéw na rzecz. W takich samych proporcjach pomigedzy wspétwlascicieli bedg
dzielone réwniez zyski, jakie wspétwlasciciele osiggna z nieruchomosei.

Niepodzielnoé¢ prawa oznacza, ze rzecz, ktdra jest przedmiotem wsp6twlasnosci, stanowi jedna
integralng cato$¢ i nie zostata podzielona, a Zadnemu ze wspdtwiascicieli nie przystuguje wylaczne
prawo do okreslonej czesci rzeczy. Przy tym ustalenie sposobu korzystania z rzeczy i wspdlnego
uzywania nie pozostaje w sprzecznosci z zasada niepodzielnosci prawa. Wspétwlasciciele moga nawet
w przypadku duzych nieruchomosci wydzieli¢c czesci do wylacznego uzytku poszczegdlnych
wspolwlascicieli, ustanawiajac np. ogrodki przydomowe do wylgcznego uzytku.

Jednak takie ustalenie sposobu korzystania z rzeczy nie ma wptywu na niepodzielnos¢ prawa
whasnosci, gdyz nie pozbawia ono poszezegdlnych wspéiwlascicieli prawa do wydzielonych czgsci
nieruchomosci, jest tylko przejawem porozumienia wiascicieli, co do korzystania z danej
nieruchomosci. Kazdy ze wspotwlascicieli takiej nieruchomosci moze np. na tak wydzielonym
przydomowym ogrédku samodzielnie gospodarowa¢, jednak nie moze nim w pelnym zakresie
rozporzadzaé. Prawo do korzystania jest wynikiem porozumienia zawartego pomigdzy wiascicielami,
ktére zawsze moze byé zmienione. W zwigzku z tym prawo wspotwlasnosci czgsto wigze sig
z konfliktami na ré6znych ptaszczyznach.

Nalezy pamietaé, ze przedmiotem oszacowania jest warto$¢ rynkowa udziatu w wysokosci 1/2
czgéci w prawie wlasnosci nieruchomoséci gruntowej zabudowanej. Prawo do udziatu oznacza, ze
zarzadzanie nieruchomoscia dla udziatowca jest trudniejsze. Stad przy szacowaniu warto$ci rynkowej
stosuje sie¢ wspolczynniki korygujace. O tej kwestii wielokrotnie wypowiadaly si¢ zaréwno
Wojewédzkie jak i Naczelny Sad Administracyjny (np. wyrok NSA z 27 maja 1998 roku sygn. I SA/Lu
527/97).

Majac na uwadze ograniczenia wynikajace z istoty wspoiwlasnosci do okreslenia wysokoscei
ulamkowego udzialu w wysokosci 1/2 czgsei nalezacego do Wojciecha Domirczaka w przedmiotowej
nieruchomosci zastosowany zostanie wspdtezynnik korygujacy (Wx) odzwierciedlajgcy wzajemne
relacje prawa wiasnoéci i wspotwlasno$ci, uwzgledniajac wielkos¢ udziatu, Wartos¢ nieruchomosci,
jako podstawy do oszacowania udzialow, obliczono wedlug wzoru:
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej — Dabkowice Dolne 59 (¢m. Lowicz).
obreb 0002, dz. ewid. 338

Wu = Wgrn X Wk
Wy =57208,33 z1 x 0,98 = 56 064,17 zi

Okreélenia wartosci udzialu w wysokosci 1/2 czgsécei w przedmiotowej nieruchomosci dokonano

wedlug wzoru:
Wy =Wy x1/2

Wu1n= 56 064,17 1 x 1/2 =28 032,08 zt

Wartos¢ rynkowa udziatu w wysokosci % czesci prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej skladajqgcej si¢ 7 dziatki gruntu nr 338 w obrebie 0002 o powierzchni 0,0365 ha,
poloionej w miejscowosci Dgbkowice Dolne pod numerem porzgdkowym 59 w gminie Eowicz, dla
potrzeb postgpowania upadiosciowego, oszacowana podejsciem poréwnawczym, metody
poréwnywania parami, w zaokrqggleniu od pelnych stu zZlotych wynosi:

28 000 zt
stownie: dwadziescia osiem tysigcy zlotych

10. WYNIKI KONCOWE I ANALIZA OTRZYMANYCH WYNIKOW

1. Do oszacowania nieruchomosci wyceniajacy zastosowal podejscie poréwnawcze, metode
poréwnywania parami.

L

2. W opinii nie ujawnia si¢ danych identyfikujacych nieruchomosci poréwnawcze, ktérych ujawnienie
wkracza w sfere zastrzezong tajemnicg zawodowq rzeczoznawcy, zgodnie z wyrokiem SN z dnia
05.04.2012 r. (HCSK 369/11).

3. Przedmiot wyceny stanowila nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana.

4. Przy ustalaniu wartosci rynkowej wycenianego prawa do przedmiotowej nieruchomosci polozonej
w miejscowosci Dgbkowice Dolne pod numerem porzadkowym 59 w gminie F.owicz, na dziatce
o numerze ewidencyjnym 338 w obregbie 0002 o powierzchni 0,0365 ha, do poréwnan wzigto
nieruchomosci bgdace przedmiotem obrotu z lokalizacji poréwnywalnych, ktérych stan prawny
prawidtowo odzwierciedlat wartosé¢ podobnych praw.

5. Otrzymana w procesie wyceny wartos¢ rynkowa, w pelni oddaje aktualny stan lokalnego rynku
nieruchomosci podobnych i uwzglednia ceny przecigtne podobnych nieruchomosci z tej samej
okolicy, z dnia dokonania szacowania przedmiotowej nieruchomosci.

6. Po przeanalizowaniu cech wplywajacych na warto§¢ i atrybutow odpowiadajacych tej
nieruchomosci okreslona wartos¢ odpowiada uwarunkowaniom rynku.

3 Uwaga: Wszystkie obliczenia sa dokonywane za pomoca arkusza kalkulacyjnego Excel, a zaokraglenia wynikow
sa dokonywane na ostatnim etapie obliczei, ktérych doktadnos¢ jest wieksza niz dwa miejsca po przecinku.
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej — Dabkowice Dolne 59 (gm. Lowicz).
obreb 0002, dz. ewid. 338

11. KLAUZULE 1 ZASTRZEZENIA

1.

10.

11.

12.

W opinii nie ujawnia si¢ danych identyfikujacych nieruchomosci poréwnawcze, ktérych ujawnienie
wkracza w sfere zastrzezong tajemnica zawodows rzeczoznawcy, zgodnie z wyrokiem SN z dnia
05.04.2012 r. (IICSK 369/11).

Potencjalny nabywca powinien zapozna¢ si¢ osobiécie z trescia niniejszego operatu szacunkowego
oraz z przedmiotows nieruchomoscia w terenie.

Operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z przepisami prawa oraz Standardami
Zawodowymi opracowanymi przez Polska Federacje¢ Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.
Wszystkie obliczenia byty dokonywane w arkuszu kalkulacyjnym Excel, skad moga wynikaé bledy
zaokraglen.

Wyceniajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktérych nie mozna
bylo stwierdzi¢ podczas wizji lokalnej calej nieruchomosci. Zaklada sig, ze wszystkie udzielone
rzeczoznawcy informacje sa zgodne z prawda oraz ze nie zatajono przed nim zadnych faktow
mogacych wplyna¢ na wynik niniejszego operatu szacunkowego.

Autor nie bierze odpowiedzialno$ci za stan prawny nieujawniony w dokumentach i w ksiggach
wieczystych.

Aktualno$¢ opinii moze potwierdzi¢ jej autor w sposob opisany w §58 rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego.

Wyceniajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci w przypadku wykorzystania niniejszego operatu
szacunkowego do innych celéw niz cel, dla ktérego zostat sporzadzony.

Zamawiajacy zostal poinformowany przez wyceniajacego o odpowiedzialnosci zawodowe;j
rzeczoznawcy majatkowego, o jego obowigzkowym ubezpieczeniu oraz o fakcie posiadania polisy
seria SRM 0012807.

Wyceniajacy oswiadcza, ze ze swojej strony dochowa poufnosci wszystkich informacji uzyskanych
w procesie sporzadzania opinii oraz nie bedzie udostepnia¢ w catosci lub w czesciach dostarczonych
nam dokumentéw, poza wyjatkiem opisanym w art. 158 ustawy.

Okreslona warto$¢ nieruchomosci nie uwzglednia zadnych obcigzen z tytulu hipotek nieruchomosci
oraz tych, ktdre nie sa autorowi znane.

Operat zawiera 28 (stownie: dwadziescia osiem) ponumerowanych stron (brak numeru na pierwszej
stronie) oraz zatgczniki.
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STAROSTWO POWIATOWE wieowczu
WYDZIAL. GEODEZJI, KARTOGRAFII
| NIERUCHOMOSCI
99-400 towicz, ul. Stanisfawskiego 30
Tel. (46) 811 53 78 e-mail: gk@powiatlowicki.pl
(nazwa organu wydajacego dokument)

Nr kancelaryjny : GKN.6621.1.238.2023

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Jednostka rejestrowa :

G.30

Wojewddztwo : t6dzkie

Jednostka ewidencyjna :

z dnia: 07.02.2023

Powiat : fowicki

100507_2 LOWICZ-gmina

Obreb : 0002 DABKOWICE DOLNE

Charakter

338

L Podmiot ewidencyjn Udziat
P m encyjny wlasnoéci / wiadania thia
Wiasnosé 111
— —
: ; . Oznaczenie | pgy, Pow Nr KW lub i
Numer dziatki Polozenie dzialki Opis uzytku p n . . ub inny
P v u2ytkow i uzytku dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] whasnoéci
klasyfikac.
tereny mieszkaniowe B 0.0365 (0.0365 AN.3115/96
KW 23999
le dzialid: 100507_2.0002.338
Budynek niestanowiacy odrgbnego od gruntu przedmiotu wilasnosci
Id budynku: 100507_2.0002.338.1_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00

Rodzaj wg KST:

Budynki mieszkalne

Liczba kondyg. nad/podz: 1.0/ 0.0

Pow zabud. [m2]:

66.00

Adres budynku: DABKOWICE DOLNE; 59

Ident. dzialek:

100507_2.0002.338

Powierzchnia lokali niewyodrgbn.: 0.00

Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Razem powierzchnia dzialek : -

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzier -

Stownie :

Sporzadzit: Kamila Kosiorek-Zyto

trzysta szesédziesiat pie¢ m. kwadr.

07.02.2023

Strona: 1

0.0365 ha

—

Z up. Starosty
Marianna Czekaj
inspektror
i w Wydziale Geodezj, Kartografii
07.02.20; i Nieruchomosci

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ





