LD1M/GUp/4/2022

REGULAMIN PRZETARGU

na sprzedaz zabudowanej dziatki gruntu nr 63/2 przy ul. Wiosnianej 34/36 w todzi, dla ktorej
Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi prowadzi ksiege wieczysta nr LD1M/00090046/5

=

za cene nie nizsza niz 1.350.000 z}

§1

Przedmiot przetargu

Przedmiotem przetargu jest sktadnik masy upadtosci Jacka Tronczynskiego — osoby fizycznej
nieprowadzgcej dziatalnosci gospodarczej w postaci zabudowanej dziatki gruntu nr 63/2 przy
ul. Wiosnianej 34/36 w Lodzi, dla ktorej Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi
prowadzi ksiege wieczystg nr LD1M/00090046/5 (dalej: “Nieruchomos¢”, ,Przedmiot
przetargu” lub ,Przedmiot sprzedazy”).

Przetarg organizuje i przeprowadza syndyk masy upadiosci Jacka Tronczynhskiego,
ustanowiony postanowieniem Sadu Rejonowego dla todzi-Srédmiescia XIV Wydziat
Gospodarczy ds. Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych z dnia 11 lipca 2022 r., sygn. akt
LD1M/GU/620/2022 w osobie doradcy restrukturyzacyjnego Mateusza Bakowskiego, licencja
numer 1514 (dalej: ,Syndyk” lub ,Syndyk masy upadtosci”).

Przetarg nastepuje na zasadach okreslonych w niniejszym Regulaminie, warunkach ustalonych
przez Sedziego-komisarza w postanowieniu o zatwierdzeniu warunkoéw przetargu, wydanym w
toku postepowania upadto$ciowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia
w todzi XIV Wydziat Gospodarczy ds. Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych pod sygn. akt
LD1M/GUp/4/2022 oraz ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe i ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks cywilny.

Celem przetargu jest wylonienie oferenta, ktéry zlozy najkorzystniejsza (najwyzszg) oferte
nabycia Nieruchomosci w celu sprzedazy na jego rzecz Nieruchomosci w toku postepowania
upadtosciowego.

Operat szacunkowy z wyceny Nieruchomosci, stanowigcy podstawe opisu i oszacowania,
zostat sporzadzony przez rzeczoznawce majagtkowego Karoline Prazuch, numer uprawnienh
5836, w dniu 31 stycznia 2023 roku. Operat szacunkowy Nieruchomosci udostepniony jest do
wglgdu w kancelarii Syndyka oraz w aktach postepowania upadtosciowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi XIV Wydziat Gospodarczy ds.
Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych w sprawie o sygn. akt LD1M/GUp/4/2022.

§2

Warunki przetargu

Przetarg przeprowadza Syndyk masy upadtosci. Przetarg ma charakter nieograniczony.
Przetarg odbywa sie na zasadzie wyboru najkorzystniejszej oferty, nie nizszej od ceny
wywotawczej, za$ wytgcznym kryterium wyboru najkorzystniejszej oferty jest zaoferowana
cena.
Cena wywotawcza Nieruchomosci wynosi 1.350.000 zt (stownie: jeden milion trzysta
pieédziesigt tysiecy ziotych) i stanowi 58,2% wartosci oszacowania Nieruchomosci,
wynikajgcej z operatu szacunkowego, o ktérym mowa w § 1 ust. 5 Regulaminu.
Ogtoszenie o przetargu zostanie podane do wiadomosci publicznej przez jego zamieszczenie
w €O najmniej trzech portalach internetowych dotyczgcych obrotu nieruchomosciami oraz w co
najmniej jednym dzienniku o zasiegu lokalnym w okresie nie krotszym niz 2 tygodnie przed
terminem posiedzenia wyznaczonego w celu przeprowadzenia przetargu.
Ogtoszenie o przetargu powinno zawiera¢ co najmniej:

a. informacje o Nieruchomosci, ktéra jest przedmiotem przetargu, potozeniu

Nieruchomos$ci i numerze ksiegi wieczystej;
b. zaproszenie do sktadania ofert;
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termin, sposdb i miejsce skladania ofert;

cene wywotawczg, wysokos$¢ wadium oraz termin i sposob jego wniesienia;

termin i miejsce przeprowadzenia przetargu;

informacje o sposobie i miejscu wytozenia operatu szacunkowego oraz niniejszego
Regulaminu i mozliwo$ci zapoznania si¢ z jego trescia.

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest ztozenie oferty oraz wptacenie wadium.
Uczestnikami przetargu mogg byé osoby fizyczne i osoby prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej, ktérym ustawa przyznaje zdolnos¢ prawng, z wytgczeniem
upadtego, Syndyka i os6b wskazanych w art. 157a ust. 2 i 3 ustawy — Prawo upadtosciowe.

§3
Sktadanie ofert

~0oo0

Pisemne oferty sporzadzone w jezyku polskim nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie z adnotacjg
,LD1M/GUp/4/2022 — oferta nabycia nieruchomosci nr 2.2” osobiscie w kancelarii Syndyka
lub przesytkg pocztowg na adres: Syndyk masy upadto$ci Mateusz Bakowski, ul. Piotrkowska
21 lok. U17, 90-406 £6dz w terminie wskazanym przez Syndyka w ogtoszeniu o przetargu. Za
date wplywu oferty uznaje sie date jej doreczenia Syndykowi, a nie date nadania przesytki
w placéwce pocztowe;j.

Oferta powinna zawierac:

a. oznaczenie oferenta, w tym: imie i nazwisko (firme), miejsce zamieszkania (siedzibe)
oraz numer PESEL, KRS lub REGON oferenta, a w przypadku przedsiebiorcow takze
numer NIP; w przypadku osob zagranicznych wymagane jest wskazanie adresu do
doreczen na terenie Polski;

b. adres e-mail oferenta lub o$wiadczenie, ze oferent nie posiada adresu e-mail;

c. oferowang cene nabycia Nieruchomosci, nie nizszg niz cena wywotawcza, oznaczong
cyframi arabskimi oraz stownie; w przypadku rozbieznosci miedzy ceng oznaczong
cyframi i stownie, decydujgce znaczenie ma cena wyzsza;

d. dowdd wptaty wadium;

e. oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sie z Regulaminem przetargu i akceptacji
warunkéw przetargu bez zastrzezen;

f. oswiadczenie oferenta 0 zapoznaniu sie z trescig ksiegi wieczystej Nieruchomosci oraz
operatem szacunkowym Nieruchomosci, a takze ze znany jest oferentowi stan
faktyczny i prawny Nieruchomosci i akceptacji ich bez zastrzezen;

g. osSwiadczenie o wyrazeniu zgody na wylgczenie w umowie sprzedazy
odpowiedzialnosci sprzedajgcego z tytulu rekojmi za wady fizyczne i prawne
Nieruchomosci z uwagi na egzekucyjny charakter sprzedazy Nieruchomosci;

h. o$wiadczenie, ze oferent nie nalezy do kregu oséb wymienionych w § 2 pkt 7
Regulaminu, podlegajacych wytgczeniu z przetargu;

i. zobowigzanie oferenta do zawarcia umowy sprzedazy w terminie wyznaczonym przez
Syndyka po zakonczeniu przetargu oraz pokrycia wszelkich optat i kosztow zwigzanych
Z nabyciem Nieruchomosci;

j- petnomocnictwo, jezeli oferent dziata przez petnomocnika;

k. dokumenty potwierdzajgce uprawnienie do dziatania w imieniu oferenta, jezeli
uprawnienie to nie wynika z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
lub Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

I.  oswiadczenie oferenta bedgcego osobg fizyczng, czy pozostaje w zwigzku
matzenskim, a jesli tak to czy nabywa Przedmiot sprzedazy do majatku wspdlnego
matzonkéw czy do majatku osobistego; w przypadku nabycia do majatku wspdlnego
warunkiem jest ztozenie oferty przez oboje matzonkéw lub przez jednego z nich wraz z
pisemng zgodg drugiego matzonka na udziat w przetargu i nabycie Nieruchomosci; w
przypadku nabycia Przedmiotu sprzedazy do majgtku osobistego oferent powinien
ztozy¢ wraz z ofertg stosowne oswiadczenie;

m. podpis oferenta lub osoby upowaznionej do reprezentacji oferenta pod ofertg i
ztozonymi oswiadczeniami.

Oferta ani zadne oswiadczenie w niej zawarte nie moze by¢ ztozone pod warunkiem.
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W przypadku ztozenia oferty wspdlnej nalezy wskaza¢ dane wszystkich oséb sktadajgcych
oferte, dokonaé¢ wyboru reprezentanta oferentéw oraz okresli¢ sposéb wspétwtasnosci, do jakiej
oferenci nabedg Przedmiot sprzedazy, a przy wspétwtasnos¢ utamkowej réwniez wysokosé
poszczegodlnych udziatéw.

Petnomocnictwo do udziatu w przetargu oraz do zlozenia oswiadczeh wymaganych w
niniejszym Regulaminie powinno by¢ stwierdzone dokumentem z podpisem poswiadczonym
notarialnie, z wyjatkiem petnomocnictwa udzielonego doradcy restrukturyzacyjnemu, radcy
prawnemu lub adwokatowi, ktérzy mogg sami uwierzytelni¢ odpis udzielonego im
petnomocnictwa oraz odpisy innych dokumentéw wykazujgcych ich umocowanie.

Wszystkie dokumenty bedgce zatacznikami do oferty winny zosta¢ ztozone w oryginale lub kopii
poswiadczonej notarialnie za zgodnos$é¢ z oryginatem pod rygorem odrzucenia oferty. Radca
prawny, adwokat i doradca restrukturyzacyjny, bedacy petnomocnikiem oferenta moze
samodzielnie uwierzytelni¢ odpis skladanych dokumentow.

Oferty, ktére nie bedg spetnia¢é warunkéw okreslonych w niniejszym Regulaminie, oferty
niepodpisane, nieczytelne oraz oferty, ktére wptynety po dniu wyznaczonym w ogtoszeniu o
przetargu, zostang odrzucone. Braki oferty, ktére mozna usung¢ lub zweryfikowac niezwtocznie
w zwyklym toku czynnosci, moga by¢ uznane przez Syndyka za niewptywajgce na waznos$é
oferty.

Oferenci zwigzani sg ztozong ofertg do czasu wytonienia nabywcy, zas oferent, ktérego oferta
zostata wybrana — do uptywu terminu zawarcia umowy sprzedazy bgdz odstgpienia od
sprzedazy przez Syndyka.

§4
Wadium

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wptata wadium w kwocie 50.000,00 zt (stownie:
pie¢dziesiat tysiecy ztotych). Wadium powinno by¢ wptacone na rachunek masy upadtosci o
numerze 61 1140 2004 0000 3602 8259 3727 z tytutem wptaty: LD1M/GUp/4/2022 — wadium
w przetargu dot. nieruchomosci nr 2.2” w terminie zakreslonym do dnia sktadania ofert. Za
date wniesienia wadium uznaje sie date uznania wptaty petnej wysokosci wadium na rachunku
bankowym masy upadfosci.

Wadium wptacone przez oferenta, ktérego oferta zostata wybrana w przetargu podlega
zaliczeniu na poczet ceny sprzedazy. W przypadku uchylenia sie przez tego oferenta od
zawarcia umowy sprzedazy w formie i miejscu wskazanym przez Syndyka lub w razie
przystgpienia do zawarcia umowy bez wptaty catej oferowanej ceny sprzedazy, wadium
przepada na rzecz masy upadtosci.

Wadium whniesione przez oferentéw, ktérych oferty nie zostang wybrane, podlega zwrotowi w
kwocie nominalnej bez odsetek niezwtocznie, nie pézniej niz w terminie 7 dni od daty wyboru
oferenta lub stwierdzenia bezskutecznosci przetargu, jego odwotfania lub uniewaznienia.
W braku odmiennej dyspozyciji oferenta, wadium zostanie zwrécone na rachunek bankowy, z
ktérego zostato wniesione.

§5

Przebieg przetargu

Przetarg przeprowadzony zostanie przez Syndyka na posiedzeniu jawnym pod nadzorem
Sedziego-komisarza w terminie oznaczonym przez Syndyka w ogtoszeniu o przetargu,
podanym do publicznej wiadomosci, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 2 ust. 4 Regulaminu.
Z przebiegu przetargu zostanie sporzgdzony protokét.

Oferty bedg otwierane oraz rozpoznawane przez Syndyka w obecnosci Sedziego-komisarza i
przybytych oferentéw. Oferenci zobowigzani sg okaza¢ dowody tozsamosci, a w przypadku
oferentéw niebedgcymi osobami fizycznymi takze dokumenty uprawniajgce do reprezentac;ji.
Petnomocnicy oferentéw zobowigzani sg okazaé stosowne petnomocnictwa.

Przystepujgc do przetargu Syndyk stwierdza prawidtlowos$¢ ogtoszenia o przetargu, ustala liczbe
ztozonych ofert oraz wptaconych wadiéw oraz dokonuje otwarcia ofert poprzez opisanie danych
oferentéw i wysokosci zaoferowanej ceny nabycia Nieruchomo$ci przez kazdego z nich.
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Rozpoznanie ofert obejmuje sporzadzenie wykazu ofert i ich weryfikacji pod wzgledem
zgodnosci z warunkami przetargu. Syndyk ustala oferty przyjete do rozpatrzenia oraz dokonuje
wyboru najkorzystniejszej oferty badz stwierdza zakonczenie przetargu wobec braku ofert lub
tez decyduje o zamknieciu przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

Dopuszczalna liczba oferentéw nie jest ograniczona. Do przeprowadzenia przetargu wystarcza
ztozenie co najmniej jednej oferty.

Jezeli zostata ztozona wiecej niz jedna oferta spetniajgca warunki sprzedazy, Syndyk zarzadza
przeprowadzenie aukcji (przetarg ustny) wsréd wszystkich obecnych na posiedzeniu oferentow
na nastepujacych warunkach:

a. Cene wywolawczg stanowi¢ bedzie najwyzsza zaoferowana cena nabycia, sposréd
wszystkich ziozonych przez oferentéw ofert pisemnych, ktére spetniajg warunki
sprzedazy;

b. Oferta ztozona w toku aukcji przestaje wigzaé¢, gdy inny uczestnik (licytant) ztozyt
wyzszg oferte;

c. Licytacja odbywa sie w ten sposéb, ze prowadzacy jg Syndyk rozpoczyna od ceny
wywotawczej, a uczestnicy licytacji oferujg ceny wyzsze, z tym ze podwyzszenie oferty
nie moze by¢ nizsze niz ustalona ponizej cena postgpienia;

d. Postgpienie w aukcji ustala sie na kwote 10.000,00 zt (dziesie¢ tysiecy ztotych);

e. Syndyk wybiera oferte licytanta (udziela przybicia), ktory zaoferowat najwyzszg cene
nabycia Nieruchomosci, ktérej po dwukrotnym powtdrzeniu przez syndyka nikt z
uczestnikdw nie podwyzszytl; trzecie powtérzenie oferowanej ceny bedzie
rébwnoznaczne z jej przybiciem;

f.  Syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktéremu udzielono przybicia;

g. W przypadku, gdy zaden z oferentéw nie przystgpi do licytacji, a ztozone oferty pisemne
byly réwnorzedne, syndykowi przystuguje prawo swobodnego wyboru oferenta.

Oferent nie jest uprawniony do zmiany lub wycofania oferty po uptywie terminu do jej ztozenia.
Wybér oferenta dokonany przez Syndyka wymaga zatwierdzenia przez Sedziego-komisarza.
Postanowienie zatwierdzajgce wybér oferenta Sedzia-komisarz moze wyda¢ na posiedzeniu
niejawnym. Sedzia-komisarz moze odroczy¢ zatwierdzenie wyboru oferenta o tydzien; w tym
przypadku postanowienie o zatwierdzeniu wyboru oferenta obwieszcza sie.

O zakonczeniu przetargu Syndyk niezwlocznie informuje wszystkich oferentéw, ktérzy brali
udziat w przetargu.

§6

Zawarcie umowy sprzedazy

Umowa sprzedazy w formie aktu notarialnego zostanie zawarta w terminie okreslonym przez
Sedziego-komisarza, nie diuzszym niz cztery miesigce od dnia zatwierdzenia wyboru oferenta
przez Sedziego-komisarza.

Uczestnik przetargu, ktdry wygrat przetarg zwigzany jest ofertg do uptywu wyznaczonego przez
Syndyka terminu zawarcia umowy sprzedazy.

Umowa sprzedazy Nieruchomosci zostanie zawarta przed notariuszem wskazanym w
zawiadomieniu Syndyka o gotowos$ci do zawarcia umowy sprzedazy.

Wszelkie koszty, optaty i podatki zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy, w tym koszty
zwigzane ze zmiang lub wykre$leniem wpiséw w ksiedze wieczystej Nieruchomosci ponosi
nabywca.

Sprzedaz podlega zwolnieniu z podatku od towardw i ustug. W przypadkach, gdyby transakcja
sprzedazy podlegata opodatkowaniu podatkiem od towardw i ustug zgodnie z przepisami
ustawy dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug, podatek od towaréw i ustug
zostanie doliczony do uzyskanej ceny wedtug obowigzujgcej stawki.

Cena sprzedazy Nieruchomosci, pomniejszona o wniesione wadium, powinna zosta¢ wptacona
i uznana na rachunku bankowym masy upadtosci najpézniej w dniu poprzedzajgcym dzien
zawarcia umowy sprzedazy.

Potrgcenie wierzytelnosci przystugujacej nabywcy wobec upadtego z wierzytelnoscig z tytutu
ceny sprzedazy jest niedopuszczalne.
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Na wniosek oferenta, syndyk moze zawrzeé przedwstepng umowe sprzedazy, z tym, ze termin
na zawarcie umowy przyrzeczonej nie moze by¢ dtuzszy termin okreslony przez Sedziego-
komisarza zgodnie z ust. 1.

W terminie 7 dni od daty zawarcia umowy sprzedazy strony sporzadzg protokdt przekazania
Nieruchomosci.

Sprzedaz dokonana w postepowaniu upadtosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej.
Nabywcy nie przystugujg roszczenia z tytutu rekojmi przy sprzedazy za wady nieruchomosci.

§7

Postanowienia koncowe

Syndyk udostepnia tres¢ niniejszego Regulaminu wszystkim zainteresowanym w kancelarii
Syndyka przy ul. Piotrkowskiej 21 lok. U17, 90-406 £6dz.

Syndykowi przystuguje prawo zakohczenia przetargu w kazdej chwili bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert, a takze uniewaznienie catego przetargu lub jego czesci bez wskazania
przyczyny.

Oferentom nie przystugujg przeciwko Syndykowi jakiekolwiek roszczenia zwigzane z udziatem
W przetargu, niezaleznie od sposobu jego zakohczenia.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie majg przepisy ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe oraz przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
— Kodeks cywilny.

Mateusz Bakowski
Syndyk

Elektronicznie

Mateusz rodpisany przez

Mateusz Bakowski
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