Regulamin konkursu ofert
na sprzedaz na sprzedaz z wolnej reki nieruchomosci, stanowigcej lokal

mieszKkalny, potozony w Lodzi przy ul. Tatrzanskiej nr 85 oznaczony nr 58,
skladajacy sie z przedpokoju, 2 pokojow, kuchni i lazienki, o powierzchni 36,74
m2 wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej, ktéra stanowi grunt oraz czesci

budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali

wynoszacym 3674 / 2908980 w postepowaniu upadto$ciowym

Hieronima Lewandowskiego - osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci

w

gospodarczej

Sygnatura akt XIV GUp 238/17

§ 1. Podstawa prawna

Regulamin niniejszy okresla szczeg6towo warunki konkursu ofert na sprzedaz
nieruchomosci, opisanej w § 2 tego regulaminu.

Konkurs ofert przeprowadzany jest po uzyskaniu zezwolenia Sedziego Komisarza
na sprzedaz z wolnej reki nieruchomosci, opisanej w § 2 tego regulaminu.

§ 2. Przedmiot konkursu ofert

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomo$¢, stanowigca lokal mieszkalny,
potozony w todzi przy ul. Tatrzanskiej nr 85 oznaczony nr 58, sktadajacy sie z
przedpokoju, 2 pokojow, kuchni i tazienki, o powierzchni 36,74 m2 wraz z
udziatem w nieruchomosci wspoélnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktdre nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali wynoszgacym
3674 / 2908980 w postepowaniu upadtoSciowym.

. Przedmiot sprzedazy zostat szczeg6étowo opisany i wyceniony w operacie

szacunkowym z dnia lczerwca 2018 r., sporzadzonym przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego Jacka Walisa. Operat szacunkowy znajduje sie do
wgladu w biurze syndyka - Kancelaria Adwokacka adw. Bartosz Zacharek,

ul. Piotrkowska 270, lok. 412, tel. 42 684 28 47 oraz w aktach sprawy

o sygnaturze XIV GUp 238/17w Sadzie Rejonowym dla Lodzi - Srédmiesécia w
t.odzi, 90-203 L.6dz, ul. Pomorska 37.

Przedmiot sprzedazy nie jest obcigzony.

Zgodnie z art. 313 ust. 2 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe
sprzedaz nieruchomos$ci w postepowaniu upadtoSciowym powoduje wygasniecie
praw oraz praw i roszczen osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi
wieczystej lub nieujawnionych w ten sposoéb, lecz zgtoszonych sedziemu-
komisarzowi w terminie okre$lonym w art. 51 ust. 1 pkt 5 w/w ustawy.
Podstawg do wykreSlenia praw, ktére wygasty na skutek sprzedazy, jest
prawomocny plan podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci
obcigZzonej. Podstawg wykre$lenia hipoteki jest umowa sprzedazy
nieruchomosci.



§ 3. Cena wywotlawcza

Cena wywotawcza przedmiotu sprzedazy wynosi 120 000,00 ztotych netto (stownie: sto
dwadziescia tysiecy ztotych).

§ 4. Wadium

1. Warunkiem uczestnictwa w konkursie ofert jest wptacenie wadium, w terminie
wyznaczonym do sktadania ofert, przez oferenta na rachunek bankowy
prowadzony w Banku PKO BP S.A. o numerze 94 1020 3408 0000 4402 0415
6204, w wysokosci 12 000,00 zt (stownie: dwanascie tysiecy ztotych) ze
wskazaniem w tytule przelewu ,Wadium -XIV GUp 238/17".

2. Za date wplywu wadium uwaza sie dzienn uznania wskazanego ust. 1 rachunku
bankowego catg wymagang kwotg wadium.

3. Wadium zlozone przez oferenta, ktérego oferta zostanie przyjeta, zostaje
zaliczone na poczet ceny zakupu.

4. Wadium przepada na rzecz masy upadtosci w przypadku uchylenia sie przez
oferenta, ktérego oferta zostala wybrana, od zawarcia umowy sprzedazy w
terminie wyznaczonym przez syndyka, braku mozliwo$ci zawarcia umowy
sprzedazy z przyczyn dotyczacych oferenta lub w przypadku nieuiszczenia przez
takiego oferenta ceny sprzedazy w terminie okreSlonym w niniejszym
regulaminie.

5. Wadia wniesione przez oferentéw, ktoérych oferty nie zostaty wybrane, podlegaja
zwrotowi bez odsetek niezwtocznie po zakonczeniu konkursu.

6. Odwotanie konkursu ofert, jego uniewaznienie lub zamkniecie bez wybrania
oferty nie daje podstaw do naliczania odsetek od wptaconego wadium. W takim
przypadku wadium podlega zwrotowi w terminie siedmiu dni od dnia zdarzenia,
wskazanego w zdaniu poprzedzajacym.

7. Brak wplaty calej wymaganej kwoty wadium w wyznaczonym terminie
spowoduje odrzucenie oferty przez syndyka bez jej rozpatrzenia.

§ 5. Warunki udziatu w konkursie ofert

1. W konkursie ofert bra¢ udziat moga petnoletnie, posiadajgce peing zdolno$¢ do
czynnoSci prawnych osoby fizyczne oraz osoby prawne, jak réwniez jednostki
organizacyjne posiadajace zdolno$¢ prawng, lecz pozbawione osobowosci
prawnej.

2. Warunkiem udziatu w konkursie ofert jest ztozenie oferty na piSmie w jezyku
polskim w zaklejonej kopercie z czytelnym napisem na kopercie ,Oferta zakupu
nieruchomosci”.

3. Ztozenie oferty w niniejszym postepowaniu jest rownoznaczne z tym, Ze :

a) oferent akceptuje, iz zwrot wadium nastepuje na rachunek bankowy, z ktérego
kwota wadium zostata przelana na rachunek wskazany przez syndyka,

b) oferent zapoznat sie z niniejszym regulaminem i zaakceptowat jego
postanowienia i spetnit warunki uczestnictwa, okreslone tym regulaminem,

c) oferent zapoznat sie z operatem szacunkowym oraz ze stanem faktycznym

(w tym technicznym) i prawnym przedmiotu przetargu i nie wnosi z tego tytutu
zadnych zastrzezen;



d) oferent zobowigzuje sie do pokrycia wszelkich optat i kosztow zwigzanych z
zakupem przedmiotu konkursu ofert;

e) nie ogltoszono w stosunku do oferenta upadtosci ani nie otwarto postepowania
restrukturyzacyjnego lub likwidacji;

f) oferent nie jest matzonkiem, wstepnym, zstepnym, rodzenstwem oraz
powinowatym w tej samej linii lub stopniu syndyka lub sedziego-komisarza, jak
réwniez, iz nie jest przedstawicielem upadiego;

g) oferent jest zwigzany ztoZona oferta do dnia rozpatrzenia ofert, a w
przypadku, gdy jego oferta zostanie wybrana - do dnia zawarcia umowy
sprzedazy.

. Oferta winna by¢ zaadresowana do syndyka Bartosza Zacharka i doreczona pod
adres: Kancelaria Adwokacka adw. Bartosz Zacharek, ul. Piotrkowska 270 lok.
412,90-361 L6dz.

. Oferta powinna zawierac:

a) imie i nazwisko oferenta, jego adres zamieszkania; odno$nie os6b prawnych
lub jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych osobowos$ci prawnej, lecz
majgcych zdolno$¢ prawng - firme lub nazwe, adres siedziby, numer we
wlasciwym rejestrze Krajowego Rejestru Sadowego, a w przypadku
zarejestrowania w innym rejestrze - nazwe tego rejestru i nadany w nim numer
oraz imiona i nazwiska oraz os6b uprawnionych do reprezentacji tych
podmiotéw;

b) w przypadku oferentéw spétek handlowych - uchwate wspdlnikéw lub
wilasciwego organu wyrazajaca zgode na zakup przedmiotu przetargu;

d) proponowang cene netto (nie nizszg od ceny wywotawczej) wyrazong cyfrowo
i stownie;

e) wlasnoreczny, czytelny podpis oferenta.

. 0 zachowaniu terminu ztoZenia oferty decyduje dzien jej doreczenia pod adres
syndyka.

. Oferenci, ktérzy zamierzajg kupi¢ przedmiot przetargu do majatku objetego
wspo6lnoscia taczng badZ do wspétwiasnosci powinni wspoélnie podpisac oferte.

. W przypadku oferentow dziatajacych przez pelnomocnika, do oferty nalezy
zalaczy¢ pelnomocnictwo w oryginale, okreslajace doktadnie zakres umocowania
pelnomocnika, z podpisem mocodawcy poswiadczonym przez notariusza. W
przypadku, gdy pelnomocnikiem jest adwokat lub radca prawny, wystarczajace
jest ztoZenie odpisu udzielonego pelnomocnictwa, sporzadzonego przez samego
pelnomocnika.

. Pelnomocnictwo udzielone przez osobe fizyczng - cudzoziemca lub podmiot
zagraniczny powinno by¢ przedtozone w oryginale wraz z tlumaczeniem
dokonanym przez tlumacza przysiegtego na jezyk polski, zawiera¢ imie,
nazwisko, funkcje mocodawcy i by¢ opatrzone czytelnym podpisem mocodawcy
poswiadczonym przez notariusza. W przypadku, gdy petlnomocnikiem jest
adwokat lub radca prawny, wystarczajace jest ztozenie odpisu udzielonego
petnomocnictwa, sporzadzonego przez samego petnomocnika.

10.Oferta, ani Zadne os$wiadczenie w niej zawarte, nie moze by¢ ztoZone pod

warunkiem.

11. Oferent jest zwigzany ztozong oferta do dnia rozpatrzenia ofert, a w przypadku,

gdy jego oferta zostanie wybrana - do dnia zawarcia umowy sprzedazy.

12. Oferty, ktdre nie spetniajg powyzszych wymogow lub ktére wplynety po terminie

zostang odrzucone i nie beda rozpatrywane.



§ 6.Zapoznanie sie z przedmiotem przetargu

. Przed ztozeniem oferty, wszyscy zainteresowani moga zapoznac sie z
przedmiotem przetargu w dniach od poniedziatku do pigtku w godzinach od 1090
do 189 po wczesSniejszym uzgodnieniu terminu pod numerem telefonu syndyka
506 377 604 oraz zapoznac sie z dokumentacja udostepniong przez syndyka w
jego biurze, w tym z niniejszym regulaminem.

. Na prosbe zainteresowanego, syndyk wydaje nieodptatnie egzemplarz tego
regulaminu.

§ 7. Przebieg konkursu ofert

. Ogtoszenie konkursu ofert i wskazanie terminu sktadania ofert nastepuje w
ogloszeniu, publikowanym przez syndyka w spos6b zapewniajacy
poinformowanie o przetargu mozliwie najwiekszej liczby os6b i zgodnie z
postanowieniem Sedziego - Komisarza.

. Otwarcie i rozpatrzenie ofert nastapi w terminie wskazanym w ogtoszeniu.

. Syndyk odrzuca oferty niespeiniajace warunkéw okreslonych w § 5.

. Wyboru oferty dokonuje syndyk, a dokonujac wyboru kieruje sie najwyzsza
wysokoscig zaoferowanej ceny.

. 0 pozytywnym badZ negatywnym wyniku konkursu ofert syndyk niezwtocznie
zawiadomi listownie wszystkich oferentéw.

. W przypadku, gdy w kilku ofertach zaproponowano ceny w takiej samej,
najwyzszej wysokosci sposréd wszystkich ztoZzonych ofert, syndyk przeprowadzi
dodatkowy konkurs, w ktérym majg prawo wzig¢ udziat oferenci, proponujacy w
pisemnych ofertach najwyzsze ceny w takiej samej wysokosci. W tym celu
dodatkowe oferty pisemne winny by¢ nadane listem poleconym na adres
syndyka badZ ztozone w biurze syndyka w terminie 7 dni, liczac od dnia
doreczenia tym oferentom pisma syndyka, informujgcego o prawie wziecia
udzialu w dodatkowym przetargu z uwagi na zaproponowanie przez kilku
oferentéw najwyzszych cen w takiej samej wysoko$ci oraz o warunkach
przeprowadzenia tego przetargu, okreslonych w ust. 8.

. Syndyk nie przeprowadza konkursu, o ktorym mowa w ustepie poprzedzajacym,
jezeli zaden z oferentow tam wskazanych nie zlozy w terminie dodatkowej
oferty. W takim przypadku syndyk dokonuje wyboru sposréd ofert,
zawierajacych najwyzsze zaproponowane ceny w takiej samej wysokosci,
poprzez losowanie.

. Jezeli ktérykolwiek z oferentéw, wskazanych w ust. 5, ztozy w terminie
dodatkowa oferte, syndyk przeprowadza przetarg, przy czym wystarcza
uczestnictwo w nim tylko jednego z tych oferentow.

. Konkurs dodatkowy, o ktorym mowa w ust. 7, przeprowadzany jest wedtug
nastepujacych warunkow:

a) oferenci uczestniczacy w konkursie nie mogg proponowac cen nizszych od cen
juz zaoferowanych w ich pisemnych ofertach; w toku konkursu dodatkowego,
poza ceng, nie ulegajg zmianie Zadne inne elementy ztoZonych ofert na piSmie;

b) syndyk wybiera oferte, ktéra zawiera najwyzsza cene;
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c) w przypadku, gdy dodatkowe oferty zawieraja rowne co do wysokosci ceny -
wyboru oferty syndyk dokonuje w drodze losowania.

10.Syndyk odrzuca oferty dodatkowe ztozone po terminie lub niespetniajace
warunkow okreslonych w ust. 8.

11.0 pozytywnym badZ negatywnym wyniku przetargu dodatkowego syndyk
niezwtocznie zawiadomi listownie wszystkich uczestniczacych w nim oferentow.

§ 8. Zawarcie umowy sprzedazy i zaptata ceny

1. Syndyk zawiera z wybranym oferentem umowe sprzedazy w formie aktu
notarialnego w terminie nie dtuzszym niz 3 miesigce od dnia wyboru oferty. O
wyznaczonym terminie zawarcia umowy sprzedazy syndyk powiadomi
wybranego oferenta.

2. Zawarcie umowy sprzedazy nastepuje przed notariuszem wskazanym przez
syndyka. Wszelkie koszty zawarcia umowy sprzedazy, w tym podatku od
czynnoS$ci cywilnoprawnych, optaty notarialne i sgdowe obcigzaja nabywce.
Nabywce obcigzaja réwniez wszelkie koszty wykreslenia hipotek i innych
wpiséw, zwigzanych z obcigzeniami przedmiotu przetargu z prowadzonej dla
niego ksiegi wieczyste;j.

3. Jezeli do zawarcia umowy nie dojdzie z winy oferenta, w nowo ogtoszonym
przetargu nie moze uczestniczy¢ oferent, ktory nie zawart umowy.

4. Nabywca jest zobowigzany do zaptaty ceny sprzedazy na wskazany przez
syndyka rachunek bankowy, przy czym ww. rachunek musi zosta¢ uznany ceng
sprzedazy najpdzniej w dniu poprzedzajacym dzien zawarcia umowy sprzedazy.

5. Brak zaptaty ceny w terminie wskazanym w ust. 4 jest réwnoznaczny z odmowa
zawarcia umowy sprzedazy przez nabywce.

6. Z dniem zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego, na nabywce
przechodza pozytki, jakie przynosi nieruchomos$¢ oraz ciezary z nig zwigzane, w
tym podatki i inne daniny publiczne.

7. Protokélarne przekazanie przedmiotu sprzedazy nastgpi w ciggu 7 dni od
zawarcia umowy sprzedazy, chyba Ze strony ustalg inny termin.

§ 9. Postanowienia koncowe

1. Syndyk ma prawo odwotania konkursu ofert, jego zamkniecia bez wyboru
oferenta lub uniewaznienia konkursu na kazdym jego etapie bez podania
przyczyn.

2. Ogtoszenie o konkursie, a takze jego warunki moga ulec zmianie.

3. Rekojmia za wady prawne i fizyczne przedmiotu sprzedazy jest wytaczona.

4. W sprawach nieuregulowanych w tym regulaminie stosuje sie przepisy ustaw:
Kodeks cywilny oraz Prawo upadto$ciowe.

Bartosz Zacharek
syndyk



