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Operat szacunkowy

z okreSlenia wartosci rynkowej udziatu ¥ do
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego

polozonegow  Lodzi-Polesie
przy ul. Wroblewskiego Nr132 m 42 blok Nr 34

adres:

Oznaczenie wedhug katastru: dziatki gruntu sp. wk. prawo
- jednostka rejestrowa:
- nazwa obrebu: P-27
- numer ewidencyjny dziatki:

Numer ksiggi wieczystej: brak

Stan prawny - ograniczone prawo rzeczowe

Administracja :Spéidzieinia Mieszkaniowa Karolew 94-035 £.0dz ul. Bratystawska 6A

miejscowos$¢ oraz data sporzadzenia operatu szacunkowego
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1. Przedmiot i zakres operatu
1.1, Przedmiot operatu

1.1.1 | rodzaj praw uc!zia& V2 do spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego
1.1.2 | adres Lodz-Polesie ul. Wroblewskiego Nr132 m 42 blok Nr 34
jednostka rejestrowa | nazwa Nr ewid. dzialek | powierzchnia
1.1.3 | oznaczenie wg katastru obrebu wg KW
P-27
1.1.4 | Nr. KW lokalu brak
1.15 | Nr. KW dziatki gruntu | LD1M/00165486/8

1.2. Zakres operatu

Operat obejmuje okreslenie wartosci rynkowej udziatu 1/2 do spétdzielczego wlasnosciowego prawa do

lokalu mieszkalnego wraz z prawem do uzytkowania komorki w piwnicy .

Wycena dotyczy wylacznie udzialu %2 do spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, bez udziatu w
czgsciach wspdlnych budynku i dziatki gruntu .

2. Cel operatu
Celem operatu jest okre§lenie wartosci rynkowej do udziatu ! spéldzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego wraz z prawem do uzytkowania komérki w piwnicy do upadtosci.

3. Podstawy opracowania

3.1. Podstawa formalna
Zlecenie syndyka masy upadio$ci z dnia 30 maja 2025r.na wykonanie opracowania.

3.2 Podstawy prawne:

Stan prawny na dat¢ wykonania opinii

- Ustawa z dnia 21 sierpnial997r. o gospodarce nieruchomos$ciami ( D.U.2024.1145).

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny nieruchomoéci z dnia
5 wrzesnia 2023r.(D.U.2023.0.1832)

- Ustawa z dnia 17 listopada 1964r. Kodeks Postgpowania Cywilnego (D.U.2024.0.1558).

- Ustawa z dnia 06 lipca 1982r. o ksiggach wieczystych i hipotece (D.U.2025.0.341).

- Ustawa z dnia 10 maja 2018r.0 ochronie danych osobowych (D.U.2019.0.1781).

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r.prawo budowlane (D.U.2025.0.418).

- Ustawa o Krajowym Zasobie Nieruchomosci z 20 lipca 2017r.(D.U.2024.0.1026)

- Ustawa o normalizacji z dnia 12 wrze$nia 2002r. (D.U.2015.0.1483

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunk6w technicznych jakim powinny odpowiadaé¢
budynki i ich usytuowanie z dnia 12 .kwietnia 2002 (D.U.2022.0.1225).

3.3 Podstawy merytoryczne:

3.3.1 Zasady wykorzystane w wycenie

- Normy zawodowe .( PFSRM) w tym Nota interpretacyjna :

- Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci.
Powyzej przywotana tymczasowa nota interpretacyjna stanowi zalecane zasady wyceny mimo, iz nie stanowi podstaw
prawnych ,a moze stanowi¢ podstawy metodyczne wypracowane przez organizacje zawodowe.

- Literatura fachowa w tym: Ryszard Cymerman ,Andrzej Hopfer Wycena nieruchomosci .Zasady i procedury.

- 8. Zrébek i M Berej Podejscie poréwnawcze w wycenie nieruchomosci

- Gospodarka nieruchomosciami orzecznictwo”, Wydawnictwo Prawnicze , Lex”.

- Orzeczenia sagdowe

- Literatura fachowa w tym: Ryszard Cymerman ,Andrzej Hopfer wycena nieruchomosci.

- Gospodarka nieruchomosciami orzecznictwo”, Wydawnictwo Prawnicze , Lex”.

-Zasady ustalania zuzycia technicznego budynkow —Skrypt WACETOB —W-wa.

3.3.2. Zrédia danych o przedmiocie wyceny

Lustracja w terenie wykonana w obecnosci: pani Katarzyny Mtodeckiej ( radcy prawnego) i bieglej wykonana w dniu 08
czerwca 2025r.

Opinia o terenie z obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi
w zakresie objetym wycena.

Informacje uzyskane od administratora .
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Informacje uzyskane od wspétwiasciciela .

3.3,3.  Zrédia danych o rynku nieruchomosci

Notowania cen transakcyjnych praw podobnych do wycenianych uzyskane od administratora nieruchomosci
Spétdzielni Mieszkaniowej Karolew .

Notowania cen transakcyjnych dla praw podobnych do wycenianych uzyskane z bazy danych ,ktérej autor opinii jest

sygnatariuszem.
Notowania cen ofertowych z prasy lokalnej i specjalistycznej oraz biur obrotu nieruchomosci uzyskane za posrednictwem

internetu.
Badania rynkowe monitorujace rynek nieruchomosci ( renomowanych firm) oraz Banku PKO

Analizy wlasne autora operatu o cenach transakcyjnych .

4. Istotne daty

4.1 | data sporzadzenia operatu 20 czerwca 2025r.
4.2 | data, na kt6rg okresiono warto$§¢ przedmiotu operatu 20 czerwca 2025r.
4.3 | data, na ktdra okreslono i uwzgledniono stan 08 czerwca 2025r.
44 | data dokonania ogledzin 08 czerwca 2025r.

5. Opis i okreslenie stanu na dzier: lustracji w terenie

Zgodnie z art.4 pkt 17 uogn okreslono stan w tym:

- stan zagospodarowania

- stan prawny

- stan techniczno—uzytkowy

- wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej

- otoczenie nieruchomosci

- wielko$¢ i stopieni zurbanizowania miejscowosci w ktorej nieruchomos¢ jest potozona

Stan zagospodarowania

Przedmiotowe spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego w tym jego udziat potozone jest w budynku
wielorodzinnym zlokalizowanym w Lodzi dzielnicy Polesie przy ul. Wréblewskiego Nr132 m 42 blok Nr 34 w obrebie P-
27 w budynku z roku 1968 niskim bez windy zlokalizowanym w bezposrednim sgsiedztwie budownictwa wiclorodzinnego
w przewadze z drugiej potowy XX wieku z infrastruktura towarzyszaca poza centrum w zachodniej czesci miasta na tzw.
Retkinii ~Wsch6d na Karolewie w odlegtosci w linii prostej od centrum ( ul. Piotrkowskiej) ca 3,5 km.

Stan prawny
Przedmiotowe spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego zgodnie z informacja uzyskana
w spotdzielni mieszkaniowej ( w administracji) nie posiada zalozonej ksiggi wieczystej.

Stan techniczno — uzytkowy

Opis potozenia

Lokalizacja: Przedmiotowe spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego potozone jest w budynku
wielorodzinnym niskim w zachodniej cze$ci miasta.

Elementy sgsiedztwa.

W najblizszym sasiedztwie budynku znajduja sie :

- podobna zabudowa wielorodzinna

- naprzeciwko od wej$¢ do budynku zespét garazy

- po przeciwnej stronie ulicy Wréblewskiego polozone jest osiedle doméw jednorodzinnych

W dalszym sasiedztwie zlokalizowany s3:
- zbieg ulic Wréblewskiego i Aleja Wiadystawa Bandurskiego.
- infrastruktura wielkowymiarowa sklepowa, targowisko, szkota, oérodek zdrowia, kodci6t

Uzbrojenie terenu. Ulica, przy ktérej zlokalizowana jest prawo, na tym odcinku ma nawierzchni¢ utwardzong
z chodnikami dla pieszych i wyposazona jest w komplet mediow miejskich wraz z przylaczami do budynku.

Komunikacja miejska
W bliskosci zlokalizowana jest komunikacja miejska tramwajowa i autobusowa.
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Miejsca parkingowe typowe dla podobnej zabudowy wzdtuz ulic i wskazanych miejsc parkingowych.

Dojazd do nieruchomosci.
Dojazd do nieruchomosci bezposrednio z ulicy .

Powyzsza lokalizacja charakteryzuje si¢ atrakcyjno$cia z uwagi rozwinieta infrastrukture i dogodny dojazd do centrum.

Wojewddziwo tddzkie jest jednym z 16 wojewddztw i potozone jest w centralnej czesci kraju.

Utworzone zostato w 1999r.

miasto £.0dz lezy na skraju Wysoczyzny Lédzkiej o wysokosci okoto 200 m npm. na linii rozdzielajacej dorzecza rzek
Wisly i Odry. Od wigkszosci innych miast dzieli £.6dZ odleglos¢ okoto 300km (okoto 130km od stolicy). Zajmuje ono
okoto 300km?, zamieszkuje przez okoto 665,000 mieszkaricéw na /2025r. i wyludnia sig. Miasto jest czwartg pod
wzgledem liczby mieszkaficow metropolig Polski.

Krzyzuja si¢ tu linie kolejowe z kierunkéw z Koluszek i Warszawy oraz Torunia i Kutna.

W odlegtoéci ca 10 km krzyzuja sie autostrady A-1,A-2.

Z uwagi na centralne polozenie w kraju naturalnymi kierunkami rozwoju miasta sa logistyka i transport.

Duzy udzial w PKB ma réwniez branza farmaceutyczna.

W Lodzi produkcje sprzgtu AGD uruchomity Merloni Indesit Bosch ,Simens dzigki temu miasto dominuje w produkcji
tego sprzetu. Firma Gillette posiada w Lodzi réwniez swoj duzy zaklad .

W miescie ulokowaly si¢ réwniez firmy informatyczne. Od 1990r.ul. Piotrkowska poddawana byta rewitalizacji wymianie
poddano cala nawierzchnie i chodniki.

Ulica stanowi centrum rozrywki i handlu ,znajduja si¢ na niej puby i letnie ogrédki.

W chwili obecne;j. realizowane jest Nowe Centrum f.odzi objete obszarem ulic: Narutowicza,

Kopcinskiego, Tuwima, Piotrkowska. Budowa ma na celu podniesienie rangi miasta, rewitalizacje obiektéw
historycznych .Powstala przestrzef dzigki wprowadzeniu linii kolejowej pod ziemi¢ zagospodarowana zostanie
biurowcami, restauracjami, obiektami kultury i rozrywki i jest juz realizowana w rejonie nowego dworca

L.6dz —Fabryczna. L.6d? jest réwniez duzym osrodkiem akademickim i zgodnie ze Strategia Rozwoju Miasta
realizowane jest powigkszenie jego rangi. W calym miedcie powstaja nowe obiekty akademickie.

Te wszystkie dziatania maja przeciwdziata¢ wyludnianiu si¢ miasta( wyludnianie miast dotyczy nie

tylko Lodzi) Jeszcze niedawno £.6dz byta miastem, w ktorym mieszkato prawie milion mieszkancow.

W Lodzi odnotowano bezrobocie w wysokosci za 2025r.ca 4.5% przy $rednim w kraju 5,0%.

Karolew-Retkinia Wschdd — osiedle bedace jednostka pomocnicza gminy w zachodniej czesci Lodzi, w dzielnicy Polesie,
obejmujgce wschodnig czg$¢ osiedla (zespotu mieszkaniowego) Retkinia (podosiedla: Hufcowa, Piaski, Sympatyczna,
Zagrodniki) oraz osiedle Karolew

Osiedle Karolew jest gesto zaludnione; obejmuje ono stosunkowo niewielki obszar (2,8 km?), na ktérym zamieszkuje ca
35 000 mieszkancow. Liczba statych mieszkancow osiedla w ostatnich latach maleje:

lokalizacja ogolna w miescie

Osiedla administracyjne
t.odzi

Widzew
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Lokalizacja w Lodzi—opracowano
‘.'8»“,\“(, ‘," < S N

L

Opis budynku, w ktérym zlokalizowane jest prawo.

Jest to budynek wielorodzinny, wolnostojacy, podpiwniczony, niski,5 kondygnacyjny,( parter+ 4 pietra) , 4 klatkowy bez
windy wybudowany w technologii uprzemystowionej z o §cianach zewnetrznych ocieplonych i malowanych , oddany do
uzytkowania w roku 15.12.1968r. tym ( wiek budynku na 2025r.ca 57lat),media miejskie. Powyzszy budynek
zlokalizowany jest w kompleksie budynk6w i nie rézni sig architekturg od budynkéw sgsiednich. Teren wokolo budynku
Jest urzadzony i zagospodarowany. Gospodarka remontowa budynku prowadzona jest na biezaco. Stan techniczny budynku
okreslono jako: $redni .

Opis techniczny budynku do inwentaryzacji budowlanej udostepniony przez administratora znajduje si¢ w zataczniku
opracowania.

opis spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego :

mieszkanie Nr 42 zlokalizowane jest na IV kondygnacji ( III pigtrze) i orientacji na dwie strony $wiata wschod-
zachod).

Posiada oddzielne wejscie bezposrednio z klatki schodowej .Klatka zlokalizowana jest jako 3 z prawej strony od ulicy
Wrdéblewskiego.

powierzchnia uzytkowa mieszkania wg danych z administracji nieruchomosci wynosi 53,72m?* h= ca 2,50m
pismo ze spétdzielni mieszkaniowej znajduje si¢ w zat. opinii
mieszkania w dniu wizji nie mierzono.

program uzytkowy:
trzy pokoje rozktadowe w tym jeden z loggia + kuchnia + azienka z we przedpokéj
/mieszkanie jest rozkladowe i Srodkowe za wyjatkiem jednego pokoju z ktérego jest wejscie do kuchni

* media miejskie :energia elektryczna, gazowa, zimna i ciepta woda, ogrzewanie z sieci, wentylacja grawitacyjna.

opis mieszkania z dnia wizji

-stolarka okienna biata wieloletnia

-stolarka drzwiowa wewnetrzna wieloletnia

-drzwi zewngtrzne wieloletnie

-duzy pokdj: na $cianach tapeta wieloletnia, na suficie kasetony ze styropianu, na podtodze klawiszujacy parkiet wieloletni.
-maly pokéj: 3 $ciany i sufit malowanie wieloletnie na jednej $cianie tapeta, na podtodze parkiet wieloletni.

-$redni pok6j Sciany sufit malowanie wieloletnie, na podlodze parkiet wieloletni.
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-kuchnia : $ciany malowanie, na suficie boazeria ,podtodze PCV, urzadzenia —kuchnia gazowa i zlewozmywak wieloletnie
-w lazience: na $cianach glazura, na podfodze terakota, kabina ,umywalka, aranzacja kilkunastoletnia

-w korytarzu : na $cianach w czgéci boazeria, szafa wbudowana,na podiodze wieloletnia wyktadzina dywanowa

-loggia: posadzka bet.

Mieszkanie posiada instalacje ee, wod - kan ,gaz co miejskie wieloletnie.

Stan mieszkania w dniu wizji pokazano na zdjeciach w zat.

Mieszkanie jest nieuzytkowane bez mebli w pokojach ,niezamieszkate w dniu wizji w stanie do kapitalnego remontu.
Wymaga wymiany instalacji ,stolarki okiennej i drzwiowej, nowej aranzacji kuchni i innych pomieszczen.

Brak jest danych o ilosci 0s6b zameldowanych w mieszkaniu.
Mieszkanic posiada zadhuzenia czynszowe i wody wg wskazan spétdzichni.

Stan techniczny mieszkania okre$lono $redni.

Dla cechy wykoriczenie przyjeto wg skali ponizej.
wysokie -wykoficzenie nowe na ponad $rednim poziomie
dobre,-wykonczenie na $rednim poziomie nowe

$rednie - wykonczenie na §rednim poziomie nie nowe
niskie -standard podstawowy

niski i do remontu.

6.Przeznaczenie terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Od dnia 01 stycznia 2004r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie istnieje(z wyjatkami). Powyzsza
nieruchomos¢ ,w ktérej zlokalizowano ograniczone prawo rzeczowe polozona jest na terenie ,na kt6rym brak jest
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art.154.ustawy o gospodarce nieruchomosciami w przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie
nieruchomosci ustala si¢ na podstawie STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO LUB DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Dokumentem planistycznym obowigzujacym obecnie dla calego obszaru miasta jest "Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestizennego miasta Lodzi" uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 28 marca
2018 r .z pbézniejszymi zmianami.

Budynek w ktérym zlokalizowano sp. wk. prawo do lokalu mieszkalnego potozony jest w jednostce M-1 stanowigcej w
studium tereny wielkich zespotéw mieszkaniowych.

Analiza sposobu najkorzystniejszego uzytkowania

Najkorzystniejszy sposéb uzytkowania oznacza najbardziej prawdopodobne wykorzystanie, kt6re jest fizycznie mozliwe,
odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne ekonomiczne oplacalne i zapewniajace najwyzsza wartos¢ .

Po dokonaniu analizy warunkow otoczenia stanu prawnego, ekonomicznego oraz przeanalizowaniu cech fizycznych
uznano, iz obecny spos6b uzytkowania na cel mieszkalny jest optymalnym sposobem wykorzystania.

Spotdzielcze wlasnosciowego prawo do lokalu mieszkalnego uzytkowane bylo na cel mieszkalny zgodnie
z funkcjg w studium,

7. Przedstawienie sposobu wyceny

7.1 Zasady wyceny na obszarze upadtosci

Zgodnie z :Art. 313 ust. 2 Ustawy Prawo upadloéciowe

Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasnigcie praw oraz praw i roszczefi osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi
wieczystej lub nieujawnionych w ten sposéb, lecz zgtoszonych sedziemu komisarzowi w terminie okreslonym w art. 51
ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktére wygasto, uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia wartosci wygastego prawa z
ceny uzyskanej ze sprzedazy obciazonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilg zawarcia umowy sprzedazy.
Podstawg do wykreslenia praw, ktére wygasty na skutek sprzedazy, jest prawomocny plan podziatu sumy uzyskane;j ze
sprzedazy nieruchomosci obcigzonej. Podstawa wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.
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Zgodnie z ustawg prawo upadtosciowe i naprawcze w tym:

art.319 Opis i oszacowanie

ust.2 Jezeli sktadniki przedsigbiorstwa sg obciazone hipoteka, zastawem, zastawem rejestrowym,

zastawem skarbowym, hipoteka morska lub innymi prawami i skutkami ujawnieniem roszczen osobistych,

w oszacowaniu nalezy oddzielnie podaé, ktére z tych praw pozostaja w mocy po sprzedazy, a takze ich warto§é
oraz warto$¢ sktadnikéw nimi obcigzonych oraz stosunek wartosci poszczegélnych sktadnik6w obcigzonych do
wartosci przedsigbiorstwa.

art.320 Sprzedaz mienia

ust.3 W oszacowaniu nalezy odrgbnie poda¢ wartos¢ przedsigbiorstwa w catosci oraz jego zorganizowanych czesci,
jezeli mogg by¢ wydzielone do sprzedazy.

Hipoteki ujawnione w dziale IV KW wygasaja si¢ w dniu sprzedazy.

7.2 Zasady wyceny na obszarze prawa (Ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami):

Warto$¢ rynkowa prawa stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé za nieruchomo$é

w transakcji sprzedazy zwieranej w warunkach rynkowych pomigdzy kupujgcym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy
zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej.
Okreslono warto$¢ rynkowg przy zastosowaniu podej$cia porownawczego.

Zastosowano podejécie poréwnawcze, ktore polega na okre$leniu wartosci przy zalozeniu, ze

warto$¢ ta odpowiada cenom jakie uzyskano za prawa podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego.

Ceny te skorygowano ze wzgledu na cechy rézniace nieruchomosci podobne od nieruchomosci wyceniane;.

Nie uwzgledniono zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu z uwagi na przyjecie transakcji najnowszych.

Podejécie poréwnawcze zastosowano z uwagi na znane ceny i cechy praw podobnych do wycenianego.

Dokonano wyboru wiasciwego podejécia oraz metody i techniki szacowania uwzgledniajac w szczeg6lnosci cel wyceny
rodzaj i polozenie, przeznaczenie w studium, stopiefi wyposazenia w urzadzenia

infrastruktury technicznej, stan zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach i cechach praw podobnych.

7.3. Metody i techniki szacowania
W procesie szacowania stosuje si¢ nastgpujace podejscia ,metody i techniki w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego.
Do okre$lania wartosci rynkowej stosuje si¢ podej$cie poréwnawcze albo podejécie dochodowe.
Jesli istniejace uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podej$¢ wyszczegélnionych
powyzej dookreslenia wartosci rynkowej stosuje sie podej$cie mieszane.
Ponizej podejscia, metody, techniki wyceny nieruchomoscei.
Podejscie Metoda Technika

Szczegbltowa
Elementow scalonych

%
KOWa43a
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7.4. Uzasadnienie wyboru podejscia

Okreslono warto$¢ rynkowa zgodnie z przepisami prawa .

w tym:

Wartos¢ rynkowa okreslono podejciem poréwnawcezym.

Wykonano analizg rynku .

Z uwagi na znajomos$¢ cen transakcyjnych bedacej przedmiotem wyceny a takze cech tych nieruchomosci wptywajacych
na poziom cen zastosowano podejscie poréwnawcze.

W podejsciu pordwnawczym zastosowano metode poréwnywania parami.

Okreslenia warto$ci dokonano w kolejnosci:

-Okreslono warto$¢ do spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.
-Okreslono udzial ¥ w prawie.

Powyzszg kolejno$¢ zachowano z uwagi na brak danych o obrocie udzialami praw podobnych.
Dokonano korekty prawa udziatu jako gorszego przyjmujac ,iz bedzie ono wystawiono na rynek .

Do okreslenia warto$ci rynkowej zastosowano nastepujaca procedure wg norm zawodowych:
Utworzono zbidr do spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali mieszkalnych o znanych cenach transakeyjnych

i cechach, stanowigcy podstawe wyceny.

Nie dokonano aktualizacji cen transakcyjnych na datg wyceny.

Ustalono cechy rynkowe wplywajqce w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku.

Dokonano oceny wielkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

Ustalono zakres i skale ocen dla kazdej = przyjetych cech rynkowych.

Wybrano do poréwnar z utworzonego zbioru spéldzielczych wiasnosciowych praw do lokali mieszkalnych , trzy
najbardziej podobne pod wzgledem cech rynkowych do stanowiqgcej przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystykq.
Wykonano charakterystyke wycenianego prawa = przedstawieniem jego ocen w odniesieniu do przyjetef skali cech
rynkowych.

Przeprowadzono poréwnanie wycenianego prawa kolejno z prawami wybranymi do wyceny i okreslono

wielkosci poprawek wynikajqcych z réznicy ocen prawa wycenianego i praw wybranych do poréwna,

Obliczono skorygowang ceng transakcyjng kazdego prawa przyjetego do poréwnan przy uzyciu okreslonych
poprawek.

Obliczono wartosci jednostkowe wycenianego prawa jako Sredniq arytmetyczng z cen transakcyjnych

skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegolnych parach

Okreslono wartos¢ wycenianego prawa na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i liczby jednostek
poréwnawczych.

Zgodnie z Notq interpretacyjng Nr 1 przy stosowaniu metody poréwnywania parami mozna stosowaé dodatkowo
wspotezynnik korekeyjny ,,K” z przedziatu [0,90, 1,10]. Wspétczynnik ten moze by¢ uwzgledniany wylacznie w
szczegolnych, uzasadnionych, przypadkach, na przyklad, gdy nieruchomos$¢ ma wady Iub zalety wykraczajace poza cechy
rynkowe lub gdy wystepuje wyrazna zmiana relacji pomigdzy popytem i podaza. Uwzglednianie wspotczynnika
korekcyjnego K powinno by¢ w kazdym wypadku uzasadnione przez rzeczoznawce majatkowego przez sformutowanie
odpowiedniej klauzuli.

Wartos¢ rynkowq okreslono ze wzoru:

Wn= = W(m’) xpxK gdzie :

Wn - wartos¢ rynkowa szacowanego prawa

W - warto$¢ rynkowa jednostkowa 1 m’ szacowanego prawa
p - powierzchnia szacowanego prawa

K - wspdlczynnik eksperta [ 0,9 - 1,1]

#*% Okreslono warto$¢ na podstawie iloczynu wartosci jednostkowe;j i liczby jednostek poréwnawczych (w m*pu )

Zastosowano definicje:

Def. proba reprezentatywna to :

Zbior nieruchomosci ,ktérego struktura nie r6zni sig istotnie od zbioréw wszystkich wiarygodnych
transakcji przyjetych do analizy.

Definicja nieruchomogci podobnej

Nieruchomos¢ podobna nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé, kidra jest poréwnywaina

z nieruchomoscig stanowigca przedmiot wyceny, ze wzgledu na polozenie, stan prawny, przeznaczenie,
spos6b korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartosé.
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7.5. Rodzaj okreslanej wartosci rynkowej

Okreslono warto$¢ rynkowg aktualng WRU do spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i udziatu
¥ (dla aktualnego sposobu jego uzytkowania) na cel mieszkalny pedejsciem poréwnawezym, metods poréwnywania
parami wedlug stanu z dnia wizji i cen rynkowych z dnia oszacowania wybierajac prébe reprezentatywna.

8. Analiza i charakterystyka rynku praw

8.1. Okreslenie rynku praw

Dla potrzeb niniejszej wyceny okreslono lokalny wtérny rynek praw pod wzgledem rodzajowym i obszarowym
wyodrebniajac w szczeg6lnosci:

-rodzaj rynku: rynek lokalny do spétdzielczych wilasnosciowych praw do lokali mieszkalnych

Udzialéw w prawach podobnych nie odnotowano.

-obszar rynku: osiedle Karolew zasoby mieszkaniowe administrowane przez Spétdzielni¢ Mieszkaniowa Karolew
-okres badania: koniec 2024r. do chwili obecnej

-ustalenia w studium : tereny wielkich zespoléw mieszkaniowych

-ekonomiczna analiza rynku: przyjeto dostepne najnowsze transakcije

-elementy srodowiska naturalnego: zabudowa wielorodzinna

-ograniczenia: ograniczone prawo rzeczowe.

8.2 Badanie rynku

Obecnie przestanka wigkszego zainteresowania zakupem nieruchomosci i w konsekwencji wzrostu ich cen przy
ograniczonym potencjale podazy jest ochrona zgromadzonego kapitatu.

Ostatnie ograniczenia kredytowe spowodowaly wystudzenie rynku .

8.2.1 Badanie rynku praw podobnych na rynku wiérnym
Zbadano rynek wtorny ofert podobnych w biurach obrotu nieruchomosci w zakresie:
rynku praw do spétdzielczych wlasno$ciowych lokali mieszkalnych podobnych i nieruchomosci lokalowych
Odnotowano oferty podobne w tej lokalizacji:
Doferta Gratka mieszkanie zlokalizowane na ul. Wroblewskiego na 4 pietrze w budynku wysokim 10 kond.
3 pokoje, rozktadowe, w stanie do zamieszkania badz modernizacji, okna PCV
cena ofertowa 7547zt/m>
2) oferta Gratka mieszkanie zlokalizowane na ul. Wroblewskiego na 4 pietrze ostatnim
3 pokoje, rozkladowe, po remoncie ,nowoczesne z miejscem parkingowym, rok budowy budynku 1971cegla
cena ofertowa 8830zt/m>
3) oferta olx sp.whprawo zlokalizowane na ul. Wréblewskiego na 3 w budynku wysokim 10 kond.
3 pokoje, rozkladowe, w stanie do zamieszkania badZ modernizacji
cena ofertowa 7463zt/m’

Zbadano rynek wtdrny zrealizowanych transakcji podobnych na rynku wtérnym:

W pierwszej kolejnosci badaniem objeto udzialy do spétdzielczych wlasnosciowych lokali mieszkalnych podobnych w
budynku w ktérym zlokalizowane jest prawo i w budynkach sasiednich.

Z uwagi na brak odnotowanych transakcji w tej lokalizacji o podobnej strukturze i powierzchni mieszkalnej oraz lat
realizacji badaniem objeto budynki w bliskim sgsiedztwie administrowane przez Spéidzielni¢ Mieszkaniowa Karolew.

Z uwagi na brak odnotowanych udziatléw podobnych analizie poddano w kolejnosci jw. transakcje calych 100 % udzialéw.
Odnotowane transakcje dostepne w dniu badania zestawiono w tabeli ponizej.

Odnotowane transakcje podobne w tej lokalizacji to mieszkania w réznym standardzie ,potozone w budynkach niskich z
lat podobnych .

9.0kreslenie wartosci rynkowej
9.1Utworzono zbidr do spéldzielczych wiasnoSciowych praw do lokali mieszkalnych o znanych

cenach transakcyjnych i cechach, stanowigcy podstawe wyceny

9.2 Nie dokonano aktualizacji cen transakcyjnych na date wyceny przyjmujqc transakcje najnowsze

Ip. | Lokalizacja ulica data powierzchnia | pietro. | cena rok budowy
transakcji | uzytkowa budynku
w n’pu. }n12pu.
zk zt.
Wroblewskiego 03.2025 50,85 3 8043
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1 | Wilenska 02.2025 52,43 2 6580
Wilenska 02.2025 54,66 8 8745
2 | Wroéblewskiego 01.2025 53,72 parter 6832
Wréblewskiego 12.2024 53,72 3 8191
3 | Wio§larska 12.2024 53,85 4 6221
Wroblewskiego 59B 12.2024 50,85 parter 6440
Wréblewskiego134 11.2024 53,72 i 7018

9.3 Ustalono cechy rynkowe wplywajqce w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku.
***Dokonano oceny wielkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.
***Ustalono zakres i skalg ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.
*H*Wybrano do poréwnar z utworzonego zbioru spéldzielczych wlasnosciowych praw do
lokali mieszkalnych , trzy najbardziej podobne pod wzgledem cech rynkowych do stanowigcej
przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystykg.

Cechy rynkowe praw i ich wagi okreslono na podstawie rynku lokalnego i zestawiono w tabeli ponizej i w oparciu o dane
wiasne o cenach transakcyjnych i cechach praw bedacych przedmiotem obrotu rynkowego jak réwniez w oparciu o
informacje otrzymane z agencji nieruchomosci i badania rynku wykonywane przez specjalistyczne firmy. Wzieto réwniez
pod uwage preferencje potencjalnych nabywcow na tego typu prawa. Wplyw ponizej ustalonych atrybutéw na wartogé
przedmiotu wyceny okreslono udzialem procentowym w przedziale pomigdzy cena najmniejszg i najwieksza.

Dla spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego zastaly ustalone cechy rynkowe i wagi opisane ponizej

Lp. | Cechy rynkowe w % ocena
1 | lokalizacja ogdina : 30 | Dla cechy lokalizacja ogdlna przyjgto dwa stany:
sgsiedztwo -strefa I bardzo dobra - polozenie atrakcyjniejszej czesci
osiedla
-strefa 11 $rednia polozenie mniej atrakcyjne
2 Dla cechy stan prawny:
stan prawny 0 | zbiezne spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali
mieszkalnych
3 |przeznaczenie i Dia cechy sposob korzystania:
sposob korzystania 0 | zbiezne tereny wielkich zespotéw mieszkaniowych

4 | stan techniczny zabudowy 0 | Dla cechy stan techniczny zabudowy:
zbiezne ,budynki z lat podobnych, ocieplone, niskie
5 | standard mieszkania 60 | Dla cechy standard przyjeto dwa stany:
-do czgéciowego remontu

-do remontu

6 Dla cechy pietro przyjeto dwa stany:
Dietro 10 |-$rodkowe

-parter ,ostatnie

Dla cechy pu:

zbiezna,

8 | media 0 | Dla cechy wyposazenie lokali w media:
zbiezne

dojazd 0 |dla cechy dojazd :

zbiezne

powierzchnia uzytkowa 0

9.5 Wykonano charakterystyke wycenianego prawa z przedstawieniem jego ocen w odniesieniu
do przyjetej skali cech rynkowych.
Opis nieruchomosci przyjetych do poréwnania:
mieszkanie Nr 1
Data transakcji.02.2025r. polozenie 1.6dz ul. Wileniska —Karolew dzielnica Polesie
Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego zlokalizowane w atrakcyjnej czeéci osiedla w budynku niskim
z roku 1962r. ,polozone na 2 pigtrze budynku bez windy niskim 4 pietrowym ,0 powierzchni uzytkowej mieszkania
pu ca 52,43 m* .Standard mieszkania przyjeto do remontu.
Cena 1 m’pu 6580 zt.
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mieszkanie Nr 2
Data transakcji.01.2025r. potozenie £.6dZ ul. Wréblewskiego —Karolew dzielnica Polesie

Spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego zlokalizowane w mniej atrakcyjne czesci osiedlai w budynku
niskim z roku 1968r. ,potozone na parterze budynku bez windy niskim 4 pigtrowym ,0 powierzchni uzytkowej mieszkania

pu ca 53,72 m* .Standard mieszkania przyjeto do czgdciowego remontu.
Cena 1 m”pu 6832 zt.

mieszkanie Nr 3
Data transakcji.12.2024r. polozenie £.6dz ul. Wio$larska —Karolew dzielnica Polesie

Spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego zlokalizowane w mniej atrakcyjne czesci osiedla i w budynku

niskim z roku 1968r. ,potozone na IV pigtrze budynku bez windy niskim 4 pietrowym ,0 powierzchni uzytkowej
mieszkania

pu ca 53,85 m” .Standard mieszkania przyjeto do remontu

Cena 1 m’pu 6221 zi.

9.6 Okreslono zakres przedziatu cenowego z formuly
AC=6832-6221=611 zt/m’pu ( za jednostke przyjeto Im*pu mieszkania

9.7 Przeprowadzono poréwnanie prawa wycenianego kolejno z wybranymi do wyceny i okreslono

wielkosci poprawek wynikajqcych z réznicy ocen prawa wycenianego i wybranych do poréwnan.

*. Obliczono ceng transakcyjng kazde go prawa przyjetego do poréwnarn

* Obliczono wartosci jednostkowe wycenianego prawa jako Sredniq arytmetyczng z cen transakcyjnych
uzyskanych z porownan w poszczegdlnych parach

Obliczenia przeprowadzono w tabeli w tabeli Z-1

9.8 Okreslono wartos¢ wycenianego prawa na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej
i liczby jednostek porownawczych.

Okreslono warto$¢ rynkowa mnozac jednostkowa warto$é przez jego powierzchnie ze wzoru:

Wn= = W(m’)xpxK gdzie :

K —wspolczynnik korekcyjny zastosowano 0,9600 zuwagi na wady wykraczajace poza cechy rynkowe przyjmujac
udzial jako prawo gorsze.

Wn=6402 x 53,72 x0,5 x0,960= 165 079z%. w zaokragleniu 165 000 zt.

10 Wynik koncowy wyceny

Warto$¢ rynkows dla aktualnego sposobu uzytkowania udziatu % do spétdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego polozonego w Lodzi-Polesie

przy ul. Wréblewskiego Nr132 m 42 blok Nr 34

wedtug stanu z dnia wizji tj.08 czerwca 2025 r.i cen rynkowych na 20 czerwca 2025 r.
podejsciem poréwnawczym, metodg poréwnywania parami okreslono na kwote:

165 000z1.

(slownie: sto szeSédziesigt pigé tys. zl.)
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11.Whnioski i uzasadnienia

Okreslono wartos¢ rynkowa zgodnie ze zleceniem.

Okreslono wartos¢ na podstawie danych uzyskanych od administratora spéldzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego.

Analiza okreslonej wartosci z zastosowaniem uZzytego podejécia i metody uwzglednia stan i cel wyceny .

Mieszkanie w dniu wizji jest niezamieszkate i bez mebli w pokojach.
Rzut mieszkania jak réwniez pismo ze spétdzielni mieszkaniowej o powierzchni mieszkania znajduje si¢ w
zal.w operacie szacunkowym z dnia 01.09.2023r.

12.Klauzule i ustalenia dodatkowe

Niniejszy operat sporzadzono zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i standardami zawodowymi.
Opracowanie zostalo sporzadzone do jednokrotnego wykorzystania do celu upadlosci i wylgcznie do
tego celu moze by¢ uzyte, bez prawa odst¢gpowania osobom trzecim.
Opracowanie ma charakter poufny i udostgpnianie go osobom trzecim wymaga zgody autora.
Opracowanie nie moze by¢ w cato$ci lub w czgsei publikowanie w jakimkolwiek dokumencie bez zgody
autora.
Zleceniobiorca nie ponosi odpowiedzialno$ci za:
- tytuly wiasnosci i zobowigzania dotyczqce praw
- nieuwzglednione w swojej opinii wady fizyczne przedmiotu opinii, ktérych wystepowania nie mogt
stwierdzi¢ przy dokonywaniu oglqdzm
- przyjeta ocena stanu technicznego, nie stanowi ekspertyzy technicznej.
- otrzymana warto$¢ jest aktualna na dzien opracowania,
- oile okreslona w operacie warto$¢ nieruchomosci miataby zosta¢ wykorzystana z istotng zwloka
od daty opracowania nalezy dokona¢ aktualizacji zgodnie z art.156/154 ustawy
o gospedarce nieruchomo$ciami,
- ustalona warto$¢ nie zawiera podatkéw ,opfat i Vat.
- operat sporzadzono w 2 egzemplarzach.
- dokumentacja zdjeciowa
- zat.Z-1

13 Zalgczniki w operacie w tym:
- lokalizacja og6lna w tresci
- lokalizacja szczegétowa w tresci

L. wais—s-s%@/

- zlecenie {1985) e

- pismo ze sp6ldzielni mieszkaniowej \N’ENW He w73
- rzut mieszkania i \Cﬂa .

- opis techniczny

- polisa
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Sz Pani Xrystyna Ziotnicka -

Bardzo prosze o sporzgdzenie wyceny udzialtu w spéidzieiczym wiasnoéciowym prawie do foksiu polozonym w todzi przy ul: Wréblewskiego 132 m 42
-wchodzi w skiad masy upadiodci Jolenty Wilifiskiej.

Wiadcicielern drugiej % mieszkania jest spoika VL Investors spzoo, ktéra ma do niego dostep - kontakiz Katarzyna Miodecka { radca prawna i
reprezentant spGiki } tel.666 706 320

Kupili ten udzial 27 maja 2025

W zaiaczeniu dokumenty. Ksiegl wieczyste] nie ma. Posiadam 3 stwierdzenia nabycia spadidw o ktérych mowa w zaswiadczeniu spétdzielni.
Zpowsaianiem

Syndyk masy upadiodc

Barbara Petryniak-Sidowska

Adwokat

Doradea Restrukturyzacijny -

Kanicetaria Adwokacka
» ul, Piramowicza 2/12, 90-254 £6d%
tel. 4263728 88+ 426348595
S DOWSCY

N
N inie} i 3 2 i e do rie] pliki 53 poufne i podlegajg prawnej ochronie. Jest nie jest Pani/Pan jej zamierzonym adresater, prosimy o nienioczay kontake 2
nadawcy | ysunigoie tg) wiadomoich wraz 1 2aigcznikami, jedel vle jest PanifPa: E v ad te) wigdomold, j8f dalsze rozpawssachniar iz, gpnisnis fub uf anie joj tredel
w catofel lub wczgice st sbronione ~ 0 dotyery zard samej 1aki zatacznikéw do niej.
This and-its attachments ofe confidential ond protected by faw. If vou are not the intended recipient &f the ¢, please tontoct the sender immediately and delete the
rmessuge with its aftochments. Also, in that cose, further g of th arits as well as sharing or disclosing their content in its entirety or part is strictly forbidden.
-




Spoétdzielnia Mieszkaniowa
»KAROLEW” w Lodzi
94-035 £6d2, ul. Bratystawska 6A

SR DZIELNIA MIES 2 KANIOWA

"KAROLEW"

W LoD

tel.: +48 42 687-38-44 tel.: +48 42 686-31-89
fax: +48 42 687-39-15
NIP: 7272796347 REGON: 361766047
email: sekretariat@ karolew.eu

1.6dz, dnia 04.06.2025 1.

Krystyna Ziotnicka
Rzeczoznawca majgtkowy

W odpowiedzi na pismo z dnia 03.06.2025 r. (data wplynigcia do Spdidzielni

Mieszkaniowej)  Spoétdzielnia Mieszkaniowa

HLKAROLEW” w Lodzi informuje,

iz z dokumentéw posiadanych przez Spodidzielni¢ wynika, ze lokal nr 42  przy
ul. Wroblewskiego 132 w Lodzi posiada pow. uzytk. 53,72 m?,

Data budowy budynku: 15.12.1968 r.

Rzut lokalu oraz opis techniczny w zalaczeniu.




Blok nr 34 ul. Wréblewsk

Rzut: parteru i pietra I-T"
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OPIS TECHNICZNY
do inwentaryzacji architektonicznej o stwierdzenie samodzielnosci lokali w budynku
wiclorodzinnym bl nr 34 przy ul. Wréblewskiego 132 w Lodzi Budynek jest

wlasnoscig Spéldzielni Mieszkaniowej "Osiedle Miodych" w Eodzi,
OPIS NIERUCHOMOSCI
Lokalizacja i polozenie

Nieruchomo$¢ polozona przy ul. Wréblewskicgo 132 ‘w Lodzi, to dziatka gruntu z

usytuowanym na niej budynkiem - blokiem mieszkalnym nr 34,
Budynek mieszkalny

Budynck  mieszkalny 5-kondygnacyjny, podpiwniczony, ze stropodachem

wentylowanym nieuzytkowym. Budynek wzniesiono w 1968 r w systemie ..Dabrowa

64 A", sklada sie z 4 klatek schodowych.

Konstrukcja budynku:

- tawy fundamentowe zelbetowe

- Sciany nosne prefabrykowane-uklad poprzeczny

- Sciany dzialowe prefabrykowane

- Sciany zewnetrzne wielkowymiarowe- prefabrykowane .

- stropy ogniotrwale - plytowe pelne

- klatka schodowa ogniotrwata — prefabrykowana

- konstrukcja dachu piyty korytkowe prefabrykowane, dach 2-spadowy pograzony
kryty papa

Instalacje:

- zimna woda, ciepts woda z podgrzewaczy gazowych cwu, CO 2 sieci, kanalizacja,

inst. elektryczna, telefoniczna i gazowa, telewizja kablowa

powierzchnia zabudowy - 709,00 m*
powierzchnia uzytkowa - 2 807,00 m*
11220,00 m*

[}

kubatura
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LOKALE MIESZKALNE bl. 34

Budynek sktada si¢ ze 60 lokali mieszkalnych o strukturze M-2, M-3i M4,
Wysokosé wszystkich pomieszczen mieszkainych h=2,50 m.

Wszystkie lokale wyposazone w instalacje elektryczng i gazowa, wodg zimng 1
kanalizacj¢ oraz wodg ciepla z podgrzewaczy gazowych cwu, CO zasilane z sieci,
Pomieszczenia kuchni i fazienek 2 WC posiadaja wentylacje grawitacyjna.

Stolarka okienna drewniana i PCV. Stolarka drzwiowa drewniana.

Podlogi: w pokojach , kuchniach i przedpokojach - ptytki PCV, w lazienkach lastriko.
Tynki $cian i sufitéw cem-wap. i gipsowe, malowane farbami emulsyjnymi i obtozone
tapetami,

Wszystkie lokale mieszkalne w budynku przy ul. Wréblewskiego 132 w Lodzi 8§
lokalami samodzielnymi i spelniajg wymagania art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
24.06.1994 r. o wiasnosci lokali Dz.U., Nr 85/94 poz. 388 z pbéZniejszymi zmianami.
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWEJ

Numer polisy 1017265666

BW Okres ubezpieczenia: od 09.02.2025 r. do 08.02.2026 r.

Ubezpieczajacy: WYCENY NIERUCHOMOSCI KRYSTYNA ZLOTNICKA

Adres korespondencyjny: JOZEFA OXINSKIEGO 11, 91-605 +ODZ
E-mail: madkoy@poczta.fm

REGON: 473286197

Telefon: +48605609680

Ubezpieczony: WYCENY NIERUCHOMOSCI KRYSTYNA ZEOTNICKA
Telefon: +48605609680

E-mail: madkoy@poczta.fm

REGON: 473286197

Zakres ubezpieczenia obowiazkowego Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia
Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnost rzeczoznawcy majatkowego 50 000 EUR| 50 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogtoszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Skiadka tgczna: 204,70 PLN
Skiadka zostata optacona w catosci.

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowiazkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finansdw z dnia 26.04.2018 r. w-sprawie cbowigzkowego
ubezpieczema odpownedzualnosq Cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnosé
inodci rzeczoze majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.

Poz 805).

2) Ustawa z dma 22 maja 2003 ro ubezpmemach obowigzkowych,
Gy yinym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komumkacy}nych

2., Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. B * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi treSci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
innych produktdw finansowych, kiedy nie bede posiada ubezpieczenia. w tej firmie.

4. B * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFT
PZU SA; PZU-Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU.SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

I*Wyrazangodenapf viani rmaci i dok 6w, w-tym OWU oraz
ego je o produkcie, a takze informacji, o ktdrych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczefi, ktdre majg zwigzek z wnioskowang lub

zawarta umowg ubezpi ia w PZU SA 23 p ictwem Srodkow: | i
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub. e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu fub adres mauowy w razne zmiany podanych przeze mnie danych

owych, zobowi sie ia¢ moje dane, dzieki ktérym bede otrzymywac
informacie za posredmctwem Srodkéw komunikacji elektronicznej.

6. Zapozmhm/em sig z informadja o przetwarzaniu meich danych osobowych, zawarta w

ie Ir ja Admii danych osobowych

7. Oéwiadczam, 2e otrzymatam/em informacjg o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
asobowych.

8. M * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotam 2 grupy PZU, 1. PZU Zydie SA, PTE PZU SA; TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmu;ar.yd'o proﬁlowame zmverzajace do okredlenia

iowych i innych produktdw

6 —
Oswiadczenia
1. Odwiadczam, Ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego
otnymafem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie: ubezmeczemowym,

preferencji lub potrzeb w ie produktéw

DSP/P/1017265666/6067/7¢7d1662-b6e0-42d6-b269-7f883a06d169/BE20

finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

8. & * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI

PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informagji mad(ehngowyd\ za posrednictwem potaczent gbsowych {rozmowa
ok IVR).

10. W zakresie, w jakim pwstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
2gada, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode moina edwotal w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl aibo pismo na adres PZU, ul.
‘Postepu 18a, 02-676 Warszawa, Wycofanie zgody nie wptywa na zgodnosc z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* M w polu ozniacza zgode

Peine nazwy spbtek:

PZU SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spélka Akcy;na, Rondo Ignacego Daszynsk:ego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczen na Zycie. Spétka
Akc;gna, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne PZU Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyﬁsknego 4, 80-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spéitka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 -
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spétka Akcyjna, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul, topuszariska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo. Ubezpieczer Wzajemnych Polski Zaklad
Ubezpieczert Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash
SA - PZU Cash Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyrskiego 4, (0-843 Warszawa.

Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,

, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (opfata zgodna z taryfa operatora) 1/2

kapitat zakiadowy: 86 352 300 zt wptacony w calosci, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 V

DSPOCZA/24F11_01/20250117.0950/proddppu05-338584531.3/FILE/ 7e7d1662-b6e0-42d6-b269-7f883206d1b9



