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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Informacje ogdlne

Adres nieruchomosci

Sokolniki, ul. Warszawska 13, gm. Sokolniki

Opis nieruchomosci

Przedmiot wyceny zlokalizowany jest w Sokolnikach przy ul. Warszawskiej 13, gm. Sokolniki.
Na przedmiotowej nieruchomosci znajduje sie budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy i zabudowa gospodarcza.

Numer ksiegi wieczystej

SR1W/00084687/8 — nieruchomos¢ gruntowa

Numer dziatki ewidencyjnej

331/5

Powierzchnia dziatki

2198 m?

Planowanie przestrzenne

Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest na obszarze, dla ktérego nie zostat uchwalony
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowigzujacym Studium
uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sokolniki zatwierdzonym
Uchwatg nr XVI11/106/2012 Rady Gminy Sokolniki z dnia 07.12.2012 r., teren, na ktérym
znajduje sie przedmiot wyceny oznaczono jako MN/U — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami.

Podsumowanie procesu wyceny

Cel wyceny

Niniejszy operat szacunkowy zostat sporzgdzony dla celu postepowania upadtosciowego.

Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci
gruntowej w stanie na dzien wyceny.

Metodologia

Podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami — okreslenie wartosci rynkowej
przedmiotowej nieruchomosci

Data, na ktdra okreslono wartos¢

przedmiotu wyceny 06.03.2024 .
Wartos¢ nieruchomosci

Wartosé rynkowa przedmiotowej

nieruchomosci w stanie na dzien 108 000 PLN

wyceny wynosi:

Autorka operatu szacunkowego

Dorota Fijotek

Rzeczoznawca majatkowy | nr uprawnier 6816

+48 691 977 500
kontakt@biuro-wycen.pl
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1 PRZEDMIOT WYCENY

1.1 Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé¢ gruntowa zabudowana stanowigca dz. 331/5, zlokalizowana w Sokolnikach przy ul.
Warszawskiej 13, gm. Sokolniki.

Dla przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr SR1W/00084687/8.

W operacie szacunkowym przedmiot wyceny nazywany bedzie ,,przedmiotowa nieruchomo$¢” lub ,,nieruchomosc¢”.

1.2 Zakres wyceny (rodzaj praw podlegajgcych wycenie)

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej w stanie na dzien
wyceny.

13 Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci przedmiotowej nieruchomosci dla celu postepowania upadfosciowego.

2 PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU

2.1 Podstawy formalne

Podstawg opracowania operatu szacunkowego jest zlecenie wyceny nieruchomosci zawarte pomiedzy Bartoszem
Zacharkiem — syndyk (Klient) a Dorotg Fijotek (Rzeczoznawczyni majgtkowa).

2.2 Podstawy materialno — prawne

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 1997 nr 115 poz. 741, tekst
jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 1899, z 2022 r. poz. 1846.);
e  Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (dz. U. 2023 poz. 1832);
e  Ustawa z dnia 06.07.1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. 1982 nr 19 poz. 147, tekst jednolity:
Dz. U.z 2022 r. poz. 1728, 1846);
e Standard zawodowy rzeczoznawcow majgtkowych nr 1 "Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci"
(Dz. Urz. Min. Infrastruktury z 2017 r. nr 59);
e  Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (Dz.U. 1964 nr 16 poz. 93, tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz.
1360).
Zgodnie z art. 150 pkt. 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie miedzy
innymi okreslenia wartosci rynkowej dla nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu. Art. 151 definiuje co
stanowi wartos$¢ rynkowa nieruchomosci. Art. 152 zawiera w pkt. 2 katalog podejs¢ mozliwych do zastosowania przy
wycenie nieruchomosci. Natomiast art. 153 pkt. 1, 2 i 3 precyzuje poszczegdlne podejscia, a art. 154 umozliwia
rzeczoznawcy wybér wiasciwego podejscia, metody i techniki szacowania nieruchomosci przy uwzglednieniu w
szczegblnosci celu wyceny, rodzaju i potozenia nieruchomosci, funkcji wyznaczonej w planie miejscowym, stopnia
wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stanu zagospodarowania oraz dostepnych danych o cenach
nieruchomosci podobnych.
W zwigzku z art. 156 rzeczoznawca majatkowy sporzadzit na pismie niniejszy operat szacunkowy. Art. 175 pkt. 1
zobowigzuje m.in. rzeczoznawce majgtkowego do wykonywania czynnosci szacowania nieruchomosci zgodnie z zasadami
wynikajacymi z przepiséw prawa i Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny.
Rozporzadzenie Rady Ministréw w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego jest szczegétowym
przepisem regulujgcym postepowanie, w wyniku, ktérego nastepuje okreslenie wartosci nieruchomosci. Przy czym poprzez
zwrot ,,okreslenie wartosci nieruchomosci” rozumie sie zgodnie z §3, okreslenie wartosci prawa wtasnosci lub innych praw
do nieruchomosci. Rozdziat 4 zawiera sposéb sporzadzania, forme i tres¢ operatu szacunkowego.

2.3 Zrédta danych merytorycznych

. Zapisy w ksiedze wieczystej nr SR1W/00084687/8,

. Dane ewidencyjne potwierdzone w Starostwie Powiatowym w Wieruszowie, Wydziat Ewidencji Gruntéow
dnia 06.03.2024 r.,

. Postanowienie o ogtoszeniu upadtosci z dnia 14.08.2023 r.,

. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sokolniki zatwierdzone
Uchwatg nr XVI11/106/2012 Rady Gminy Sokolniki z dnia 07.12.2012 .,

3 Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone dnia 06.03.2024 r.,
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. Dane o cenach transakcyjnych,
. Informacje uzyskane w terenowych jednostkach administracji.

Operat szacunkowy zostat przygotowany w oparciu o informacje pozyskane przez Rzeczoznawczynie majatkowg oraz
dokumenty i informacje uzyskane od wtasciciela nieruchomosci. Przyjeto, ze otrzymane dane przedstawiajg rzeczywisty stan

przedmiotowej nieruchomosci i moga stanowic rzetelng podstawe wyceny.

24 Daty istotne dla wyceny

e  Data sporzadzenia operatu szacunkowego 08.03.2024 r.
e  Data, na ktdrg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny 06.03.2024 .
e  Data, na ktdra okreslono stan przedmiotu wyceny 06.03.2024 r.
e  Data dokonania ogledzin 06.03.2024 r.

3 OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

3.1 Lokalizacja nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomos¢ zlokalizowana jest w miejscowosci Sokolniki, gminie Sokolniki, powiecie wieruszowskim,
wojewddztwie tédzkim.

Sokolniki potozone sa w potudniowo - zachodniej czesci wojewddztwa tddzkiego. Odlegtosé Sokolnik od powiatowego
miasta Wieruszowa wynosi ok. 20 km.

Podstawowe dane dotyczace liczby ludnosci oraz sytuacji ekonomicznej gminy Sokolniki zaprezentowano w tabeli ponizej
(dane na 31.12.2022r.):

gm. Sokolniki Polska

Liczba ludnosci 5059 37 766 327
Gestosé zaludnienia (0séb/km?) 62 123
Powierzchnia (km?2) 80,1 312679
Stopa bezrobocia (%) 5,4 5,2

Przecietne wynagrodzenie brutto w

sektorze przedsiebiorstw (PLN)* 4510 6001

*dane GUS na 2021 r.

Struktura zatrudnienia w podziale na poszczegdlne sektory w gminie Sokolniki ksztattuje sie nastepujgco: 19,4% aktywnych
zawodowo mieszkancéw gminy Sokolniki pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo), 48,6%
w przemysle i budownictwie, a 11,9% w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazddw, transport, zakwaterowanie i
gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 1,2% pracuje w sektorze finansowym (dziatalno$¢ finansowa i
ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci).
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3.2 Stan prawny nieruchomosci

Ksiega wieczysta

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$é gruntowa zabudowana opisana w ksiedze wieczystej nr SRIW/00084687/8

prowadzonej przez Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

Ponizsza tabela zawiera zapisy sprawdzone w internetowym serwisie Ministerstwa Sprawiedliwosci pod adresem

https://ekw.ms.gov.pl/ w dniu 06.03.2024 r.

Typ ksiegi wieczystej: nieruchomos¢ gruntowa
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DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci |3 i 10

Dziatki ewidencyjne

Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu

Numer dziatki II331/5 I 1,7,10

Identyfikator dziafki I101806 2.0001.331/5 I
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) Ill, SOKOLNIKI

Potozenie (numer  porzgdkowy  /
wojewddztwo, powiat, gmina,
miejscowosc)

Sposdb korzystania BR - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE
Przy+qczenie (obszar) 10,2198 HA

Lp.

1 1 ||tODZKIE, WIERUSZOWSKI, SOKOLNIKI, SOKOLNIKI

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH 2 WLASNOéCIA
BRAK WPISOW

DZIAL II - WEASNOSC

Wiasciciele

Lista wskazan udziatéw w
prawie (numer udziatu w prawie/
wielkos¢ udziatu/rodzaj wspdlnosci)

IEI_

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drug/e

nazwisko, PESEL) ANNA EWA KORZENSKA, 88101610586

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Numer wpisu
Rodzat whisu OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z
] wp INNA NIERUCHOMOSCIA
redé wolsi BEZPLATNA SLUZEBNOSC GRUNTOWA NA RZECZ
P KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA DZIALKI NR 331/4 -
_—_ 1l
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http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=101806_2.0001.331/5

OBREB SOKOLNIKI OBJETE] KSIEGA WIECZYSTA
SR1W/00096445/7 POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU I
PRZECHODU PRZEZ DZIALKE NR 331/5 - OBREB
SOKOLNIKI OBJETA NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA,
SZCZEGOLOWO OKRESLONA W § 5 UMOWY
USTANOWIENIA StUZEBNOSCI GRUNTOWE] Z DNIA 6
MARCA 2018 ROKU SPORZADZONEJ W KANCELARII
NOTARIALNEJ W WIERUSZOWIE PRZED NOTARIUSZEM
JOLANTA KIJAK ZA NR REP. A 1782/2018

Przedmiot wykonywania "DZIALKA NR 331/5 - OBREB SOKOLNIKI
Wskazania innej ||Lp. INumer ksiegi "SRlW / 00096445 / 7

nieruchomosci - ||1.
nieruchomos¢ Inne DZIALKA NR 331/4 - OBREB SOKOLNIKI
wladnaca informacje

Lp. 2.

Nr
podstawy
wpisu

Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE

OSTRZEZENIE,O WSZCZECIU EGZEKUCII Z
NIERUCHOMOSCI OBJETEJ NINIEJSZA KSIEGA
WIECZYSTA, W SPRAWIE EGZEKUCYJINEJ SYGN. AKT EJ
KM 2/21, PROWADZONE] PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO
PRZY SADZIE REJONOWYM W WIELUNIU EWE
JARKOWSKA, Z WNIOSKU WIERZYCIELA EOS 1 FUNDUSZ
INWESTYCYINY ZAMKNIETY NIESTANDARYZOWANY
FUNDUSZ SEKURYTYZACYINY Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO:
NAKAZU ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM
SADU REJONOWEGO LUBLIN - ZACHOD W LUBLINIE VI
WYDZIAL CYWILNY Z DNIA 21 LISTOPADA 2019 ROKU,
SYGN. AKT VI NC-E 1971927/19, ZAOPATRZONEGO W
KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA 05 LUTEGO 2020
ROKU.

OSTRZEZENIE O PRZYLACZENIU SIE WIERZYCIELA -
EQUES CREDITUM FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY
NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ SEKURYTYZACYINY Z
SIEDZIBA W GDANSKU W SPRAWIE O SYGN. AKT KM
876/20 DO EGZEKUCII W SPRAWIE KM 2/21.

EOS 1 FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY
NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ
SEKURYTYZACYJNY, WARSZAWA

Tres$c wpisu

Rodzaj zmiany Lp.

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba)

Numer wpisu "2 "15, 16

DZIAL IV - HIPOTEKA

Numer hipoteki (roszczenia)

IRodzaj hipoteki (roszczenia)
Suma (stownie), waluta

NALEZNOSC GEOWNA WRAZ Z
NALEZNOSCIAMI UBOCZNYMI., TYTUL
WYKONAWCZY W POSTACI NAKAZU
ZAPLATY W POSTEPOWANIU
UPOMINAWCZYM Z DNIA 02 GRUDNIA
2021 ROKU WYDANEGO PRZEZ SAD
REJONOWY LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE
VI WYDZIAL. CYWILNY, SYGN. AKT VI NC-E
1547926/21, POSTANOWIENIA TEGOZ

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelno$é, stosunek
prawny)
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SADU O NADANIU KLAUZULI
WYKONALNOSCI Z DNIA 09 MARCA 2022
ROKU, SYGN. AKT VI NC-E 1547926/21.

Wierzyciel hipoteczny

EOS 1 FUNDUSZ INWESTYCYJNY
ZAMKNIETY NIESTANDARYZOWANY
FUNDUSZ SEKURYTYZACYJINY, WARSZAWA,
221596987

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON)

3.3 Opis gruntu

Przedmiotem wyceny jest grunt opisany w tabeli ponizej na podstawie danych potwierdzonych w Starostwie Powiatowym
w Wieruszowie, Wydziat Ewidencji Gruntéw dnia 06.03.2024 r.

Wojewddztwo tédzkie

Powiat wieruszowski
Jednostka ewidencyjna 101806_2 Sokolniki
Obreb ewidencyjny 0001 Sokolniki

Nr dziatki 331/5

Powierzchnia (ha) 0,2198

Wiasciciel Anna Ewa Korzeriska
Kw. Nr SR1W/00084687/8

Mapa ewidencyjna

33178

| 33601

32913

33358

3342

326 328/2 33014

Zrédto: https://po/sk:J.e—mab‘(;.net/
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Dostep do drogi publiczne;j

Przedmiotowa nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej stanowigcg ul. Warszawska (dz. 1594).

Ryzyko powodzi

Zgodnie z mapami umieszczonymi w hydroportalu publikujgcym mapy zagrozenia i ryzyka powodziowego
(http://wody.isok.gov.pl), nieruchomosé lezy poza obszarem zagrozenia powodziowego.

Otoczenie

Wyceniana nieruchomos¢ potozona jest w miejscowosci Sokolniki. Otoczenie przedmiotowej nieruchomosci stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz grunty rolne.

Bezposrednie otoczenie przedmiotowej nieruchomosci stanowia:

- od strony pétnocnej: grunty rolne

- od strony potudniowej: droga publiczna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/zagrodowa
- od strony wschodniej: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/zagrodowa

- od strony zachodniej: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/zagrodowa

Urzad
Gy
Sokolniki

1 |

&

= eyozel eypezsiEn

a

Zrédto: openstreetmap.org ; opracowanie wiasne

W bezposrednim sasiedztwie przedmiotowej nieruchomosci przebiegajg nastepujace sieci:
- elektroenergetyczna

- wodociggowa

- kanalizacyjna

- telekomunikacyjna

Operat szacunkowy wyceny nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej w Sokolnikach przy ul. Warszawskiej 13,
gm. Sokolniki, pow. wieruszowskim, nr dz. 331/5
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34 Opis zabudowy

Zgodnie ze zleceniem Klienta, dokonano wytgcznie ogledzin z zewnatrz nieruchomosci, ze wzgledu na brak dostepu na teren
nieruchomosci. Ponizszy opis zostat przygotowany na podstawie ogledzin z zewngatrz oraz pomiaréw z map ewidencyjnych.

Budynek mieszkalny, jednorodzinny, wolnostojacy, parterowy z nieuzytkowym poddaszem, w ztym stanie technicznym.

Ponizej przedstawiono najwazniejsze parametry powierzchniowe budynku mieszkalnego, ktére zostaty przyjete na
podstawie pomiaréw z map ewidencyjnych:

Parametry budynku mieszkalnego

powierzchnia zabudowy ok. 80 m?

Ponizszy opis techniczny budynku mieszkalnego przygotowano na podstawie ogledzin z zewnetrz nieruchomosci:
- $ciany: murowane

- dach: eternit

- stolarka okienna: drewno

Dodatkowo, na terenie nieruchomosci posadowiona jest zabudowa gospodarcza. Ze wzgledu na ogledziny z zewnatrz
nieruchomosci, dokonanie jej opisu i charakterystyki jest niemozliwe.

Operat szacunkowy wyceny nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej w Sokolnikach przy ul. Warszawskiej 13,
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3.5 Oznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego / studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest na obszarze, dla ktérego nie zostat uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sokolniki zatwierdzonym Uchwatg nr XVIII/106/2012 Rady Gminy Sokolniki z dnia 07.12.2012 r.,
teren, na ktérym znajduje sie przedmiot wyceny oznaczono jako MN/U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami.

. -/BAGATELKA

[

P .
== SOKOLNIK

[Tk

--------- oL TR
T 1A Ll - o R ST T T e o —
o S 2 AT Y YN (NN NN AR I+ NN
L
T\ N

i

. 0}
Zrédfto: https://www.bip.sokolniki.akcessnet.net/

4 ZASTOSOWANA PROCEDURA SZACOWANIA

4.1 Przyjeta wartos¢ rynkowa oraz podej$cie, metoda i technika

Zgodnie z art. 150 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, wartos¢ rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub
moga by¢ przedmiotem obrotu rynkowego. Wartos¢ rynkowag nieruchomosci zgodnie z art. 151.1. Ustawy stanowi
szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i
postepujg rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowe;.

Zgodnie z art. 154 Ustawy wyboru wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w
planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.
Zgodnie z art. 152 ustawy sposoby okreslania wartosci nieruchomosci, stanowigce podejscia do ich wyceny, sg uzaleznione
od przyjetych rodzajéw czynnikdw wptywajacych na wartos¢ nieruchomosci. Wyceny nieruchomosci dokonuje sie przy
zastosowaniu podejs$é: poréwnawczego, dochodowego lub kosztowego, albo mieszanego, zawierajgcego elementy podejs¢
poprzednich.

Biorgc pod uwage charakter nieruchomosci, cel wyceny oraz jej cechy, w wycenie zastosowano podejscie poréownawcze,
metode poréwnywania parami.

Wedtug Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzes$nia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci, w/w
podejscie, metoda i technika zastosowane w niniejszym opracowaniu opisane jest w ponizszych paragrafach.

§4. Przy stosowaniu podejscia porownawczego konieczna jest znajomosc¢ cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen.
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§ 5. 1. Do okreslenia wartosci nieruchomosci przyjmuje sie nieruchomosci podobne do nieruchomosci wycenianej, ktére
byty przedmiotem obrotu rynkowego w okresie mozliwie najblizszym poprzedzajgcym date, na ktérg okresla sie wartosé
nieruchomosci. Przyjecie dtuzszego niz dwuletni okresu badania cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.

2. Cechy nieruchomosci podobnych ustala sie wykorzystujac wszelkie, niezbedne i dostepne dane w zakresie uzasadnionym
rodzajem nieruchomosci wycenianej i celem wyceny. Moga to by¢ w szczegdlnosci dane zawarte w aktach notarialnych,
rejestrach cen nieruchomosci prowadzonych przez starostow, dokumentach planistycznych, katastrze nieruchomosci,
geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz informacje pochodzace z ogledzin nieruchomosci. Na podstawie
znajomosci cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, warunkéw zawarcia transakcji, a takze cech tych nieruchomosci
ocenia sie mozliwos¢ przyjecia cen transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy sie zbidr nieruchomosci podobnych
stanowigcy podstawe wyceny.

3. W przypadku zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu na analizowanym rynku nieruchomosci, ceny nieruchomosci
podobnych aktualizuje sie na dzien okreslenia wartosci nieruchomosci. Przyjety poziom zmian cen lub stwierdzenie braku
zmian cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.

4. Do zbioru nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe wyceny nie mogg by¢ przyjmowane transakcje
nieruchomosciami, w ktérych wystgpity szczegélne warunki zawarcia transakcji powodujgce ustalenie ceny w sposdb razgco
odbiegajacy od przecietnych cen uzyskiwanych za nieruchomosci podobne.

5. Za szczegdlne warunki zawarcia transakcji uwaza sie w szczegdlnosci sprzedaz dokonang w postepowaniu egzekucyjnym,
sprzedaz z bonifikatg, sprzedaz z odroczonym terminem zaptaty lub sprzedaz z odroczonym terminem wydania
nieruchomosci nabywecy.

6. Ceny uzyskiwane przy sprzedazy nieruchomosci podobnych w drodze przetargu moga by¢ przyjete do wyceny, jezeli ich
charakter rynkowy nie budzi watpliwosci.

§ 6. 1. Cechy rynkowe to wtasciwosci, ktdre réznicujg ceny w zbiorze nieruchomosci stanowigcym podstawe wyceny. Ustala
sie je na podstawie znajomosci cech nieruchomosci podobnych ze zbioru stanowigcego podstawe wyceny oraz ich cen.

2. Kazda ceche rynkowg nalezy opisa¢, a takze okresli¢ i opisac jej skale ocen. Przyjeta skala ocen cechy rynkowej powinna
wynikaé z cen i cech nieruchomosci w zbiorze nieruchomosci podobnych stanowigcym podstawe wyceny.

3. Dla kazdej cechy rynkowej nalezy takze oceni¢ jej wptyw na zrdznicowanie cen w zbiorze nieruchomosci podobnych
stanowigcym podstawe wyceny. Wptyw ten okresla sie w szczegdlnosci na podstawie analizy cen i cech nieruchomosci w
zbiorze nieruchomosci podobnych stanowigcym podstawe wyceny lub w inny wskazany w operacie szacunkowym sposéb.

§ 7. W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode korygowania ceny sredniej albo
metode analizy statystycznej rynku.

§ 8. 1. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomos¢ bedacy przedmiotem wyceny, ktérej cechy sg
znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Do poréwnan wybiera sie co najmniej trzy
nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje
sie na podstawie réznic ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do poréwnan
okreslonych w przyjetych skalach.

5 ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

5.1 Charakterystyka rynku
Powiat wieruszowski i sgsiednie powiaty

5.2 Rodzaj rynku lokalnego

Rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi bedacych przedmiotem prawa
wiasnosci

5.3 Okres badania cen
2 lata do dnia wyceny

5.4 Analiza rynku

W celu oszacowania wartosci przedmiotowej nieruchomosci w stanie po zakonczeniu inwestycji przeanalizowano transakcje
kupna - sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w okresie 2 lat do
dnia wyceny na terenie powiatu wieruszowskiego.

W analizie skupiono sie na transakcjach nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
charakteryzujgcymi sie podobnymi cechami rynkowymi do przedmiotowej, gtéwnie jezeli chodzi o parametry
powierzchniowe oraz stan techniczny. Na podstawie zebranych danych o zawartych transakcjach stwierdzono, ze ceny
transakcyjne prawa witasnosci nieruchomosci gruntowych zabudowanych najbardziej podobnych do przedmiotowe;j
nieruchomosci w analizowanym okresie wahaty sie w granicach od ok. 57 000 zt do ok. 120 000 zt. Zaobserwowana
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rozbieznos¢ cenowa wynika z réznic poréwnywanych nieruchomosci w zakresie przede wszystkim lokalizacji i otoczenia,
wielkosci dziatki, wielkosci powierzchni uzytkowej budynku, stanu technicznego budynku i standardu wykonczenia,
dodatkowej zabudowy. Najwyzsze ceny transakcyjne osiggaty nieruchomosci gruntowe zabudowane nowymi budynkami
wolnostojacymi wykoriczonymi w korzystnym standardzie zlokalizowanymi w niewielkiej odlegtosci od gtéwnych tras
komunikacyjnych oraz na terenach cieszgcych sie duzym zainteresowaniem potencjalnych nabywcow oraz zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej w bardzo dobrym stanie technicznym. Z kolei duzo nizsze ceny osiggaty nieruchomosci
gruntowe zabudowane budynkami o przecietnym standardzie wykoriczenia, z matg dziatka, potozone w wiekszej odlegtosci
od gtéwnych tras komunikacyjnych oraz w otoczeniu gtéwnie terendw niezagospodarowanych.

Istotne sg réwniez parametry powierzchniowe nieruchomosci. O ile duze budynki s bardziej funkcjonalne, o tyle wtasnie
mate budynki odznaczajg sie wyzszymi cenami jednostkowymi. Jest to zalezno$¢ notowana niemal w kazdym segmencie
rynku — im mniejsza powierzchnia tym wyzsza cena jednostkowa. Odwrotng zaleznos$¢ obserwuje sie dla wielkosci dziatki —
duza dziatka stanowi atrybut domu.

Po odrzuceniu transakcji niewiarygodnych oraz skrajnie odbiegajgcych od $redniej rynkowej, do obliczen ostatecznie
wybrano 5 transakcji kupna-sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych najbardziej podobnych do wycenianej
nieruchomosci pod wzgledem analizowanych cech rynkowych.

Ze wzgledu na stabilizacje cen w analizowanym okresie czasu w procesie wyceny okreslono trend czasowy na poziomie 0%.
Rodzaj i ilo$¢ zawartych w analizowanym okresie transakcji pozwalaja na zastosowanie w wycenie podejscia

poréwnawczego, metody poréwnywania parami. Wyniki analizy rynku przedstawia tabela ponizej.

Pow. Pow. Cena
Miejscowos¢ Nr Rep. Data dziatki uzytkowa transakevina

(m?3) | bud.(m?) vl
Dzietrzniki 4278/2022 | 13.09.2022 1528 72 57 000
Kraszkowice 3731/2022 | 25.10.2022 1500 50 78 000
Skomlin 2866/2022 | 22.08.2022 1910 77 85 000
Wréblew 2811/2023 | 24.06.2023 956 80 98 000
Dzietrzniki 2989/2022 | 07.10.2022 2002 72 120 000

W badanym okresie nie stwierdzono wptyw czasu na zmiane wartosci podobnych nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym nie
przyjeto poprawki z tego tytutu (tzw. trendu czasowego).

6 OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU WYCENY

Analizie poddano nastepujace cechy nieruchomosci:

- Lokalizacja,

. Otoczenie

. Stan techniczny i standard wykonczenia,
- Wielkos$¢ dziatki,

= Wielkosé p.u. budynku,

" Dodatkowe powierzchnie.

Poszczegdlnym cechom rynkowym przypisano odpowiednie, nizej wymienione wartosci przymiotnikowe.

Lp. Cecha rynkowa Ocena Opis
2 Miejscowos¢ gminna

1. Lokalizacja
1 Pozostate miejscowosci
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5 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, okolica cicha i
spokojna
2. Otoczenie Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/zagrodowa
1 oraz/lub  zabudowa produkcyjno- magazynowa,
potozenie przy ruchliwej ulicy
. . 2 Budynki w $rednim stanie technicznym.
3 Stan techniczny i standard
wykoriczenia 1 Budynki w ztym stanie technicznym.
2 Powierzchnia gruntu powyzej 1 800 m?
4, Wielko$¢ dziatki
1 Powierzchnia gruntu ponizej 1 800 m2
. o . )
. Wielkoéé powierzchni 2 Powierzchnia uzytkowa ponizej 60 m
‘ uzytkowej budynku
1 Powierzchnia uzytkowa od 60 m?
Dodatkowa zabudowa (np. budynki gospodarcze,
) garaz) lub dodatkowe powierzchnie w bryle budynku
6. Dodatkowe powierzchnie (garaz, pralnia, kottownia) niewliczone do powierzchni
uzytkowej budynku
1 Brak dodatkowych powierzchni

Wagi cech rynkowych odniesiono do zatozenia, ze wartos¢ rynkowa nieruchomosci Wy znajdzie sie pomiedzy Cmin @ Cmax. W
zbiorze transakcji dotyczgcych podobnych nieruchomosci okreslono:

Cene maksymalng Cmax = 120 000 zt

Cene minimalng Cmin = 57 000 zt

AC = Ciax — Cmin = 63 000 zt

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji oraz na podstawie preferencji potencjalnych nabywcéw ustalono
nastepujace wagi cech.

Zakres kwotowy
Lp. CECHA RYNKOWA Waga cechy [%] (]
z

1 | Lokalizacja 25 15750
2 | Otoczenie 20 12 600
3 | Stan techniczny i standard wykorczenia 15 9450
4 | Wielko$¢ dziatki 15 9450
5 | Wielko$¢ p.u. budynku 15 9450
6 | Dodatkowe powierzchnie 10 6 300

Ogoétem: 100 63 000

Do pordéwnania wzieto trzy transakcje kupna — sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi z przyjetego rynku lokalnego, najbardziej podobne do przedmiotu wyceny pod wzgledem
analizowanych cech, majgcych wptyw na wartos¢. Poszczegdlne nieruchomosci oznaczono odpowiednio: A, B, C.

Tabela obliczer wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej
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NIERUCHOMOSCE NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN
RODZAJ CECH RYNKOWYCH
WYCENIANA
A B C
Miejscowos¢ Sokolniki Kraszkowice Skomlin Dzietrzniki
Data transakcji XXX 25.10.2022 22.08.2022 07.10.2022
Cena [z1] XXX 78 000 85 000 120 000
1 1 2 1
Lokalizacja
(21] 15 750 0 15 750
. 2 2 2 2
Otoczenie
[z1] 0 0 0
Stan techniczny i standard 1 1 1 2
wykonczenia
(1] 0 0 -9 450
P 1 1 2 2
Wielko$¢ dziatki
(1] 9450 0 0
L 2 1 2 2
Wielkos¢ p.u. budynku
[zt] 9450 0 0
2 2 2 2
Dodatkowa zabudowa
(1] 0 0 0
SUMA POPRAWEK [zt]
34 650 0 6300
WARTOSC SKORYG. [z1]
112 650 85 000 126 300
WARTOSC SREDNIA
nieruchomosci gruntowej 107 983
zabudowanej [z1]

Wartos¢ rynkowa prawa witasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej:
W,y = 107 983 zt, przyjeto 108 000 zi
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WR =108 000 zt

stownie: sto osiem tysiecy ztotych

7 WYNIK KONCOWY WYCENY

Niniejszy operat sporzadzono w celu okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej. W podejsciu
poréwnawczym oszacowano wartos¢ rynkowg prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej w stanie na dzien
wyceny na poziomie 108 000 zt.

Analizie poddano rynek powiatu wieruszowskiego. Okres monitorowania rynku od 2 lat do dnia wyceny.
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8.1

9

KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

Klauzule

Operat sporzadzono w oparciu o dane zgromadzone w trakcie wizji terenowej, dokumenty dostarczone przez
zamawiajacego, informacje uzyskane z jednostek administracji terenowych i obrotu nieruchomosciami o
cenach transakcyjnych nieruchomosci podobnych do wycenianej,

Ustalona warto$¢ rynkowa wynika z aktualnego poziomu cen i moze ulec zmianie w czasie,

Zaktfada sie, ze nie ukryto zadnych faktow, ktére mogtyby mie¢ wptyw na wartos$é wycenianej nieruchomosci.
Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za stan prawny nieruchomosci,

Przedstawione prawa do nieruchomosci uznano za wiarygodne i nie podlegaty one odrebnemu badaniu,
Operat nie moze by¢ wykorzystany do zadnego innego celu niz okreslony w celu szacowania,

Operat sporzadzono w jednym egzemplarzu,

Ocena stanu technicznego nie stanowi ekspertyzy, zostat okreslony podczas ogledzin nieruchomosci dla
celdw wyceny,

Oszacowana wartos¢ nieruchomosci nie zawiera podatku VAT,

Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi Krajowymi
Zasadami Wyceny opracowanymi przez Polska Federacje Stowarzyszeri Rzeczoznawcow Majgtkowych, a
takze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym.

Wynikiem przeprowadzonych obliczen i analiz byto ustalenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla przyjetego
celu,

Cechy wptywajgce na wartos¢ rynkowa nieruchomosci zostaty uwzglednione przy sporzgdzaniu niniejszego
operatu,

Oszacowana wartosc¢ zostata oparta na wnikliwej analizie rynku lokalnego i danych transakcyjnych zawartych
w aktach notarialnych udostepnionych przez Urzedy Starostw, danych z lokalnych biur obrotu
nieruchomosciami oraz przyjete przez wyceniajgcego zatozenia,

Podana wartos¢, zdaniem autora wyceny jest rynkowa i taka powinna zosta¢ uwzgledniona w przyjetym celu.

ZALACZNIKI

Ksiega wieczysta
Kopie dokumentow
Polisa OC rzeczoznawcy majatkowego

AUTOR OPRACOWANIA
Rzeczoznawca Majatkowy
Dorota Fijotek
Uprawnienia nr: 6816

Operat szacunkowy wyceny nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej w Sokolnikach przy ul. Warszawskiej 13,

gm. Sokolniki, pow. wieruszowskim, nr dz. 331/5
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Ksiega wieczysta

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana opisana w ksiedze wieczystej nr SR1W/00084687/8
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

Ponizsza tabela zawiera zapisy sprawdzone w internetowym serwisie Ministerstwa Sprawiedliwosci pod adresem
https://ekw.ms.gov.pl/ w dniu 06.03.2024 r.

Typ ksiegi wieczystej: nieruchomos¢ gruntowa

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Numer biezacy nieruchomosci

Dziatki ewidencyine I

Lp. 1.

Numer dziatki

Identyfikator dziatki 101806 2.0001.331/5

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) |11, SOKOLNIKI

Potozenie (numer  porzadkowy /

wojewddztwo,  powiat,  gmina, 'Ip' 1 |[tODZKIE, WIERUSZOWSKI, SOKOLNIKI, SOKOLNIKI
miejscowosc) )

Sposob korzystania IBR - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE
Przytaczenie (obszar) 0,2198 HA

Obszar catej nieruchomosci 10,2198 HA 7

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

BRAK WPISOW

DZIAL II - WLASNOSC

| Wiasciciele I

IH_

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie
nazwisko, PESEL)

Lista wskazan udziatéw w
prawie (numer udziatu w prawie/
wielkos¢ udziatu/rodzaj wspdlnosci)

ANNA EWA KORZENSKA 88101610586

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Operat szacunkowy wyceny nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej w Sokolnikach przy ul. Warszawskiej 13,
gm. Sokolniki, pow. wieruszowskim, nr dz. 331/5


http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=101806_2.0001.331/5
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Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu

Numer wpisu "1 I 12

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z
INNA NIERUCHOMOSCIA

BEZPLATNA StUZEBNOSC GRUNTOWA NA RZECZ
KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA DZIALKI NR 331/4 -
OBREB SOKOLNIKI OBJETE) KSIEGA WIECZYSTA
SR1W/00096445/7 POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU I
PRZECHODU PRZEZ DZIALKE NR 331/5 - OBREB

Treé¢ wpisu SOKOLNIKI OBJETA NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA,
SZCZEGOLOWO OKRESLONA W § 5 UMOWY
USTANOWIENIA SEUZEBNOSCI GRUNTOWE] Z DNIA 6
MARCA 2018 ROKU SPORZADZONEJ W KANCELARII
NOTARIALNEJ W WIERUSZOWIE PRZED NOTARIUSZEM
JOLANTA KIJAK ZA NR REP. A 1782/2018

Przedmiot wykonywania "DZIALKA NR 331/5 - OBREB SOKOLNIKI
Wskazania innej ||Lp. INumer ksiegi “SRlW / 00096445 / 7

nieruchomosci - ||1.
nieruchomosc Inne DZIALKA NR 331/4 - OBREB SOKOLNIKI
W/adnqca InfOrmaC_]e

Rodzaj wpisu "

Lp. 2.

[Numer wpisy 3

Rodzaj wpisu

OSTRZEZENIE

OSTRZEZENIE,O WSZCZECIU EGZEKUCII Z
NIERUCHOMOSCI OBIJETEJ NINIEJSZA KSIEGA
WIECZYSTA, W SPRAWIE EGZEKUCYINEJ SYGN. AKT EJ
KM 2/21, PROWADZONE] PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO
PRZY SADZIE REJONOWYM W WIELUNIU EWE
JARKOWSKA, Z WNIOSKU WIERZYCIELA EOS 1 FUNDUSZ
INWESTYCYINY ZAMKNIETY NIESTANDARYZOWANY
Tres¢ wpisu FUNDUSZ SEKURYTYZACYINY Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO:
NAKAZU ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM
SADU REJONOWEGO LUBLIN - ZACHOD W LUBLINIE VI
WYDZIAL CYWILNY Z DNIA 21 LISTOPADA 2019 ROKU,
SYGN. AKT VI NC-E 1971927/19, ZAOPATRZONEGO W
KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA 05 LUTEGO 2020
ROKU.

OSTRZEZENIE O PRZYLACZENIU SIE WIERZYCIELA -

L EQUES CREDITUM FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY
Rodzaj zmiany P NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ SEKURYTYZACYINY Z
SIEDZIBA W GDANSKU W SPRAWIE O SYGN. AKT KM
876/20 DO EGZEKUCJI W SPRAWIE KM 2/21.

EOS 1 FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY
NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ
SEKURYTYZACYJNY, WARSZAWA

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba)

DZIAL IV - HIPOTEKA

Numer hipoteki (roszczenia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia)

14517,57 (CZTERNASCIE TYSIECY PIECSET

Suma (stownie), waluta SIEDEMNASCIE 57/100) Zt.

Operat szacunkowy wyceny nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej w Sokolnikach przy ul. Warszawskiej 13,
gm. Sokolniki, pow. wieruszowskim, nr dz. 331/5
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NALEZNOSC GLOWNA WRAZ Z
NALEZNOSCIAMI UBOCZNYMI., TYTUL
WYKONAWCZY W POSTACI NAKAZU
ZAPLATY W POSTEPOWANIU
UPOMINAWCZYM Z DNIA 02 GRUDNIA
2021 ROKU WYDANEGO PRZEZ SAD
REJONOWY LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE
VI WYDZIAL CYWILNY, SYGN. AKT VI NC-E
1547926/21, POSTANOWIENIA TEGOZ
SADU O NADANIU KLAUZULI
WYKONALNOSCI Z DNIA 09 MARCA 2022
ROKU, SYGN. AKT VI NC-E 1547926/21.

Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelno$é, stosunek

prawny)

Wierzyciel hipoteczny
EOS 1 FUNDUSZ INWESTYCYJNY
ZAMKNIETY NIESTANDARYZOWANY
FUNDUSZ SEKURYTYZACYJINY, WARSZAWA,

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg

221596987

prawna (nazwa, siedziba, REGON)

Operat szacunkowy wyceny nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej w Sokolnikach przy ul. Warszawskiej 13,
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Kopie dokumentéw

Przedmiotem wyceny jest grunt opisany w tabeli ponizej na podstawie danych potwierdzonych w Starostwie Powiatowym
w Wieruszowie, Wydziat Ewidencji Gruntow dnia 06.03.2024 r.

Wojewddztwo tédzkie

Powiat wieruszowski
Jednostka ewidencyjna 101806_2 Sokolniki
Obreb ewidencyjny 0001 Sokolniki

Nr dziatki 331/5

Powierzchnia (ha) 0,2198

Wiasciciel Anna Ewa Korzeriska
Kw. Nr SR1W/00084687/8

Operat szacunkowy wyceny nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej w Sokolnikach przy ul. Warszawskiej 13,
gm. Sokolniki, pow. wieruszowskim, nr dz. 331/5



Polisa OC Rzeczoznawcy majgtkowego

[C]

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWEJ

NR 1023047647

Bl Okres ubezpieczenia: od 14.09.2023 r. do 13.09.2024 r.

Ubezpieczajacy: DOROTA FIJOLEK
Adres siedziby: LUDOWA 10, 98-300 WIELUN
E-mail: GLABDOROTA@GMAIL.COM

REGON: 367848869

Telefon: +48691977500

Ubezpieczony: DOROTA FIJOLEK
Adres siedziby: LUDOWA 10, 98-300 WIELUN
E-mail: GLABDOROTA@GMAIL.COM

REGON: 367848869

Telefon: +48691977500

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzemelNa wszystkie zdarzenia

po raz pierwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienia dodatkowe

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatalno$¢ rzeczoznawcy majatkowego

25 000 EUR| 25000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogloszonego przez NBP

Klauzula rezygnacji z roszczen regresowych

Skiadka taczna: 158,89 PLN

Jednorazowo
Termin ptatnosci 25.09.2023
Kwota w PLN 158,89

Numer rachunku bankowego do zaptaty sktadki

64 1240 6960 3014 0110 1748 8862
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1023047647

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowiazkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
7 1) Rozporzgdzenie Ministra Fmansdw z dnia 26.04. 2019 r. w sprawie obomazkowego
ubezpieczenia 3 ego
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa mathkowcgo (Dz. U z 29 kwietnia 2019 .
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Postanowuema dodatkowe

ji z prawa A

1. Klauzula ma zastosowanie do obowigzkowego ubcmccmma odpomednalnoScl
cywilnej.
2. PZU za zaplaty j skiadki jje z prawa dochodzenia

od ubezpieczonego lub ostb, za ktére ponosi on odpowiedzialnosc, zwrotu

i cywilnej,

wp*aconego, 2 tytulu ubuplcczema
273 szkody wyrzgd. razgcym

Oswiadczenia

1. Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubexpxeczema obowigzkowego

2. Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezneczenla uzyskalem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. & * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoac SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za poérednictwem polaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, kamunikaty glosowe IVR).

4. @ * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI

PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior

Bank SA informacji h za Srodkow i

elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

5. 00 * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
ia mi tresci h dotyczacych 6w ubezpieczeniowych i

mnycn pfoduklaw finansowych, kiedy nie bede posiada ubezpieczenia w tej firmie.

6. O * Wyrazam zgodeg na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Al:or Bank SA, w id\ wiasnych

celach marketing ch jace do
preferencji lub potncb w 2akresie O iinnych p
oraz i oferty.
7. Oswiadczam, ze otrzymalam/em mformaqe o przetwarzaniu moich danych osobowych,

zawartg w dostarczonym mi Informacja o ini danych
osobowych.

8. B * Wyrazam zgode na przesyfanie informacii i dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkeie, a takze informacji, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére maja zwiazek z wnioskowang lub
zawarta umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem srodkéw komunikacjl
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych

1023047647/pc:100000506284828/BE20  PIN: 2756

Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Sad Rej y dla m.st.

h, ¢ moje dane, dzieki ktérym bede otrzymywac
informacje za posredmct\vem srodkow komunikacji elektronicznej.

9. informacje o i danych osobowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
jakie przysluguja podmiotowi danych, informacje o niezbednosci podania danych do

oferty oraz o decyzji. Informacjg
udostepniono rowniez pod adresem wwv.pzu.pl.

10. W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
2goda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwola¢ w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa Wymfame zgody nie wplywa na zgodnos¢ z prawem

2gody przed jej wycofaniem.

* & w polu oznacza zgode
Pelne nazwy spéiek:
PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczen na Zycie Spdika
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne PZU Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
TFI PZU SA - Funduszy Inwestycyjnych PZU Spotka Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spotha
Akeyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spolka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operacji Spolka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spotka Akcyjna, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna, ul. Grzybowska
53/57, 00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spdika Akcyjna, ul. topuszariska
38D, 02-232 Warszawa; TUW PZUW - T Ubezpieczen ji Polski
Zaklad Ubezpieczen Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa.

y, X111 Wydzial

Kapitat zaktadowy: 86 352 300 zt wptacony w catosci, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora)

274572230 3/FILE/pc: 4628

| DSPOCZA/21G11_02/20230911.1544/p

y, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,

1/2
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Postanowienia dodatkowe Iub odmienne

cywllnej i P i S¢w

zakresie
1. Reklamacje, skarge lub zazalenie sktada sie w kazdej jednostce PZU obstugujacej
Kienta,

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie mogg by¢ ztozone:

1) na pismie - osobiécie albo wyslane przesytka pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyktad piszgc na adres: PZU SA ul. Postepu 184,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondendji);

2) na pismie — wyslane na adres do doreczen elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o doreczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adresow elektronicznych;

3) w formie ustnej — telefonicznie, na przyktad dzwoniac pod numer infolinii
801-102-102, albo esobiscie do protokotu podczas wizyty w jednastce, a ktorej
mowa w ust. 1;

4) w postaci elektroniczne] — wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypelniajac formularz na vaww.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwioki, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

z 7astv7c1cmem ust, 4.

10 4w h przy iajacych rozpatrzenie
reklamacii, skargi lub zazalenia i udzielenie odpmwedzl w terminie, o ktérym mowa

w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktora zlozyta reklamacje, skarge lub zazalenie

informacje, w ktorej:

1) wyjaénia przyczyne opéznienia;

2) wskazuje okolicznosci, ktore musza zostac ustalone dla rozpatrzenia sprawy;
3) okredla y termin skargi lub zazalenia

i udnelema odpow1ed1| ktory nie moze przekroczyé 60 dni od dnia otrzymania
reklamacji, skargi lub zazalenia.
5. Odpowiedz PZU na reklamacjg, skarge lub zazdlenie zostanie dostarczona osobie,
ktdra je zlozyla:
1) w przypadku, gdy Kientem jest osoba fizyczna — na pismie, z tym Ze odpowiedz
mozna dostarczyc poczty elektroniczng wylacznie na wniosek klienta;
2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 - na piémie
lub za pomoca innego trwatego nosnika informacii.
6. Osobie fizycznej, ktéra zlozyta rekl prawo
do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:
1) meuwzgledmema roszczen w trybie rozpavywama reklamacii;
2] czynnoscl i 2 reklamacji
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.
7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane s3 przez jednostki organizacyjne PZU,
ktére sq whadciwe ze wzgledu na przedmiot s
8. Reklamacje uregulowane sg w ustawie o rozpatrywaniu reklamacii przez podmioty

2gadnie z wolq te)

Potwierd: dane k

DOROTA FLJOLEK

E-mail: GLABDOROTA@GMAIL.COM
Telefon:

Data zawarcia umowy: 11.09.2023 r.

rynku finansowego i 0 Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji
ubezpieczeri.
9. PZU przewiduje

ia sporéw.

w iu ustawy o ym rozpatrywaniu
sporow ich, wlas dla PZU do
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony |nteme!owej )esl

nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajacemu, i 2 umowy
ubezpieczenia, bedacemu konsumenhem Dﬂvﬂugu;c prawo zwrécenia sie 0 pomoc
do Miejskich i ych Rzecznikéw

12. W przypadku umowy ubezpieczenia zawartej droga elektromana, konsument ma
prawo 2 sposobu g SPOrowW | zlotvc skarge
za posrednictwem pl systemu 9

(Platforma ODR) zgodnie z Rady
nr 524/2013 2z dnia 21 maja 2013 r. - adres: http://ec.europa. eu/mnsumers/odr/
Za dzialanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujacy: reklamacje@pzu.pl.
13, Jgzykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentemn jest jezyk polski.
14, PZU podlega nad. i Komisji Nadzoru Fi g

Postanowienia dodatkowe do umowy/6w ubezpieczenia stwierdzonych
niniejsza Polisa
1. Do OWU majacych zastosowame do niniejszej umowy ubezmeaenla / umowy
ubezpieczenia sie
w brzmieniu:

iu ustawy o rozpatrywaniu
sporow konsumenckich, wlasuwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
sporow, jest Rzecznik Finansowy, ktorego adres strony internetowej
jest nastepujacy: vwww.rf.gov.pl.

. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest dorgezy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktére majq zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na piémie lub 7a 7goda Ubezpieczonego na innym trwatym nodniku,
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktérej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie pézniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwatym nosniku, wymaga uprzedniej zqody Ubezpleczonegq
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy Jest
tej pawmnnsm

3. Z zadl h, ni ionych ien umowy

strony postanawiaja, ze przed dniem platnosci skiadki ubezpieczeniowej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktéry ubezpieczajacy podat przy
zawarciu tej umowy, z informacjami dolyczacymi ptatnodci, w tym z linkiem,
dzieki ktéremu ubezpieczajacy moie optacié skiadke ubezpieczeniowa.

N

Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczeri pozyskal ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb | wymagan co do zakresu ochrony ubezpieczeniowej

przy uwzglednieniu wysokosci skladki, jaka jestem sklonny/sktonna zaplacié.
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Ubezpieczajacy Pieczed i podpis ubczmuza)ao&go do polisy

1023047647/pc:100000506284828/BE20  PIN: 2756

(801102102 pzu.pl

L

Pieczed i podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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Operat szacunkowy wyceny nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej w Sokolnikach przy ul. Warszawskiej 13,

gm. Sokolniki, pow. wieruszowskim, nr dz. 331/5



