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Wyciag z operatu szacunkowego.

1.  Przedmiot wyceny.

Lokal mieszkalny potozony w budynku znajdujacym sie w Zorach przy al. Wojska Polskiego

9A pod numerem 10.

2.  Zakres wyceny.

Ustalenie wartosci rynkowej 50% udziatu w spétdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu

mieszkalnego opisanego w punkcie 1. wedhug aktualnego sposobu uzytkowania.

3. Cel wyceny.
Wycena w celu ustalenia warto$ci 50% udziatu w szacowanym prawie stanowigcym majatek
odrebny wlasciciela zakwalifikowany przez syndyka jako integralny skladnik masy upadiosci

w prowadzonym przez niego postepowaniu upadtosciowym.

4. Opis lokalu.

Szacowany lokal potozony jest w Zorach przy al. Wojska Polskiego 9A pod numerem 10
w pieciokondygnacyjnym budynku na czwartym pietrze. Jest to mieszkanie narozne. Sklada sie
z dwdéch pokoi, przedpokoju, kuchni i lazienki — o lacznej powierzchni uzytkowej 46,85 m’.
Uzytkujacy ten lokal ma prawo do korzystania z pomieszczenia gospodarczego znajdujacego sie
w piwnicy. Mieszkanie jest wyposazone w balkon i nie posiada oddzielnej ubikacji. Okno
w mniejszym pokoju usytuowane jest od strony pétnocnej, a okna w duzym pokoju oraz balkon od
strony poludniowej. Stan techniczno-uzytkowy lokalu okreslono jako obnizony. Mieszkanie wymaga

przeprowadzenia generalnego remontu.

5. Data wyceny.
31 styczen 2020

6.  Wartos¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
116 000 zt
stownie: sto szesnascie tysiecy ztotych
7.  Wartos¢ 50% udziatu spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

58 000 zt

stownie: pigédziesiat osiem tysiecy zlotych
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L. Podstawy formalnoprawne.

1. Przedmiot wyceny.

Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 46,85 m?, potozony na
czwartym pietrze w pieciokondygnacyjnym budynku mieszkalnym wielorodzinnym znajdujgcym si¢

w Zorach przy alei Wojska Polskiego 9A pod numerem 10. Dla lokalu w Sadzie Rejonowym
w Zorach zalozona jest ksiega wieczysta nr GL1X/00013500/9.

2. Zakres wyceny.

Ustalenie wartosci rynkowej 50% udzialu w spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu

mieszkalnego opisanego w punkcie 1. wedtug aktualnego sposobu uzytkowania.

3. Cel wyceny.

Wycena w celu ustalenia warto$ci 50% udziatu w szacowanym prawie stanowiacym majatek
odrebny wiasciciela zakwalifikowany przez syndyka jako integralny sktadnik masy upadiosci

w prowadzonym przez niego postepowaniu upadlosciowym.
4.  Okreslenie podstaw opracowania operatu szacunkowego.

e  podstawa formalna

Zleceniodawca: Kancelaria Syndyka Artur Jankowski, £.6dz al. Marszatka Smigtego-Rydza 31/79

Zleceniobiorca: Tomasz Tendelski - Rzeczoznawca Majatkowy — numer uprawnieni 5115.

. podstawy materialno-prawne

e ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 Kodeks Cywilny (Dz. U. nr 16 poz. 93 z p6zn. zm.),

e ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (tekst jednolity
Dz. U. z 2020 roku poz. 65 z pdzniejszymi zmianami),

e rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 w sprawie wyceny nieruchomosci

i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r., Nr 207, poz. 2109 z p6zniejszymi

Zzmianami),
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e postanowienie Sadu Rejonowego dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi o upadtosci dhuzniczki

Aleksandry Sochackiej z dnia 20 maja 2019.

e  podstawy metodologiczne

o Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) Noty Interpretacyjne:

- NI -, Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci”.
5. Zrodta danych merytorycznych.

o ewidencja gruntow i budynkéw miasta Zory,

e ksiega wieczysta nr GL1X/00013500/9,

¢ ogledziny lokalu,

e akty notarialne sprzedazy praw do lokali mieszkalnych uzyskane z Zorskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej oraz Spétdzielni Mieszkaniowej NOWA,

e informacje zamawiajacego,

e literatura fachowa w zakresie przedmiotu wyceny.

6. Okreslenie dat istotnych dla czynnosci rzeczoznawcy majgtkowego.

e data sporzgdzenia wyceny:
31.01.2020

e data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny:

31.01.2020

e data dokonania ogledzin nieruchomosci:
20.01.2020

o data, na ktéra okreslono i uwzgledniono w wycenie stan prawny nieruchomosci:

31.01.2020
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II.  Dane o lokalu.
1.  Stan prawny lokalu.

e Kksiega wieczysta

Lokal posiada urzadzong ksiege wieczysta nr GL1X/00013500/9. Ksicga wieczysta
prowadzona jest przez V Wydzial Ksiag Wieczystych Sagdu Rejonowego w Zorach.

Dzial I-O — Oznaczenie nieruchomosci
— potozenie: wojewddztwo $lgskie, miejscowose Zory,
— ulica, numer budynku, numer lokalu: Aleja Wojska Polskiego 9A/10,
— przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny,
— opis lokalu: izba - 2,
— kondygnacja: 5,0,
— nieruchomo$¢, na ktorej usytuowany jest budynek: / 00012306 /,
— odrebnos¢: nie,

— pole powierzchni uzytkowej lokalu: 46,8500 m?.

Dziat I-SP — Spis praw zwigzanych z wlasnoscig
— nazwa spéldzielni mieszkaniowej: Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,NOWA” w Jastrzebiu

Zdroju.

Dziat 1T — Wlasnos¢

— uprawnieni: Daniel Gatecki i Aleksandra Gatecka, wielko$¢ udziatu 1/1, wspolnose

ustawowa majatkowa malzenska.

Dzial III — Prawa, roszczenia i ograniczenia
— numer wpisu: 2,
— rodzaj wpisu: inny wpis,
— tre$¢ wpisu: wszczecie egzekucii,
— nazwa, siedziba, REGON: Firma Produkcyjno-Handlowa Multipak sp. j. T.Iwanicki,
7Z.L w Palowicach, Palowice, 270176310; Spoldzielnia Mieszkaniowa "NOWA"
w Jastrzebiu-Zdroju, Jastrzebie-Zdréj, 272833769.

— numer wpisu: 3,

— rodzaj wpisu: inny wpis,
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—  tre$¢ wpisu: wpis ogloszenia upadtosci Aleksandry Sochackiej.

Dziat IV — Hipoteka
— numer hipoteki: 3,
— rodzaj hipoteki: hipoteka umowna kaucyjna,
—  suma, waluta: 241374,31 (dwiescie czterdziesci jeden tysiecy trzysta siedemdziesiat cztery
31/100) zt,
—  wierzytelnosé i stosunek prawny: kredyt, odsetki i inne naleznosci - zgodnie z umowa

kredytu numer 93443 z dnia 21 maja 2008 roku,

termin zaplaty: 2048-08-31,
— wierzyciel hipoteczny: GETIN Bank Spotka Akcyjna z siedziba w Katowicach.

2. Lokalizacja i otoczenie.

Budynek, w ktorym znajduje si¢ lokal mieszkalny potozony jest przy al. Wojska Polskiego
w centrum Zor. Otoczenie nieruchomosci zabudowanej stanowi zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (budynki pieciokondygnacyjne), zabudowa ustugowo-handlowa, targowisko miejskie,
hala sportowa oraz Urzad Miasta. W otoczeniu dalszym znajduje si¢ Park Cegielnia (ok. 250 m od
nieruchomosci w kierunku potudniowo-zachodnim), zabudowa starego miasta (ok. 500 m w kierunku
wschodnim) oraz centrum przesiadkowe (ok. 750 m w kierunku poéinocno-wschodnim). Blisko
budynku znajduje si¢ przystanek komunikacji miejskiej. Czg$¢ niezabudowana zagospodarowana

jako trawniki, parking dla samochodéw przed budynkiem, klomby, chodniki i dojscia do budynku.

3. Stan techniczno-uzytkowy budynku.

Budynek administrowany jest przez Spétdzielni¢ Mieszkaniowag NOWA w J astrzebiu-Zdroju.
Wybudowany zostat w technologii przemystowej (wielka plyta) na poczatku lat osiemdziesigtych.
Jest budynkiem pigciokondygnacyjnym, czterosegmentowym, w  catosci podpiwniczonym.
W kazdej klatce schodowej znajduje si¢ 10 mieszkan — po 2 na kazdej kondygnacji.

Fundamenty budynku stanowi ptyta fundamentowa zelbetowa zbrojona stala. Sciany
piwniczne budynku wykonane zostaly z betonu zwirowego, §ciany zewnetrzne oraz wewnetrzne
prefabrykowane zbrojone. Stropy sa w catosci prefabrykowane z betonu sprezonego. Schody
betonowe monolityczne z elementéw prefabrykowanych, oblozone lastriko. Stropodach wykonany
jest z typowych ptyt wielkowymiarowych zebrowych, ocieplony weina mineralng oraz pokryty papa.

Plyty $cian zewnetrznych z gotowa fakturg zewnetrzng z plytek glazurowanych ocieplone
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styropianem pokrytym tynkiem. Tynki wewngtrzne cementowo-wapienne, lamperie malowane farbg

olejna do wysokosci 1,60 m. Stan techniczny budynku okreslono jako Sredni.

4.  Stan techniczny i uzytkowy lokalu.

Szacowany lokal potozony jest w Zorach przy al. Wojska Polskiego 9A pod numerem 10
w pieciokondygnacyjnym budynku na czwartym pigtrze. Jest to mieszkanie narozne. Skiada si¢
z dwoch pokoi, przedpokoju, kuchni i tazienki — o lacznej powierzchni uzytkowej 46,85 m?,
Uzytkujacy ten lokal ma prawo do korzystania z komérki znajdujacej si¢ w piwnicy. Mieszkanie jest
wyposazone w balkon, nie posiada oddzielnej ubikacji oraz nie ma okna w kuchni. Okna w duzym
pokoju oraz balkon usytuowane sg od strony potudniowej, a okno w mniejszym pokoju od strony
poinocne;j.
Stan techniczno-uzytkowy lokalu okreslono jako obnizony (mieszkanie nie nadaje si¢ do
zamieszkania i wymaga generalnego remontu):
e stolarka — wszystkie okna PCV w dobrym stanie, drzwi wejsciowe ptytowe w dobrym stanie,
oszklone drzwi wewnetrzne do lazienki i mniejszego pokoju w dobrym stanie,
e $ciany — w lazience stare ptytki ceramiczne, w kuchni czgsciowo plytki ceramiczne, reszta
malowana, w duzym pokoju $ciany malowane, a na scianie okiennej panele MDF,
w mniejszym pokoju sciany malowane, w przedpokoju gote sciany, bez okladzin,
e podiogi i posadzki — betonowe, wyraznie krzywe w mniejszym pokoju (spad w strong
przedpokoju), w mniejszym pokoju okladzing stanowia panele, w przedpokoju, kuchni,

tazience i duzym pokoju gres ceramiczny.

Mieszkanie posiada nastepujgce instalacje: wodna (stary zlewozmywak, stara umywalka,
stara wanna), kanalizacyjng (stary sedes), gazowa (stary ogrzewacz wody, stara plyta gazowa),

elektryczna (stare instalacje, cze$ciowo do wymiany) oraz centralnego ogrzewania (stare kaloryfery).
III.  Charakterystyka lokalnego rynku nieruchomosci.

1. Obszar rynku.

Obszar rynku lokalnego analizowany w przedmiotowej wycenie obejmuje miasto Zory.
Przyjety obszar rynku wynika z charakteru wycenianego prawa, koniunktury na rynku

nieruchomosdci, dostgpnosci i wiarygodnosci danych o zawartych transakcjach sprzedazy

wlasnosciowych praw do lokali mieszkalnych.
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2. Rodzaj rynku.

Rodzaj rynku przyjetego do wyceny uwarunkowany jest typem wycenianego prawa.
W przypadku przedmiotowej wyceny jest to rynek spotdzielczych whasnosciowych praw do lokali
mieszkalnych oraz praw odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach
wielorodzinnych. Z badania rynku wtérnego mieszkan w Zorach wynika, ze ceny praw wlasnosci

wyodrebnionych lokali nie réznig si¢ od ceny spoétdzielczych praw.
3. Okres badania cen.

Dla potrzeb wyceny monitorowaniem cen objgto okres od lutego 2018 do dnia wyceny.

4.  Charakterystyka miasta Zory.

Zory sa miastem na prawach powiaiu polozonym w potudniowej Polsce, w wojewddaztwie
$laskim. Miasto sklada si¢ z 9 dzielnic oraz 7 osiedli. Wedtug danych z 30 czerwca 2016 r. miasto
miato 61 942 mieszkancéw. Zory sa jednym z miast nalezacych do Rybnickiego Okregu Weglowego.
Obecnic miasto spetia funkcje handlowa, ustugowa, logistyczng. Przecigtne miesigczne
wynagrodzenie brutto wyniosto w 2007 roku 2.132,51 z1, czyli 74.4% Sredniej krajowej. W koficu
stycznia 2011 liczba zarejestrowanych bezrobotnych w Zorach obejmowata ok. 2,3 tys.
mieszkancow, co stanowi stope bezrobocia na poziomie 11,4% do aktywnych zawodowo.

Zory graniczg z powiatami mikotowskim, pszczyriskim i rybnickim oraz miastami Jastrz¢bie-
Zdréj i Rybnik. Miasto lezy na potudnie od autostrady A4. Dodatkowo przez Zory (w zachodniej
cze$ci miasta) przebiega autostrada Al laczaca potudnie z péinocg kraju. Ponadto przez Zory
przebiegaja nastepujace drogi: droga krajowa nr 81, droga wojewddzka nr 935, droga wojewodzka
nr 924 oraz droga wojewodzka nr 932. Specyfika lokalizacji Zor sprawia, iz w promieniu 120 km od

miasta mieszka okoto 10 min ludzi.
5. Analiza rynku praw do lokali mieszkalnych w Zorach.

Ceny lokali mieszkalnych w Zorach uzaleznione sg od wielu czynnikéw, przede wszystkim
od potozenia, odlegtosci od centrum, wielkosci, usytuowania w budynku, standardu lokalu. Nalezy
zauwazyé, iz na rynku tym wystepuje niewielka ilo$¢ transakeji sprzedazy praw do nieruchomosci
lokalowych, a ich ceny nie rdznig si¢ od cen spéldzielczych wilasno$ciowych praw do lokali

mieszkalnych.
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W badanym okresie przeanalizowano okoto 300 transakcji sprzedazy lokali mieszkalnych.
Informacje o cenach transakcyjnych pochodzily z aktéw notarialnych. Dokonana zostala ocena
wiarygodnosci cen w nich zawartych z punktu widzenia mozliwosci ich wykorzystania jako podstawy
wyceny — przeprowadzono analize zawartych transakeji i nie uwzgledniono tych, w ktérych wystapity
szczeg6lne warunki sprzedazy i ustalenia zaplaty (sprzedaz przymusowa, z odroczonym terminem
zaplaty, bonifikata od ceny, przetarg, jesli cena uzyskana w przetargu w sposob razacy odbiegata od
cen uzyskiwanych na rynku).

Na rynku lokali mieszkalnych w Zorach zaobserwowano wzrost cen na przestrzeni ostatniego
roku. Istnieje przewaga popytu nad podaza. Zaréwno ilo$é chetnych do kupna mieszkania jak
i sprzedajacych jest wcigz wysoka. Wydaje sig, ze dalszy wzrost cen jest mozliwy ze wzgledu na
duzy popyt. Wcigz obserwuje si¢ wieksze zainteresowanie lokalami o matej powierzchni ok. 40 m?
niz mieszkaniami wickszymi np. o powierzchni ok. 70 m% Ta zalezno$¢ powoduje, iz cena za m?
lokalu matego jest duzo wyzsza niz lokalu wiekszego. Nalezy rowniez zaznaczyé, iz ceny mieszkan
w budynkach pieciokondygnacyjnych sa wyzsze od tych znajdujacych si¢ w budynkach
jedenastokondygnacyjnych. Ceny zréznicowane sa réwniez ze wzglgdu na osiedla i ulice. Najwyzsze
ceny wystepuja w okolicach centrum miasta oraz w nowym budownictwie, a najnizsze na peryferiach
miasta. Cena za m? lokali M2 wynosi srednio ok. 3600 zt, ksztattujac si¢ w granicach 3400 — 3800 zt.
Za m? mieszkania M6 placi sie srednio 3200 zi, w granicach 3000 — 3200 zt.

6. Cechy rynkowe wplywajgce na ceny na rynku praw do lokali mieszkalnych.

Z whasnych analiz rynku lokalnego przeprowadzonych na podstawie transakcji sprzedazy oraz
preferencji potencjalnych nabywcow uzyskanych w biurach nieruchomosci wynika, ze ceny tego typu
lokali sg uzaleznione od nastgpujacych cech rynkowych:

e lokalizacja i otoczenie,

e stan techniczny budynku,

e powierzchnia uzytkowa lokalu,
e usytuowanie w budynku,

e standard lokalu.

W niniejszej wycenie nie uwzgledniono jednakze takich cech jak powierzchnia i otoczenie
oraz stan techniczny budynku, gdyz zbidr transakcji zostat tak dobrany, ze mieszkania przyjete do
poréwnan znajduja si¢ w budynkach wybudowanych w tym samym czasie i w tej same;j technologii,
maja podobng powierzchnie oraz sa potozone w tej samej lokalizacji.

Do dalszej analizy przyjeto wiec nastepujace cechy:
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e standard lokalu — uwzglednia stopien zuzycia okladzin (podlég, $cian), instalacji, stolarki
okiennej i drzwiowej, jakos¢ i czgstotliwos¢ wykonywanych remontow i uzytych materiatow,
jako$¢ wykonawstwa, rowniez wykonywanie biezacych i niezbgdnych napraw, oraz zuzycie
funkcjonalne i mode,

e usytuowanie w budynku — w zaleznoéci od kondygnacji, a takze od tego czy mieszkanie jest

polozone w $rodku budynku czy tez jest mieszkaniem potozonym przy elewacji bocznej

budynku.
Ip. | cechy rynkowe ocena opis
Nowa stolarka okienna, mieszkanie po remoncie; na podtodze
korzystny parkiet lub panele, w kuchni i tazience plytki ceramiczne, gladzie
1 lstandard . gipsowe na $cianach w pokojach, nowe. dI'Z-Wl. .
Sredni Odnowiona stolarka okienna, mieszkanie nie wymagajgce remontu.

niekorzystny  (Stara stolarka okienna, mieszkanie wymagajgce remontu.

korzystne | pietro do przedostatniego

Usytuowanie

w budynku Srednie Ostatnie pietro, mieszkania tzw. szczytowe

niekorzystne  [Parter, mieszkanie na ostatnim pietrze tzw. rogowe

IV. Okreslenie sposobu wyceny.

1. Rodzaj okreslonej wartoSci.

Warto$é rynkowa nieruchomodci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna
uzyska¢ za nieruchomo$é w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujacym a sprzedajacym, ktorzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem
i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowej (art. 151.1 ustawy o gospodarce
nieruchomog$ciami).

Przedmiotowa nieruchomo$é moze byé przedmiotem obrotu i dlatego w niniejszym operacie
okresla sie jej wartos¢ rynkowa. Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci stosuje si¢

podejscie pordwnawcze albo podejscie dochodowe.

2. Zastosowane podejscia i metody.

Wybdr okreslenia podejscia, metody i techniki uzalezniony jest od wielu czynnikéw. Ustawa

7 dnia 21.08.1997 roku o gospodarce nieruchomosciami w art. 154 okresla, ze wyboru wiasciwego
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podejécia, metody i techniki szacowania dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac

w szczegblnosei:

— cel wyceny,

— rodzaj i potozenie nieruchomosei,

— funkcje wyznaczong w planie zagospodarowania przestrzennego,

~ stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,

— stan jej zagospodarowania,

— dostep do danych o cenach nieruchomosci podobnych, a takze ilosci 1 rodzaju informacji
z rynku nieruchomosci mozliwych do wykorzystania,

aktualny i przyszty sposéb uzytkowania.

Ze wzgledu na dostepnos$é danych o transakcjach sprzedazy nieruchomosci podobnych
do nieruchomosci szacowanej zastosowano podejscie poréwnawcze, metod¢ korygowania ceny
Sredniej.

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, Ze
warto$é ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem
obrotu rynkowego. Warto$¢ koryguje si¢ ze wzgledu na cechy rdznigce te nieruchomosci i ustala
z uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie to stosuje si¢, gdy znane sg
dane o cenach nieruchomosci podobnych do wycenianej i ich cechach. Nieruchomos¢ wyceniang
poréwnuje sie z nieruchomosciami podobnymi (poréwnywalnymi) o znanych cenach transakcyjnych,
z uwzglednieniem cech fizycznych, ekonomicznych i $rodowiskowych. Przedmiot wyceny jest
poréwnywany z nieruchomosciami poréwnywalnymi w rozumieniu potencjalnego, typowo
poinformowanego nabywcy.

W podejéciu pordwnawczym stosowane sa trzy metody, mianowicie metoda poréwnywania
parami, metoda korygowania ceny $redniej oraz metoda analizy statystycznej rynku.

Metoda korygowania ceny $redniej polega na okresleniu wartosci rynkowe; wycenianej
nieruchomosci na podstawie zbioru, co najmniej kilkunastu nieruchomoscei reprezentatywnych
wzietych do poréwnan, ktére to nieruchomosci byty przedmiotem transakcji sprzedazy. Pod pojeciem
nieruchomogci reprezentatywnych rozumie si¢ nieruchomosci bedace przedmiotem obrotu
rynkowego, charakteryzujace si¢ w szczegolnosci podobnym rodzajem 1 przeznaczeniem w planie
miejscowym. Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dochodzi si¢ w drodze korekty
sredniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspdlczynnikami przypisanymi odpowiednim
cechom rynkowym nieruchomosci.

Charakter nieruchomosci wycenianej, pozwala zastosowaé podejscie porownawcze, gdyz

spelnione sg trzy gtdéwne warunki:
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rynek jest w miar¢ stabilny,

odnotowano na rynku odpowiednig ilos¢ transakcji nieruchomosci o podobnych cechach, co

nieruchomos$¢ wyceniana,

nieruchomosci podobne byty przedmiotem obrotu na rynku w okresie 2 ostatnich lat.

3. Procedura szacowania.

Procedura szacowania metoda korygowania ceny sredniej przedstawia si¢ nastepujgco:

L.

Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie jego rodzaju, obszaru oraz okresu badania cen

transakcyjnych.
Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wplywajacych na ceny oraz okreslenie ich wag.
Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.

Opis nieruchomosci i ich cech rynkowych, odpowiednio dla nieruchomosci o cenie minimalnej
Cmin 1 maksymalnej Cmax, W przyjetym zbiorze.

Okreslenie $redniej arytmetycznej ceny dla probki reprezentatywnej - C.

Obliczenie brzegowych wartosci sumy wspotczynnikéw korygujgcych - [Cmin/Csr 3 Cmax/Csr]-
Okreslenie wag cech rynkowych oraz obliczenie zakresu poszczegélnych wspdtezynnikéw
korygujacych.

Okreélenie wartosci wspotczynnikéw korygujacych dla wycenianej nieruchomosci.
Okreslenie warto$ci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg formuty: V = Co x 2 uj gdzie: u
- warto$¢ wspdtezynnikow odzwierciedlajacych ocene nieruchomosci w aspekcie cech
rynkowych.

W metodzie korygowania ceny sredniej rynku sposéb okreslenia wag cech rynkowych wymaga

przyjecia zalozenia, ze:

warto$é rynkowa nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny miesci si¢ pomigdzy ceng
minimalng (Cmin) a ceng maksymalna (Cmax), jakie znajduja si¢ w zbiorze przyjetym,

przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowaé nalezy w procesie szacowania
nieruchomosci 0g6lng metode interpolaciji,

w przypadku, gdy wyceniana nieruchomos¢ posiada cechy rynkowe korzystniejsze od cech
nieruchomosci o cenie maksymalnej, lub gorsze od cech nieruchomosci o cenie minimalnej,

nalezy zastosowa¢ metode ekstrapolacji.
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I.

Okreslenie wartosci prawa wlasnosci lokalu.

Ustalenie zakresu wskaznikéw korygujacych.
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Dla potrzeb wyceny okreslono:

e rynek lokali mieszkalnych, dwu i trzypokojowych, w budynkach pigciokondygnacyjnych
wybudowanych w tej same;j technologii i w tym samym czasie co budynek, w ktérym znajduje
si¢ lokal szacowany.

o obszar: rejon lokalizacji szacowanego lokalu obejmujgcy miasto Zory, al. Wojska Polskiego,
0s. 700-lecia,

e okres badania cen: luty 2019 — styczen 2020.

Wyliczenie wartosci lokalu bedacego przedmiotem wyceny oparto na nastepujgcych

transakcjach sprzedazy lokali mieszkalnych:

data potozenie pietro metraz cena za1m2
18.02.02 700-lecia 2 47,00 140 000,00 2 978,72
18.02.07 Wojska Polskiego parter 55,26 140 000,00 2 533,48
18.02.14 700-lecia 2 55,70 159 000,00 2 854,58
18.03.26 700-lecia 2 55,70 182 000,00 3 267,50
18,04.17 700-lecia parter 55,70 138 000,00| 2477,56
18.07.04 700-lecia 2 55,70 162 000,00 2 908,44
18.08.31 700-lecia 3 47,00 140 000,00 2978,72
18.12.28 Wojska Polskiego 3 55,26 150 000,00 2714,44
19.01.03 700-lecia 4 55,70 145 000,00 2 603,23
19.04.18 700-lecia 1 55,70 228 000,00| 4093,36
19.04.24 Wojska Polskiego 1 46,85 188 000,00 4 012,81
19.05.29 700-lecia 1 47,00 170 000,00 3617,02
19.05.31 Wojska Polskiego 2 55,26 190 000,00 3438,29
19.07.02 700-lecia parter 47,00 155 000,00 3 297,87
19.09.23 700-lecia 4 55,70 215 000,00 3 859,96
19.10.23 Wojska Polskiego 3 55,26 205 000,00 3709,74

2. Opis lokali przyjetych do poréwnan.

o opis lokalu o najnizszej cenie transakcyjne]

Potozony na os. 700-lecia na parterze w pigciokondygnacyjnym budynku wybudowanym
na poczatku lat siedemdziesigtych w technologii przemystowej. Powierzchnia uzytkewa tego

mieszkania wynosi 55,70 m?. Mieszkanie srodkowe. Sktada si¢ z trzech pokoi, przedpokoju, kuchni
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Warto$¢ rynkowa 1m? powierzchni uzytkowej szacowanego lokalu mieszkalnego Wynosi:

Wim = Cér * ki = 3.209,11 * 0,7720 = 2.477,43 zl/m?>

Wartosé spoldzielczego wiasnosciowego prawa do szacowanego lokalu mieszkalnego WYnosi:

V=Wim*P=2477,43 * 46,85 = 116.067,73 zt

Wartos¢ 50% udziatu w spotdzielczym wiasnosciowym prawie do szacowanego lokalu mieszkalnego
WYynosi:
Vs = V * 50% = 58.033,86 * 50% = 58.033,86 z1

Wartosé spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego nr 10, o powierzchni
uzytkowej 46,85 m?, potozonego na czwartym pigtrze w budynku pieciokondygnacyjnym przy al.
Wojska Polskiego 9A, dla ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta nr GL1X/00013500/9 wynosi:

116 000 zt

stownie: sto szesnascie tysigcy zlotych

Warto$¢ 50% udziatu w spétdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego nr 10,
o powierzchni uzytkowe; 46,85 m?, polozonego na czwartym pigtrze w budynku
pieciokondygnacyjnym przy al. Wojska Polskiego 9A, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta
nr GL1X/00013500/9 wynost:

58 000 zt

stownie: pie¢dziesigt osiem tysiecy ztotych

VI. Klauzule i zastrzezenia.

1. Niniejszy operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa
Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) uchwalonymi przez Polska
Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majgtkowych.

2. Niniejszy operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany wylacznie do celu, w jakim zostat

sporzadzony.
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3. Zakres dokonanych ogledzin i oceny stanu techniczno-uzytkowego budynkéw, budowli
i urzadzer, a takze czynnosci z tym zwiazane nie stanowig ekspertyzy techniczne;.

4. Autor przyjmuje, ze dane zawarte w dokumentach Zrodlowych sg prawdziwe i nie ukryto
przed nim zadnych faktéw, ktére moglyby mieé¢ wplyw na wartos¢ wycenianej
nieruchomosci.

5.  Szacowana warto$¢ nie uwzglednia podatkow i oplat zwigzanych z nabyciem

nieruchomosci.

VII. Zalaczniki.

1. Odpis ksiegi wieczyste;j.
Mapa z uwzglednieniem potozenia nieruchomosci.

Dokumentacja fotograficzna.

T

Kopia ubezpieczenia OC rzeczoznawcy majgtkowego.

Sporzadzit:
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Dziat I-O |Dzial I-Sp |DziatII |Dziat III |DziatIV |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 11 1
Lakal
Nr
podstawy
wpisu
Potozenie (numer porzadkowy / Lp. 1. [1 $LASKIE, ZORY i
wojewodztwo, miejscowosc)
. Numer ALEJA WOJSKA
Ulica budynku Numer lokalu POLSKIEGO gA 10
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY
Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) I1ZBA - 2
Kondygnacja 5,0
Nieruchomos¢, na ktorej
usytuowany jest budynek (numer |Lp. 1. |/ 00012306/
ksiegi wieczystej)
Odrebnosc (lokal stanowi odrebng NIE
nieruchomosc)
Pole_pOW|er_zchn| L{zytkong lokalu wraz z 46,8500 M2
powierzchnig pomieszczen przynaleznych
Nr
podstawy
wpisu
Zgodno$¢ z danymi ewidencji gruntow | 2006-07-13 13:37:35 e
budynkow (zgodnosc¢ / chwila sprawdzenia, |B 1.3 SOM-EG T
wersja bazy EGIB) T
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu
W LAMIE 4 WPISANO: "LOKAL ---
Whpisy lub czesci wpisow, ujawnione w USYTUOWANY NA KONDYGNACII PIATE]
Ksi . . . . ; (CZWARTE PIETRO), W BUDYNKU
siedze wieczystej w toku migracji, ktore WIELOMIESZKANIOWYM"
zawierajg tres¢ nie objetq strukturg ksiegi W LAMIE 8 WPISANO: "(...) LOKALU
wieczystej lub projekty wpiséw przeniesione MIESZKALNEGO USY:I'UC.)'\}VANEGO W
Z dotychczasowej ksiegi wieczyste] BUDYNKU POLOZONYM NA DZIALCE NUMER
3523/132 (...)"
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej 1

ksiedze wieczystej
https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 1/2 4
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DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

1 ZASWIADCZENIE NR 722/06/2005, 2005-06-07, ZARZAD SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE] "NOWA" W JASTRZEBIU ZDROJU; 5

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu; potozenie dokumentu - numer
karty akt)

DZ. KW.//00001168/05/, 2005-06-13 11:42:00, 2005-06-29 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
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Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II |Dziat III |DziatIV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Opis spotdzielni mieszkaniowej

Nr
podstawy
wpisu
Nazwa spoétdzielni mieszkaniowej f:gﬁ;?%gig:‘;;g:mg;ggﬁj 2

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczascwe] 1
ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

2 UMOWA SPRZEDAZY SPOLDZIELCZEGO WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU
MIESZKALNEGO, 4215/2005, 2005-06-07, TOMASZ JOZEF PSZONKA, ZORY; 3-4

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer Karty akt)

DZ. KW.//00001168/05/, 2005-06-13 11:42:00, 2005-06-29 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
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31.01.2020 hitps:/fprzegladarka-ekw.ms.gov.plieukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

LY
o
)

DziatI-O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |
DZIAL II - WEASNOSC

Uprawhnieni
Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie ’ . 4
i . . iy WSPOLNOSC USTAWOWA
(nurper udZIaiy w pf’aWI’e/. wielkosc Lp.1.|12 1 /1 MAJATKOWA M A ZENSKA
udziatu/rodzaj wspoélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, DANIEL GALECKI, 78091513992
PESEL)
Nr
Lp. 2. --- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie . ‘2 4
i . . ‘s WSPOLNOSC USTAWOWA
(nur_ner udZIaly w p[‘aWIfe/_ wielkosc lLp.1.|12 |1 /1 MAJATKOWA MAL ZENSKA
udziatu/rodzaj wspolnosci)
gggﬁ )ﬂzyczna (Imig pierwsze nazwisko, ALEKSANDRA GALECKA, 78022713967

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

4 UMOWA SPRZEDAZY, 2907/2008, 2008-05-28, GRZEGORZ FOJCIK, RYBNIK; 29-31
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz —.imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./GL1X/00003035/08/001, 2008-05-30 09:37:49, 2008-09-18-09.20.12.792452,
NIE, 29-31

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 1M 2
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Dzial I-O |Dziat I-Sp |Dziat II |Dziat III |DziatIV |

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 12, 13,
Rodzaj wpisu INNY WPIS 14, 15
Tres¢ wpisu WSZCZECIE EGZEKUCII
Rodzaj zmiany Lp DODANO KOLEINEGO WIERZYCIELA POLE
"7 3.4.4. POZ. 2.
Lp. 2. DODANO KOLEIJNEGO WIERZYCIELA -
POLE 3.4.4 - POZYCJA NUMER 3
Lp. DODANO KOLEJNEGO WIERZYCIELA -
" |POLE 3.4.4 - POZYCJA NUMER 4
e o
organlzacyjna.mebedaca osobq prawna|Lp. 1. LEGIERSKI W.PI-\L(.)WICACH ’
(nazwa, siedziba, REGON) PALOWICE, 270176310 !
Inna osoba prawna lub jednostka SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
organizacyjna niebedaca osoba prawng|Lp. 2. "NOWA" W JASTRZEBIU-ZDROJU,
(nazwa, siedziba, REGON) JASTRZEBIE-ZDROJ, 272833769
Inna osoba prawna lub jednostka SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
organizacyjna niebedaca osobg prawna|Lp. 3. "NOWA", JASTRZEBIE-ZDROJ,
(nazwa, siedziba, REGON, KRS) 0000138791, 272833769
Inna osoba prawna lub jednostka ;ISS?P:T(OS?: ;(ﬁyicv%';ﬁ:lrgl'g WA
organizacyjna_niebedaca osoba prawna|Lp. 4. LEGIERSKI W.PAI-.OWICACH ree
(nazwa, siedziba, REGON, KRS) PALOWICE, 0000087089, 270176310
Nr
Lp. 2. --- podstawy
wpisu
Numer wpisu 3 16
Rodzaj wpisu INNY WPIS

Tres$¢ wpisu

WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI
ALEKSANDRY SOCHACKIE]

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

12 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI Z WEZWANIEM

numer karty akt)

NIE, 115-118

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

DO ZAPLATY DLUGU, KM 1352/14, 2016-04-07, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE

REJONOWYM W ZORACH BOGDAN WYPCHOL; 119
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu -

DZ. KW./GL1X/00001544/16/001, 2016-04-12 11:31:21, 2016-05-20-12.52.52.000467,

1/2 ;J




31.01.2020 https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

13 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU POSTEPOWANIA EGZEKUCYINEGO Z
WEZWANIEM DO ZAPLATY W EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, KM 258/18, 2018-
05-21, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W ZORACH BOGDAN WYPCHOL
ZASTEPCA MARCIN KOWALSKI; 129

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofoZenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./GL1X/00002163/18/001, 2018-05-21 16:20:00, 2018-06-14-14.07.59.911444,
NIE, 126-127

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

14 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJI ZE SPOLDZIELCZEGO
WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU MIESZKALNEGO Z WEZWANIEM DO
ZAPLATY DLUGU, KM 872/18, 2018-09-12, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W ZORACH BOGDAN WYPCHOL - ZASTEPCA MARCIN KOWALSKI; 152
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pcfcZenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./GL1X/00003864/18/001, 2018-09-12 16:53:00, 2018-09-26-11.39.03.455433,
NIE, 149-150

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

15 ZAWIADOMIENIE Z WEZWANIEM DO ZAPLATY W EGZEKUCII Z
NIERUCHOMOSCI, KM 1352/14, 2019-04-12, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W ZORACH MARCIN KOWALSKI; 164

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./GL1X/00002035/19/001, 2019-04-16 11:58:00, 2019-04-29-12.13.48.834552,
NIE, 161-162

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

16 POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADLOSCI, XIV GU 599/18, 2019-05-20, SAD
REJONOWY DLA tODZI- SRODMIESCIA W £ODZI, XIV WYDZIAL GOSPODARCZY DLA
PRAW UPADLOSCIOWYCH I RESTRUKTURYZACYINYCH, tODZ; 175

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sgdu,
siedziba sadu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./GL1X/00015218/19/001, 2019-10-28 11:09:00, 2019-10-31-13.32.58.447522,
NIE, 173-174

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie whniosku
- numer karty akt)

hitps://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 22 ﬁ



31.01.2020

=S¢ ECZYS

hitps://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat I-O |Dzial I-Sp

|Dziat IT |Dziat III |DziatIV |

DZIAL IV - HIPOTEKA

Lp. 1.

Nr
podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia)

3

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJNA

Suma (stownie), waluta

241374,31 (DWIES":CIE CZTERDZIESCI
JEDEN TYSIECY TRZYSTA SIEDEMDZIESIAT
CZTERY 31/100) Zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny

KREDYT, ODSETKI I INNE NALEZNOSCI
- ZGODNIE Z UMOWA KREDYTU

(numer wierzytelnosci / Lp. 1. |1

wierzytelnosé) NUMER 93443 Z DNIA 21 MAJA 2008
ROKU

Termin zapiaty 2048-08-31

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osoba
prawng (nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 1.

GETIN BANK SPOLKA AKCYINA,
KATOWICE, 00353852700000

5

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej
ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

5 OSWIADCZENIE, 2008-06-02, GETIN BANK SPOLKA AKCYIJNA DOM ODDZIAL W

LODZI; 45

NIE, 41-43

- numer karty akt)

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GL1X/00003273/08/001, 2008-06-13 11:52:17, 2008-12-05-13.12.35.824688,

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]
NR 1046560294

n Okres ubezpieczenia: od 08.01.2020 r. godz. 14:59 do 07.01.2021 r.

Ubezpieczajacy: REGNUM NIERUCHOMOSCI TOMASZ TENDELSKI
Adres siedziby: 0S. SIKORSKIEGO 24A m. 26, 44-240 ZORY

E-mail: tomasz.tendelski@gmail.com Telefon: +48665775000

REGON: 240121433

Ubezpieczony: REGNUM NIERUCHOMOSCI TOMASZ TENDELSKI

REGON: 240121433

Adres siedziby: OS. SIKORSKIEGO 24A m. 26, 44-240 ZORY
E-mail: tomasz.tendelski@gmail.com

Telefon: +48665775000

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienia dodatkowe

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnosé rzeczoznawcy majatkowego

25 000 EUR| 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu éredniego euro ogtoszonego przez NBP

Klauzula rezygnacji z roszczeri regresowych

Skladka tgczna: 152,20 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 152,20
Termin ptatnosci 22.01.2020

Numer rachunku bankowego do zaptaty skiadki

90 1240 6960 3014 0110 0947 8134
W tytule przelewu prosimy wpisaé: Nr 1046560294

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnosé
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. 2z 29 kwietnia 2019 r,

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkawych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Poz. 805).
Postanowienia dodatkowe
Kl rezygnacji z prawa dochodzenia roszczen regresowych
1. Klauzula ma zastosowanie do obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej.

2. PZU za zapfatg dodatkowej skiadki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego Iub asdb, za ktdre ponosi on odpawiedzialnost, zwrotu

wyptaconego, z tytulu obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,
odszkodowania za szkody wyrzadzone razacym niedbalstwem.,

Oswiadczenia

1. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym,

2. Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informadjg, ze do
umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. O * wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU 5A, TFI PZU
SA, PZU Pomac SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank
SA infarmacji marketingowych za posrednictwemn potaczen gtosowych (rozmowa
telefoniczna, kormunikaty gtosowe IVR).

4. O * wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA maich danych osobowych
podmiotom z grupy P2U, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obeimujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferendji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktéw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

5. O * Wyrazam zgode na przesytanie informacji | dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o pradukcie, a takze informacji, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére maja zwiazek z wnioskowana lub
zawarta umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwern érodkéw kamunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu Ilub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobawigzujg sig uaktualniad moje dane, dzigki ktorym bede atrzymywaé
informacje za po$rednictwem srodkéw komunikacji elektronicznej.

6. Odwiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu maich danych osobowych,
zawarta w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
asobowych.

7. 0 * wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i

DSP/P/1046560294/6988/pc:100000248253177/BE20

Powszechny Zaktad Ubezpieczer Spotka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st, Warszawy,

innych produktéw finansowych, kiedy nie bgde posiadac ubezpieczenia w tej firmie.

8. [0 * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank
SA informacji marketingowych za posrednictwern $rodkéw komunikacji elektronicznej
(e-mail, SMS/MMS).

9. W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest zgoda,
ma Pani/Pan prawa jej wycofania, Zgode mozna adwotaé w kazdym czasie w oddziale
lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul. Postepu
18a, 02-676 Warszawa, Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnosé z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* B w polu oznacza zgode

Pelne nazwy spotek:

PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, al. Jana Pawla IT 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczer na Zycie Spétka Akcyjna, al.
Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne
PZU Spotka Akcyjna, al, Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spotka Akcyina, al. Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spotka Akcyjna, al. Jana Pawda II 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
C0 SA - PZU Centrum Operagji Spétka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spétka Akcyina, ul. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. kopuszariska 38D,
02-232 Warszawa.

XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49, 1/2

kapitat zaktadowy: 86 352 300 zt wptacony w catodci, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 {optata zgodna z taryfa operatora)

DSPOCZA/19G12_01/20200108, 1500/proddopu01-189329014.3/FILE/pc: 100000248253177



Postanowienia dodatkowe lub odmienne
Postanowienia dodatkowe do obowiq, go ubezpi
odpowiedzialnosci cywilnej przedsigbiorcy pr dzgcego dzialalnosé w
zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego,

zenia ubezpieczen.

9. PZU SA przewiduje mozliwos¢ pozasadowego rozwigzywania sporéw.

10, Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu

1, Reklamacje, skarge lub zazalenie skiada sie w kazdej jednostce PZU SA obstugujacej sporéw konsumenckich, whasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
klienta. sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej jest

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moze byé ziozona w formie: nastepujacy: www.if.gov.pl.

1) pisemnej — osobiscie albo przesytka pocztowa w rozumieniu ustawy Prawo 11, Ubezpieczajgcemu, ubezpieczonemu i uprawnienemu z umowy ubezpieczenia,
pocztowe, na przyklad piszac na adres: PZU SA ul, Postepu 18A, 02-676 bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrécenia sig o pomoc do Migjskich
Warszawa (adres tylko do korespondengi); i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

2) ustnej — telefonicznie na przykiad dzwoniac pod numer infolinii 801-102-102, albo 12. W przypadku umowy zawieranej za posrednictwem Internetu, konsument ma
osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktdrej mowa w ust.1; prawa skorzystac z pozasadowego sposobu rozstrzygania spordw i ztozyc skarge za

3) elektronicznej — wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub wypetniajgc posrednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporéw (Platforma
formularz na www.pzu.pl. ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady nr 524/2013

3. PZU SA rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie adpowiedzi, bez z dnia 21 maja 2013 r, - adres: http://ec.europa.eu/consumersfodr/. Za dzialanie
zbednej zwioki, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania, Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska, Adres poczty elektronicznej do

2z zastrzezeniem ust, 4, kontaktu z PZU SA to: reklamacje@pzu.pl

4. W szczegdlnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie 13. Jezykiem stosowanym przez PZU SA w relacjach z konsumentem jest jezyk polski,
reklamagji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa 14, PZU SA podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

w ust. 3, PZU SA przekazuje osobie, ktdra zlozyta reklamacje, skarge lub zazalenie

informacje, w ktorej:

1) wyjasnia przyczyne opdznienia;

2) wskazuje okolicznosci, ktdre musza zosta¢ ustalone dla rozpatrzenia sprawy; 1. Do OWU majacych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy

3) akresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia ubezpieczenia abowigzkowego wprowadza sie postanowienie dodatkowe
i udzielenia odpowiedzi, ktdry nie moze przekroczyé 60 dni od dnia otrzymania w brzmieniu:
reklamacji, skargi lub zazalenia. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu

5. Odpawiedz PZU SA na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie, sporéw kansumenckich, wiasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
ktéra je zlozyta, w postaci papierowe] lub za pomocg innego trwatego noénika sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej

informacji, z tym, e odpowied? mozna dostarczyé poczty elekironiczng wylacznie na jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

wniosek osoby, ktéra ztozyta te reklamacje, skarge lub zazalenie. 2. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany

6. Osobie fizycznej, ktdra ztozyta reklamacje przystuguje prawo wniesienia do jest doreczy¢ Ubezpieczanemu OWU, ktére majg zastosowanie do tej umowy

Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego: ubezpieczenia, na pidmie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwatym nosniku.

1) nieuwzglednienia roszczerh w trybie rozpatrywania reklamacji; W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowej

2) niewykonania czynno$ci wynikajacych z reklamaci rozpatrzonej zgodnie z wolg tej rozpoczyna sig pézniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
asoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacjg. doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane s przez jednostkki organizacyjne Przekazanie QWU na trwalym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.

PZU SA, ktore sa whasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy. Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowiazany jest przedstawic dowéd wykonania

8. Reklamacje uregulowane s3 w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty tej powinnosci.
rynkd finansawego i 0 Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji

Postanowienia dodatkowe do umowy/6w ubezpieczenia stwierdzonych
niniejsza Polisa

Potwierdzam dane kontaktowe Dodatkowych informacji udzieli:
REGNUM NIERUCHOMOSCI TOMASZ TENDELSKI Agent Ubezpieczeniowy Jacek Buras
E-mail: tomasz.tendelski@gmail.com E-mail: jburas@agentpzu.pl

Telefon: +48665775000 tel.: +48 501538383

Data zawarcia umowy: 08.01.2020 r,

Oswiadczam, ze ninigjsza umowa ubezpieczenia spelnia moj
decyzji.

| |

Pieczgc i podpis ubezpieczajacego

e wymagania | potrzeby przy uwzglednieniu wysokosci skiadki jaka jestem sktonny/a zaptaci¢. Zawieram ja w wyniku mojej Swiadomej

[EGNUM NIERUCHOMOSCI TOMASZ TENDELSKI , l l ,
Ubezpieczajgcy Pieczet i podpis ubezpieczajacego do polisy Pieczed i podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 |ub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

DSP/P/1046560294/6988/pc:100000248253177/BE20

(801102102 pzu.pl 22



