Rzeczoznawca majatkowy Zlecenie kancelarii adwokackiej
mgr inz. Krystyna Zlotnicka adw. Barbary Petryniak -Sidowskiej
uprawnienia panistwowe Nr 1306 nadane przez z dnia wrzes$nia 2020r.
Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w sprawie sygn. akt.sadowych

Nr XIV GU 786/19

Operat szacunkowy

z okreslenia wartosci rynkowej nieruchomodci i udziatu 1/3 w prawie
wilasnosci do nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym blizniaczym z zabudows gospodarcza
potozonych w Lodzi w dzielnicy Polesie przy ul. Kranicowej Nr 81A

Oznaczenie wedhug katastru:

- nazwa obrebu: P-15
- numer ewidencyjny dziafki: 105/1
- Numer ksiegi wieczystej: LD1M/00000211/6
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1. Przedmiot i zakres operatu
1.1 Przedmiot operatu

Warto$¢ i udziat 1/3 w prawie wiasnosci do nieruchomosci gruntowej
1.1.1 rodzaj praw zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym blizniaczym

z zabudowa gospodarczg
1.1.2 adres 1.6dz w dzielnica Polesie ul. Kraricowa Nr 81 A

jednostka obreb Nr ewid. dziatki | powierzchnia
1.1.3 oznaczenie wg katastru rejestrowa taczna

G187 P-15 105/1 0,483 ha

1.14 Nr KW dziatki o Nr 437 LD1M/00000211/6

1.2 Zakres operatu
Operat obejmuje okreslenie wartoéci rynkowej i 1/3 udziatlu w prawie do nieruchomosci gruntowej zabudowanej
skladajacej sie z:

- prawa wlasnosci do pojedynczej dziatki gruntu

- prawa wilasnosci do budynku i budowli polozonych na niniejszym gruncie
Wycena dotyczy wylacznie praw do nieruchomosci i nie obejmuje rzeczy ruchomych i urzadzen nie zwiazanych
Z gruntem.

2. Cel operatu
Celem operatu jest okreslenie wartoéci rynkowej do upadiosci majatku dhuznika pani Barbary Feliniak .

3. Podstawy opracowania

3.1. Podstawa formalna
Zlecenie kancelarii adwokackiej adw. Barbary Petryniak -Sidowskiej z dnia wrzesnia 2020r.w sprawie sygn. akt. Nr XIV
GU 786/19.

3.2 Podstawy prawne:

Stan prawny na date wykonania opinii

Ustawa z dnia 21 sierpnial997r. o gospodarce nieruchomo$ciami (D.U.2020.0.65).

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie szczeg6towych zasad wyceny nieruchomosci oraz
zasad i trybu sporzadzania operatu szacunkowego (D.U.2004.207.21 09).

Ustawa prawo upadioéciowe i naprawcze z 28 lutego 2003r.(D.U.2020.0. 1228)

w tym art.313,319,320.

Ustawa z dnia 17 listopada 1964r. Kodeks Postepowania Cywilnego (D.U.2020.0.1575).
Ustawa z dnia 06 lipca 1982r. o ksiggach wieczystych i hipotece (D.U.2019.0.2204).
Ustawa z dnia 10 maja 2018r.0 ochronie danych osobowych ( D.U.2019.0.1781).

3.3 Podstawy merytoryczne:

3.3.1 Zasady wykorzystane w wycenie

- Normy zawodowe .( PFSRM) w tym Nota interpretacyjna :
Zastosowanie podejécia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci.
Powyzej przywolana tymczasowa nota interpretacyjna stanowi zalecane zasady wyceny mimo, iz nie stanowi podstaw
prawnych ,a moze stanowi¢ podstawy metodyczne wypracowane przez organizacje zawodowe.

- Literatura fachowa w tym: Ryszard Cymerman ,Andrzej Hopfer Wycena nieruchomosci .Zasady i procedury.

- S. Zrébek i M Berej Podejscie poréwnawcze w wycenie nieruchomosci

- Gospodarka nieruchomosciami orzecznictwo™, Wydawnictwo Prawnicze ,,Lex”.

- Orzeczenia sadowe

3.3.2. Zrédla danych o przedmiocie wyceny
- Lustracja w terenie wykonana dniu: 01.10.2020r . w obecnosci :pani Barbary Feliniak i syna.
- Dane z katastru nieruchomosci w tym :wypis z rejestru gruntéw , Kartoteki budynkow i mapy z 28.09.2020r.
w zataczniku
- Badanie ksiggi wieczystej w opinii wykonanie elektronicznie w dn.12.10.2020r.w tresci opinii i elektroniczne w zat.
- Opinia o przeznaczeniu w studium zagospodarowania przestrzennego.
- Dokumentacja techniczna nieruchomosci udostepniona przez dluzniczke w dniu wizji w zat. w tym:

mgr inz. Krystyna Ztotnicka uprawnienia panstwowe Nr 1306 str.2



Zlecenie kancelarii adwokackiej adw. Barbary Petryniak -Sidowskiej z dnia wrzesnia 2020r.w sprawie
sygn. akt. Nr X1V GU 786/19

- mapa ewidencyjna

- decyzja o pozwoleniu na budowe

- decyzja o odbiorze budynku mieszkalnego

- projekt typowy budynku mieszkalnego

- projekt na dobudowe budynku gospodarczego

3.33  Zrédla danych o rynku nieruchomosci

- Notowania cen transakcyjnych praw podobnych do wycenianych uzyskane w Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Lodzi uzyskane w pazdzierniku 2020r. dostepnych w dniu badania cen i wartosci
z aktéw notarialnych .

- Notowania cen i wartosci z bazy danych ,ktorej autor opinii jest sygnatariuszem.

- Notowania cen ofertowych praw podobnych z prasy lokalnej i specjalistycznej oraz biur obrotu nieruchomosci uzyskane
za poérednictwem internetu.

- Badania rynkowe monitorujace rynek nieruchomosci .( renomowanych firm).

- Informacje z biur nieruchomosci o ksztaltowaniu si¢ rynku popytu i podazy dla nieruchomosci podobnych.

- Analizy wlasne autora operatu o cenach transakcyjnych.

4. Istotne daty

4.1 | data sporzadzenia operatu 12 pazdziernika 2020r.
4.2 | data, na ktéra okreslono warto$¢ przedmiotu operatu 12 paZzdziernika 2020r

4.3 | data, na ktorg okreslono stan nieruchomosci- dzien lustracji 01 pazdziernika 2020r.
4.4 | data dokonania lustracji 01 pazdziernika 2020r.

5. Opis i okreslenie stanu

3.1 Na dzien: lustracji w terenie tj.01 paZdziernika 2020r.

Zgodnie z art.4 pkt 17 uogn okre$lono stan nieruchomosci w tym:

- stan zagospodarowania

- stan prawny

- stan techniczno-uzytkowy

- wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej

- otoczenie nieruchomosci

- wielkos¢ i stopiefi zurbanizowania miejscowosci w ,ktorej nieruchomosé jest potozona.

Stan zagospodarowania

Prawo wiasnosci do nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym blizniaczym z
zabudowg gospodarcza zlokalizowano na pojedynczej srodkowej dzialce gruntu o Nr 105/1

bezposrednio przy drodze gminnej stanowigcej ulice Kraficowa ,utwardzona i wyposazona w media miejskie.
Nieruchomos¢ jest ogrodzona z utwardzeniami i jest uzytkowana na cel mieszkalny.

Stan prawny
Prawo wiasnosci uregulowano w KW prowadzonej przez Sad Rejonowy w Lodzi w XVI Wydziale Ksiag Wieczystych.
Badanie z KW LDIM/00000211/6 z dnia 12 .10. 2020 r. znajduje si¢ ponizej za$ wydruk elektroniczny w zaf.

Dziat [-0------oznaczenie nieruchomosci

- miasto 1L6dz

- dziatka 105/1

- powierzchnia 0,0483ha

- spos6b korzystania zabudowana dziatka gruntu

Dzial 1-Sp. Spis praw zwigzanych
- brak wpisu

Dzial IT ------- whasno$é

-udzial 1/3 Barbara Ewa Feliniak
-udziat 1/3 Rafal Jacek Feliniak
-udziat 1/3 Lukasz Krzysztof Feliniak

Dzialy III ---- prawa, roszczenia i ograniczenia
-2 Ostrzezenie o niezgodnosci stanu prawnego.
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Dzial IV ----hipoteka
- brak wpisu

Zgodnie z:Art. 313 ust. 2 Ustawy Prawo upadlociowe

Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniecie praw oraz praw i roszczen osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi
wieczystej lub nieujawnionych w ten sposob, lecz zgtoszonych sedziemu-komisarzowi w terminie okreslonym w art. 51
ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktore wygasto, uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia wartosci wygaslego prawa

z ceny uzyskanej ze sprzedazy obciazonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwila zawarcia umowy sprzedazy.
Podstawa do wykreslenia praw, ktére wygasty na skutek sprzedazy, jest prawomocny plan podziatu sumy uzyskanej ze
sprzedazy nieruchomosci obciazonej. Podstawa wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.

Nalezy zatem stwierdzi¢, iz wskutek sprzedazy wycenianej nieruchomosci opisane powyzej hipoteki ujawnione w dziale
IV ksiggi wieczystej wygasng.”

informacja o dziafce gruntu z Lédzkiego Oérodka Geodezji

Nr . symbol uzytku rodzaj obreb adres i KW
dziatki pow. ha
prawa
gruntu
105/1 |B 0,0483 wlasnosé | P-i5 | Krancowa 81A
LD1M/00000211/6
informacja z kartoteki budynkéw z Lédzkiego Osrodka Geodezji
. " .. | obreb adres i KW
Rodzaj budynku | pow. zabudowy/ilosékondygnacii
mieszkalny pz=123m" P-15
2 kond ,niepodp. Krancowa 81A LDIM/00000211/6
inny niz pz=72m*
mieszkalny 1 kond ,niepodp

Stan prawny ujawniony w KW jest zgodny z wypisem z rej. gruntéw w zakresie powierzchni dziatki gruntu i numeru,
Budynki nie ujawnione w KW.
Wypis z rej. gruntéw i kartoteki budynkéw ( budynek o 2 kond.) znajduje si¢ w zl. opracowania

Stan techniczno—uzytkowy

Dziatka gruntu o Nr 105/1 ma ksztatt foremny wydtuzonego prostokata o wymiarach od frontu ca 11,5m x41m. i jest
ogrodzona z trzech stron. Z bokéw siatka, od frontu ogrodzeniem z pretow metalowych na cokole betonowym z dwoma
bramami i jedna furtka bez automatyki. Teren jest plaski z nasadzeniami wzdhuz granic bocznych ,zas z tyly przy granicy
na catej szerokosci dziatki zlokalizowany jest parterowy budynek gospodarczy.

Zjazd do garazu i dojscia do budynkéw sa utwardzone betonem. Rok powstania lata 80 /90 XX wieku.

--Opis zabudowy
Zabudowe dziatki o Nr 105/1 stanowa:

1.budynek mieszkalny jednorodzinny blizniaczy calkowicie podpiwniczony o dwdéch
kondygnacjach naziemnych budowy prostej w ksztalcie klocka z rozbudowang czescig parterows budynku
pod tarasem i wejsciem.

---Dokumentacja budowy

przedstawiono nastepujace dokumenty ktére dotaczono w zal. w fragmentach .

- Decyzja o pozwoleniu na budowe z 06.08.1976r.L.dz.1IL.GKP-V/50/559/81% /76 wydana 1.0dz —Polesie
- Decyzja o odbiorze Nr. L. dz. IIL. GKP-V/51/559/81%/77.

- Projekt typowy budynku jednorodzinnego blizniaczego KB4-111.2( 40)/G-4-14/68-70

---Architektura budynku:
Bryla budynku prosta z rozbudows parteru pod tarasem i wejsciem niezgodnie z projektem polozona centralnie na dziakce.
Od frontu balkon, z tylu zbudowany taras z zejéciem do ogrodu. Rozklad pomieszczen tradycyjny z lat 80-tych XX wieku.
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---Konstrukcja budynku: tradycyjna
-Sciany zewngtrzne warstwowe z pustaka + cegly
ocieplone od zewnatrz styropianem gr.10 cm z tynkiem i malowaniem ok.2010r.
-$cianki dzialowe ceramiczne
-stropy ogniotrwale
-stropodach kryty papa
- schody wewngtrzne ogniotrwate z okladzinami z drewna.
- stolarka okienna PCV biata ok.10 letnia z roletami zewnetrznymi w piwnicy i na pietrze spuszczanymi recznie.
- stolarka drzwiowa indywidualna z lat 80-tych
- brama garazowa dwuskrzydtowa
- instalacje : elektryczna ,woda z przylacza wodociagowego, $cieki odprowadzone do kanalizacji ,
ogrzewanie i ciepla woda w wlasnej kotlowni w piwnicy ,piec gazowy ca 20 letni ,kaloryfery zeberkowe wieloletnie.

---Standard wykoriczenia- typowy dla tego typu zabudowy pokazano na dotaczonych zdjeciach:

- na Scianach przecierka gipsowa, malowanie wieloletnie, w kuchni i tazience glazura, w korytarzu i klatce schodowej
drewniana boazeria.

- na podlogach w sanitariatach i kuchni terakota.

- w pokojach parkiet do cyklinowania

- w piwnicy terakota.

Instalacja elektryczna podtynkowa ,wod-kan ,co wieloletnie kaloryfery zeberkowe.

Aranzacja kuchni i fazienek ,budynku z lat 90tych XX wieku.

---Sposob uzytkowania:
Budynek zgodnie z oswiadczeniem wspétwiascicielki jest zamieszkaty .

---Struktura pomieszczen na podstawie wizji:

piwnice: 1 garaz bez kanatu, pomieszczenia gospodarcze i kottownia pod tarasem pomieszczenie gospodarcze ktérego
brak w projekcie, w-c.

parter :2 pokoje +kuchnia + lazienka+ klatka schodowa, wejscie, korytarz.

I pigtro: 3 pokoje+ tazienka + klatka schodowa, korytarz.

---Dane techniczne:

powierzchnia zabudowy budynku w/g projektu 167,33/2 = ca 83,67m’

powierzchnia zabudowy budynku w/g ewidencji gruntéw i budynkow 123 m’( jest niezgodna z przedstawionym projektem
z uwagi na zabudowe pod tarasem i w wejéciu budynku.

powierzchnia uzytkowa budynku w/g projektu.
powierzchnia uzytkowa parteru i pietra : 109,65m’ bez powierzchni piwnic.
Budynku w dniu wizji nie mierzono.

Powierzchnia catkowita budynku :

pc piwnice : 123,00m* wysoko$é h— ca 2,18- 2,27m
pc parter 167,53/2= 83,77m’

pietro: 141,47/2= 70,74 m® wysoko$é h - ca 2,70m
razem: ca 278,00m?

---Stan techniczny

Stopieni zuzycia okreslono na podstawie norm zawodowych nota I11.4
okreslenie zuzycia budynku mieszkalnego.

okreslono metoda Rossa przy przecigtnej konserwacji ze wzoru:
Sz=///{(t+T)/2xT*//x100%=//40(40+100)//2x100*=28%

t wiek ca 40 lat

T okres trwania $ciany z pustakéw ca 1001at.

Stopiefi zuzycia funkcjonalnego
Z uwagi na przestarzato$¢ rozwiazan w stosunku do obecnie stosowanych w tym:

szastosowanie materiaty, Sciany z pustaka i architekture budynku przyjeto na poz.35%
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Stopien zuzycia Srodowiskowego nie wystgpuje.

---Stan techniczny zabudowy okreslono w/g skali ponizej.
bardzo dobry zuzycie(0-15%),

dobry zuzycie (16-30%),

§redni zuzycie (31-50%),

zadowalajacy zuzycie(51-70%),

zly zuzycie (>70%).

---Dla cechy wyko¥iczenie okreslono: wg skali ponizej.
wysokie -wykonczenie nowe na ponad srednim poziomie
dobre,-wykonczenie na $rednim poziomie nowe

$rednie - wykonczenie na §rednim poziomie nie nowe

niskie -standard podstawowy

niskie i do remontu

2.budynek gospodarczy, parterowy ,niepodpiwniczony zlokalizowany przy granicy

---Dokumentacja budowy

przedstawiono nastgpujace dokumenty ktére dotaczono w zat.
- Projekt techniczny dobudowy

- Decyzji o odbiorze brak

---Architektura budynku:
Bryta budynku prosta o ksztalcie prostokata .

---Konstrukcja budynku: tradycyjna

-§ciany zewngtrzne i dzialowe jednowarstwowe z pustaka
-stropodach ogniotrwaty kryty papa

- stolarka okienna drewniana z lat 80-tych

- bramy garazowe metalowe z lat 80-tych

- instalacje : elektryczna , ogrzewanie piecem koza.

---Standard wykorczenia- typowy dla tego typu zabudowy pokazano na dolaczonych zdjeciach:
- na $cianach od wewnatrz i na zewnatrz tynk cem-wap.
- posadzka betonowa

---Sposob uzytkowania:
Budynek zgodnie z oswiadczeniem wspotwiascicielki jest uzytkowany na magazyn . .

---Struktura pomieszczen na podstawie wizji:
Jedno pomieszczenie.

---Dane techniczne:

powierzchnia zabudowy budynku w/g projektu 11,5x6,5 = ca 74,75m”
powierzchnia zabudowy budynku w/g ewidencji gruntéw i budynkéw 72 m?
Budynku w dniu wizji nie mierzono.

Powierzchnia catkowita budynku :ca72,0m’

---Stan techniczny

Stopien zuzycia okreslono na podstawie norm zawodowych nota I11.4
okreslenie zuzycia budynku

okre$lono metoda Rossa przy przecigtnej konserwacji ze wzoru:
Sz=//I(t+T)/2xXT*//x100%=//30(30+60)//2x60°=38%

t wiek ca 30 lat

T okres trwania éciany z pustakéw ca 60lat.
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Stopien zuzycia funkcjonalnego
Z uwagi na przestarzato$¢ rozwigzan w stosunku do obecnie stosowanych w tym:
,zastosowanie materialy, $ciany z pustaka i architekture budynku przyjeto na poz.51%

Stopien zuzycia Srodowiskowego nie wystepuje.

---Stan techniczny zabudowy okreslono w/g skali ponizej.
bardzo dobry zuzycie(0-15%),

dobry zuzycie (16-30%),

$redni zuzycie (31-50%),

zadowalajacy zuzycie(51-70%),

zly zuzycie (>70%).

---Dla cechy wykoriczenie okreslono: wg skali ponizej.
wysokie -wykoriczenie nowe na ponad $rednim poziomie
dobre,-wykonczenie na srednim poziomie nowe

drednie - wykoficzenie na $rednim poziomie nie nowe

niskie -standard podstawowy

niskie i do remontu

powierzchnia sprowadzona budynkéw pe 278+1/3 x72=ca 302 m?

Budowle:

Dziatka jest ogrodzona.

Z bokéw siatkg, od frontu ogrodzeniem z pretéw metalowych na cokole betonowym z dwoma
bramami i jedna furtka bez automatyki z lat 80 tych XX wieku.

Zjazd do garazu i dojscia do budynkéw sg utwardzone betonem z lat lat 80tych.

Do budynku doprowadzone sa media ee, wod-kan ( ok. roku 2015),gaz.

Dojazd i wyposazenie w urzqdzenia infrastruktury technicznej
Dojazd do dziatki odbywa si¢ droga gminng ulica Kraicowa , wyposazona w instalacje ee, wod-kan, gaz.

Otoczenie nieruchomosci

W najblizszym i dalszym otoczeniu zlokalizowane jest osiedle jednorodzinne na Zlotnie( tzw. Zdrowiu).

Naprzeciwko nieruchomosci znajduje si¢ las ze strzelnica, w dalszym sasiedztwie tereny zielone miasta w tym park na
Zdrowiu i Zoo.

Wielkos¢ i stopier: zurbanizowania miejscowosci w ,ktdrej nieruchomo$é jest polozona.
Wyceniana nieruchomosé zlokalizowana jest w wojewddztwie 1odzkim ,miescie Lodzi w dzielnicy Polesie .
Tereny te leza w zachodniej czgéci miasta w bliskosci granic z miastem Konstantynéw Lodzki pomiedzy ulicami
Gwardzistow i Michalowicza, Sutkowskiego.

Dogodny dojazd do miasta odbywa si¢ ul. Konstantynowska réwniez komunikacja miejska .

L.6dZ zamieszkuje ca 680 ty$. mieszkancow i wyludnia sie.

Stopa bezrobocia w/g Gus na sierpien /2020r.dla Lodzi 5,7 % dla woj. todzkiego i Polski 6,1%.

6.Przeznaczenie terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Dla powyzszego terenu brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla powyzszego terenu istnieje Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Rady Miejskiej
w Lodzi —~Uchwata Nr VI /215/19 z 6.03.2019r.

Powyzsza nieruchomo$¢ polozona jest w rejonie o funkcji w studium M-3. Sa to tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej. Kartg z opisem funkeji M-3 ze studium dotaczono w zat.

Dla powyzszego terenu zgodnie z Uchwala Nr XV1/268/07 z 12.07.2007r.przystapiono do sporzadzenia miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla czesci miasta w rejonie ulic: Namiotowa, Krakowska, Konstantynowska,
Kranicowa — przystgpienie Nr 27.W chwili obecnej plan jest w opracowaniu ,bez wylozer.
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Zgodnie z art. 154 pkt.2 uogn w przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomoscei ustala si¢
na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji

o warunkach zabudowy.

Powyzsza nieruchomos¢ zostata zabudowana w latach 80 tych XX wieku zgodnie z funkcja w studium.

Analiza sposobu najkorzystniejszego uzytkowania nieruchomosci

Najkorzystniejszy sposob uzytkowania oznacza najbardziej prawdopodobne wykorzystanie nieruchomosci ktére jest
fizycznie mozliwe, odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne ekonomiczne oplacalne i zapewniajace najwyzsza
wartos¢ .Obecny sposob uzytkowania jest optymalnym sposobem wykorzystania nieruchomosci i w zgodnosci ze studium.

7. Przedstawienie sposobu wyceny

7.1 Zasady wyceny do upadlosci

Zgodnie z ustawa prawo upadlo$ciowe i naprawcze w tym:

art.319 Opis i oszacowanie

ust.2 Jezeli skladniki przedsigbiorstwa sa obciazone hipoteka, zastawem, zastawem rejestrowym,

zastawem skarbowym, hipoteka morska lub innymi prawami i skutkami ujawnieniem roszczen osobistych, w oszacowaniu
nalezy oddzielnie podaé, ktére z tych praw pozostaja w mocy po sprzedazy, a takze ich wartos¢ oraz wartoéé skladnikéw
nimi obciaZzonych oraz stosunek wartosci poszczegéinych skladnikéw obcigzonych do wartosci przedsigbiorstwa.

art.320 Sprzedaz mienia

ust.3 W oszacowaniu nalezy odrgbnie poda¢ wartoéé przedsiebiorstwa w catoéci oraz jego zorganizowanych czesci, jezeli
moga by¢ wydzielone do sprzedazy.

Hipoteki ujawnione w dziale IV KW wygasaja si¢ w dniu sprzedazy.

Zgodnie z art. 1009 Opis i oszacowanie KPC

W razie skierowania egzekucji do utamkowej cze$ci nieruchomosci opisowi i oszacowaniu podlega cata nieruchomosé.
Sumg oszacowania takiej czesci jest odpowiednia czgs¢ sumy oszacowania catej nieruchomoscei.

Zgodnie z art.948 KPC§ 2.

W oszacowaniu nalezy poda¢ osobno warto$é nieruchomodci, budowli i innych urzadzen, przynaleznosci i pozytkow oraz
osobno warto$¢ catosci, jak rowniez wartosé czesei nieruchomosci, ktéra w mysl art. 946 egzekucja z czesci zajetej
nieruchomosci zostala wydzielona celem wystawienia oddzielnie na licytacje. Wartosci powyzsze nalezy podac tak z
uwzglednieniem, jak i bez uwzglednienia praw, ktore pozostaja w mocy bez zaliczenia na ceng nabycia, oraz wartosci praw
nie okreslonych sumg pienigzna obciazajacych nieruchomosé, w szezegolnosci Swiadezen z tytuhu takich praw.

7.2 Zasady wyceny na obszarze prawa (Ustawy o gospodarce nieruchomogciami):art. 151

Wartosc rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac¢ za nieruchomosé

w transakcji sprzedazy zwieranej w warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy maja stanowczy
zamiar zawarcia umowy, dziataja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowej.
art.152 pkt.3 Okreslono warto$¢ rynkowa przy zastosowaniu podejécia poréwnawczego.

art.153 Zastosowano podejscie poréwnawcze ktére polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego.
Ceny te skorygowano ze wzgledu na cechy rézniace nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz
uwzgledniajge zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejécie poréwnawcze zastosowano z uwagi na znane ceny
i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane;.

art.154Dokonano wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci uwzgledniajac w
szczegoblnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, przeznaczenie , stopien wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych.

7.3 Metody i techniki szacowania
W procesie szacowania nieruchomosci stosuje sig nastepujace podejscia ;metody i techniki
zgodnie z RRM w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego.
Do okreslania wartoéci rynkowej nieruchomosci stosuje sie podejscie pordwnaweze albo podejscie dochodowe.
Jesli istniejace uwarunkowania nie pozwalaja na zastosowanie podejéé wyszczegolnionych powyzej do okreslenia wartosci
rynkowej stosuje sie podejécie mieszane.
Ponizej podejscia ,metody, techniki wyceny nieruchomosci.
Podejscie Metoda Technika

VAR Daban

Porownawcze
Rorygowania ceny s -"i".',—"!!!rj
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7.4 Uzasadnienie wyboru podejscia

Okreslono warto$¢ rynkowa nieruchomosci zgodnie z uogn art.151-154 i RRM w sprawie wyceny nieruchomosci

§ 3 pkt.2Wykonano analizg rynku nieruchomosci, w szczegOlnosci w zakresie uzyskiwanych cen oraz warunkéw
zawarcia transakcji.

§ 4 pkt.1 Z uwagi na znajomos¢ cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomoéci bedacej przedmiotem
wyceny a takze cech tych nieruchomosci wplywajacych na poziom cen zastosowano podejscie porownawcze.

pkt.2 W podejéciu poréwnawezym zastosowano metode poréwnywania paranti.

Do okreslenia warto$ci rynkowej zastosowano nastepujaca procedurg wg norm zawodowych:
***Utworzono zbidr nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakeyjnych i cechach, stanowigey podstawe
wyceny.
***Dokonano aktualizacji cen transakcyjnych na datg wyceny.
***Ustalono cechy rynkowe wplywajgce w sposéh zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku nieruchomosci
“**Dokonano oceny wielkosci wphywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.
“**Ustalono zakres i skalg ocen dla kazdej = przyjetych cech rynkowych.
***Wybrano do poréwnan = utworzonego zbioru nieruchomosci, trzy nieruchomosci najbardziej podobne pod wzgledem
cech rynkowych do nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystykq.
* **Wykonano charakterystyke wycenianej nieruchomosci = przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech
rynkowych.
***Przeprowadzono poréwnanie nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami wybranymi do wyceny i okreslono
wielkoSci poprawek wynikajgcych = réznicy ocen nieruchomosci wycenianej | nieruchomosci wybranych do poréwnan,
***Obliczono skorygowang ceng transakcyjng kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan przv uiyciu okreslonych
poprawek.
***Obliczono wartosci jednosthowe wycenianej nieruchomosci Jako Sredniej arytmetycznej z cen transakcyjnych
skorygowanych, uzyskanych z poréwnarn w poszczegélnych parach
##*Okreslono wartos¢ wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i liczby Jednostek
poréwnawczych.

Definicja nieruchomosci podobnej: z ustawy o gospodarce nieruchomosciami w tym art. Nr 4 pkt.16.
Nieruchomos¢ podobna nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé, ktéra jest poréwnywalna

z nieruchomoscia stanowigca przedmiot wyceny, ze wzgledu na :

potozenie,

stan prawny,

przeznaczenie,

sposéb korzystania

oraz inne cechy wplywajace na jej wartos¢.

Zgodnie z Notg interpretacyjng Nr 1 przy stosowaniu metody poréwnywania parami mozna stosowaé dodatkowo
wspdlczynnik korekeyjny ,K” z przedziatu [0,90, 1,10]. Wspolczynnik ten moze by¢ uwzgledniany wylacznie w
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szezegolnych, uzasadnionych, przypadkach, na przyklad, gdy nieruchomoé¢ ma wady lub zalety wykraczajace poza cechy
rynkowe lub gdy wystepuje wyrazna zmiana relacji pomiedzy popytem i podaza. Uwzglednianie wspétezynnika
korekcyjnego K powinno by¢ w kazdym wypadku uzasadnione przez rzeczoznawce majatkowego przez sformutowanie
odpowiedniej klauzuli.

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci okreslono ze wzoru:

Wn= = Wm’) xpx K gdzie :

Wn - wartos¢ rynkowa szacowanej nieruchomosci

W - wartos¢ rynkowa jednostkowa 1 m’ szacowanej nieruchomosci
P - powierzchnia szacowanej nieruchomosci

K -wspéfczynnik eksperta [ 0,9 - 1,1]

1.5 Rodzaj okresSlanej wartosci rynkowej
Okreslono wartos¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania nieruchomosci.

7.6 Sposob okreslenia czesci sktadowych.
Okreslono warto$¢ czesci sktadowych

Wb =Wn-Wg gdzie:

Wh - warto$¢ rynkowa nieruchomosci

W - warto$¢ gruntu
Wb - warto$¢ budynkow i budowli

8. Analiza i charakterystyka rynku praw
8.1 Okreslenie rynku

Dla potrzeb niniejszej wyceny okreslono lokalny rynek praw na podstawie przeprowadzonej analizy rynku nieruchomogci
pod wzgledem rodzajowym i obszarowym wyodrebniajac w szczegblnosci:
- rodzaj rynku: rynek lokalny praw wlasnosci do nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
1 pigtrowymi ,podpiwniczonymi typu klocek w zabudowie wolnostojgcej, blizniaczej ,szeregowej
z lat 70/90 XX wieku z zabudowa gospodarcza.
Dla okreslenia czgsci sktadowej gruntu okreslono rynek lokalny nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych pod budownictwo jednorodzinne.
- obszar rynku: w kolejnosci obreb P-15 ,w ktérym potozona jest wyceniana nieruchomosé.
Z uwagi na niewiele odnotowanych transakcji podobnych badaniem objeto obreby przylegte w tym
P-5,jak réwniez cale miasto .
- okres badania: 2019r.do chwili obecnej.( dwa lata wstecz z uwagi na niewiele odnotowanych
transakcji.
- ustalenia planu miejscowego: brak planu miejscowego jak w opisie w pkt.6
- ekonomiczna analiza rynku:, trend stabilny w tym sektorze rynku i tej lokalizacji.
- podaZ i popyt - wigksza podaz od popytu
- elementy Srodowiska naturalnego dzialek - tereny zielone przydomowych ogrodkow.

8.2 Badanie rynku

Badanie rynku nieruchomosci gruntowych w prawie wiasno$ci podobnych
Cechami opisujacymi atrakcyjno$é nieruchomosci podobnych do wycenianej sg w kolejnosci:
-lokalizacja i otoczenie nieruchomosci ( potozenie)

-stan prawny

-przeznaczenie

-sposob korzystania

-inne cechy wplywajace na jej wartos¢

--cechy fizyczne

--dojazd i dostep do nieruchomosci.

--uzbrojenie w media.

--ograniczenia

--potencijat
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Tendencje ogdlne aktualnego rynku nieruchomosci jednorodzinnych w Polsce

W duzych miastach Polski jak réwniez wsiach i matych miejscowosciach utrzymuje si¢ duza nadpodaz ofert sprzedazy
do zrealizowanych transakcji.

Zainteresowanie nabywcow obejmuje nowe domy, tzn. wybudowane do 10 lat wstecz w dobrym standardzie

i niewygdérowanej cenie, o powierzchni uzytkowej 80 — 150m’, w ladnej lokalizacji miejskiej lub podmiejskiej dobrze
skomunikowanej z centrum ,o fadnej architekturze, parterowych z poddaszami uzytkowymi lub modniejszych z dachami
plaskimi i energooszczednych o matych kosztach eksploatacyjnych.

Nieruchomosci zabudowane jednorodzinnie na rynku wtérnym stabo sie sprzedaja, szczegdlnie te wieloletnie,

Z uwagi na bogatg ofert¢ sprzedazy jak rowniez liczne firmy budujace oraz bogata oferte materiatéw budowlanych

i wykoriczeniowych zainteresowanie nabywcow rynkiem uzywanych doméw szczegélnie wieloletnich i energochtonnych
jest niewielkie co odzwierciedlajg ich niskie ceny i maly obrét co dotyczy réwniez miasta Lodzi.

Tendencje ogolne aktualnego rynku nieruchomosci jednorodzinnych w okresie pandemii

W oparciu o badania rynku AMRON raport za I kw. 2020 r.

Odnotowano spadek transakcji i podazy za$ w segmencie doméw jednorodzinnych nie odnotowano przecen zas w
przypadku nieruchomosci o wysokim standardzie i bardzo dobrej lokalizacji nawet wzrosty.

W okresie pandemii warto$¢ rynkowa okreslono na podstawie cen historycznych z uwagi na matg aktywnos¢ rynkowa
w okresie pandemii bez korekt (w d6t lub w gére) w okresie jej trwania z uwagi na brak dowodéw rynkowych i zgodnie
z zaleceniami TEGoVa.

W pierwszej kolejnosci zbadano rynek ofert podobnych na rynku wi6rnym zgodnie z definicja nieruchomosci
podobnej .Badanie to przeprowadzono za pomoca internetu .

Odnotowano jedna ofert¢ sprzedazy nieruchomosci podobnej, zabudowanej budynkiem blizniaczym, jednopietrowym,
podpiwniczonym z lat 80tych XX wieku. Budynek zlokalizowany na dziafce gruntu ca 400m> na ul. Krancowej

cena ofertowa 665ty$ zl. ca 220m” co stanowi 3023z]./m’ ,budynek po remoncie.

Zbadano rynek transakcji nieruchomosci podobnych

Badanie to przeprowadzono w oparciu o analizg aktéw notarialnych w zakresie rynku praw do nieruchomosci podobnych
przyjmujac ceny $rednie i odrzucaja przypadki skrajne.

Do poréwnan przyjeto nieruchomosci zabudowane w prawie wiasnosci .

W wyniku powyzszej analizy wykonanej w O$rodku Geodezji w Lodzi za pomoca portalu dla rzeczoznawcy, ktorg
wykonano w pazdzierniku 2020r.i przeprowadzono w okresie od 2019r. w kolejnosciach przedstawionych

ponizej .

- obrgb P-15 ,w ktérym polozona jest wyceniana nieruchomosé

Z uwagi na niewiele odnotowanych transakcji podobnych badaniem objeto obreby przylegte w tym P-5 a nastepnie
dzielnice Polesie.

Z uwagi na rodzaj zabudowy analiza objeto réwniez cale miasto w podobnych lokalizacjach.

Z uwagi na panujaca pandemig przyjeto dostepne transakcje najblizsze okresowi wyceny .

9.-I Okreslenie wartosci rynkowej Wn ('wartosci rynkowej nieruchomosci)

9.1 Utworzono zbior nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakeyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny.

9.2 Nie zaktualizowano cen transakcyjnych na date wyceny z uwagi na zbadanie cen transakcyjnych

nieruchomosci podobnych i nie odnotowano wzrostu ich cen.

pow. pow. |cenalm® | pow.
o dziatki ca pc skoryg. capz
Ip. okalizacia obrgb | data transakcji | gruntu : pe ;E(giynkti P
ulica . :
w prawie wi. mieszk.
m’ m? zb/m? m*
1 | Stokrotki B-24 06.2020 571 216 2592 72
2 | Kwiatowa P-5 06.2020 400 230 2174 77
3 | Syrokomli P-15 12,2019 375 250 1600 100
4 | Namiotowa P-5 10.2019 450 275 1473 99
5 | Zakret P-15 08.2019 496 300 1767 106
6 | Zyndrama P-15 03.2019 481 270 1851 96
7 | Michatowicza P-15 02.1019 554 300 1333 118
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9.3 Ustalono cechy rynkowe wplywajgce w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

Oceniono wielkos¢ wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

Ustalono zakres i skale ocen dla kazdej z przyjetvch cech rynkowych.

Cechy rynkowe praw do nieruchomosci i ich wagi okreslono na podstawie rynku lokalnego i zestawiono w tabeli ponizej i w
oparciu o dane wlasne o cenach transakcyjnych i cechach nieruchomosci bedacych przedmiotem obrotu rynkowego jak
réwniez w oparciu o informacje otrzymane z agencji nieruchomosci i badania rynku wykonywane przez specjalistyczne
firmy. Wzigto réwniez pod uwage preferencje potencjalnych nabywcéw na tego typu prawa. Wplyw ponizej ustalonych
atrybutow na warto$¢ przedmiotu wyceny okrelono udziatem procentowym w przedziale pomiedzy cena najmniejsza i
najwieksza.

Dia nieruchomosci szacowanej zastaty ustalone cechy rynkowe i wagi opisane ponizej
Ustalono zakres i skalg ocen i opisano w tabeli:

Ip ::t)%,a Cechy rynkowe Cecas
1 dla cechy lokalizacja przyjeto trzy stany:
strefa I- preferowana (dobra) atrakcyjna
polozenie w terenie zabudowy jednorodzinnej
30 strefa II- korzystna (Srednia) i polozenie $rednie w pewnym oddaleniu
L od atrakcyjnej lokalizacji
po}oz_emta strefa I1I- niekorzystna-(zadowalajaca)-potozenie w oddaleniu od
(lokalizacja ogdlna) o
2 10" | sasiedztwo atrakgy Ine)
o lokalizacji.
(lokalizacja o 7 .
szczegblowa) Dla cechy lokalizacja s:zczeg_otowa przyjeto trzy stany: _ '
korzystna ~bezposrednie sgsiedztwo stanowi zabudowa jednorodzinna
i tereny
zielone.
przecigtna — zabudowa jednorodzinna ,brak terenéw zielonych
niekorzystna — réwniez zabudowa inna
3 0 | stan prawny wiasnos¢ - zbiezne
4 0 |przeznaczenie zbiezne
sposdb korzystania
5 0 |rodzaj budynku | blizniaczy -zbiezne
6 45 | stan techniczny | po remoncie, do remontu
budynku
7 inne cechy
10 . ) mata pe< 250m”, duza pc> 250m?
powierzchnia
budynku pc
0 | powierzchnia zbiezne
dziatki
ksztalt zbiezne
5 P pelne- zbiezne( ee, wod -kan, gaz), niepeine brak gazu
0 | dojazd zbiezne utwardzony
100%

9.4 Wykonano charakterystyke wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu
do przyjetej skali cech rynkowych w tabeli ponizej. Cechy nieruchomosci wycenianej wygrubiono.

9.5 Wybrano do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, trzy nieruchomosci najbardziej
podobne pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci Stanowiqcej przedmiot wyceny, z ich
niezbedng charakterystykg.

mgr inz. Krystyna Zlotnicka uprawnienia panstwowe Nr 1306 str.12
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Opis nieruchomosci przyjetych do poréwnania:

Nieruchomoséé Nr 1

Data transakeji 06.2020r, potozenie L6dZ ul. Stokrotki , obreb B-24 - renomowane osiedle jednorodzinne , sasiedztwo
zabudowy jednorodzinne;j .

-stan prawny: nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana w prawie wlasnosci .

-zabudowa jednorodzinna blizniacza ,budynek jednopietrowy, podpiwniczony po remoncie i 0 matej pc

bez zabudowy gospodarczej, polozony przy ulicy utwardzonej media miejskie ograniczone.

Nieruchomo$¢ Nr 2

Data transakcji 06.2020r, potozenie L6dZ ul. Kwiatowa , obreb P-5 — w oddaleniu od zabudowy jednorodzinnej z
sgsiedztwem réznym przeznaczeniu.

-stan prawny: nieruchomos¢ gruntowa zabudowana w prawie wlasnosci .

-zabudowa jednorodzinna blizniacza ,budynek jednopigtrowy, podpiwniczony do remontu i o matlej pc

bez zabudowy gospodarczej, pofozony przy ulicy utwardzonej media miejskie ograniczone.

Nieruchomos$é Nr 5

Data transakcji 08.2019r, polozenie L6dZ ul. Zakret , obreb P-15 — renomowane osiedle jednorodzinne , sgsiedztwo
zabudowy jednorodzinne;j .

-stan prawny: nieruchomos¢ gruntowa zabudowana w prawie wlasnosci .

-zabudowa jednorodzinna blizniacza ,budynek jednopietrowy, podpiwniczony do remontu i o duzej pc

bez zabudowy gospodarczej, potozony przy ulicy utwardzonej media miejskie .

Za jednostke porownawcza przyjeto Im” pc budynku wraz z gruntem
9.6 Okreslono zakres przedziatu cenowego z formuly
AC=2592-1767 = 825zt/m’pc

9.7 Przeprowadzono poréwnanie nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami wybranymi

do wyceny i okreslono wielkosci poprawek wynikajgcych z roznicy ocen nieruchomosci wycenianej i

nieruchomosci wybranych do poréwnat.

*. Obliczono ceng transakcyjng kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnar

* Obliczono wartosci jednostkowe wycenianej nieruchomosci jako Sredniej arytmetyeznej = cen transakcyjnych
skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegolnych parach

e  Obliczenia przeprowadzono w tabeli w tabeli Z-1

9.8 Okreslono wartosé wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej
i liczby jednostek poréwnawczych.

Okreslono warto$¢ rynkows nieruchomosci mnozac jednostkowa wartosé
przez jego powierzchnie ze wzoru:

Wn= = Wm’)xpxK gdzie :

K — wspétczynnik korekcyjny przyjeto:

0,90 z uwagi na cechg wykraczajaca poza przedzial w postaci duzej powierzchni gospodarczej nieruchomosci
wobec przyjetych do poréwnania stad :

Wn=2013 zk/za Im® x 302 m” x 0,90 = 547 133zL. przyjeto w zaokragleniu 547 000z,

mgr inz. Krystyna Zlotnicka uprawnienia pafistwowe Nr 1306 str.13
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9.-1I Okreslenie wartosci rynkowej Wb ( wartosci rynkowej gruntu)

9.1 Utworzono zbiér nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakeyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny z okresu najblizszego wyceny .

studium
pow. dzialki 2
cena lm
Ip. obreb data grunt;.t dziatki
polozenie transakeji Wi gruntu
wlasnoéé
obreb P-15
1 Minerska 05.2019 2287 343 mn
2 Krakowska 04.2019 951 242 mn
obrgb P-5
3 Plugowa 06.2020 1500 500 mn
4 Kwiatowa 04.2020 690 283 mn
5 Kwiatowa 02.2020 690 290 mn
6 Kwiatowa 01.2020 692 260 mn
7 Snopkowa 09.2019 514 233 mn

9.2 Wykonano aktualizacjg cen transakcyjnych na date wyceny dla tego sektora rynku.
W wyniku badania cen transakcyjnych niezabudowanych dzialek gruntu o przeznaczeniu pod
budownictwo jednorodzinne nie odnotowano trendu wzrostowego .

9.3 Okreslono cechy rynkowe

Okreslono cechy rynkowe wplywajace w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku nieruchomosci.

Cechy rynkowe i ich wagi okreslono na podstawie analizy rynku lokalnego i w oparciu o dane wlasne

o cenach transakcyjnych i cechach nieruchomosci bedacych przedmiotem obrotu rynkowego.

Wzigto réwniez pod uwage preferencje potencjalnych nabywcow na tego typu prawa.

Wplyw ponizej ustalonych atrybutéw na wartos¢ przedmiotu wyceny okreslono udzialem procentowym w przedziale
pomigdzy ceng najmniejszg i najwigksza wystepujaca na rynku lokalnym.

Dla nieruchomosci szacowanej zostaty ustalone cechy rynkowe opisane ponizej:
Ustalono zakres i skale ocen i opisano w tabeli:

i :iia Cechy rynkowe g
1 dla cechy lokalizacja przyjeto trzy stany:
strefa I- preferowana (dobra) atrakcyjna
polozenie w terenie zabudowy jednorodzinnej
30 polozenie strefa 11- k_orz'ysma ‘(s'rc.d'nia) i potozenie $rednie w pewnym oddaleniu
(lokalizacja ogblna) od a?rakcyjl:lej lokalizacji . o ) o
i = strefa I1- niekorzystna-(zadowalajaca)-polozenie w oddaleniu od atrakcyjnej
sgsiedztwo S ———
lokalizacja 5 i . ;
B 20 |¢ i Dla cechy lokalizacja szezegdlowa przyjeto trzy stany:
szezegblowa) korzystna —bezpoérednie sasiedztwo stanowi zabudowa jednorodzinna i tereny
zielone.
przecigtna — zabudowa jednorodzinna ,brak terenéw zielonych
niekorzystna ( zadowalajgca)- réwniez zabudowa inna
3 0 | stan prawny wiasnos¢ - zbiezne
4 0 | przeznaczenie zbiezne
sposob korzystania
5 inne cechy
20 | powierzchnia dz.
0 | ksztakt mata < 700m” érednia 700-1500m? duza >1500m>

mgr inz. Krystyna Ztotnicka uprawnienia panstwowe Nr 1306 str.14
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20 | media zbiezne

dojazd

petne- zbiezne( ee, wod -kan, gaz), niepelne

10 utwardzony z ulicy, nieutwardzony z drogi wewngtrznej.

100%

9.4 Wykonano charakterystyke wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem Jjej ocen w odniesieniu
do przyjetef skali cech rynkowych w tabeli ponizej. Cechy nieruchomosci wycenianej wygrubiono.

9.5 Wybrano do poréwnan z utworzonego zhioru nieruchomosci, trzy nieruchomosci najbardziej
14 .
podobne pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci Stanowigcej przedmiol wyceny, z ich

niezbedng charakterystykq.

Opis nieruchomosci przyjetych do poréwnania:
Nieruchomos$é Nr 1
Data transakeji 05.2019r, potozenie: ul. Minerska obreb P-15
1)lokalizacja: potozenie dobre w rejonie zabudowy jednorodzinnej
2)otoczenie : korzystne
3)stan prawny: wlasnosé
4)przeznaczenie : brak planu , funkcja w studium mn
sposob korzystania inwestycyjna
5)inne cechy:
powierzchnia dziatek 2287m’ duza ( dwie dziatki przylegie)
ksztalt foremny pozwalajacy na zagospodarowanie
uzbrojenie: ee, woda ,kan. gaz w bliskosci- niepelne
dojazd utwardzony bezposrednio z drogi publicznej
Cena skorygowana 1 m’ niezabudowanej dziatki gruntu 343 zt./m?

Nieruchomosé Nr 3

Data transakcji 06.2020r, polozenie: ul. Plugowa obreb P-5
Dlokalizacja: polozenie $rednie
2)otoczenie : przecietne

3)stan prawny: wlasno$é
4)przeznaczenie : brak planu ,funkcja w studium mn
sposob korzystania : inwestycyjna

5)inne cechy:

powierzchnia dziatki 1500 m*érednia

ksztalt foremny pozwalajgcy na zagospodarowanie, narozna
uzbrojenie: pelne

dojazd utwardzony bezposrednio z drogi publicznej i drogi wewnetrzne;j.

Cena skorygowana 1 m’ niezabudowanej dziatki gruntu 500z}, /m?

Nieruchomos$é Nr 4
Data transakcji 04.2020r, polozenie: ul. Kwiatowa obreb P-5
Dlokalizacja: polozenie zadowalajace
2)otoczenie : niekorzystne
3)stan prawny: wlasnosé
4)przeznaczenie : brak planu ,funkcja w studium mn
sposob korzystania : inwestycyjna
5)inne cechy:
powierzchnia dziatki 690m’ mata
ksztalt foremny pozwalajacy na zagospodarowanie
uzbrojenie: petne w ulicy( dzialka przy ulicy)
dojazd z drogi wewnetrznej,
Cena skorygowana | m’ niezabudowanej dziatki gruntu 283z}, /m?

9.6 Okreslono zakres przedzialu cenowego z formuly

AC= 500 - 283 =217z/m>

mgr inz. Krystyna Ztotnicka uprawnienia panstwowe Nr 1306

str.15
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9.7 Przeprowadzono poréwnanie nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami wybranymi

do wyceny i okreslono wielkosci poprawek wynikajgcych z réznicy ocen nieruchomosci wycenianej i

nieruchomosci wybranych do poréwnar.

*. Obliczono ceng transakeyjng kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan

* Obliczono wartosci jednosthowe wycenianej nieruchomosci jako Sredniej arytmetyeznej = cen transakcyjiych
skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszezegolnych parach

e  Obliczenia przeprowadzono w tabeli w tabeli Z-2

9.8 Okreslono wartosé wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej
i liczby jednostek poréwnawezych.

Okreslono wartos¢ rynkowa nieruchomosci mnozac jednostkowg wartosé
przez jego powierzchnie ze wzoru:

Wb= = W(m’)xpxK gdzie :

K —wspotczynnik korekeyjny przyjeto:
0,90 z uwagi na por6wnywanie niezabudowanych dziatek gruntu, za$ wyceniana jest zabudowana

Wb=465zt./za Im?* x 483m? x 0,90 = 202 136zL. przyjeto w zaokragleniu 202 000zt.

10. Wynik koricowy wyceny

Wartosé rynkows prawa wiasnoéci dla aktualnego sposobu uzytkowania nieruchomosci gruntowej zabudowanej
potozonej w woj. t6dzkim ,miescie Lodzi ,obrebie P-15 przy ul. Kraficowej §1A

wedlug stanu z dnia wizji tj.15.06.2020r.

i cen z dnia 12 pazdziernika 2020r.

podejsciem poréwnawczym, metoda poréwnywania parami okreslono na:

Warto$¢ rynkowa udzial

Ip. Rodzaj 'Wartos¢ rynkowa w zt, 1 ,38 W zl? i il !
1 !Judynek mieszkalny 345 000-40 000= 305 000 102 000

i budynek gospodarczy
5 [pudowle 20% od 202 000= 40 000 13 000
3 |dziatka Wb w z}. 202 000, 67 000
4 [Wartosc rynkowa Wn w zi. 547 000 182 000
5 Wartos¢ budynkéw i budowli 345000

Wn-Wh

Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci okre§lono na : 547 000zL.
( slownie: pigéset czterdziesci siedem tys .z1.)

Wartos¢ rynkowsq 1/3 udzialu w nieruchomosci okreslono na : 182 000zl.
( slownie: sto osiemdziesigt dwa tys .zl.)

mgr inz. Krystyna Ziotnicka uprawnienia panstwowe Nr 1306 str.16
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11. Whioski i uzasadnienia

Okreslono warto$é rynkows zgodnie ze zleceniem .

Analiza okreslonej wartosci z zastosowaniem uzytego podejscia i metody uwzglednia aktualny stan
nieruchomosci i cel wyceny .

Warto$¢ okreslono w okresie pandemii i jej trwania z bez korekt (w dot lub w gore) z uwagi na brak na
powyzsze dowodéw rynkowych.

Wyceniana nieruchomosé stanowi integralng catosé .P

12. Klauzule i ustalenia dodatkowe
Niniejszy operat sporzadzono zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i standardami zawodowymi.
Opracowanie zostato sporzadzone do jednokrotnego wykorzystania do celu upadlosei i wylacznie do tego celu moze
by¢ uzyte, bez prawa odstgpowania osobom trzecim.
Opracowanie ma charakter poufny i udostepnianie £0 osobom trzecim wymaga zgody autora.
Opracowanie nie moze by¢ w calosci lub w czeéei publikowanie w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora.
Zleceniobiorca nie ponosi odpowiedzialnosci za:
-tytuly wilasnoéci i zobowiazania dotyczace praw do nieruchomosci,
-nieuwzglednione w swojej opinii wady fizyczne przedmiotu opinii, ktérych wystepowania nie mogt stwierdzi¢
przy dokonywaniu ogledzin,
-przyjeta ocena stanu technicznego, nie stanowi ekspertyzy technicznej.
-otrzymana wartos¢ jest aktualna na dzien opracowania,
-0 ile okreslona w operacie warto$¢ nieruchomosci miataby zosta¢ wykorzystana z istotng zwloka

od daty nalezy dokona¢ aktualizacji zgodnie z art.156/154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
-ustalona wartos¢ netto nie zawiera podatkow ,oplat i Vat.

- operat sporzgdzono w 3 egzemplarzach. /j(fth/ﬂf/ ni (:Lg_
NN OA Mg
CF 4 OF 4
13. Zalgczniki &7 KRYSTYNA N0\
[l \

ZEOTNICKA ﬂ

- postanowienie sadu
- lokalizacja ogélna

7o) EL. (
% ) .
- mapa A "
- Wypis z rejestréw gruntow i kartoteki budynkéw \@lﬁ",’,z/o M
- wypis elektroniczny z KW DX {

- funkcja w studiu
- Kkarta funkcji w studium

mgr inz. Krystyna Zlotnicka uprawnienia paristwowe Nr 1306 str.17
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Dokumentacja zdjeciowa
1)Budynek mieszkalny

Pozwolenie na kowanie budynku mieszkalnego

mgr inz. Krystyna Ziotnicka uprawnienia paristwowe Nr 1306 str.19




Zlecenie kancelarii adwokackiej adw. Barbary Petryniak -Sidowskiej z dnia wrze$nia 2020r.w sprawie
sygn. akt. Nr X1V GU 786/19

dane z projektu

mgr inz. Krystyna Zlotnicka uprawnienia panstwowe Nr 1306 str.20



Zlecenie kancelarii adwokackiej adw. Barbary Petryniak -Sidowskiej z dnia wrzesnia 2020r.w sprawie
sygn. akt. Nr XIV GU 786/19

2) budynek gospodarczy

mgr inz. Krystyna Zlotnicka uprawnienia panistwowe Nr 1306 str.21
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budynku 0 -rzut

mgr inz. Krystyna Zlotnicka uprawnienia panstwowe Nr 1306
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budynek gospodarczy

W

budynek mieszkalny widok od ulicy

mgr inz. Krystyna Ziotnicka uprawnienia panistwowe Nr 1306 str.23
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schody do ogrodu widok dziatki

mgr inz. Krystyna Ziotnicka uprawnienia panstwowe Nr 1306 str.24
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parter fazienka kuchnia

pokdj

schody wewnetrzne i drzwi wewnetrzne

mgr inz. Krystyna Zlotnicka uprawnienia panstwowe Nr 1306 str.25
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FW: zlecenie wyceny ul. Kraiicowa 81 a - Poczta w Interii Page 2 of 3

From: Barbara Petryniak-Sidowska <bps@sidowski.com.pi>
Sent: Tuesday, September 22, 2020 11:12 AM

To: bps_adwokat@wp.pl

Subject: FW: zlecenie wyceny ul. Kraricowa 81 2

From: Barbara Petryniak-Sidowska <hps@sidowski.com.pl>
Sent: Tuesday, September 22, 2020 11:10 AM

To: 'madkoy@poczta.fm' <madkoy@poczta.fm>

Subject: FW: zlecenie wyceny ul. Kraricowa 81 a

For From: Barbara Petryniak-Sidowska <bps@sidowski.com.pl>
' Sent: Wednesday, September 16, 2020 1:19 PM

To: 'madkoy@poczta.fm' <madkoy@poczia.fm>

Subject: zlecenie wyceny ul. Kraricowa 81 a

Proszg o sporzadzenie wyceny udziatu 1/3 w nieruchomosdci w todzi przy ul.

| Kraricowej 81 a.

Udziat ten wchodzi w sktad masy upadtosci pani Barbary Feliniak Sygn XIV GUp
198/20 PESEL 53052305586

Tel 782 932 624

KW LD1M/00000211/6

Pozdrawiam
Syndyk masy upadtosci

Adw. Barbara Petryniak-Sidowska
Kanceiaria Adwokacka

ul, Piramowicza 2/12, 90-254 £od#

tel. 42 637 2888

tel. kom. +48 602717066

y

SIDOWSKI

KAMCELARIA ADWOKACKA

Niniejsza wiadomosc pocztowa oraz wszelkie rataczone do niej pliki s3 poufne i podlegala prawnej ochronie.

ledli nie jest Pani/Pan jej zamierzonym adresatem, prosimy o niezwloczny kontakt z nadawca i usuniecie

tej wiadomosci wraz z zalacznikami. lezeli nie jest Pani/Pan zamierzonym adresatern tei wiadomodc, e

ST dalsze rozpowszechnianie, udostepnianie lub ujawnianie jej tredci w calosci lub w czesci jest zabronione —
Ea zastrzezenie to dotyczy zaréwno samej wiadomosci, jak | zatgcznikdw do nigj.

This message and its attochments ore confidentiol and protected by low. If vou are not the intended
recipient of the message, please contact the sender immediately and delete the message with its attachments.
Also, in that case, further dissemination of the message or its ottachments, os well as sharing or disclosing
their content in its entirety or part is strictly forbidden.

b4
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Sygn. akt XIV GU 786/19
POSTANOWIENIE
Dnia 9 lipca 2020 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi, XIV Wydzial Gospodarczy
dla spraw Upadlosciowych i Restrukturyzacyjnych, w skladzie:
Przewodniczacy: Sedzia Magdalena Szymanska
Protokolant: sekr. sadowy Tomasz Debski
po rozpoznaniu w dniu 26 czerwea 2020 roku w Eodzi
na rozprawie
sprawy z wniosku Barbary Feliniak
0 ogloszenie upadlosci wnioskodawcy jako osoby fizycznej nieprowadzacej dzialalnosci
gospodarczej

postanawia:

1. oglosi¢ upadlos¢ obejmujacg likwidacje majatku diuznika Barbary Feliniak,
numer PESEL 53052305586, zamieszkatej w Lodzi, ul. Kranicowa 81A — jako osoby
fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej,

2. wezwat wierzycieli upadlej do zglaszania wierzytelnosci w terminie 30 {trzydziestu)
dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadlosci w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym,

3. wezwa¢ osoby, ktérym przyshiguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzace na
nieruchomosci nalezacej do upadtej, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w ksigdze
wieczystej, do ich zgloszenia w terminie trzydziestu dni od daty ogloszenia
w Monitorze Sadowym i Gospodarczym, pod rygorem utraty prawa powolywania sig
na nie w postgpowaniu upadlosciowym, -

4. wyznaczy¢ sedziego-komisarza w osobie Sedziego Sadu Rejonowego Magdaleny:
Szymanskiej,

5. wyznaczy¢ syndyka masy upadiosci w osobie Barbary Petryniak — Sidowskiej

posiadajacej licencje doradcy restrukturyzacyjnego nr- 84

' Zaégdéfhosc z oryginatem
€ '.; smadczy sekretarz sadowy

/ ﬁ; Debski
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90-113 £édz, u

EGB.4013.11667.2020.2

PREZYDENT MIASTA LODZI
wykonujacy zadania z zakresu
administracji rzadowej
tODZKI OSRODEK GEODEZJI

l. Traugutta 21/23

tel 42 637 55 01, tel. 42 272 68 56

Wojewédztwo: wojewoddziwo tddzkie
Powiat: miasto todz

Jednostka ewidencyjna: tODZ-POLESIE
Obreb ewidencyjny: 106104_9.0015, P-15

Miejscowos¢: Lodz (IdTERYT: 0957650)

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
wedtug stanu na dzier:: 2020-08-28 11:33:15

Pozycja kartoteki budynkéw: 106104_9.0015.G187

BUDYNKI:
Dziatki na ktdrych potozony jest budynek
Lp. :
p Identyfikator T Adres budynku
1. [106104_9.0015.353_BUD  [106104_9.0015.106/1 Kraicowa 81A
Status Rodzaj wg KST ___Klasa wg PKOB Funkcjagléwna | inne funkcje
wybudowany budynki mieszkalne (110) | budynki mieszkalne budynek jednorodzinny
jednorodzinne (1110)
Powierzchnia| Pow. Pow. taczna pow. uzytkowa Czesé Liczba | Liczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa|uzytkowa . X : budynku lokali | wszystkich|samodzielnych
[m2] [z obmiaru|z projektu wyodir—:::ignych n'ew;c?:raehb - ;fomlelsezzizi:i oddaﬁa do |ujawnio- | lokali |lokali ujawnio-
m2 m2 ’ 4 fzynakeny! B nych nych [m2
[m2] [m2] (m2] sy b (m2] uzytk. y ych [m2]
123 0.00 0
Rok Wiek Stopien pewnosci Rok Wiek Stopien pewnosci Zakres Liczba kondyg.
zakonczenia| zakonczenia ustalenia daty zakoriczenia |zakoriczenia ustalenia daty przebudowy Nad/Pod
budowy budowy budowy przebudowy | przebudowy przebudowy ziemnych
2 /0
Numer Gotowy Czy Materiat )
rejestru naszybki| wiata 4cian Wartosé
zabytkow internet zewnetrznyeh |
mur
Dziatki na ktérych potozony jest budynek
Lp. Identyfikator Oznaczenie Adres budynku
2. 106104_9.0015.354_BUD  |106104_9.0015.105/1 Krarficowa 81A
Status Rodzaj wg KST Klasa wg PKOB Funkcja giéwna Inne funkcje
wybudowany pozostate budynki pozostate budynki budynek nie okreslony
niemieszkalne (109) niemieszkalne, gdzie innym atrybutem FSB
indziej nie wymienione
(1274)
Powierzchnia| Pow. Pow, taczna pow. uzytkowa Czesé Liczba | Liczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa |uzytkowa : - : - budynku lokali | wszystkich|samodzielnych
[m2] z obmiaru|z projektu Lokali  Lokali Pomieszczen oddaia do | uiawnio- lokali |lokali ujawnio-
[m2] [m2] | Wyodrebnionych | niewyodrebnio- | przynaleznych uzytk nych nych [m2]
[m2] nych [m2] [m2] : "~
72 0.00 0
Rok Wiek Stopief pewnosci Rok Wiek Stopien pewnosci Zakres Liczba kondyg.
zakonczenia| zakoniczenia ustalenia daty zakoriczenia |zakoriczenia ustalenia daty przebudowy Nad/Pod
budowy budowy budowy przebudowy | przebudowy przebudowy ziemnych
""" 1 70 |
Numer Gotowy Czy Materia
rejestru naszybki |  wiata $cian Warto$¢
zabytkéw internet zewnetrznych S | S
mur

Strona 122



PREZYDENT MIASTA LODZI Wojewaddztwo: wojewddztwo todzkie

wykonujacy zadania z zakresu Powiat: miasto £6dz
LODzag;n(lD%?{gg;iﬁagEg%Ez il Jednostka ewidencyjna: tODZ-POLESIE
90-113 £6dz, ul. Traugutta 21/23 Obreb ewidencyjny: 106104_9.0015, P-15

tel. 42 637 55 01, tel. 42 272 68 56
Miejscowosé: todz (IdTERYT: 0957650)

EGB.4013.11667.2020.1

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
0 niepetnej tre$ci wedtug stanu na dzien: 2020-09-28 11:32:45
Jednostka rejestrowa gruntow: 106104_9.0015.G187
WLASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL: 1/3 charakter stanu wiadania: wiasno$é
grupa rejestrowa: 7.2

osoba fizyczna
UDZIAL: 1/3 charakter stanu wiadania: wlasnosé
grupa rejestrowa: 7.2

osoba fizyczna
UDZIAL: 1/3 E charakter stanu wiadania: wlasnos$é
grupa rejestrowa: 7.2

osoba fizyczna

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Numer Powierzchnia
dziatki 5 Opis uzytku Symbol — Numer ksiegi
ewidencyjnej PUESTI AR klasouzytku| uzytku dziatki wieczystej
[ha] [ha]
105/1 Kraricowa 81A Tereny mieszkaniowe B 0.0483 0.0483{LD1M/00000211/6

Identyfikator dziatki: 106104_9.0015.105/1
Inne dokumenty wiasnoéci/wtadania dla dziatki; 105/1
Rodzaj Sygnatura Autor Data sporzadzenia
Akt Poswiadczenia Dziedziczenia APD 4900/2019 NOTARIUSZ GRZEGORZ 2019-08-12

Rep.A Nr GAWIOR
Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 0.0483

W dniu: 28.09.2020 f«v\gLW}
dokument sporzadzony przez: Agata Przymus

L6dz, dnia: 28.09.2020

(imig i nazwisko osokﬁoowazmonef}

~—.

C

Strona 1z 1
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Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pok

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR LD1M/00000211/6, STAN Z DNIA 2020-10-12
08:29

prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA £ODZI-SRODMIESCIA W LODZI, XVI WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH - LD1M

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II Dziat III Dziat IV
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezgcy nieruchomosci 2 1
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp: 1. - podstawy
wpisu
Numer dziatki 105/1 1
Potozenie (numer porzgdkowy / e
miejscowosc) HRa ke (DR
Ulica KRANCOWA
Sposéb korzystania ZABUDOWANA DZIALKA GRUNTU
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,0483 HA 1
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu

Wpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w mie

ksiedze wieczystej w toku migracji, ktore
T e . L Leina: 1) W EAMIE 3 UJAWNIONO NR 81 A. 2) W
zawierajq tresc nie objetg struktura ksiegi | )u MIE 4 UJAWNIONO WPIS: KARTA AK)T

wieczystej lub projekty wpiséw

przeniesione z dotychczasowej ksiegi NR. 1 kW 51262 .
wieczystej

Ostatni numer aktualnego lub

wykreslonego wpisu w danym dziale w 2

dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU |

Nr
podstawy
wpisu

22 12.10.2020, 08:29



Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pok

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR LD1M/00000211/6, STAN Z DNIA 2020-10-12
08:30

prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA LODZI-SRODMIESCIA W LODZI, XVI WYDZIAt KSIAG
WIECZYSTYCH - LD1M

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O DzialI-Sp DziatII Dzial III Dziat IV

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WI’.ASNOS’SCIA |
BRAK WPISOW

2] 12.10.2020, 08:30



Firefox

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pok

1 OPIS I MAPA
(podstawa oznaczenia)

DZ. KW.//00006554/77/, 1977-12-02, 1977-12-02, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

12.10.2020, 08:29



Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/po

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR LD1M/00000211/6, STAN Z DNIA 2020-10-12
08:30

prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA LODZI-SRODMIESCIA W LODZI, XVI WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH - LD1M

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dzial II Dziat III Dziat IV
DZIAL II - WLASNOSCE

Wiasciciele
Nr
Lp. 1. ——— podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie 5
(numer udziatu w prawie/ wielkoé¢ Lp. 1. 2 1 /3 ---
udziatu/rodzaj wspéinosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie BARBARA EWA FELINIAK, MARIAN,
nazwisko, imig ojca, imie matki, PESEL) MARIANNA, 53052305586
Nr
Lp. 2. --- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie 5
(numer udziatu w prawie/ wielkoé¢ Lp.1. 3 1/3 ---
udziatu/rodzaj wspélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie RAFAL JACEK FELINIAK, EUGENIUSZ,
nazwisko, imig ojca, imie matki, PESEL) BARBARA, 79112001610
Nr
Lp. 3. --- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie 5
(numer udziatu w prawie/ wielko$¢ Lp.1. 4 1 /3 ---
udziatu/rodzaj wspélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie LUKASZ KRZYSZTOF FELINIAK,
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) EUGENIUSZ, BARBARA, 86111205112
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu

Wpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w ~~-
ksiedze wieczystej w toku migracji, ktére 1) W tAMIE 4 UJAWNIONO WPIS: PRAWO
zawierajg tres¢ nieobjetq strukturg ksiegi WEASNOSCI EUGENIUSZ FELINIAKA

wieczystej lub projekty wpiséw WPISANO NA PODSTAWIE WNIOSKU Z
przeniesione z dotychczasowej ksiegi DNIA 2 GRUDNIA 1977 ROKU.
wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU I

2 12.10.2020, 08:30



Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pol

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR LD1M/00000211/6, STAN Z DNIA 2020-10-12
08:42

prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA LODZI-SRODMIESCIA W LODZI, XVI WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH - LD1M

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II Dziat III Dziat IV
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. = podstawy
wpisu

Numer wpisu 2 i
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE

OSTRZEZENIEg ZE STAN PRAWNY

NIERUCHOMOSCI UJAWNIONY W KSIEDZE

WIECZYSTE] STAL SIE NIEZGODNY Z

RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM Z

UWAGI NA TO, ZE NA PODSTAWIE AKTU

POSWIADCZENIA DZIEDZICZENIA REP. A

NR 4900/2019 SPORZADZONEGO PRZEZ
Tres¢ wpisu NOTARIUSZA W LODZI GRZEGORZA

GAWIORA W DNIU 12 SIERPNIA 2019

ROKU, SPADEK PO EUGENIUSZU

FELINIAKU NABYLI: BARBARA EWA

FELINIAK W UDZIALE 1/3 CZESCI, RAFAL

JACEK FELINIAK W UDZIALE 1/3 CZESCI

ORAZ tUKASZ KRZYSZTOF FELINIAK W

UDZIALE 1/3 CZESCI

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu
Ostatni numer aktualnego lub s
wykreslonego wpisu w danym dziale w 1
dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU ‘

Nr

podstawy

wpisu

4 ZAWIADOMIENIE O ZMIANIE WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI, 2019-08-20,
NOTARIUSZ GRZEGORZ GAWIOR - KANCELARIA NOTARIALNA W tODZI 29
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty
akt)
DZ. KW./LD1M/00068077/19/001, 2019-08-20 13:35:00,
2019-10-01-14.20.58.057254, TAK
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

72 12.10.2020, 08:43



Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pol

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR LD1M/00000211/6, STAN Z DNIA 2020-10-12

08:30

prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA LODZI-SRODMIESCIA W LODZI, XVI WYDZIAL KSIAG

WIECZYSTYCH - LD1M

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O DziatI-Sp DziatII Dzial III Dzial IV

DZIAL IV - HIPOTEKA

Komentarz do migracji

Ostatni numer aktualnego lub
wykreslonego wpisu w danym dziale w 1
dotychczasowej ksiedze wieczystej

Nr
podstawy
wpisu

12.10.2020, 08:30



Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pol

Nr

podstawy

wpisu

5 AKT POéWIApCZENIA DZIEDZICZENIA, 4900/2019, 2019-08-12, GRZEGORZ
GAWIOR, tODZ; 36
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LD1M/00091786/19/001, 2019-10-07 11:06:00,
2019-12-03-12.53.52.207531, NIE, 34-35
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie
wniosku - numer karty akt)

272 12.10.2020, 08:30



udium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne... https://mapa.lodz.pl/portal/apps/webappviewer/index.htm1?id=afb4

Studium uwarunkowan i kierunk
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