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Operat szacunkowy

z okreslenia wartosci rynkowej do nieruchomosci zabudowanej

potozonej w Komadzyn
gminie Kutno ,powiecie kutnowskim ,wojewodztwie t6dzkim
adres:

Oznaczenie wedlug katastru: dzialka gruntu
- jednostka rejestrowa:

- nazwa obrebu: Komadzyn 0011

- numer ewidencyjny dziatki: 10/4
Numer ksiegi wieczystej: LD1K/00004939/1

wilasciciel wg dziatu II KW pani Romana Jurczyk

miejscowos¢ oraz data sporzadzenia operatu szacunkowego

¥.6dz dnia 15.07.2025r.
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1. Przedmiot i zakres operatu
1.1. Przedmiot operatu

1.1.1 | rodzaj praw Prawo wilasnosci do nieruchomoéci zabudowanej
1.1.2 | adres Komadzyn
gmina Kutno ,powiat kutnowski ,wojewédztwo 16dzkie
jednostka | nazwa obrebu Nr ewid. dziatki | powierzchnia
1.1.3 | oznaczenie wg katastru | rejestrowa wg modgik
Komadzyn 10/4 0,2311 ha
1.1.4 |{Nr KW LD1K/00004939/1

1.2. Zakres operatu

Operat obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci do nieruchomosci zabudowane;j:

- wedlug aktualnego sposobu uzytkowania WRU

- wartos¢ obcigzenia ograniczonym prawem rzeczowym ujawnionym w dziale III KW.

- wartos$¢ stuzebnoSci gruntowej przejazdu i przechodu wg dzialu I KW

Okre$lona wartos¢ rynkowa nieruchomosci nie obejmuje rzeczy ruchomych i urzadzen nie zwigzanych
z gruntem.

2. Cel operatu

Celem operatu jest okreslenie warto$ci rynkowej prawa wlasnosci do nieruchomosci do upadtosci.

3. Podstawy opracowania

3.1. Podstawa formalna

Zlecenie syndyka masy upadiosci na wykonanie opracowania.

3.2 Podstawy prawne:

Stan prawny na dat¢ wykonania opinii

Stan prawny na dat¢ wykonania opinii

- Ustawa z dnia 21 sierpnial 997r. o gospodarce nieruchomosciami ( D.U.2024.0.1145).

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny nieruchomosci z dnia
5 wrzes$nia 2023r.(D.U.2023.0.1832).

- Ustawa z dnia 17 listopada 1964r. Kodeks Postgpowania Cywilnego (D.U.2024.0.1568).

- Ustawa z dnia 06 lipca 1982r. o ksiggach wieczystych i hipotece (D.U.2025.0.341).

- Ustawa z dnia 10 maja 2018r.0 ochronie danych osobowych (D.U.2019.0.1781).

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r.prawo budowlane (D.U.2025.0.418).

- Ustawa o Krajowym Zasobie Nieruchomosci z 20 lipca 2017r.(D.U.2024.0.1026).

- Ustawa o normalizacji z dnia 12 wrze$nia 2002r. (D.U.2015.0.1483.

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 (D.U.2022.0.1225).

- Definicje powierzchni w przepisach prawa.

3.3 Podstawy merytoryczne:

3.3.1 Zasady wykorzystane w wycenie

- Normy zawodowe .( PFSRM) w tym Nota interpretacyjna :

- Zastosowanie podejécia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci.
Powyzej przywolana tymczasowa nota interpretacyjna stanowi zalecane zasady wyceny mimo, iz nie
stanowi podstaw prawnych ,a moze stanowi¢ podstawy metodyczne wypracowane przez organizacje
zawodowe.

- Literatura fachowa w tym: Ryszard Cymerman ,Andrzej Hopfer - Wycena nieruchomosci Zasady i procedury.

- S. Zrébek i M Berej Podejscie por6wnawcze w wycenie nieruchomosci

- Gospodarka nieruchomos$ciami orzecznictwo”,wydawnictwo Prawnicze ,,Lex”.

- Orzeczenia sagdowe

- Literatura fachowa w tym: Ryszard Cymerman ,Andrzej Hopfer wycena nieruchomogci.

- Gospodarka nieruchomos$ciami orzecznictwo”, Wydawnictwo Prawnicze ,,Lex”.

- Zasady ustalania zuzycia technicznego budynkéw —Skrypt WACETOB —W-wa.

3.3.2. Zrédia danych o przedmiocie wyceny

- Lustracja w terenie wykonana w dniu 17 czerwca 2025 r .w obecnosci: bieglej

- Dane z katastru nieruchomosci

- Badanie ksiggi wieczystej w opinii wykonane elektronicznie
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- Opinia o terenie

- Komunikat dtugo$ci zycia Gus z dnia 25 marca 2025r.

- Mapa z zaznaczeniem kolorem z6ltym o ,ktérej mowa w dziale I Sp KW

3.3,3.  Zrédia danych o rynku nieruchomosci

- Notowania cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do wycenianych uzyskane w Osrodku Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w gminie Kutno.

- Notowania cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do wycenianych uzyskane z bazy danych ,ktérej autor
opinii jest sygnatariuszem.

- Notowania cen ofertowych z prasy lokalnej i specjalistycznej oraz biur obrotu nieruchomosci uzyskane
z internetu.

- Badania rynkowe monitorujace rynek nieruchomosci ( renomowanych firm) oraz Banku PKO.

- Analizy wlasne autora operatu o cenach transakcyjnych.

4. Istotne daty

4.1 | data sporzadzenia operatu 15 lipca 2025r.
4.2 | data, na ktérg okreslono warto$é przedmiotu operatu 15 lipca 2025r.
4.3 | data, na ktdra okreslono i uwzgledniono stan 17 czerwca 2025r.
4.4 | data dokonania ogledzin 17 czerwca 2025r.

5. Opis i okreslenie stanu

Zgodnie z art.4 pkt 17 uogn okreslono stan nieruchomosci w tym:

- stan zagospodarowania

- stan prawny

- stan techniczno—uzytkowy

- wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej

- otoczenie nieruchomosci

- wielkos¢ i stopief zurbanizowania miejscowosci w ktorej nieruchomosé jest potozona.

Stan zagospodarowania
Prawo wlasnosci do nieruchomosci zabudowanej polozone jest w migjscowoséci Komadzyn
gminie Kutno ,powiecie kutnowskim ,wojewodztwie t16dzkim w odleglosci ca 5 km na wschéd od Kutna.
Jest to teren pojedynczej zabudowy jednorodzinnej zlokalizowanej w terenie wiejskim.
Zabudowe dzialki stanowig budynek mieszkalny z zabudowa gospodarczg w tym:
- budynek mieszkalny wolnostojacy, niezamieszkaly -opuszczony
- zabudowa gospodarcza dla rolnictwa
- Dziatka jest nieforemna, w wigkszosci nieogrodzona ,bez bramy i furtki zarosnieta dziko, potozona
w bliskosci autostrady A-1 tzw. .Bursztynowej .

Stan prawny

Przedmiotowe prawo wiasnosci do nieruchomosci uregulowano w LD1K/00004939/1 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Kutnie V Wydziat Ksiag Wieczystych.

Badanie aktuaine z KW znajduje si¢ w zalgczniku opracowania.

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw dziatka o Nr 10/4 posiada powierzchnig 0,2311ha.

Stan prawny ujawniony w KW jest zgodny z wypisem z rej. gruntéw w zakresie powierzchni dziatki gruntu.

W KW budynkdéw nie ujawniono.

Brak jest w kartoteki budynkéw zgodnie z informacjg uzyskang w gminie Kutno Wydziale Geodezji.

Z uwagi na krétki okres waznosci wypiséw z rej. gruntéw nalezy przed sprzedaza wystapié o jego wypis do
sprzedazy.

Zgodnie z :Art. 313 ust. 2 Ustawy Prawo upadiosciowe

Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasnigcie praw oraz praw i roszczen osobistych ujawnionych przez wpis
do ksiggi wieczystej lub nieujawnionych w ten sposéb, lecz zgloszonych sedziemu-komisarzowi w terminie
okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktére wygasio, uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia
wartoSci wygastego prawa z ceny uzyskanej ze sprzedazy obcigzonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje z
chwilg zawarcia umowy sprzedazy. Podstawq do wykreslenia praw, ktére wygasly na skutek sprzedazy, jest
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prawomocny plan podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci obcigzone;. Podstawg wykreslenia
hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.

Nalezy zatem stwierdzi¢, iz wskutek sprzedazy wycenianej nieruchomosci opisane powyzej hipoteki ujawnione w
dziale IV ksiggi wieczystej wygasng.

Stan techniczno — uzytkowy

Opis polozenia

Lokalizacja. Wyceniane prawo wiasnosci do nieruchomosci zlokalizowane jest w woj. 16dzkim, gminie Kutno
,powiecie kutnowskim we wsi Komadzyn.

Wojewodztwo 16dzkie jest jednym z 16 wojewddztw i potozone jest w centralnej czesci kraju.

Powiat kutnowski potozony jest na péinocny od Lodzi i zamieszkiwany przez ca 100tys ludnosci.
Miejscowos¢ Komadzyn znajduje si¢ w odleglosci ca 70km od Lodzi ,5km od Kutna,13km od Zychlina.

i zamieszkala jest przez ca 230 0s6b/2021r.za$ w gminie Kutno na 2021 r. zamieszkuje ca 8600 ludnosci.

W powiecie kutnowskim w 20251 odnotowano bezrobocie w okolicach ca 5.5% jak w woj 16dzkim 5,5 i kraju
5,0%.

lokalizacja opracowano na podstawie. e mapy powiatu kutnowskiego-potozenie nieruchomosci
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W najblizszym sasiedztwie znajdujg sie :

-pola uprawne i autostrada A-1{ Bursztynowa)

W dalszym sasiedztwie znajdujg sie:

- droga przez wie$ w Komadzynie z zabudowa siedliskows i pola uprawne.

Uzbrojenie terenu.
Nieruchomo$¢ zgodnie z ponizsza mapa posiada uzbrojenie w energie elektryczng i wode, w zasiegu kanalizacja
. mapa uzbrojenia z e mapy.
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Dojazd do nieruchomosci.
Dojazd do nieruchomosci ujawniony w KW poprzez stuzebno$é osobistg przez dziatke o Nr 10/3 .
i zaznaczony na mapie w zataczniku kolorem z6itym.

dziatka o Nr 10/3 w dziale I Sp KW

obcigzona shuzebnoscig NIEODPLATNA NA CZAS NIEOZNACZONY SEUZEBNOSC GRUNTOWA PRZEJAZDU I PRZECHODU NA
DZIALCE NR 10/3 O OBSZARZE 6,9790 HA NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WLASCICIELA DZIALKI NR 10/4, OGRANICZAJAC ZAKRES
JEJ WYKONYWANIA DO OBSZARU OZNACZONEGO KOLOREM ZOLTYM NA MAPIE PROJEKTU PODZIALU PRZYJETEJ DO
PANSTWOWEGO ZASOBU GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO POWIATOWEGO OSRODKA DOKUMENTACJI GEODEZYINE] [
KARTOGRAFICZNEJ W KUTNIE W DNIU 29 MARCA 2913 ROKU NR EWIDENCYJINY 206-1866/2013.

- powyzsza mapa dojazdu w zal. opinii

W dniu wizji dojazd nieformalny droga przy autostradzie stanowiacg droge techniczna autostrady poprzez
dziatke o Nr 10/2 .

sgsiednie dzialki oznaczone na mapie :

dziatka o Nr 9/1

dziatka o Nr 9/2

dziatka o Nr 13/2

Zgodnie z informacja ustng uzyskang w Wydziale Geodezji w Kutnie wszystkie w/w dzialki stanowig wlasnos¢
Skarbu Pafistwa i sg w Zarzadzie Drég Krajowych i Autostrad z siedzibg w Lodzi przy ul. Irysowej Nr 2.

Z € mapy

[N

Czgsci skladowe - zabudowe dziatki o Nr 10/4:stanowia:

- budynek mieszkalny wolnostojacy, parterowy, niepodpiwniczony, potozony z frontu
budowy prostej kilkudziesigcioletni

- dokumentacja budowy: w dniu wizji nie przedstawiono zadnej dokumentacji budowy

- architektura budynku na rzucie kwadratu

- konstrukcja budynku: tradycyjna
$ciany zewnetrzne i wewngtrzne z cegly od zewnatrz nieocieplone ,od wewnatrz plyty k-g
dach ptaski z pokryciem z papy ,rynny z blachy skorodowane
stolarka okienna po wymianie na PCV niekompletna ,powyrywane skrzydta, pothiczone szyby
stolarka drzwiowa zewnetrzna, wewnetrznej brak
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Budynek poddano remontowi w chwili obecnej jest zdewastowany i jego stan pokazano na zdjeciach.
Powyrywane okna, instalacje, wewnetrzne. Stan budynku z dnia wizji pokazano na zdjeciach.

- Dane techniczne:
powierzchnia zabudowy wg mapy pz ca 95 m*
budynku w dniu wizji nie mierzono

- Stan techniczny - okre$lenie zuzycia budynku
rozpoczecie budowy brak danych
wiek budynku na 2025r. przyblizony 70 lat

Stopiefi zuzycia okreslono na podstawie norm zawodowych nota I11.4

okreslenie zuzycia budynku mieszkalnego 50%

Stopien zuzycia funkcjonalnego

Z uwagi na zastosowane materialy przyjeto na poz.50%

Na powyzszym terenie nie wystepuje zuzycie srodowiskowe .

Ostatecznie przyjeto stopiefi zuzycia na podstawie ogledzin w wysokosci 60% na 2025r.
Stan techniczny zabudowy okreslono w/g skali ponize;j :

bardzo dobry zuzycie(0-15%),
dobry zuzycie (16-30%),
$§redni zuzycie (31-50%),
zadowalajacy zuzycie(51-70%),
zty zuzycie (>70%).

Dla cechy wykoficzenie okre$lono: niskie (stan surowy otwarty niezabezpieczony)

- zabudowa gospodarcza dla celéw rolnictwa szt.3
- dokumentacja budowy w dniu wizji nie przedstawiono zadnej dokumentacji budowy
- architektura budynku: prosta na rzucie prostokgta
- konstrukcja budynk6w rézna
budynek stodoty jednokondygnacyjny, wolnostojacy zlokalizowany na wprost
$ciany zewnetrzne z pustaka ,nietynkowane od wewnatrz i zewnatrz
dach drewniany dwuspadowy z pokryciem papa ,braki w deskowaniu i pokryciu
wrot garazowych brak
- sposdb uzytkowania: nieuzytkowany, niezabezpieczony, stan pokazano na zdjeciach
- Dane techniczne:
powierzchnia zabudowy wg mapy pz ca 250 m?
budynku w dniu wizji nie mierzono
Stan techniczny okreslono jako zadowalajgcy.

budynki gospodarcze szt.2 jednokondygnacyjne, wolnostojace zlokalizowane po obu bokach dziatki
$ciany zewngtrzne z pustaka i cegly, nietynkowane od wewnatrz i zewnatrz
dach drewniany jednospadowy z pokryciem papg ,braki w pokryciu
drzwi brak
- sposob uzytkowania: nieuzytkowany, niezabezpieczony, stan pokazano na zdjeciach
- Dane techniczne:
powierzchnia zabudowy wg mapy pz ca 75 m* kazdy
budynkéw w dniu wizji nie mierzono
Stan techniczny okreslono jako zty

Budowle
- ogrodzenie fragmentaryczne z element6w prefabrykowanych
- przylacza ee, wody ( wg map uzbrojenia)

Zabudowana clzmlka o Nr 10/4 o ksztalcie nieregularnym o wymiarach front-ca sr.33m x 70m
i pow.2311m . Teren jest plaski i ogrodzony we fragmencie ,z wjazdem bez bramy i furtki ,zachwaszczony

opuszczony.
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6.Przeznaczenie terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wg e mapy

!

Wedlug informacji z gminy w Kutnie i obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego w gminy
Kutno zdn.16.04.2004r.Uchwata Nr XV1/106/2004 r.

Szacowana nieruchomos¢ potozona na dzialce o Nr 10/4 potozona jest:

- w czesci na terenie MR — mieszkalnictwo na roli o pow. .ca wg mapy 1500m?

Pozostata cze$¢ dziatki o pow ca. 2311-1500 = ca 811m? na ktérej stoi stodola stanowi grunty RP.

Stuzebnos¢ gruntowa przejazdu i przechodu na dzialce o Nr 16/3 polozona jest na terenie oznaczonym RP.

§ 11 Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MR o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy o charakterze
zagrodowym, zlokalizowanych w rozproszeniu na terenach otwartych ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1. utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej i siedliskowej, z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy i modernizacii;

2. mozliwo$¢ lokalizowania nowych obiekt6w mieszkaniowych nawiazujacych do otaczajacej zabudowy, z wylgczeniem
obiektow zdegradowanych;

utrzymanie istniejacych i mozliwos¢ lokalizowania obickt6w stuzacych obstudze gospodarki rolnej;

dla zabudowy rozproszonej, wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi, dojazd do drég publicznych po wlasnym terenie lub
istniejgcych drogach wewnetrznych;

5. narysunku planu pokazano obszar wystgpowania stanowisk archeologicznych, w obszarach tych dziatalnosé inwestycyjna
winna by¢ poprzedzona zgtoszeniem do Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytk6w, dla ktérych maja zastosowanie ustalenia §
34.

§ 28 Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem RP o podstawowym przeznaczeniu jako tereny otwarte, rolne ustala si¢
nastgpujace zasady zagospodarowania:

1. utrzymanie istniejacych upraw polowych i sadowniczych z ograniczonym prawem do ich zabudowy, wylacznie poprzez
lokalizacjg obiektéw stuzacych obstudze gospodarki rolnej, hodowlanej i uprawowej;

2. mozliwo$¢ realizacji zabudowy zagrodowe; i siedliska w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa Zwigzanego z t3
zabudowa przekracza aktualng $rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego na terenie gminy;

mozliwo$¢ utrzymania istniejgcych siedlisk, z prawem do ich modernizacji i rozbudowy;
4. utrzymanie istniejgcych zadrzewien srédpolnych oraz oczek i ciekéw wodnych;

utrzymanie istniejgcych dojazddw do pol, z mozliwoscig przeznaczenia czgsci gruntdw rolnych na ich poszerzenie, a przy
scalaniu gruntéw mozliwo$¢é wyznaczenia nowego dojazdu;

6. mozliwo$¢ budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wzdhuz drég oraz po granicy dziatek;
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7. mozliwos¢ urzgdzenia zbiornikéw wodnych na ciekach naturalnych i rowach melioracyjnych pod warunkiem uzgodnienia z
wiadciwym zarzadea gospodarki wodnej;

8. narysunku planu pokazano obszar wystgpowania stanowisk archeologicznych, w obszarach tych dziatalnosé inwestycyjna
winna by¢ poprzedzona zgtoszeniem do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, dla ktérych majg zastosowanie ustalenia §
34;

9. obowigzek zachowania rowéw melioracyjnych spetniajacych role odbiomikéw wéd powierzchniowych;
10. na rysunku planu pokazano przebiegi linii elektroenergetycznych ze strefami ograniczonego uzytkowania, zgodnie z § 52;
1. dla terenéw potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej maja zastosowanie ustalenia § 32 i § 33.

Dziatka

Analiza sposobu najkorzystniejszego uzytkowania
Okre$lono warto§¢ WRU przy aktualnym sposobie uzytkowania.

7. Przedstawienie sposobu wyceny

7.1 Zasady wyceny nieruchomosci na obszarze upadtosci

Zgodnie z ustawg prawo upadiosciowe i naprawcze w tym:

art.319 Opis i oszacowanie

ust.2 Jezeli sktadniki przedsigbiorstwa sg obcigzone hipoteka, zastawem, zastawem rejestrowym,

zastawem skarbowym, hipoteka morska lub innymi prawami i skutkami ujawnieniem roszczei osobistych,

w oszacowaniu nalezy oddzielnie poda¢, ktére z tych praw pozostaja w mocy po sprzedazy, a takze ich wartoé
oraz warto$¢ skladnikéw nimi obcigzonych oraz stosunek wartosci poszczegélnych sktadnikow obcigzonych do
wartosci przedsigbiorstwa.

art.320 Sprzedaz mienia

ust.3 W oszacowaniu nalezy odrgbnie poda¢ warto$¢ przedsigbiorstwa w catosci oraz jego zorganizowanych
czgsci, jezeli moga by¢ wydzielone do sprzedazy.

Hipoteki ujawnione w dziale IV KW wygasaja si¢ w dniu sprzedazy.

7.2 Zasady wyceny na obszarze prawa (Ustawy o gospodarce nieruchomosciami):

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé

za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zwieranej w warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym

a sprzedajacym, ktdrzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie
oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowe;j.

Okreslono warto$¢ rynkowg przy zastosowaniu podejscia porownawczego.

Zastosowano podejscie poréwnawcze, ktére polega na okresleniu warto$ci nieruchomosci przy

zalozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem
obrotu rynkowego.

Dokonano wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci

uwzgledniajac w szczegblnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie, stopien

wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach

i cechach nieruchomosci podobnych.

7.3. Metody i techniki szacowania

W procesie szacowania nieruchomosci stosuje si¢ nastgpujace podejscia ,metody i techniki

Do okreslania wartosci rynkowej nieruchomodci stosuje si¢ podejscie porownawcze albo podejécie
dochodowe. Jesli istniejace uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podej$é wyszczegdlnionych
powyzej dookreslenia wartosci rynkowej stosuje sie podejscie mieszane.

Ponizej podejscia, metody, techniki wyceny nieruchomosci.

Podejscie Metoda Technika
Poréwnywania parami
Poréwnawcze Korygowania ceny $redniej
Analizy statystycznej rynku
Kapitalizacji prostej
Dochodowe Inwestycyjna DCI; 91 prosia)
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Kapitalizacji prostej

Zyskow
DCF
Pozostato$ciowa
Szczegblowa
Mieszane Kosztéw likwidacji Elementéw scalonych
Wskaznikowa
Wskaznikéw szacunkowych gruntéw
Szczegblowa
Kosztéw odtworzenia Element6éw scalonych
Kosztowe Wskaznikowa
Szczegbtowa
Kosztow zastgpienia Elementéw scalonych
Wskaznikowa

7.4 Uzasadnienie wyboru podejscia

Okreslono warto$¢ rynkowg.

Wartos¢ rynkows okreslono podej$ciem poréwnawczym.

Wykonano analizg rynku .

Z uwagi na znajomos¢ cen transakcyjnych praw podobnych do praw bedacych przedmiotem
wyceny a takze cech tych praw wptywajacych na poziom cen zastosowano podejscie poréwnawcze.
W podejsciu poréwnawczym zastosowano metode pordwnywania parami.

7.5 Rodzaj okreslonej wartosci rynkowej
Okreslono warto$¢ rynkowa wg aktualnego sposobu uzytkowania WRU.
7 uwagi na obcigzenia zawarte w dziatach I i IIl KW okreslono:

7.5.1 wartos¢ obcigzenia ograniczonym prawem rzeczowym ujawnionym w dziale [II KW.

Warto$¢ dozywotniego uzytkowania catego mieszkania i zabudowy gospodarczej okreslono

Zgodnie z wytycznymi KSWS - Okreslenie wartosci ograniczonych praw rzeczowych .

Warto$¢ prawa stanowi funkcje nastepujacych czynnikéw:

czasu (w ktérym ewentualny nabywca zostanie pozbawiony dochodu z nieruchomosci obcigzonej prawem
dozywotniego uzytkowania);

czynszu rocznego (ktéry mozna by uzyska¢ z wynajmu, przewidywany dochdd z wynajmu.

Warto$¢ prawa dozywotnego uzytkowania ustanowiong na przedmiotowej nieruchomosci okre$lono w pkt.14.

7.5.2 - Warto$¢ stuzebnosci gruntowej przejazdu i przechodu wg dziatu I KW

zgodnie z mapg - pomierzona odlegto$¢ dojazdu z mapy ca 323m.

-szeroko$¢ dojazdu przyjeto réwna ca 4m

-powierzchnia dojazdu 323x4=1292m*

Stuzebnos¢ przejazdu i przechodu ustanowiono na czas nieoznaczony dla kazdego wlasciciela dziatki o Nr 10/4.
Wartos¢ stuzebnosci oszacowano z rynku jako iloczyn powierzchni dojazdu i ceny rynkowej gruntu.

Warto$¢ stuzebnosci okreslono w pkt.15

Wartos$¢ rynkowg okre§lono podejsciem poréwnawczym.

Wykonano analizg rynku .

Z uwagi na znajomo$¢ cen transakcyjnych praw podobnych do praw bedacych przedmiotem

wyceny a takze cech tych praw wplywajacych na poziom cen zastosowano podejscie poréwnawcze.

W podejsciu por6wnawczym zastosowano metode poréwnywania parami. Dla terenu objetego stuzebnoscia
istnieje mpzp , s to tereny rolne klas Illa, IIIb ,IVa i V stanowigce niezabudowana dziatke Nr 10/3 o ksztalcie
nieregularnym i pow.6,9790ha.Teren jest plaski nieogrodzony uzytkowany rolniczo .

Do okreslenia warto$ci rynkowej zastosowano nastepujaca procedur¢ wg norm zawoedowych:
Utworzono zbidr nieruchomosci o znanych cenach transakcyjnych i cechach, stanowigcy podstawe wyceny.
Nie dokonano aktualizacji cen transakcyjnych na date wyceny

Ustalono cechy rynkowe wplywajgce w sposdb zasadniczy na zrdznicowanie cen na rynku.

Dokonano oceny wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.
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Ustalono zakres i skale ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

Wybrano do poréwnari z utworzonego zbioru trzy najbardziej podobne nieruchomosci pod wzgledem cech
rynkowych do stanowiqcej przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystykg.

Wykonano charakterystykg wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej
skali cech rynkowych.

Okreslono zakres przedzialu cenowego Przeprowadzono poréwnanie wycenianego prawa kolejno z
nieruchomosciami wybranymi do wyceny i okreslono wielkosci poprawek wynikajgcych z réznicy ocen prawa
wycenianego i nieruchomosci wybranych do poréwnar. Obliczono skorygowang ceng transakcyjng kazdej
nieruchomosci przyjetej do poréwnan przy uzyciu okreslonych poprawek. Obliczono wartosci Jednostkowe
wycenianego prawa jako Srednig arytmetycznq z cen transakcyjnych skorygowanych uzyskanych z poréwnan w
poszczegdlnych parach. Okreslono warto$é wycenianego prawa na podstawie iloczynu wartosci Jjednostkowej i

liczby jednostek poréwnawczych.

Zgodnie z Notq interpretacyjng Nr 1 przy stosowaniu metody poréwnywania parami mozna stosowaé dodatkowo
wspétezynnik korekeyjny ,,K” z przedziatu [0,90, 1,10]. Wsp6tezynnik ten moze byé uwzgledniany wylacznie w
szczeg6lnych, uzasadnionych, przypadkach, na przyklad, gdy nieruchomosé ma wady lub zalety wykraczajace poza cechy
rynkowe lub gdy wystepuje wyrazna zmiana relacji pomiedzy popytem i podaza. Uwzglednianie wspolczynnika
korekcyjnego K powinno by¢ w kazdym wypadku uzasadnione przez rzeczoznawce majatkowego przez sformutowanie
odpowiedniej klauzuli.

Wartos¢ rynkowg okreslono ze wzoru:

Wn= = W(m’)xpxK gdzie :

Wn - wartos¢ rynkowa szacowanego prawa

W - warto§é rynkowa jednostkowa 1 m* szacowanego prawa

p - powierzchnia szacowanego prawa

K - wspdlczynnik eksperta [0,9 -1,1]

*** Okre$lono warto$¢ na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych (w m’pz )
Zastosowano definicje:

Def. préba reprezentatywna to :
Zbiér nieruchomodci ,ktérego struktura nie rézni sig istotnie od zbioréw wszystkich wiarygodnych

transakcji przyjetych do analizy.

Definicja nieruchomosci podobnej:/ustawa o gospodarce nieruchomosciami w tym art. Nr 4 pkt.16.
Nieruchomos¢ podobna nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé, ktéra jest poréwnywalna

z nieruchomosci stanowigca przedmiot wyceny, ze wzgledu na potozenie, stan prawny, przeznaczenie,
sposob korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartos¢.

7.5. Rodzaj okreslanej wartosci rynkowej
Okreslono wartos¢ rynkowg nieruchomosci WRU wg aktualnego sposobu uzytkowania wg stanu z dnia wizji

i cen aktualnych.

8. Analiza i charakterystyka rynku do nieruchomoséci

8.1. Okreslenie rynku praw

Dla potrzeb niniejszej wyceny okreslono lokalny wtérny rynek praw pod wzgledem rodzajowym i obszarowym
wyodrgbniajac w szczegdlnosci:

-rodzaj rynku: rynek lokalny do nieruchomosci zabudowanych zagrodowo .Z uwagi na niewiele odnotowanych transakcji
badanie rozszerzono o nieruchomosci z zabudowa jednorodzinng . Dla okreslenia obcigzenia stuzebnoscig przejazdu i
przechodu rynek gruntéw rolnych niezabudowanych.

-obszar rynku: powiat Kutnowski, gmina Kutno, oraz gmine Leczyce

-okres badania: druga polowa.2024 do chwili obecnej z uwagi na niewiele odnotowanych transakcji podobnych
-ustalenia w mpzp: jak w pkt 6

-ekonomiczna analiza rynku: mala podaz nieruchomosci podobnych

-elementy Srodowiska naturalnego: tereny zielone dziatki

-ograniczenia: odpfatna shizebnos¢ osobista i nieodplatna obciazenie stuzebnoscia przejazdu i przechodu
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8.2 Badanie rynku
Obecnie przestanka wigkszego zainteresowania zakupem nieruchomosci i w konsekwencji wzrostu ich cen przy
ograniczonym potencjale podazy jest ochrona zgromadzonego kapitatu.

Badanie rynku praw podobnych na rynku wtérnym nieruchomosci zabudowanych
Z analizy rynku nieruchomosci podobnych odnotowano, iz czynnikiem decydujacym o kwocie transakcji jest
1 m? powierzchni budynku mieszkalnego wraz z gruntem lub 1m’ zabudowanej dziatki gruntu wraz z zabudows

8.2.1 Zbadano rynek wtérny ofert podobnych w biurach obrotu nieruchomosci:
Nie odnotowano nieruchomosci podobnych

8.2.2 Zbadano rynek wtorny zrealizowanych transakcji podobnych:

W pierwszej kolejnosci badaniem objgto nieruchomosci podobne .

Badaniem objeto nieruchomosci zabudowane podobne zlokalizowane na pojedynczych dziatkach gruntu oraz
grunty niezabudowane rolne.

W pierwszej kolejnosci badaniem objeto nieruchomosci podobne zabudowane w obrebie Komadzyn.

Z uwagi na brak odnotowanych transakcji podobnych w obrgbie Komadzyn badanie rozszerzono na obreby
przylegle a nastgpnie cale gming i powiat Kutno i przylegla gmine Lgczyca.

Odnotowane transakcje dostgpne w dniu badania zestawiono w tabeli ponizej.

Z uwagi na brak mpzp dla wigkszosci nieruchomosci lub inne przeznaczenie dokonano w w/w korekty.
Odnotowano niewielki obrét transakcjami podobnymi.

9.0kreslenie wartosci rynkowej

9.1Utworzono zbidr do nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowiqcy podstawg wyceny.

9.2 Nie dokonano aktualizacji cen transakcyjnych na datg wyceny .przyjeto najnowsze transakcje

Ip. | Lokalizacja ul. obre¢b data pow. pow.dziatki cena
transakcji w m’pz ca m’ 1m’pz.
1 | powiat Kutno 24 03.2025 m 91 7589 w tym: 1098
gmina Strzelce 286 Br 958m’
2 | powiat Kutno 4 02.2025 m 112 4900 w tym: 1071
gmina Nowe Ostrawy g70 Br 1900m?
gmina Kutno 1 10/2024 m 75 973 1333
g0
gmina Kutno 4 11.2023 ml25 1075 1040
g0
3 | woj. todzkie 27 03.2025 m120 6266 1000
pow. i gmina Leczyca g 238

9.3 Ustalono cechy rynkowe wplywajgce w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku.

***Dokonano oceny wielkoSci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

***Ustalono zakres i skale ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

***Wybrano do poréwnar z utworzonego zbioru , trzy najbardziej podobne pod wzgledem
cech rynkowych do stanowiqcej przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystykq.

Cechy rynkowe praw i ich wagi okre$lono na podstawie rynku lokalnego i zestawiono w tabeli ponizej i w oparciu o dane
wiasne o cenach transakcyjnych i cechach praw bedacych przedmiotem obrotu rynkowego jak réwniez w oparciu o
informacje otrzymane z agencji nieruchomoéci i badania rynku wykonywane przez specjalistyczne firmy. Wzigto réwniez
pod uwagg preferencje potencjalnych nabywcéw na tego typu prawa. Wplyw ponizej ustalonych atrybutéw na warto$é
przedmiotu wyceny okreslono udziatem procentowym w przedziale pomigdzy ceng najmniejsza i najwieksza.
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Dla nieruchomosci zastaty ustalone cechy rynkowe i wagi opisane ponizej

Lp. | Cechy rynkowe w % ocena

1 o i Dla cechy lokalizacja ogdina przyjeto dwa stany :
lOk‘.’l izacja ogdlna : 20| strefa I dobra ( w bliskoéci od miasta)

sqsiedziwo -strefa Il zadowalajgca ( w dalszej odlegtosci od miasta )

2 Dia cechy stan prawny

stan prawny 0 zbiezne, nieruchomosci w prawie wlasnosci

Dla cechy przeznaczenie przyjeto trzy stany:
-bardzo dobre- przeznaczenie w mpzp zagrodowe
-dobre mpzp przeznaczenie rolne

-zadowalajace brak planu uzytkowane zagrodowo

4 Dla cechy stan i standard zabudowy przyjeto dwa
stan i standard zabudowy 30 | stany:

-zbiezny

-lepszy

Dla cechy powierzchnia zabudowy budynku
mieszkalnego:

-zbiezny

6 Dla cechy zabudowa gospodarcza przyjeto dwa stany:
zabudowa gospodarcza 10 | -zbiezna

-rozbiezna( gorsza)

7 Dia cechy powierzchnia dziatki gruntu przyjeto dwa
powierzchnia dziatki gruntul0 stany: vr grumpraye

mata <5000m’

duza>5000m’

Dia cechy ksztalt dziatki gruntu przyjeto dwa stany
ksztalt 10 | -foremny,

-nieforemny gorszy

media 0 |Dla cechy media dziatki gruntu

zbiezne

dojazd 0 |Dla cechy dojazd do dziatki gruntu przyjeto:
rozbiezne

przeznaczenie
uzytkowania 20

powierzchnia zabudowy 0

9.4 Wykonano charakterystyke wycenianego prawa z przedstawieniem jego ocen w odniesieniu
do przyjetej skali cech rynkowych.

Opis nieruchomosci przyjetych do poréwnania:

Nieruchomo$é Nr 1

Data transakcji.03.2025r. Wojewodztwo todzkie, powiat kutnowski, gmina Strzelce ,obreb 24

Nieruchomos¢ zabudowana polozona jest bezposrednio przy drodze utwardzonej i uzbrojonej w ee, wode w sasiedztwie
zabudowanym jednorodzinnie i terenéw rolnych.

Dla powyzszego terenu brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zabudowe dzialki o powierzchni 7859m” w prawie wlasnosci stanowi parterowy budynek mieszkalny murowany z
zabudowg gospodarcza. pz ca budynku mieszkalnego ca 91 m” zabudowy gospodarczej pz ca 86m>

Cena 1 m” pz budynku mieszkalnego wraz z zabudowa gospodarczg i gruntem 1098 zt.

Nieruchomosé Nr 2

Data transakcji.02.2025r. Wojewédztwo t6dzkie, powiat kutnowski, gmina Nowe Ostrawy ,obreb 4

Nieruchomo$¢ zabudowana potozona jest bezposrednio przy drodze utwardzonej i uzbrojonej w ee, wode w sasiedztwie
zabudowanym jednorodzinnie i terenéw rolnych.

Dla powyzszego terenu jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oznaczony symbolem RP —grunty rolne.
Zabudowe dziatki o powierzchni 4900m”> w prawie wlasnosci stanowi parterowy budynek mieszkalny murowany z
zabudows gospodarczg. pz ca budynku mieszkalnego ca 112 m” zabudowy gospodarczej pz ca 70m>.

Cena 1 m* pz budynku mieszkalnego wraz z zabudowg gospodarcza i gruntem 1071 z.

Nieruchomos¢ Nr 3 Wojewddztwo t6dzkie, powiat teczycki, gmina Leczyca, obreb 27
Data transakc;ji.03.2025r. Nieruchomo$¢ potozona jest bezposrednio przy drodze utwardzone;j i uzbrojonej w ee, wode w
sgsiedztwie zabudowanym jednorodzinnie i terenéw rolnych.
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Dla powyzszego terenu jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy zagrodowej.

Zabudowe dziatki o powierzchni 6266m” w prawie wlasnosci stanowi parterowy budynek mieszkalny murowany o pz ca
120m’” z zabudowa gospodarczg o pz ca 238 m? .

Cena 1 m® pz budynku mieszkalnego wraz z zabudowa gospodarcza i gruntem 1000 zi.

9.5 Okreslono zakres przedziatu cenowego z formutly
AC=1098-1000=98 zt/m’pz

9.6 Przeprowadzono poréwnanie prawa wycenianego kolejno z wybranymi nieruchomosciami do

wyceny i okreslono wielkosci poprawek wynikajqcych z réznicy ocen prawa wycenianego i wybranych

do poréwnan.

*. Obliczono ceng transakcyjng kazdego prawa przyjetego do poréwnan.

* Obliczono wartosci jednostkowe wycenianego prawa jako srednig arytmetyczng z cen transakcyjnych
uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych parach.

-Obliczenia przeprowadzono w tabeli w tabeli Z-1

9.7 Okreslono warto$¢ wycenianego prawa na podstawie iloczynu wartosci Jednostkowej
i liczby jednostek poréownawczych.
-Okre$lono wartos¢ rynkowa mnozac jednostkowa wartos¢ przez jego powierzchni¢ ze wzoru:

Wn= = W(m’)xpxK gdzie :

wspotezynnik korekeyjny K zastosowano 0,950 z uwagi, iz nieruchomos¢ usytuowana jest w bliskosci autostrady ,stychaé
szum aut oraz dojazd zabezpieczony jest stuzebno$cia na dziatce o Nr 10/3 tj.nieruchomos$é¢ ma wady wykraczajace poza
cechy rynkowe

Wn=1061 x 95,00m x 0,9500=95 755 zt. przyjeto 96 000 zi.

10 Wynik koncowy wyceny

Aktualng warto$¢ rynkowa WRU prawa wiasnosci do nieruchomosci zabudowanej polozonej w
miejscowosci Komadzyn gminie Kutno ,powiecie kutnowskim ,wojewodztwie 16dzkim

w wedhug stanu z dnia wizji wykonanej w 17.06. 2025r.i cen rynkowych z dnia
15.07.2025r..podejsciem pordwnawczym, metodg poréwnywania parami okreslono na kwote:

96 000zl

(slownie: dziewi¢édziesiat szesé tys zl.)

11.Whnioski i uzasadnienia
Okreslono warto$¢ rynkowa zgodnie ze zleceniem.
Analiza okreslonej wartosci z zastosowaniem uzytego podejscia i metody uwzglednia stan i cel wyceny.

Koszt remontu nieruchomosci okreslony metoda odtworzeniowa (kosztorys ) moze byé krotnie wyzszy od
okreslonej wartosci rynkowe;j.
W dniu wizji dojazd nieformalny poprzez dziatke o Nr 10/2.
Zgodnie z zapisem w KW dziat I -Sp stuzebno$¢ przejazdu i przechodu na dziatce 10/3. —
o =S

; AN
/ %N

\ TEL y o o
\\‘CQ.?‘ N 685) \"DQ/
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12.Klauzule i ustalenia dodatkowe

Niniejszy operat sporzadzono zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa i standardami zawodowymi.

Opracowanie zostato sporzadzone do jednokrotnego wykorzystania do celu upadiosci

i wylgcznie do tego celu moze by¢ uzyte, bez prawa odstepowania osobom trzecim.

Opracowanie ma charakter poufny i udostgpnianie go osobom trzecim wymaga zgody autora.

Opracowanie nie moze by¢ w catosci lub w czgsci publikowanie w jakimkolwiek dokumencie bez zgody

autora.

Zleceniobiorca nie ponosi odpowiedzialnosci za:

- tytuly wlasnosci i zobowiazania dotyczace praw do nieruchomosci,

- nieuwzglednione w swojej opinii wady fizyczne przedmiotu opinii, ktérych wystepowania nie moégt
stwierdzi¢ przy dokonywaniu ogledzin,

- przyjeta ocena stanu technicznego, nie stanowi ekspertyzy technicznej.

- oirzymana warto$¢ jest aktualna na dzief opracowania,

0 ile okreslona w operacie warto$¢ nieruchomosci miataby zosta¢ wykorzystana z istotng zwloka

od daty opracowania nalezy dokona¢ aktualizacji zgodnie z art.156/154 ustawy

o gospodarce nieruchomosciami,

ustalona warto$¢ nie zawiera podatkéw ,oplat i Vat.

operat sporzgdzono w 2 egzemplarzach.

- dokumentacja zdjeciowa

13.Zalgczniki w operacie w tym:

- lokalizacja ogdlna i szczeg6towa w opinii

- Wypisy z rejestrow gruntéw w opinii z dn.23.10.2023

- badanie w KW w zat.

- mapa o ktérej mowa w dziale I Sp z KW LD1K/00004939/1
- polisa

14.Wartos¢ ograniczonego prawa rzeczowego wg dziatu IIT KW

ODPLATNA, DOZYWOTNIA SLUZEBNOSC OSOBISTA MIESZKANIA POLEGAJACA NA PRAWIE KORZYSTANIA Z CALEGO BUDYNKU
MIESZKALNEGO ZNAJDUJACEGO SIE NA PRZEDMIOTOWEJ NIERUCHOMOSCI, OGRZANEGO I OSWIETLONEGO, Z DOSTEPEM DO
SIECI WODNO-KANALIZACYJINEJ I CZESCI WSPOLNYCH TEGO BUDYNKU ORAZ KORZYSTANIU ZE ZNAJDUJACEGO SIE NA TEJ
DZIALCE BUDYNKU GOSPODARCZEGO ORAZ NA PRAWIE SWOBODNEGO PORUSZANIA SIE PO CALEJ TEJ NIERUCHOMOSCI

-Narzecz Juliana Andrzeja Szpilskiego ur. 1952-01-07
-Narzecz Rafala Tobiasza Bartczaka  ur. 1991-08-30

-Warto$¢ obcigzenia okreslono dla aktualnego stanu technicznego nieruchomosci
-Warto$¢ ograniczonego prawa rzeczowego zgodnie z wytycznymi KSWS

Okreslenie warto$ci ograniczonego praw rzeczowego ze wzoru:
Wo =Dc x T gdzie:

- Wo warto$¢ ograniczonego prawa rzeczowego

- D¢ warto$¢ miesigcznego czynszu za najem

- T czas trwania umowy stuzebnosci

Okreslono mozliwy do uzyskania roczny czynsz za najem nieruchomosci z uwagi na brak stawek CZynszOw za najem
dla wycenianego sektora nieruchomosci w podejsciu dochodowym metodg zyskéw ze wzoru:

Dc=Wxd/12 gdzie:

- Dc miesigczna stawka czynszu za najem

- W warto$¢ nieruchomosci

- d stopa dyskontowa

Ustalenie wielkosci stopy dyskonta

Stopa dyskonta jest parametrem przeksztatcajgcym generowany dochéd w wartosé rynkowa.

Odwzorowuje ona roczng dochodowos¢ nieruchomosci i uwzglednia wszystkie ryzyka zwigzane z osigganiem dochodu.
Stope kapitalizacji okreslono na podstawie rynku kapitatowego z uwagi na brak badan rynkowych stop kapitalizacji dla
nieruchomosci podobnych jak réwniez brak mozliwosci okreslenia jej z rynku ze wzoru:
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R=r * q gdzie:
-R oznacza stope kapitalizacji, rozumiang jako relacja rocznego dochodu, generowanego przez nieruchomo$¢ do ceny
transakcyjnej tejze nieruchomosci,
-r stopa dyskontowa, rozumiana jako akceptowana przez inwestor6w stopa zwrotu,
-q roczny wzrost (spadek) dochodu generowanego przez nieruchomos¢.
Do okreslenia stopy dyskontowej postuzono si¢ modelem sumowania r6znych rodzajéw ryzyka ze wzoru:

r=ry, +re+ 1, gdzie:

r stopa dyskontowa - stopa zwrotu

1y, - bezpieczna stopa zwrotu okreslona na podstawie obligacji skarbowych (stopa nominalna).
Okreslenie bezpiecznej stopy zwrotu ( realnej) okreslono zalezno$cia

rb=/(1+ stopa nominalna):(1+ stopa inflacji)/-1

re- ryzyko finansowe inwestowania w rynek nieruchomosci,

r,-ryzyko inwestowania na rynku lokalnym

ryzyko inwestowania w wyceniang nieruchomosg.

Na wysokos$¢ stopy dyskontowej wplywa:

- bezpieczna stopa zwrotu, wyznaczona jako Srednia ze stop rentownosci obligacji,
- notowania z pazdziernika 2023 r. rentownosci obligacji skarbowych:

- §rednia rentownos¢ obligacji skarbowych 1 letnich 4,28

- $rednia rentownos$¢ obligacji skarbowych 2 letnich 4,54

- $rednia rentownos$¢ obligacji skarbowych 3 letnich 4,62
- Srednia rentownos¢ obligacji skarbowych 5 letnich 4,96
- §rednia rentowno$¢ obligacji skarbowych 10 letnich 5,45

$rednio: 4,77
inflacje za czerwiec 2025r. okreslono na poziomie 4,1
- razem stopa realna bazowa rb =(4,77/4,1)-1= 0,16
- ryzyko finansowe inwestowania na rynku nieruchomosci, oszacowano na poziomie 3,00
- ryzyko operacyjne
inwestowania na lokainym rynku 4,00
inwestowania w wyceniang nieruchomo$é, oszacowana na poziomie 5,00

Okreslenie wysokosci stopy dyskontowej ze wzoru: r=ry +1, + Iy
r=0,16 +3.00+ 9,00 = 12,16
Ostatecznie stope dyskontowa przyjeto w wysokosci 12%

Na podstawie komunikatu o dtugosci zycia z 25 marca 2025r.Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego (GUS)
Na podstawie ,, Tablic sredniego dalszego trwania zycia Gus . ustalono, iz dalsze trwanie Zycia, czyli okres utraty
dochodéw z czynszu

- dla m¢zczyzny ur.1952- 01-07 dalsze zycie 153 mc/lipiec 2025

- dla mezczyzny ur. 1991-08-30 dalsze zycie 547 mc/lipiec 2025
Okreslono mozliwy do uzyskania roczny czynsz za najem nieruchomosci
Dc=Wxd/12= 96 000x0,12/12=960zt.

14.1 Okreslenie warto$ci ograniczonego prawa rzeczowego dla mezezyzny urodzonego w 1952- 01-07. ze wzoru:
Wo =Dc x T=960x 153 =146 880zl.w zaokragleniu 147 ty$ zt.
(stownie :sto czterdziesci siedem tysiecy zt.

14.2 Okreslenie warto$ci ograniczonego prawa rzeczowego dla mezczyzny urodzonego w 1991-08-30. ze wzoru:
Wo = Dc x T=960x 547 =525 120zk.w zaokragleniu 525 tys zt.
(stownie : pigéset dwadziescia pigé tysiecy zt.
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15 Wartos¢ stuzebnosci gruntowej przejazdu i przechodu wg dziatu I KW
dziatka rolna o Nr 10/3
15.1 Utworzono zbidr nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawg wyceny z okresu najblizszego wyceny.
15.2 Nie dokonano aktualizacji cen transakcyjnych na datg wyceny przyjmujqc transakcje najnowsze.

obreb data o s Klasy gruntow
. . pow. dziatki | cena lha dzialki ..
Ip. polozenie: transakcji eruntu tn w ca ha i inne
w ha w zt.
wiasnos$é
powiat 3 05.2025 4,8684 41 081 E{gg 3’%3 - ég‘;o-golzlre'
H N - o-STEanie
lg(;l‘lt;g;w]?s»le(:ﬂno Ps IVa 07770 — 16%- stabe
owiat 6 05.2025 RIIb 0,7339 - érednie
2 llzutnowski 1,9752 63 993 RIVa 0,3230 -$rednie
gmina Bedlno RIVDb 0,7266-$rednie
3 | powiat 37 03.2025 4,1610 78 106 RIVb 3,3662-érednie
kutnowski RV 7915-$rednie
gmina Bedlno
powiat 26 01.2025 2 5401 61021 RIVa 2,5 401-$rednie
kutnowski
gmina Bedlno
owiat 20 05.2025 Rllla
I llzutnowski 1’2 155 65 817 0,2486++0.1541=4027=33%
i dobre
gmina Strzelce RIIIb 0.2606 -21% érednic
RIVa 3025-srednie
RIVb 2497-$rednie

15.3 Ustalono cechy rynkowe wplywajgce w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

Oceniono wielko$¢ wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

Ustalono zakres i skalg ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

Okreslono cechy rynkowe wplywajace w sposib zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku nieruchomosci.
Cechy rynkowe i ich wagi okreslono na podstawie analizy rynku lokalnego i w oparciu o dane wiasne

o cenach transakeyjnych i cechach nieruchomosci bedgcych przedmiotem obrotu rynkowego.

Wzigto réwniez pod uwage preferencje potencjalnych nabywcow na tego typu prawa.

Wplyw ponizej ustalonych atrybutéw na warto$é przedmiotu wyceny okreslono udzialem procentowym w
przedziale pomigdzy cena najmniejsza i najwieksza wystepujacg na rynku lokalnym.

13,4 Ustalono cechy rynkowe wplywajgce w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku

nieruchomosci.
Oceniono wielko$¢ wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.
Ustalono zakres i skalg ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

Okreslono cechy rynkowe wplywajace w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku nieruchomosci.

Cechy rynkowe i ich wagi okreslono na podstawie analizy rynku lokalnego i w oparciu o dane wiasne

o cenach transakcyjnych i cechach nieruchomosci bedacych przedmiotem obrotu rynkowego.

Wzigto réwniez pod uwagg preferencje potencjalnych nabywcéw na tego typu prawa,

Wplyw ponizej ustalonych atrybutéw na wartosé przedmiotu wyceny okreslono udzialem procentowym w przedziale
pomiedzy ceng najmniejsza i najwieksza wystepujacg na rynku lokalnym.,
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Dla nieruchomosci szacowanej zostaly ustalone cechy rynkowe opisane ponizej:

Ip za:goa Cechy rynkowe Ocena
1 30 | lokalizacja og6lna Dla cechy lokalizacja ogéina przyjeto dwa stany:
i sgsiedztwo -strefa I dobra ( w bliskosci od miasta)
-strefa II zadowalajgca ( w dalszej odleglo$ci od miasta )
2 0 |stan prawny Diaq cechy stan prawny:
- zbiezne prawo wiasno$ci
3 0 | przeznaczenie Dla cechy przeznaczenie przyjeto:
- poza przedzialem
4 20 | powierzchnia dzialki Dla cechy powierzchnia przyjeto dwa stany:
gruntu -<2ha
->2 ha
5 20 | szeroko$é od frontu i Dla cechy ksztalt przyjeto dwa stany :
ksztalt - waska
- pozwalajgca na zagospodarowanie
6 10 | media Dla cechy media przyjeto dwa stany :
-ee, woda
-ee
7 0 | dojazd Dla cechy dojazd przyjeto:
-zbiezny
8 20 | klasy gruntéw Dla cechy Klasy gruntow przyjeto dwa stany:
- dobre
- §rednie
ogotem| 100

Wykonano charakterystyke wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu
do przyjetej skali cech rynkowych w tabeli ponizej.

Opis nieruchomosci przyjetych do poréwnania:

Nieruchomosé Nr 1

Data transakeji 05.2025r, potozenie woj. t6dzkie, powiat Kutnowski ,gmina ,Strzelce, obreb 20.
Prawo wiasnosci do nieruchomosci niezabudowanej o klasach gruntéw dobrych z przewaga srednich.
Dla powyzszego terenu brak jest mpzp.

cena lha dzialki gruntu 65 8171,

Nieruchomos¢ Nr 2

Data transakcji 05.2025r, potozenie woj. t6dzkie, powiat Kutnowski ,gmina ,BedIno, obreb 6 .
Prawo wiasno$ci do nieruchomosci niezabudowanej o klasach gruntéw $rednich.

Dla powyzszego terenu brak jest mpzp.

cena lha dzialki gruntu 63 993zt

Nieruchomos¢ Nr3

Data transakcji 03.2025t, potozenie woj. t6dzkie, powiat Kutnowski ,gmina ,BedIno, obreb 37 .
Prawo wiasnosci do nieruchomosci niezabudowanej o klasach gruntéw $rednich.

Dla powyzszego terenu brak jest mpzp.

cena lha dzialki gruntu 78 106z1.

15.5 Okreslono zakres przedziatu cenowego z formuly :AC=78 106-63 993=14 113 zi/ha

15.6 Przeprowadzono poréwnanie nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami wybranymi
do wyceny i okreslono wielkosci poprawek wynikajgcych z réznicy ocen nieruchomosci wycenianej i
nieruchomosci wybranych do poréwnan.

Obliczono ceng transakcyjnqg kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan

Obliczono wartosci jednostkowe wycenianej nieruchomosci jako sredniej arytmetycznej z cen
transakcyjnych uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych parach

Obliczenia przeprowadzono w tabeli w tabeli Z-2
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i liczby jednostek poréwnawczych.
Okreslono warto$¢ rynkowsa nieruchomosci mnozac jednostkowg warto$é
przez jego powierzchnie ze wzoru:

Wr= W(m’) x p x K gdzie : K — wsp6lczynnik korekcyjny zastosowano 1,050 z uwagi na fakt,iz nieruchomos¢ posiada

zalety w postaci objecia jej mpzp lepsze od przyjetych do poréwnania.

Wr=69 305 x 1 050=72 770 zt/ha

Stad wartos¢ stuzebnosci 0,1292x72770=9402 zt. w zaokragleniu 9 400zt.( stownie dziewie¢ ty$

czterysta)

Zestawienie otrzymanych wynikow:

Ip

pkt. opinii

wartosé obcigzenia

rynkowa

10 Aktualna wartos¢ rynkowa

96 000zt

14.1 Okreslenie wartosci ograniczonego
prawa rzeczowego dla me¢zczyzny urodzonego
w 1952- 01-07.

14.2 Okreslenie wartosci ograniczonego
prawa rzeczowego dla mezczyzny urodzonego
w 1991-08-3

147 000zt.

525 000 zt.

15
Wartos¢ stuzebnosci gruntowej przejazdu i
przechodu wg dziatu | KW

9400zt.
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Dokumentacja zdjeciowa

widok nieruchomosci i sgsiedztwa od frontu budynku mieszkalnego

widok nieruchomofci i sasiedztwa z boku nieruchomosci
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dojazd nieformalny z drogi technicznej autostrady poprzez dziatke o Nr 10/2

zabudowania gospodarcze

budynek mieszkalny
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wyrwana instalacja elektryczna
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sygn.akt. LDIM/GU/474/2022
obecnie LD1M/GUp-s/343/202

budynek gospodarczy po prawej stronie od wejscia i wjazdu

budynek gospodarczy po lewej stronie od wejscia i wjazdu

biegta Sadu Okrggowego w Lodzi Krystyna Ztotnicka str. 26



Postanowienie Sadu Rejonowego dla Lodzi Srodmiescia XIV Wydziat Gospodarczy ds Upadiosciowych i Restrukturyzacyjnych

.akt LD1M/GU/474/2022

obecnie LD1M/GUp-s/343/202

budynek gospodarczy na wprost wejscia i wjazdu

braki w deskowapi

biegta Sadu Okrggowego w Lodzi Krystyna Zlotnicka str. 27



Postanowienie Sadu Rejonowego dla L.odzi Srodmiescia XIV Wydzial Gospodarczy ds Upadiosciowych i Restrukturyzacyjnych

sygn.akt. LD1M/GU/474/2022
obecnie LD1M/GUp-s/343/202

Badanie KW Nr LD1K/00004939/1
DZIAL |-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Numer bieacy nieruchomosci

Dziatki ewidencyjne i

Nr
Lp. 1. - podstawy
wplsu
1,2,7,9 |
Obreb ewidencyjny (humer, nazwa) 00206 2.0011, KOMADZYN
Potozenie (numer porzgdkowy /
wojewddztwo, powiat, gmina) £ ODZKIE, KUTNOWSKI, KUTNO
'Sposob korzystania GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE

Obszar catej nieruchomosci o2311HA ]
Komentarz do migraciji

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Spis praw zwiagzanych z wiasnoscia

Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu

Numer prawa o / —1 7 ) ' o ' _12

UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA
Rodzaj prawa UJAWNIONEGO W DZIALE il INNEJ KSIEGI
WIECZYSTEJ

NIEODPLATNA NA CZAS NIEOZNACZONY
StUZEBNOSC GRUNTOWA PRZEJAZDU |
PRZECHODU NA DZIAtCE NR 10/3 O
OBSZARZE 6,9790 HA NA RZECZ
KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA DZIALKI NR
10/4, OGRANICZAJAC ZAKRES JEJ
WYKONYWANIA DO OBSZARU OZNACZONEGO
KOLOREM ZOLTYM NA MAPIE PROJEKTU
PODZIALU PRZYJETEJ DO PANSTWOWEGO
ZASOBU GEODEZYJNEGO |
KARTOGRAFICZNEGO POWIATOWEGO

Tre$¢ prawa

biegta Sadu Okregowego w Lodzi Krystyna Zlotnicka str. 28



sygn.akt. LD1M/GU/474/2022
obecnie LD1M/GUp-s/343/202

OSRODKA DOKUMENTACJI GEODEZYJNEJ |
KARTOGRAFICZNEJ W KUTNIE W DNIU 29
MARCA 2913 ROKU NR EWIDENCYJNY 206-
1866/2013

Ksiega
powigzana (nieruchomo$¢é
obcigzona)

LD1K /00052402 /9

DZIAL Il - WLASNOSC

Wiasciciele

Nr

Lp. 1. -— podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatow w

prawie (numer udziatu w prawie/  ||Lp. 13

wielko$¢ udziatu/rodzaj 1.

\wspoéinosci)

drugie nazwisko, imie ojca, imig matki, [|JROMANA MARIA JURCZYK, JULIAN, TERESA,

PESEL) 7

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy"

wpisu

DZIAL [il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Nr

Lp. 1. ; - podstawy
wpisu

Rodzaj wpisu OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

NIEODPLATNA, DOZYWOTNIA SLUZEBNOSG
OSOBISTA MIESZKANIA POLEGAJACA NA PRAWIE
KORZYSTANIA Z CALEGO BUDYNKU
IMIESZKALNEGO ZNAJDUJACEGO SIE NA
PRZEDMIOTOWEJ NIERUCHOMOSCI,

Tresé wpisu OGRZANEGO | OSWIETLONEGO, Z DOSTEPEM DO
SIEC! WODNO-KANALIZACYJINEJ | CZESCI
WSPOLNYCH TEGO BUDYNKU ORAZ
KORZYSTANIU ZE ZNAJDUJACEGO SIE NA TEJ
DZIALCE BUDYNKU GOSPODARCZEGO ORAZ NA
PRAWIE SWOBODNEGO PORUSZANIA SIE PO
CALEJ TEJ NIERUCHOMOSCI

JULIAN ANDRZEJ SZPILSKI , ZENON, WANDA,

biegta Sadu Okrggowego w Lodzi Krystyna Zlotnicka str. 29

Osoba fizyczna (Imie pierwsze

Lp.
imie drugie nazwisko, imie ojca, .




.akt LD1M/GU/474/2022

Postanowienie Sadu Rejonowego dla E.odzi Srédmiescia XIV Wydziat Gospodarczy ds Upadiosciowych i Restrukturyzacyinych
b .

imie matki, PESEL)

Nr
Lp. 2. o podstawy
wpisu

g s
Rodzaj wpisu [|[oGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

ODPLATNA, DOZYWOTNIA SLUZEBNOSC
OSOBISTA MIESZKANIA POLEGAJACA NA PRAWIE
KORZYSTANIA Z CALEGO BUDYNKU
MIESZKALNEGO ZNAJDUJACEGO SIE NA
PRZEDMIOTOWEJ NIERUCHOMOSCI,
Tres¢ woisu OGRZANEGO | OSWIETLONEGO, Z DOSTEPEM DO
P SIECI WODNO-KANALIZACYJNEJ | CZESCI
WSPOLNYCH TEGO BUDYNKU ORAZ
KORZYSTANIU ZE ZNAJDUJACEGO SIE NA TEJ
DZIALCE BUDYNKU GOSPODARCZEGO ORAZ NA
PRAWIE SWOBODNEGO PORUSZANIA SIE PO
CALEJ TEJ NIERUCHOMOSCI

Osoba fizyczna (Imie pierwsze
imie drugie nazwisko, imie ojca,
imie matki, PESEL)

. |[RAFAL TOBIASZ BARTCZAK , KRZYSZTOF,
BOGUSLAWA,

Nr
Lp. 3. - podstawy
wpisu

Numer wpisu 4
Rodzaj wpisu INNY WPIS

. WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI ROMANY
Tresé pisu JURCZYK | |
| Komentarz do migracji

] DZIAL IV - HIPOTEKA

Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 ' 16
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
125570,42 (STO DWADZIESCIA PIEC
Suma (stownie), waluta TYSIECY PIECSET SIEDEMDZIESIAT
42/100) ZL

WIERZYTELNOSC OBJETA TYTULEM
WYKONAWCZYM NR
225/[EFRROW/2015 Z DNIA
17.02.2015R., TYTUL WYKONAWCZY
NR 225/EFRROW/2015 Z DNIA
17.02.2015R. :

Wierzytelnos¢ i stosunek
prawny (numer wierzytelnosci/
wierzytelno$c, stosunek prawny)

Wierzyciel hipoteczny

Skarb Paristwa (nazwa, siedziba, Lo, 1 AGENCJA RESTRUKTURYZACJI |
REGON, rola instytucji) P- 1. IMODERNIZACJI ROLNICTWA, WARSZAWA,

biegta Sadu Okrggowego w Lodzi Krystyna Zlotnicka str. 30



Postanowienie Sadu Rejonowego dla t.odzi Srodmiescia XIV Wydziat Gospodarczy ds Upadiosciowych i Restrukturvzacvinych

sygn.akt. LDIM/GU/474/2022

} ) ___obecnie LDIM/GUp-s/343/202
010613083, OSOBA PRAWNA, KTOREJ
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

POWIERZONO WYKONYWANIE PRAW
SKARBU PANSTWA

biegta Sadu Okrggowego w Lodzi Krystyna Zlotnicka str. 31
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Szkic orientacyjny
skala 1: 50 000

WYNIESIENIE
SKALA 1:800 .

R

WYKAZ SYNCHRONIZACYJNY

WYKAZ ZMIAN DANYCH EWIDENCYJNYCH DZIAtK]

[~ Okreslenie dziaiki wg KWW Okreslenie dziaiki wg ewidencji —_Stan dolychczasowy Stan nowy

LD1K/06004939/1 gruntéw i budynk Numer | o a7 | Rod2ajuzyt Ikias | Pow. | Numer Pow.dz, | Rodzaj uzyt 1 Kias | Pow.

Obreb Nrdz_| Pow ha] Obreb Nrdz | Powlha] dziatki “Jo ZU = (ha) | dziati s Z1 (ha)
Tia_| 1,9047 R_| llia | 1,9047 |
Komadzyn | 10/1 | 7,1834 | Komadzyn 10/1 7.2101 TR Tt 255 o W TR BN
Réznica w dziatki wynika z  jej metodg it q R R Va 3596 R R Va | 1,3596
20 wspbirzgdnych w tych samych granicach. R R ivb | 0,0354 103 69790 | R R Vb | 00354
R | R | v |1.2763 R | R | v 12763

1ot | m2101 [ 0,0956 W "R | Wia | 0,0956

W | R | Iva 00222 W | R | val00222
Br illa | 0,0085 Br [ R | i | 0.0085 ]

Br | R [ Jozisa]| 10 | 02317 | Br | R | o | 0,2184

Br | R | IVa | 00042 B | R | IVa | 0,0042

RAZEM: | 7,2701 7 101 |RAZEM . 7,1'67'1?]2“'1 EM 2101

stownie : siedem he

Iow dwadziescia jeden aréw jeden im kw.

Jednostka ewidencyjna : Kuitno 100206_2

Adres :
Komadzyn 8
99-300 Kutno

nieruchomosci uregulowanej w KW
LD1K/00004939/1 oznaczonej w
ewidencji gruntéw jako dziatka nr 10/1
skala 1:2200

Mariusz Niewiadomski [
ul. Kosciuszki 77

99-300 Kutno

tel. 783-26-00-98

Wykonawca :
USLUGI GEODEZYJINE -8
GEOPUNKT ar upr

Dostep do drogi publicznej dla dziatki 10/4 zostanie poprzez obcigzenie dziatki 10/3 stuzeb ig przejazdu i h kolorem 26itym)
Mapg na ie danych i 7 v 2 .
Obreb : Komadzyn 100206_2.0011 MAPA PROJEKTU PODZIALU PODGIK w Kutnie oraz pomiaru wlasnego wykonanego w miesigeu marcu 2013 . Podstawa formalno-prawna :

art. 95 pkt 7 Ustawy o Gospodarce Nieruchomosciami
7 DzU.2004 r. Nr 261 poz.2603
(wydzielenie dziatki budowlanej).

kierownik roboty
mgr inZ. Jolanta Niewie ka

2061866 T 270 1z

Copia o¥umemdw 2 20 solx
b L‘(%E - Zomddzyo

12.06-2025 ¢

KERG 1002-190/2013  Kutno, dn.22.03.2013 r.



PGLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWEJ

Numer polisy 1017265666

Okres ubezpieczenia: od 09.02.2025 r. do 08.02.2026 r.

Ubezpieczajacy: WYCENY NIERUCHOMOSCI KRYSTYNA ZLOTNICKA

PAR Adres korespondencyjny: JOZEFA OXINSKIEGO 11, 91-605 £ODZ.
} E-mail: madkoy@poczta.fm

Telefon: +48605609680

REGON: 473286197

E-mail: madkoy@poczta.fm

Ubezpieczony: WYCENY NIERUCHOMOSCI KRYSTYNA ZEOTNICKA
Telefon: +48605609680

REGON: 473286197

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostala zawarta.

Sktadka laczna: 204,70 PLN
Skladka zostata optacona w catosci.

Zakres ubezpieczenia obowiazkowego Suma gwarancyjna
‘ Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdatzenia
Odpowiedzialnoé¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnoéé rzeczoznawcy majatkowego 50 000 EUR| 50 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogloszonego przez NBP

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego
-ubezpieczenia odpowiedzialnosci Cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnoéé
ie czynnosci rzeczc majatk go (Dz, U. z 29 kwietnia 2019 r.

2) Ustawa 2 dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

w zal

Poz. 805).

3. 8 * wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi treSci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem $rodkow komunikacji

Oséwiadczenia

1. Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego
otrzymatem/am-Dokument zawierajgcy informacje ¢ produkcie ubezpieczeniowym,

2. Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, ze do
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiadad ubezpieczenia w tej firmie.
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.
4. ¥ * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI

5. B * wyrazam zgode na przesylanie informadji i do 6w, wtym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informadji, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpiecze, ktdre majg zwuazek z wmoskmvana lub
2zawarty umowg ubezpieczenia w PZU SA za p ictwem § ji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub. e-mail, na-wskazany przeze mnie
numer telefonu lub.adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
koritaktowych, zobowigzuje sie uaktualniaé moje dane, dzieki ktérym bede otrzymywac
informacie za posredmctwem Srodkéw komunikacji elektronicznej.

- 6. Zapozna fem sig z i ja o przetwarzaniu moich danych osobowych, zawarta w
dok ie Informacja A istratora danych osobowych

7. O$wiadczam, 2 otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych

osobowych.

8. I * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmilotom z grupy PZU, 4. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU.SA, PEKAQ SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktéw

DSP/P/1017265666/6067/767d1662-b6e0-42d6-b269-7f883a06d1b9/8E20

finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

9. B * Wyrazam zgode na obrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI

PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CQ'SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA mformaqn markebngowydm za posrednictwem potaczen glosowych (rozmowa
IVR).

na, ke [

10. W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
2goda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwotad w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 183, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodno$ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* B w nolu oznacza zgode

Peine nazwy spolek:

PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spéika Akcyma, Rondo Ignacego Daszynsluego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczeni na Zycie Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego ‘Daﬂynslaego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytaine PZU Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843
Warszawe; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spéika Akcyina,
Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spotka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyﬂskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spotka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszy' kiego 4, 00-843 ; PZU CO SA
« PZU Centrum Operacji Spéika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spétka Akcyjna, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. Lopuszariska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczeri Wzajemnych Polski Zakiad
Ubezpieczen Wzajemnych, Rondo Ignacege Daszyhish 4, 00-843 V ; PZU Cash
SA - PZU Cash Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyr'\sldego 4, 00-843 Wam‘awa.

Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spéika Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zakladowy: 86 352 300 zi wplacony w catoéci, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (opfata zgodna z taryfg operatora) 12

DSPOCZA/24F11_01/20250117.0950/proddppu05-338584531.3/FILE/7€7d1662-b6e0-42d6-b263-7f883206d1b9



