XIV GUp 262/21

REGULAMIN SPRZEDAZY
z wolnej reki w trybie konkursu ofert

nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka ewid. nr 79/2 w Lodzi przy ul. Luczniczej 24A,
zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej i budynkiem
garazowym, dla ktorej Sad Rejonowy dla Lodzi-Srodmiescia w Lodzi XVI Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr LD1M/00114971/3

za ceng stanowiaca 75% wartosci oszacowania

§1

Przedmiot sprzedazy

1. Przedmiotem sprzedazy jest sktadnik masy upadiosci Marii Janowskiej — osoby fizycznej
nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej w postaci nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako
dziatka ewid. nr 79/2 w todzi przy ul. Luczniczej 24A, zabudowanej budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej i budynkiem garazowym, dla ktérej Sad Rejonowy
dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi XVI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
LD1M/00114971/3 (dalej: "Nieruchomo$¢” lub ,Przedmiot sprzedazy”).

2. Sprzedaz Nieruchomosci organizuje i przeprowadza syndyk masy upadiosci Marii Janowskiej,
ustanowiony postanowieniem Sadu Rejonowego dla todzi-Srodmiescia XIV Wydziat Gospodarczy
ds. Upadiosciowych i Restrukturyzacyjnych z dnia 9 kwietnia 2021 r., sygn. akt XIV GU 853/20 w
osobie doradcy restrukturyzacyjnego Mateusza Bakowskiego, licencja numer 1514 (dalej: ,Syndyk®
lub ,Syndyk masy upadtosci®).

3. Sprzedaz nastepuje na zasadach okreslonych w niniejszym Regulaminie sprzedazy z wolnej reki
w trybie konkursu ofert (dalej: ,Regulamin” oraz ,Konkurs”), warunkach ustalonych przez Sedziego-
komisarza w postanowieniu w przedmiocie zgody na sprzedaz sktadnika masy upadtosci, wydanym
w toku postepowania upadiosciowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla t.odzi-Srédmiescia w
todzi XIV Wydziat Gospodarczy ds. Upadio$ciowych i Restrukturyzacyjnych pod sygn. akt XIV GUp
262/21 oraz ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe i ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 roku — Kodeks cywilny.

4. Celem Konkursu jest wylonienie oferenta, ktory ztozy najkorzystniejszg (najwyzsza) oferte nabycia
Nieruchomosci w celu sprzedazy na jego rzecz Nieruchomosci z wolnej reki w toku postepowania
upadtosciowego.

5. Operat szacunkowy z wyceny Nieruchomosci, stanowigcy podstawe opisu i oszacowania, zostat
sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego Grzegorza Tylmana, numer uprawnien 1813, w dniu
14 kwietnia 2022 roku. Operat szacunkowy Nieruchomosci udostepniony jest do wgladu w Kancelarii
Syndyka oraz w aktach postepowania upadiosciowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
todzi-Srodmiescia w todzi XIV Wydziat Gospodarczy ds. Upadioéciowych i Restrukturyzacyjnych
w sprawie o sygn. akt XIV GUp 262/21.

§2

Warunki konkursu

1. Konkurs ofert przeprowadza Syndyk masy upadtosci.
Konkurs odbywa sie na zasadzie wyboru najkorzystniejszej oferty, nie nizszej od ceny wywotawczej,
za$ wytacznym kryterium wyboru najkorzystniejszej oferty jest zaoferowana cena.




Cena wywotawcza Przedmiotu sprzedazy wynosi 644.100,00 zt (stownie: szeSéset czterdziesci
cztery tysiace sto ztotych) i stanowi 75% warto$ci oszacowania Nieruchomosci, wynikajacej z
operatu szacunkowego, o ktorym mowa w § 1 ust. 5 Regulaminu.
Ogtoszenie o sprzedazy Nieruchomosci zostanie podane do wiadomosci publicznej przez jego
zamieszczenie w co najmniej 3 popularnych powszechnie znanych serwisach internetowych oraz w
Monitorze Sgdowym i Gospodarczym w okresie nie krotszym niz 2 tygodnie przed terminem sktadania
ofert.
Ogtoszenie o Konkursie powinno zawiera¢ co najmnie;:

a. informacje o nieruchomosci, ktéra jest przedmiotem Konkursu, potozeniu Nieruchomosci i
numerze ksiegi wieczystej;
zaproszenie do sktadania ofert;
termin, sposob i miejsce skiadania ofert;
ceng wywotawcza, wysokos¢ wadium oraz termin i sposob jego wniesienia;
termin i miejsce otwarcia ofert;
informacje o sposobie i miejscu wylozenia operatu szacunkowego oraz niniejszego
Regulaminu i mozliwosci zapoznania sig z jego trescia.
Warunkiem uczestnictwa w Konkursie jest ztozenie oferty oraz wpfacenie wadium.
Uczestnikami Konkursu ofert moga by¢ osoby fizyczne i osoby prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej, ktorym ustawa przyznaje zdolnoS¢ prawng, z wytaczeniem
upadiego, Syndyka i 0séb wskazanych w art. 157a ust. 2 i 3 ustawy — Prawo upadto$ciowe.

§3
Skladanie ofert
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Pisemne oferty sporzadzone w jezyku polskim nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie z adnotacjg ,XIV
GUp 262/21 - oferta nabycia nieruchomosci” osobiscie w Kancelarii Syndyka lub przesytkg pocztowa
na adres: Syndyk masy upadtosci Mateusz Bakowski, ul. Piotrkowska 21 lok. U17, 90-406 Lodz
w terminie wskazanym przez Syndyka w ogfoszeniu o Konkursie. Za date wptywu oferty uznaje sie
date jej doreczenia Syndykowi, a nie date nadania przesytki w placowce pocztowej.

Oferta powinna zawierac:

a. oznaczenie oferenta, w tym: imie i nazwisko (firme), miejsce zamieszkania (siedzibe) oraz
numer PESEL, KRS lub REGON oferenta, a w przypadku przedsiebiorcow takze numer NIP;
w przypadku osob zagranicznych wymagane jest wskazanie adresu do doreczen na terenie
Polski;
adres e-mail oferenta lub o$wiadczenie, ze oferent nie posiada adresu e-mail;
oferowang cene nabycia Nieruchomos$ci, nie nizszg niz cena wywotawcza, oznaczong
cyframi arabskimi oraz stownie; w przypadku rozbieznosci miedzy ceng oznaczona cyframi i
stownie, decydujgce znaczenie ma cena wyzsza;

d. dowdd wptaty wadium;

e. oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sie z Regulaminem sprzedazy i akceptacji warunkéw
Konkursu bez zastrzezen;

f. o$wiadczenie oferenta 0 zapoznaniu sie z trescig ksiegi wieczystej Nieruchomosci oraz
operatem szacunkowym Nieruchomosci, a takze ze znany jest mu stan faktyczny i prawny
Nieruchomosci i akceptacji ich bez zastrzezen;

g. oswiadczenie o wyrazeniu zgody na wylaczenie w umowie sprzedazy odpowiedzialnosci
sprzedajacego z tytutu rekojmi za wady Nieruchomosci;

h. oswiadczenie, ze oferent nie nalezy do kregu oséb wymienionych w § 2 pkt 7 Regulaminu,
podlegajacych wytaczeniu z Konkursu;



i. zobowigzanie oferenta do zawarcia umowy sprzedazy w terminie wyznaczonym przez
Syndyka po zakonczeniu Konkursu oraz pokrycia wszelkich optat i kosztow zwigzanych z
nabyciem Nieruchomosci;

j. petnomocnictwo, jezeli oferent dziata przez petnomocnika;

k. dokumenty potwierdzajace uprawnienie do dziatania w imieniu oferenta, jezeli uprawnienie
to nie wynika z rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego lub Centralnej
Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

| oSwiadczenie oferenta bedacego osobg fizyczng, czy pozostaje w zwigzku matzenskim, a
jesli tak to czy nabywa Przedmiot sprzedazy do majatku wspdinego matzonkow czy do
majatku osobistego; w przypadku nabycia do majatku wspoinego warunkiem jest zlozenie
oferty przez oboje matzonkéw lub przez jednego z nich wraz z pisemng zgodg drugiego
matzonka na udziat w Konkursie i nabycie Nieruchomosci; w przypadku nabycia Przedmiotu
sprzedazy do majatku osobistego oferent powinien ztozyé wraz z ofertg stosowne
oswiadczenie;

m. podpis oferenta lub osoby upowaznionej do reprezentacji oferenta pod ofertg i ztozonymi
o$wiadczeniami.

Oferta ani zadne o$wiadczenie w niej zawarte nie moze by¢ ztozone pod warunkiem.

W przypadku ztozenia oferty wspolnej nalezy wskaza¢ dane wszystkich oséb sktadajacych oferte,
dokona¢ wyboru reprezentanta oferentéw oraz okreslic sposob wspotwiasnosci, do jakiej oferenci
nabedg Przedmiot sprzedazy, a przy wspotwiasno$c¢ utamkowej rowniez wysokos¢ poszczegolnych
udziatow.

Petnomocnictwo do udziatu w konkursie ofert oraz do zlozenia o$wiadczen wymaganych w niniejszym
Regulaminie powinno by¢ stwierdzone dokumentem z podpisem po$wiadczonym notarialnie, z
wyjatkiem pefnomocnictwa udzielonego doradcy restrukturyzacyjnemu, radcy prawnemu lub
adwokatowi, ktérzy moga sami uwierzytelni¢ odpis udzielonego im petnomocnictwa oraz odpisy
innych dokumentow wykazujacych ich umocowanie.

Wszystkie dokumenty bedace zatacznikami do oferty winny zosta¢ ztozone w oryginale lub kopii
po$wiadczonej notarialnie za zgodnos¢ z oryginatem pod rygorem odrzucenia oferty. Radca prawny,
adwokat i doradca restrukturyzacyjny, bedacy petnomocnikiem oferenta moze samodzielnie
uwierzytelni¢ odpis sktadanych dokumentow.

Oferty, ktore nie bedg spetnia¢ warunkow okreslonych w niniejszym Regulaminie, oferty
niepodpisane, nieczytelne oraz oferty, ktore wptynety po dniu wyznaczonym w ogtoszeniu o konkursie
ofert, zostang odrzucone.

Oferenci zwigzani sg zfozong ofertg do czasu wytonienia nabywcy, za$ oferent, ktorego oferta zostata
wybrana - do uplywu terminu zawarcia umowy sprzedazy badz odstapienia od sprzedazy przez
Syndyka.

§4
Wadium

Warunkiem uczestnictwa w Konkursie jest wptata wadium w kwocie 64.410,00 zt (stownie:
szescdziesiat cztery tysiace czterysta dziesie¢ zlotych). Wadium powinno by¢ wptacone na
rachunek masy upadfo$ci o numerze 50 1930 1464 2360 0354 8084 0007 z dopiskiem: ,XVI GUp
262/21 - konkurs ofert” w terminie zakre$lonym do dnia sktadania ofert. Za date wniesienia wadium
uznaje sie date uznania wptaty peinej wysokosci wadium na rachunku bankowym masy upadtosci.
Wadium wptacone przez oferenta, ktérego oferta zostata wybrana w Konkursie podlega zaliczeniu na
poczet ceny sprzedazy. W przypadku uchylenia sig przez tego oferenta od zawarcia umowy
sprzedazy w formie i miejscu wskazanym przez Syndyka lub w razie przystapienia do zawarcia
umowy bez wptaty cafej oferowanej ceny sprzedazy, wadium przepada na rzecz masy upadfosci.



Wadium wniesione przez oferentow, ktorych oferty nie zostang wybrane, podlega zwrotowi w kwocie
nominalnej bez odsetek niezwiocznie, nie pdzniej niz w terminie 7 dni od daty wyboru oferenta lub
stwierdzenia bezskutecznosci przetargu, jego odwotania lub uniewaznienia. W braku odmiennej
dyspozycji oferenta, wadium zostanie zwrocone na rachunek bankowy, z ktorego zostato wniesione.

§5

Przebieg konkursu

Otwarcie i rozpatrzenie ofert przez Syndyka przeprowadzone zostanie na posiedzeniu w terminie
okres$lonym w ogfoszeniu o Konkursie.

Syndyk dokonuije otwarcia ofert poprzez stwierdzenie prawidtowosci ogtoszenia Konkursu, ustalenie
liczby zlozonych ofert, danych oferentéw oraz wysokosci zaoferowanej ceny nabycia Nieruchomosci
przez kazdego z nich.

Rozpatrzenie ofert obejmuje sporzadzenie wykazu ofert i ich weryfikacji pod wzgledem zgodnosci z
warunkami Konkursu. Syndyk ustala oferty przyjete do rozpatrzenia oraz dokonuje wyboru
najkorzystniejszej oferty badz stwierdza zakonczenie konkursu wobec braku ofert lub tez decyduje o
zamknieciu konkursu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

Z przebiegu powyzszych czynnosci Syndyk sporzadza protokdt.

Dopuszczalna liczba oferentéw nie jest ograniczona. Do przeprowadzenia ofert wystarcza ztozenie
co najmniej jednej oferty.

W przypadku, gdy ztozone zostang réwnorzedne oferty, ktére zawieraja najwyzsze ceny, Syndyk
moze dokona¢ swobodnego wyboru jednej z nich lub rozpoczaé negocjacje, w wyniku ktorych zawrze
umowe z tym oferentem, ktory zaoferuje wyzsza cene sprzedazy. Za oferty rownorzedne uwaza si¢
oferte zawierajgcq cene najwyzsza oraz oferty zawierajgce ceny z nig rowne badz nizsze od niej o
nie wiecej niz 5 %.

Oferent nie jest uprawniony do zmiany lub wycofania oferty po uptywie terminu do jej ztozenia.
Przyjecie oferty nastepuje poprzez zlozenie oferentowi pisemnego o$wiadczenia Syndyka w tym
przedmiocie. O zakoriczeniu Konkursu Syndyk niezwlocznie informuje wszystkich oferentow, ktorzy
brali udziat w konkursie ofert.

§6

Zawarcie umowy sprzedazy

Umowa sprzedazy zostanie zawarta w terminie 2 miesiecy od daty rozstrzygnigcia Konkursu
zakonczonego wyborem najkorzystniejszej oferty. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach termin
zawarcia umowy moze zosta¢ przediuzony, przy czym umowa nie moze zostac zawarta w terminie
diuzszym niz 4 miesiace od dnia wyboru oferty.

Uczestnik konkursu ofert, ktory wygrat konkurs zwiazany jest oferta do uptywu wyznaczonego przez
Syndyka terminu zawarcia umowy sprzedazy.

Umowa sprzedazy Nieruchomosci zostanie zawarta przed notariuszem wskazanym w zawiadomieniu
Syndyka o gotowosci do przystapienia do zawarcia umowy sprzedazy.

Wszelkie koszty, opfaty i podatki zwiazane z zawarciem umowy sprzedazy, w tym koszty zwigzane
ze zmiang lub wykre$leniem wpisow w ksiedze wieczystej Nieruchomoéci ponosi nabywca.
Sprzedaz podlega zwolnieniu z podatku od towaréw i ustug. W przypadkach, gdyby transakcja
sprzedazy podlegata opodatkowaniu podatkiem od towaréw i ustug zgodnie z przepisami ustawy dnia
11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug, podatek od towardw i ustug zostanie doliczony do
uzyskanej ceny wedtug obowiazujacej stawki.

Cena sprzedazy Nieruchomosci, pomniejszona o wniesione wadium, powinna zosta¢ wptacona i
uznana na rachunku bankowym masy upadiosci najpozniej w dniu poprzedzajacym dzien zawarcia
umowy sprzedazy.



10.

Potracenie wierzytelnosci przystugujacej nabywcy wobec upadtego z wierzytelno$cig z tytutu ceny
sprzedazy jest niedopuszczalne.

Na wniosek oferenta, syndyk moze zawrze¢ przedwstepng umowe sprzedazy, z tym, ze termin na
zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy nie morze by¢ dtuzszy niz 2 miesiggce.

W terminie 7 dni od daty zawarcia umowy sprzedazy strony sporzadza protokét przekazania
Nieruchomosci.

Sprzedaz dokonana w postepowaniu upadtosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej. Nabywcy
nie przystuguja roszczenia z tytutu rekojmi przy sprzedazy za wady nieruchomosci.

§7

Postanowienia koncowe

Syndyk udostepnia tres¢ niniejszego Regulaminu wszystkim zainteresowanym w Kancelarii Syndyka
przy ul. Piotrkowskiej 21 lok. U17, 90-406 todz.

Syndykowi przystuguje prawo zakonczenia Konkursu w kazdej chwili bez wybrania ktorejkolwiek z
ofert, a takze uniewaznienie catego Konkursu lub jego cze$ci bez wskazania przyczyny.

Oferentom nie przystugujg przeciwko Syndykowi jakiekolwiek roszczenia zwigzane z udziatem w
Konkursie niezaleznie od sposobu jego zakofczenia.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadio$ciowe oraz przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks
cywilny.




