WARUNKI PISEMNEGO KONKURSU OFERT
na sprzedaz nieruchomosci
wchodzacych w skiad masy upadtosci ,,FEBUS AUTO” spétki z ograniczong

odpowiedzialnoscig w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w Lodzi, KRS 0000097914,

w postepowaniu upadtosciowym prowadzonym
przez Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmiescia w Lodzi

XIV Wydzial Gospodarczy dla spraw Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych

(sygn. akt XIV GUp 32/17)

§ 1 PRZEDMIOT PRZETARGU

Przedmiotem konkursu sg tgcznie :

a)

b)

prawo wiasnosci nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem biurowym 2z czescig
mieszkalng, o powierzchni uzytkowej 587,42 m?, pofozonej w todzi przy ul.
Zbgszynskiej 2a, oznaczonej geodezyjnie wedtug ewidencji gruntéw w obrebie B-31
(Lédz-Batuty) jako dziatki o nr 79/12 o powierzchni 0,0054 ha i nr 87/1 o powierzchni
0,1286 ha, dla ktérej Sad Rejonowy dla todzi — Srédmiescia w Lodzi prowadzi ksiege
wieczystg nr LD1M/00086170/2;

prawo wiasnosci nieruchomosci zabudowanej dwoma budynkami produkcyjno-
magazynowymi o powierzchni uzytkowej odpowiednio: 1830,10 m? i 697,0 m?,
potozonej w todzi przy ul. Zbgszynskiej 2, oznaczonej geodezyjnie wedlug ewidencji
gruntéw w obrebie B-31 (L6dz-Batuty) jako dziatki o nr 79/13 o powierzchni 0,003 ha,
nr 79/14 o powierzchni 0,0008 ha, nr 81/3 o powierzchni 0,5262 ha, nr 81/5 o
powierzchni 0,0041 ha dla ktérej Sad Rejonowy dla todzi — Srédmiesécia w todzi
prowadzi ksiege wieczystg nr LD1M/00012245/0;

elementy wyposazenia zwigzanego z nieruchomos$cia w postaci: 9 agregatow
klimatyzaciji, 2 piecow akumulacyjnych, systemu alarmowego, TV przemystowej wraz
z rejestratorem BCS, centrali monitoringu, systemu wentylacji elektromechanicznej,
trwatej zabudowy meblowej.

§ 2 PODSTAWA PRAWNA

Konkurs jest przeprowadzany na podstawie art. 206 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe [Dz.U.2003.60.535 z pézn. zm.] oraz uchwaty Rady Wierzycieli z dnia
26 listopada 2019 r. o wyrazeniu zgody na sprzedaz z wolnej reki przedmiotéw opisanych w §

1.

Cena

§ 3 CENA WYWOLAWCZA
wywotawcza przedmiotu konkursu wynosi 2 531 360,00 zt (dwa miliony piecset

trzydziesci jeden tysiecy trzysta sze$cédziesiat tysiecy ztotych) i jest ceng netto. Do ceny dolicza
sie podatek od towarow i ustug (VAT) wedtug stawki obowigzujgcej w chwili podpisania umowy
sprzedazy, przy czym aktualna stawka wynosi 23 %.

1.

§ 4 WARUNKI UCZESTNICTWA W KONKURSIE
W konkursie mogg bra¢ udziat osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki
organizacyjne, o ktorych mowa w art. 33" k.c. za wyjgtkiem:
a) Syndyka;
b) Podmiotu, ktéry:
- jest wierzycielem lub dtuznikiem upadtego, matzonkiem, wstepnym, zstepnym,
rodzenstwem, powinowatym upadtego lub jego wierzyciela w tej samej linii czy
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stopniu, osobg pozostajgcg z nim w stosunku przysposobienia lub matzonkiem tej
osoby albo osobg pozostajgcg z upadtym w faktycznym zwigzku, prowadzacg z
nim wspdlnie gospodarstwo domowe;
- jest lub byt zatrudniony przez upadtego na podstawie stosunku pracy albo
wykonywat prace lub swiadczyt ustugi na rzecz upadtego na podstawie innego
stosunku prawnego;
- jest lub byt cztonkiem organu, prokurentem lub petnomocnikiem upadtego, albo
jest lub w okresie dwoch lat przed dniem ztoZzenia wniosku o ogtoszenie upadtosci
byt wspélnikiem albo akcjonariuszem posiadajgcym udziaty albo akcje w wysokosci
wyzszej niz 5% kapitatu zaktadowego dtuznika lub wierzyciela;
- jest lub byt spotkg powigzang z upadtym lub jest lub byt czionkiem organu,
prokurentem lub petnomocnikiem takiej spétki albo jest lub w okresie dwéch lat
przed dniem zlozenia wniosku o ogtoszenie upadiosci byt wspdlnikiem albo
akcjonariuszem posiadajgcym udziaty albo akcje w wysokosci wyzszej niz 5%
kapitatu zaktadowego spotki powigzanej z dtuznikiem.
Cudzoziemcy mogg uczestniczy¢ w przetargu po spetnieniu warunkéw okreslonych w
ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz.
U.z 2016 r. poz. 1061 ze zm.).
. W przypadku nabycia nieruchomosci do majgtku wspolnego matzonkéw lub
wspolnikow spotki cywilnej, warunkiem jest ztozenie oferty przez oboje matzonkdéw lub
przez wszystkich wspolnikéw spotki cywilne;.
Uczestnik konkursu pozostajgcy w zwigzku matzenskim, ktéry zamierza nabyc¢
nieruchomos¢ do majgtku osobistego, dotgcza do oferty oswiadczenie o nabywaniu
nieruchomosci do majatku osobistego.
Kazdy z oferentoéw ponosi we wtasnym zakresie wszelkie koszty zwigzane z udziatem
w przetargu niezaleznie od jego wyniku.

§ 5 WYMOGI FORMALNE OFERTY

Oferta musi zawierac:

a) doktadne oznaczenie nazwy, siedziby, adresu oraz formy prawnej oferenta;

b) oferowang cene netto zakupu przedmiotu konkursu opisanego w § 1, wyrazong

liczbowo i stownie;

c) wiasnoreczny podpis sktadajgcego oferte (osoby lub o0s6b uprawnionych do

reprezentowania oferenta).

Do oferty nalezy zatgczyé¢:

a) dokumenty wykazujgce, ze osoba (osoby), ktéra podpisata oferte w imieniu
oferenta, jest uprawniona do jego reprezentaciji;

b) oswiadczenie oferenta lub osoby reprezentujgcej oferenta, ze oferent zapoznat sie
z niniejszymi warunkami konkursu i je zaakceptowat bez zastrzezen, w
szczegolnosci, iz przyjat do wiadomosci i zaakceptowat koniecznosé doliczenia do
zaoferowanej ceny i zapfaty podatku od towardéw i ustug (VAT) wedtug stawki
obowigzujgcej w chwili podpisania umowy sprzedazy, a takze iz zapoznat sie z
przedmiotem konkursu i nie wnosi zadnych zastrzezen do jego stanu fizycznego i
prawnego.

. W przypadku zloZenia oferty przez pethomocnika do oferty nalezy ztozy¢ oryginat lub

notarialnie poswiadczong kopie petnomocnictwa udzielonego przez oferenta lub osobe

uprawniong do jego reprezentacji. W przypadku, gdy uprawnienie do reprezentacji
oferenta osoby, ktdéra udzielita petnomocnictwa, wynika 2z udzielonego jej
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petnomocnictwa, do oferty nalezy réwniez ztozy¢ oryginat lub notarialnie poswiadczong
kopie tego petnomocnictwa.

W przypadku ztozenia przez oferenta wiecej niz jednej oferty wigzgca jest oferta
wskazujgca najwyzszg cene. Pozostate oferty tego samego oferenta podlegajg w takiej
sytuacji odrzuceniu.

Oferta nie moze zosta¢ ztozona pod warunkiem ani z zastrzezeniem terminu.
Niedopuszczalna jest oferta dotyczgca tylko jednej z nieruchomosci lub wyposazenia,
opisanych w § 1 ani ich czesci.

Niedopuszczalna jest oferta wariantowa.

Oferta sprzeczna z wyzej wskazanymi wymogami podlega odrzuceniu, przy czym
syndyk moze oferte przyjgé w przypadku drobnych, oczywistych pomyiek,
niezmieniajgcych sensu oswiadczen, zawartych w ofercie i zgodnych w powyzszymi
wymogami.

§ 6 TERMINY CZYNNOSCI | MIEJSCE PRZEPROWADZENIA KONKURSU

. Oferty nalezy sklada¢ w Kancelarii syndyka w terminie wyznaczonym do sktadania

ofert w obwieszczeniu o przetargu w zamknietej, nieprzezroczystej kopercie, na ktérej
nalezy oznaczy¢ dane oferenta oraz nanieS¢ oznaczenie "Przetarg na zakup
nieruchomosci FEBUS AUTO”.

O zachowaniu terminu do ztozenia oferty decyduje data jej doreczenia do Kancelarii
syndyka.

Otwarcie ofert i wybor oferty odbedg sie w kancelarii syndyka.

§ 7 WADIUM

. Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wptata wadium w wysokosci 253 136,00 zt

(dwiescie piecédziesiat trzy tysigce sto trzydziesci szes¢ ziotych).

. Wadium nalezy wpfaci¢ w terminie wskazanym w obwieszczeniu o przetargu na

rachunek bankowy masy upadtosci nr 13 1020 3408 0000 4202 0403 9905.

O zachowaniu terminu do wpfaty wadium decyduje data uznania rachunku masy
upadtosci.

Wadium przepada na rzecz sprzedajgcego, jezeli oferent, ktéry wygrat konkurs, uchylit
sie od zawarcia umowy sprzedazy w terminie wyznaczonym przez syndyka, w tym nie
dokonujgc zaptaty ceny zgodnie z § 9 ust. 3.

Wadia dotyczgce ofert, ktére nie zostang wybrane lub ktére zostaty odrzucone, zostang
zwrécone przez syndyka nie pozniej niz w terminie 7 dni od dnia wyboru oferty.
Postanowienie to stosuje sie odpowiednio w przypadku zakonczenia przetargu w inny
Sposob niz poprzez dokonanie wyboru oferty.

Wadium wptacone przez oferenta, ktérego oferta zostata wybrana, zaliczone zostanie
na poczet ceny nabycia.

Wadium nie podlega oprocentowaniu ani waloryzaciji.

Odrzuca sie oferty, w zwigzku ze ztozeniem ktérych, nie wptacono w terminie wadium.

§ 8 WYBOR OFERTY

BoON =

Wyboru oferty dokonuje w swojej kancelarii syndyk.

Z wyboru ofert syndyk sporzgdza protokot.

Do przeprowadzenia konkursu wystarcza ztozenie jednej oferty.

Syndyk opisuje w protokole stan, w jakim znajduje sie kazda koperta i przystepuje do
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ich otwarcia i sprawdzenia wymogow formalnych, ktérym winna odpowiadac¢
przedmiotowa oferta zgodnie z niniejszymi warunkami konkursu.

Syndyk odrzuca oferte, ktéra nie spetnia wymogdéw formalnych. Sposrdd spetniajgcych
wymogi formalne ofert syndyk dokonuje wyboru najkorzystniejszej dla masy upadiosci.
Kryterium wyboru oferty stanowi najwyzsza wysoko$¢ oferowanej ceny.

W przypadku, gdy w kilku ofertach zaproponowano ceny w takiej samej, najwyzszej
wysokosci sposrod wszystkich ztozonych ofert, syndyk przeprowadzi dodatkowy
konkurs, w ktérym majg prawo wzig¢ udziat oferenci, proponujgcy w pisemnych
ofertach najwyzsze ceny w takiej samej wysokosci. W tym celu dodatkowe oferty
pisemne winny by¢ nadane listem poleconym na adres syndyka badz ztozone w biurze
syndyka w terminie 7 dni, liczagc od dnia doreczenia tym oferentom pisma syndyka,
informujgcego o prawie wziecia udzialu w dodatkowym przetargu z uwagi na
zaproponowanie przez kilku oferentéw najwyzszych cen w takiej samej wysokosci oraz
o warunkach przeprowadzenia tego przetargu, okreslonych w ust. 8-10.

Syndyk nie przeprowadza konkursu, o ktérym mowa w ustepie poprzedzajgcym, jezeli
Zzaden z oferentéw tam wskazanych nie ztozy w terminie dodatkowej oferty. W takim
przypadku syndyk dokonuje wyboru sposréd ofert, zawierajgcych najwyzsze
zaproponowane ceny w takiej samej wysokosci, poprzez losowanie.

Jezeli ktorykolwiek z oferentow, wskazanych w ust. 7, ztozy w terminie dodatkowg
oferte, syndyk przeprowadza przetarg, przy czym wystarcza uczestnictwo w nim tylko
jednego z tych oferentow.

Konkurs dodatkowy, o ktéorym mowa w ust. 9, przeprowadzany jest wedlug
nastepujgcych warunkéw:

a) oferenci uczestniczacy w konkursie nie mogg proponowac cen nizszych od cen juz
zaoferowanych w ich pisemnych ofertach; w toku konkursu dodatkowego, poza cena,
nie ulegajg zmianie zadne inne elementy ztozonych ofert na pismie;

b) syndyk wybiera oferte, ktéra zawiera najwyzszg cene;

c) w przypadku, gdy dodatkowe oferty zawierajg réwne co do wysokosci ceny — wyboru
oferty syndyk dokonuje w drodze losowania.

Syndyk odrzuca oferty dodatkowe ztozone po terminie lub niespetniajgce warunkéw
okreslonych w ust. 10.

O pozytywnym badz negatywnym wyniku przetargu dodatkowego syndyk niezwtocznie
zawiadomi listownie wszystkich uczestniczgcych w nim oferentow.

O wyniku konkursu syndyk zawiadamia pisemnie wszystkich oferentéw w terminie 7
dni od dnia wyboru oferty. Postanowienie to stosuje sie odpowiednio w przypadku
zakonhczenia przetargu w inny sposob niz poprzez dokonanie wyboru oferty.

§ 9 ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY | ZAPLATA CENY
Wybor oferty przez syndyka nie jest rownoznaczne z zawarciem umowy sprzedazy.
Syndyk zawiera umowe sprzedazy w terminie przez siebie wyznaczonym, nie
dtuzszym niz cztery miesigce od dnia wyboru oferty.
Cena wynikajgca z wybranej oferty wraz z podatkiem od towaréw i ustug muszg byé w
catosci zaptacone przed zawarciem umowy sprzedazy na rachunek masy upadfosci nr
13 1020 3408 0000 4202 0403 9905. O fakcie zaptaty decyduje uznanie wskazanego
rachunku bankowego masy upadtosci kwotg ceny wraz z podatkiem od towaréw i ustug
w cafosci.
Umowa sprzedazy zawierana jest w formie aktu notarialnego przed notariuszem
wskazanym przez syndyka.
Wszelkie koszty zawarcia umowy sprzedazy, w szczegolnosci notarialne i
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publicznoprawne, a takze za wydawane wypisy aktu notarialnego oraz za wszelkie
wnioski ztozone do Sgdu prowadzgcego ksiegi wieczyste nieruchomosci, ponosi
kupujacy.

Brak zaptaty ceny, zgodnie z ust. 3, uprawnia syndyka do odstgpienia od zawarcia
umowy sprzedazy.

. Jezeli do zawarcia umowy nie dojdzie z winy oferenta, w tym na skutek niezaptacenia
ceny, syndyk ogtasza nowy konkurs ofert, w ktérym nie moze uczestniczy¢ oferent,
ktory nie zawart umowy.

§ 10 POZOSTALE WARUNKI KONKURSU
Syndyk moze, az do chwili wyboru oferenty, odwola¢ przetarg bez podawania
przyczyn.
. Wszelkie czynnosci zwigzane z konkursem wykonuje syndyk Bartosz Zacharek, adres:
Kancelaria Adwokacka adw. Bartosz Zacharek, tel. 42 6844227, 506377604, email:
bartosz.zacharek@adwokatura.pl
Niniejsze warunki konkursu mozna uzyska¢ w formie pisemnej bezposrednio w
Kancelarii syndyka Ilub w formie elektronicznej przestanej na podany przez
zainteresowanego adres poczty elektronicznej.
. W sprawach nieuregulowanych niniejszymi warunkami majg zastosowanie przepisy
Prawa upadtosciowego oraz przepisy Kodeksu cywilnego.
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