OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej

oznaczonej w ewidengji gruntow, jako dziatka numer 95/1, obreb 5. Eminéw

Wykonawca:

gmina Rokiciny, powiat tomaszowski, wojewddztwo todzkie

Rzeczoznawca Majatkowy
mgr Karolina Kwarta

nr uprawnien 6402

Gowarzow, 22.04.2022r.

Y dsee

Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego
Karolina Kwarta
Gowarzdw 97, 97-540 Gidle
NIP 77223013 64 REGON 362189623
tel. 697 541731 e-mail: kkkwarta@vp.pl



1.

Wyciag z operatu szacunkowego

Opis nieruchomosci:

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa, oznaczona w ewidencji gruntow jako
dziatka numer 95/1, obreb 5. Eminéw, gmina Rokiciny, powiat tomaszowski, wojewddztwo
tédzkie, zlokalizowana w miejscowosci Eminéw pod numerem 22B.

Nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona jest w ewidencji gruntdw jako grunty orne RV
o powierzchni 0,0471 ha i grunty orne RVI o powierzchni 0,0639 ha, co daje razem
powierzchnie 0,1110 ha. Zgodnie ze stanem faktycznym przedmiotowa nieruchomos¢
zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym - domem letniskowym,
wolnostojacym, jednokondygnacyjnym, o konstrukcji drewnianej, krytym dachem
jednospadowym, krytym papa, o powierzchni zabudowy 51,00 m?, wybudowanym
najprawdopodobniej w roku 1994. Budynek jest niezewidencjonowany, nie ma dla niego
zatozonej kartoteki budynkow oraz nie jest naniesiony na mapy w Starostwie Powiatowym
w Tomaszowie Mazowieckim. Ponadto, nieruchomosc jest ogrodzona, zielef urzadzona.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ gruntowa stanowi wiasno$¢ Marka Diuzynskiego, syna
Tadeusza i Weroniki, zam. Jaracza 38, £6dz - udziat we wiasnosci 1/2 oraz Teresy Komar,
corki Tadeusza i Weroniki, zam. Tomaszewicza 4m26, £&dz - udziat we wiasnosci 1/2.

Dla nieruchomosci prowadzona jest, przez V Wydziat Ksigag Wieczystych Sadu Rejonowego
w Tomaszowie Mazowieckim, ksiega wieczysta numer PT1T/00034401/7.

Cel wyceny:

okreélenie wartoéci rynkowej prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci gruntowej,
w tym udziatu 1/2 w tym prawie, przy zatozeniu aktualnego sposobu uzytkowania, pod
warunkiem potwierdzenia legalnosci lub zalegalizowania budynku, ktorym jest zabudowana,
dla potrzeb postepowania upadtosciowego.

Wartos¢ rynkowgq przedmiotu wyceny okreslono w wysokosci:

134 000,00 zt. (stownie: sto trzydziesci cztery tysigce zfotych)

o wlym udziat 1/2: 67 000.00 z4. (stownie: szescdziesigt siedem tysiecy zfotych)

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci okreslono:
wedtug stanu na dzien 04.04.2022r. oraz wedtug poziomu cen na dzien 22.04.2022r.
Data sporzadzenia operatu:

22.04.2022r.

Karolina Kwarta /~
Operat sporzadzita: Rzeczoznawca Majatkowy (™ J
numer uprawnien 6402 L\ ¢
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Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa, oznaczona w ewidencji gruntéw jako
dziatka numer 95/1, obreb 5. Emindéw, gmina Rokiciny, powiat tomaszowski,

wojewddztwo tddzkie, zlokalizowana w miejscowosci Eminéw pod numerem 22B.

Nieruchomo$é¢é gruntowa oznaczona jest w ewidencji gruntéw jako grunty orne RV
o powierzchni 0,0471 ha i grunty orne RVI o powierzchni 0,0639 ha, co daje razem
powierzchnie 0,1110 ha. Zgodnie ze stanem faktycznym przedmiotowa nieruchomosc
gruntowa zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym - domem
letniskowym,  wolnostojacym,  jednokondygnacyjnym, o konstrukcji ~ drewnianej,
krytym dachem jednospadowym, krytym papa, o powierzchni zabudowy 51,00 m?,
wybudowanym najprawdopodobniej w roku 1994. Budynek jest niezewidencjonowany, nie
ma dla niego zalozonej kartoteki budynkow oraz nie jest naniesiony na mapy w Starostwie
Powiatowym w Tomaszowie Mazowieckim. Konieczne jest potwierdzenie legalnosci lub
legalizacja budynku, ktérym zabudowana jest nieruchomos¢. Ponadto, nieruchomos¢ jest

ogrodzona, zielen urzadzona.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ gruntowa stanowi wiasno$¢ Marka Diuzynskiego, syna
Tadeusza | Weroniki, zam. Jaracza 38, tddz - udziat we wiasnosci 1/2 oraz Teresy Komar,

corki Tadeusza i Weroniki, zam. Tomaszewicza 4m26, £0dz - udziat we wiasnosci 1/2.

Dla nieruchomoéci prowadzona jest, przez V Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego

w Tomaszowie Mazowieckim, ksiega wieczysta numer PT1T/00034401/7.

Zakres opracowania obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci
przedmiotowej nieruchomosci gruntowej, w tym udziatu 1/2 w tym prawie, oznaczonej
w ewidencji gruntéw jako dziatka numer 95/1, obreb 5. Eminéw, gmina Rokiciny, powiat
tomaszowski, wojewodztwo tddzkie, zlokalizowanej w miejscowosci Emindw pod numerem
22B, przy zatoZeniu aktualnego sposobu uzytkowania, pod warunkiem potwierdzenia

legalnoéci lub zalegalizowania budynku, ktdrym jest zabudowana, wedtug stanu na dzien

wizji lokalnej, tj. 04.04.2022r. oraz wedtug cen z dnia wyceny, tj. 22.04.2022r.




IL.

I

Cel wyceny

Celem wyceny jest okreSlenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci przedmiotowe]
nieruchomosci gruntowej, w tym udziatu 1/2 w tym prawie, oznaczonej w ewidendji
gruntéw jako dziatka numer 95/1, obreb 5. Eminéw, gmina Rokiciny, powiat tomaszowski,
wojewddztwo tddzkie, zlokalizowanej w miejscowosci Eminéw pod numerem 22B, przy
zatozeniu aktualnego sposobu uzytkowania, pod warunkiem potwierdzenia legalnosci lub
zalegalizowania budynku, ktérym jest zabudowana, dla potrzeb postgpowania

upadtosciowego.

Podstawy opracowania operatu szacunkowego

1. Podstawa formalna wyceny

Operat szacunkowy sporzadzono na podstawie zlecenia Pana Bartosza Zacharka,
Doradcy Restrukturyzacyjnego, numer licencji 664, ulica Piotrkowska 270/412,
90 - 361 kédz, na rzecz firmy Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego Karolina Kwarta
(numer uprawnien rzeczoznawcy majgtkowego: 6402) Gowarzéw 97, 97-540 Gidle,
NIP 772 230 13 64.

2. Podstawy materialno — prawne wyceny

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1899).

o Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

e Ustawa z dnia 24 pazdziernika 1974 r. Prawo budowlane (Dz. U. 1974 nr 38
poz. 229).

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 1994 Nr 89 poz. 414,

z pézniejszymi zmianami).




e Ustawa z dnia 28 lutego 2003r. Prawo upadtosciowe (t. j. Dz. U. z 2020r. poz.
1228, 2320, z 2021 r. poz. 1080, 1177, 1598, 2140, z 2022 r. poz. 655).

e Rozporzadzenie Rady Ministréw, z dnia 21 wrzesnia 2004r., w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (t. j. Dz. U. z 202ir.
poz. 555).

e Powszechne Krajowe Zasady Wyceny, Krajowy Standard Wyceny Podstawowy
KSWP "Wartos¢ Rynkowa" (Uchwala nr 7/03/2017 Rady Krajowej PFSRM
z 27-28 marca 2017r.).

3. Zrédia danych merytorycznych i metodologicznych

e Uproszczony wypis z rejestru gruntéw, z dnia 18.03.2022r., wydany przez
Starostwo Powiatowe w Tomaszowie Mazowieckim, Wydziat Geodezji

i Gospodarki Nieruchomosciami.

e Mapa zasadnicza, z dnia 22.03.2022r., wydana przez Starostwo Powiatowe

w Tomaszowie Mazowieckim, Wydziat Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami.

e Wypis z rejestru gruntdw i wyrys z mapy ewidencyjnej, z dnia 12.04.2022r.,
wydany przez Starostwo Powiatowe w Tomaszowie Mazowieckim, Wydziat

Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami.
e Ksiega wieczysta numer PT1T/00034401/7.

e Akt notarialny Repertorium A NR 7485/94, z dnia 22.09.1994r., Umowa

sprzedazy.

o Kopia zawiadomienia o oddaniu obiektu budowlanego do uzytku, z dnia
12.12.199%4r.

o Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 04.04.2022r.

e Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Rokiciny.

e Dane o cenach transakcyjnych w obrocie nieruchomosciami gruntowymi
zabudowanymi budynkami mieszkalnymi oraz domkami letniskowymi na terenie

powiatu tomaszowskiego i powiatu piotrkowskiego.
e Geoportal Powiatu Tomaszowskiego.

e System Informacji Przestrzennej Starostwa Powiatowego w Tomaszowie

Mazowieckim.




e System Informacji Przestrzennej Urzedu Gminy w Rokicinach.

¢ Informacje uzyskane od pracownikdw Starostwa Powiatowego w Tomaszowie

Mazowieckim oraz w Urzedzie Gminy Rokiciny.

e R. Cymerman, A. Hopfer, "Procedury okreslania wartosci nieruchomosci’, Wyd.
PFSRM, Warszawa 2014.

e red. J. Dydenko, "Szacowanie niertichomosci. Rzeczoznawstwo majatkowe’, Wyd.
Wolters Kluwer SA, Warszawa 2015.

e Pozostate Powszechne Krajowe Zasady Wyceny — pomocniczo.

IV. Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego

1. Data sporzadzenia wyceny

Okredlenia wartosci  rynkowej przedmiotowej nieruchomosci dokonano dnia

22.04.2022r. (data sporzadzenia operatu szacunkowego).

2. Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny

Wartoé¢ przedmiotowej nieruchomosci okreslono na dzien 22.04.2022r. (data

przyjetego poziomu cen).

3. Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny

Dla okreélenia wartosci rynkowe]j przedmiotowej nieruchomosci uwzgledniono jej stan
z dnia 04.04.2022r.

4. Data dokonania ogledzin nieruchomosci

Ogledzin przedmiotowej nieruchomosci dokonano dnia 04.04.2022r.




V. Opis i okre$lenie stanu nieruchomosci

1. Stan prawny nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomo$¢ gruntowa, oznaczona w ewidencji gruntow jako dziatka
numer 95/1, obreb 5. Eminéw, gmina Rokiciny, powiat tomaszowski, wojewddztwo
toédzkie, stanowi wiasnos¢ Marka Diuzynskiego, syna Tadeusza i Weroniki, zam.
Jaracza 38, t6dz - udziat we wiasnoéci 1/2 oraz Teresy Komar, corki Tadeusza

i Weroniki, zam. Tomaszewicza 4 m 26, +6dz - udziat we wlasnosci 1/2.

Dla przedmiotowej nieruchomosci gruntowej prowadzona jest, przez V Wydziat
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Tomaszowie Mazowieckim, ksiega wieczysta
numer PT1T/00034401/7.

W rejestrze gruntdw oraz w ksiedze wieczystej przedmiotowa nieruchomos$¢ gruntowa

oznaczona jest jak ponizej.

Zagodnie z wypisem z rejestru gruntéw, z dnia 12.04.2022r.:

e wojewddztwo: todzkie

s powiat: tomaszowski

e jednostka ewidencyjna: 101607_2 Rokiciny
e obreb: 0005 Eminow

e jednostka rejestrowa: G.147

e podmiot ewidencyjny: 1. Marek Dtuzynski, rodzice: Tadeusz i Weronika,

zam. Jaracza 38, tddz

2. Teresa Komar, rodzice: Tadeusz i Weronika,

zam. Tomaszewicza 4 m 26, £odz
e charakter whasnosci / wladania:  wilasnos¢
wiasnosé
e udziak: 1/2
1/2

e numer dziatki: 95/1

e polozenie dziatki: Emindéw; 22B




e opis i oznaczenie uzytku: grunty orne RV

grunty orne RVI

e powierzchnia uzytku [ha]: 0,0471

0,0639

e powierzchnia dziatki [ha]:  0,1110

e nr KW lub inny dokument wtasnosci: PT1T/00034401/7, Rep. A 7485/94

Dla nieruchomoéci prowadzona jest, przez V Wvydziat Ksiag Wieczystych Sadu

Reijonoweao w Tomaszowie Mazowieckim, ksiega wieczysta numer PT1T/00034401/7,

w ktérej na dzien badania, tj. 07.04.2022r.:

Dziatl I:

oznaczenie nieruchomoscl

Dzial I SP:

Sspis praw zwigzanych
Z wilasnoscia

Dziat 11;

wiasnosc

merpchomodd gruntows

wzmianki

1. DZ. KW. / PT1T /4514 / 22 / 1 - 2022-04-05, 14:01:56 -
sprostowanie oznaczenia / obszaru nieruchomosci

numer biezacy nieruchomosci: 7

dziatki ewidencyjne

Lp. 1.

nr dziatki: 95/1

polozenie: wojewddziwo piotrkowskie, gmina Rokiciny, miejscowosc
Eminow

sposob korzystania: dziatka ziemi

obszar catej nieruchomosci: 0,7110 ha

brak wpisow

wiasciciele

Lp. 1.

lista wskazan udziatéw w prawie: 1/2

osoba fizyczna: Teresa Komar, corka Tadeusza { Weroniki
Lp. 2.

lista wskazan udziatéw w prawie: 1/2

osoba fizyczna: Marek Diuzyriski, syn Tadeusza i Weroniki




Lp. 1.

numer wpisu: 2

rodzaj wpisu: fnny wpis

tre$é wpisu: postepowanie egzekucyjne prowadzone przez Michala
Ratuszniaka Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym
w Tomaszowie Mazowleckim w sprawie o Sygn. Akt KM 873/18
Dzial III: z wniosku wierzyciela Obfigo Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny
Fundusz Inwestycyjny Zamkniety RFI 1440 w Warszawie przeciwno
dtuznikowi Markowi Diuzyriskiemu z 1/2 udzialow we wiasnosci
nieruchomosci przystugujacych Markowi DiuZyriskiemu

prawa, roszczenia
/ ograniczenia

rodzaj zmiany: dodano kolejnego wierzyciela, ktory przytgczyt sie do
egzekuci z nieruchomosd w sprawie KM 874/18 dot. dfuznika Marka
Diuzyriskiego

inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg
prawna: Obligo Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety RFI 1440. z siedzibg w Warszawie

Lp. 1.
numer hipoteki: 7
rodzaj hipoteki: Ajpoteka przymusowa

suma: J79873,50 (siedemdziesigt dziewie¢ lysiecy osfemset
siedemdziesiat trzy 50/100) zt

Dziat IV: udziat (numer udziatu w prawie): 2

hipoteka wierzytelnos¢ i stosunek prawny: naleinosc objeta tytutem
wykonawczym - nakazem zapfaly w postepowaniu upominawczym
wierzyciel hipoteczny

inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg

prawnga: Obligo SPV1 Spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscia,
z sledzibg w todzi, REGON 101690104, KRS 0000484334

Zgodnie ze stanem faktycznym przedmiotowa nieruchomos¢ gruntowa zabudowana
jest  budynkiem  mieszkalnym - domem letniskowym:  wolnostojacym,
jednokondygnacyjnym, o konstrukcji drewnianej, krytym dachem jednospadowym,
krytym papg, o powierzchni zabudowy 51,00 m?, wybudowanym najprawdopodobniej
w 1994 roku. Budynek ten nie jest zewidencjonowany, nie ma zatoZzonej dla niego
kartoteki budynkdw oraz nie jest naniesiony na mapy w Starostwie Powiatowym
w Tomaszowie Mazowieckim. Widnieje jednak w Systemie Informacji Przestrzennej
Gminy Rokiciny oraz w Systemie Informacji Przestrzennej Starostwa Powiatowego
w Tomaszowie Mazowieckim. Zatgcznikiem do niniejszego operatu szacunkowego jest
kopia zaswiadczenia o oddaniu obiektu budowlanego do uzytku, z dnia 12.12.1994r.,

nie posiadajaca jednak ani widocznej pieczatki Urzedu Gminy w Rokicinach ani

potwierdzenia przyjecia niniejszego zaswiadczenia. Zaréwno pracownicy Starostwa




Powiatowego w Tomaszowie Mazowieckim, jak réwniez pracownicy Urzedu Gminy
w Rokicinach nie potrafili w procesie wyceny jednoznacznie wyjasnic zaistniatej
sytuacji, ktora w zwigzku z powyzszym najprawdopodobniej wymaga potwierdzenia

legalnosci lub zalegalizowania budynku przez wiasciciela.

Pozostate dane zawarte w rejestrze gruntéw oraz w ksiedze wieczystej sa spojne
i domniema sie ich zgodno$¢ ze stanem faktycznym przedmiotowej nieruchomosci

gruntowej.

Wracajagc do legalnosci wybudowania budynku, ktdrym zabudowana jest
nieruchomosc¢ - przepisy prawa nie zawierajg sztywnej definicji samowoli budowlanej,
a ostateczna decyzja w tej kwestii nalezy do inspektora nadzoru budowlanego.
W polskim prawie budowlanym samowola budowlana wystepuje wtedy, gdy obiekt
zostat wzniesiony bez pozwolenia na budowe. Istniejg sytuacje, kiedy pozwolenie nie
jest wymagane, ale wtedy najczesciej trzeba dokonac zgtoszenia prac budowlanych.
0 tym, kiedy trzeba mie¢ pozwolenie, a kiedy wystarczy jedynie zgtoszenie, stanowig
przepisy prawne. Zgodnie z aktualnie obowigzujgcym art. 29 Ustawy Prawo
budowlane "1. Ne wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe, natomiast wymaga
zgtoszenia, o ktdrym mowa w art. 30, budowa: 1) wolno stojgcych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, ktorych obszar oddziatywania miesci sie w catosci na
dziatce lub dziatkach, na ktorych zostaly zaprojektowane; 1a) wolno stojacych, nie
wiece] niz  dwukondygnacyjnych — budynkow  mieszkalnych  jednorodzinnych
o powierzchni zabudowy do 70 m* , ktdrych obszar oddziatywania miesci sie w catosci
na dzialce lub dziatkach, na ktorych zostaty zaprojektowane, a budowa jest
prowadzona w celu zaspokojenia wiasnych potrzeb mieszkaniowych inwestora (...)
16) wolno stojacych parterowych budynkow rekreacyi indywidualnej rozumianych jako
budynki przeznaczone do okresowego wypoczynku, o powierzchni zabudowy: a) do
35 n?P, b) powyzej 35 m2 , ale nie wiecej niz 70 nv, przy rozpigtosci elementow
konstrukcyjnych do 6 m | wysiegu wspornikow do 2 m — przy czym liczba tych
budynkdw na dziatce nie moze byc wieksza niz jeden na kaZde 500 n? powierzchni
dziatki (...)". Brak jednak jednoznacznego potwierdzenia, kiedy przedmiotowy
budynek zostat wybudowany. Stad, niebagatelne znaczenie ma réwniez fakt, ze
ustawa Prawo budowlane weszta w Zycie 1 stycznia 1995 roku, w zwigzku z czym nie
ma zastosowania dla inwestycji zakonczonych przed tg data, na co wskazuje
zalaczona kopia zawiadomienia. W takim przypadku obowigzywataby poprzednia
ustawa — z 1974 roku, gdzie konsekwencje samowoli budowlanej moga by¢ nieco

inne, niz te, ktore przewiduje aktuatnie obowigzujgce prawo.

W razie ewentualnej decyzji inspektora nadzoru budowlanego, potwierdzajgcej, ze

przedmiotowy budynek jest samowolg budowlana, konieczne bedzie przeprowadzenie

postepowania administracyjnego, podczas ktdorego ma miejsce sprawdzenie, czy




obiekt moze zosta¢ zalegalizowany - gdy organ nadzoru budowlanego stwierdzi
wystgpienie samowoli budowlanej, zanim nakaze rozbidrke takiego obiektu
przeprowadza tzw. postepowanie legalizacyjne, czyli sprawdza, czy istniejg przestanki
ku temu, Zze budynek moze by¢ zalegalizowany. Nakaz rozbiérki budynku orzekany jest
tylko i wylacznie wtedy, gdy nie wystepuja prawne mozliwosci jego legalizacji. Dotyczy
to sytuacji, kiedy obiekt nie spetnia wymogdéw techniczno - budowlanych albo narusza
przepisy dotyczace planowania i zagospodarowania przestrzennego. W przeciwnym
razie zazwyczaj moze zosta¢ przeprowadzona legalizacja samowoli budowlanej.
Oczywiscie nieroztaczne jest w zwiazku z powyzszym przediozenie wymaganych

dokumentdw oraz uiszczenie opflaty legalizacyjnej.

Sprzedaz samowoli budowlanej z udziatem notariusza jest praktycznie niemozliwa,
stad wymagane jest potwierdzenie legalnosci wybudowania budynku, ktérym

zabudowana jest nieruchomos¢, lub jego legalizacja.

Opis nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona jest w ewidencji gruntow jako
dziatka numer 95/1, obreb 5. Emindw, gmina Rokiciny, powiat tomaszowski,

wojewodztwo tadzkie.

Przedmiotowa nieruchomo$é gruntowa pofozona jest w miejscowosci Emindw pod

numerem 22B.

W sasiedztwie znajdujg sie nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami
mieszkalnymi  jednorodzinnymi i niemieszkalnymi - gospodarczymi, oraz

hiezabudowane dziatki gruntu.

Dojazd do nieruchomosci drogg publiczng, gminng, utwardzona - jezdnig

o nawierzchni z masy bitumicznej.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ gruntowa ma ksztatt prostokata, o szerokosci okoto

18,50 metra i glebokosci okoto 60,00 metréw, a jej powierzchnia wynosi 0,1110 ha.

Przedmiotowa nieruchomos¢ gruntowa zabudowana jest budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym - domem letniskowym, wolnostojagcym, jednokondygnacyjnym,
skiadajacym sie z dwodch czesci, zgodnie z oSwiadczeniem wspétwiasciciela,
wybudowanych w pewnych odstepach czasu. Cze$C pierwsza jest czeScig typowo

mieszkalng, gdzie znajduje sie pokdj z kuchnig oraz pokdj. CzeS¢ ta ma konstrukcje

drewniang, jest czesciowo ocieplona (Sciany boczne), otynkowana wraz z druga




czecia budynku z wytgczeniem elewacji frontowej, posiada elewacje frontowa
drewniana, kryta jest dachem jednospadowym, krytym papa, a jej powierzchnia
zabudowy wynosi okoto 33,00 m2. Druga czeS¢ potaczona jest z pierwsza, znajduje sie
W niej pomieszczenie gospodarcze, do ktdrego wejscie jest z zewnatrz, oraz tazienka,
do ktdrej wejécie jest z pierwszej czesci budynku. Druga cze$¢ budynku posiada
konstrukcje mieszang: drewniano - murowana, gdzie cze$¢ murowana to gtownie
ogrodzeniowe plyty betonowe, jest czesciowo ocieplona (Sciana boczna od strony
pdinocno - wschodniej), otynkowana wraz z pierwszg czescig budynku, kryta dachem
jednospadowym, krytym papa, a jej powierzchnia zabudowy wynosi okoto 18,00 m>.
taczna powierzchnia zabudowy wynosi okoto 51,00 m?. Budynek posiada instalacje:
elektryczng, wodna, kanalizacyjng - szambo. Stolarka okienna i drzwiowa drewniana.
Wewnatrz éciany czesciowo malowane, czesciowo tapety scienne, w pomieszczeniu
gospodarczym surowe. Na sufitach czeSciowo plyty pilsniowe, czeSciowo panele,
w pomieszczeniu gospodarczym otwarta konstrukcja dachu. Na podtogach oktadzina
PVC, w pomieszczeniu gospodarczym wylewka betonowa. W kuchni piec - koza
kuchenna, stuzaca zaréwno do gotowania, jak i do ogrzewania budynku. Budynek
zostat wybudowany najprawdopodobniej w latach 80" - 90' XX wieku, prawdopodobnie
przed koficem 1994 roku. Pokrycie dachu, zgodnie z o$wiadczeniem wspdtwiasciciela,

zostato zmodernizowane w 2021 roku. Przed budynkiem znajduje sie zadaszony taras.

Przedmiotowa nieruchomos¢ gruntowa jest ogrodzona, ogrodzeniem z siatki na
stupkach stalowych, z brama i furtkg stalowa. Zielen urzadzona - trawnik oraz
nasadzenia drzew i krzewdw. Ponadto, na nieruchomosci znajduje sie studnia. Stan

poszczegdinych elementdw zagospodarowania nieruchomosci dos¢ dobry.

VI. Okreslenie przeznaczenia nieruchomosci

Dla danego obszaru brak jest aktualnego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rokiciny, przyjetym Uchwatg Nr IX/59/11 Rady Gminy Rokiciny
7 dnia 20 czerwca 2011 roku, przedmiotowa nieruchomo$¢ gruntowa, oznaczona
w ewidencji gruntdw jako dziatka numer 95/1, obreb 5. Emindéw, gmina Rokiciny,

pofozona jest na terenach oznaczonych symbolem MNR - tereny zabudowy zagrodowej,

mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.




Faktyczne przeznaczenie przedmiotowej nieruchomosci gruntowej jest zgodne
z przeznaczeniem w Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Rokiciny.

VII. Przedstawienie sposobu wyceny

1. Wybér podejscia, metody i techniki szacowania

W celu okreélenia wartosci prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci gruntowej,
przy zatozeniu legalizacji budynku, ktdrym jest zabudowana, zastosowano metody

prowadzace do okreslenia jej wartosci rynkowej.

Zgodnie z artykulem 151 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomodciami “wartosc rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg
w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomosc w transakcji sprzedaZy zawieranej na
warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy majg stanowczy
zamiar zawarcla umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepyja rozwainie oraz nie

znajduja sie w sytuacyi przymusowej”.

Zgodnie z art. 154 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami, “wyboru
whasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj oraz
potoZenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stopieri wyposazenia
w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne

dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych'.

Przeznaczenie wycenianej nieruchomosci ustala sie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku MPZP - na podstawie
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego lub decyzji

0 warunkach zabudowy.

Nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkainymi jednorodzinnymi oraz
nieruchomoéci  gruntowe zabudowane domami letniskowymi, podobne do
nieruchomosci przedmiotowej, nie sa zbyt czesto przedmiotem obrotu na lokalnym

rynku gminy Rokiciny, ani powiatu tomaszowskiego, stad rozszerzono analizowany

rynek na sasiadujacy powiat piotrkowski, gdzie oba powiaty potaczone sg ze soba




atrakcja turystyczng, jakq jest Zalew Sulejowski. Takie rozszerzenie analizowanego

rynku pozwolito dobra¢ wystarczajaca ilos¢ transakcji nieruchomosciami podobnymi.

Ze wzgledu na cel wyceny, rodzaj nieruchomosci oraz stan lokalnego rynku, wartos¢
przedmiotowej nieruchomosci okreSlono wykorzystujgc podejécie  poréwnawcze,

metode poréwnywania parami.

Zgodnie z art. 153 pkt. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami ‘podejscie
poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, Ze wartosc
ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktdre byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy roZnigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany
poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie pordwnawcze stosuje sie, jeZeli sg

znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianey”,

Ponadto, zgodnie z § 4 pkt. 3. Rozporzadzenia Rady Ministrdow w sprawie wyceny
nieruchomoéci i sporzadzania operatu szacunkowego ‘przy metodzie porownywania
parami porownuje sfe nieruchomosc bedgca przedmiotem wyceny, ktorej cechy sg
znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktore byly przedmiotem obrotu
rynkowego i dla ktorych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz

cechy tych nieruchomosci”.

Procedura szacowania:

1. Okreélenie lokalnego rynku, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomosc,

poprzez ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych.

2. Ustalenie rodzaju oraz liczby cech rynkowych, majgcych wptyw na poziom cen

na lokalnym rynku wraz z okresleniem wag cech rynkowych.

3. Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech

rynkowych.

4, Wybdr do poréwnan co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej podobnych
pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci przedmiotowej, ktorych ceny

sg wiarygodne, podajac réwniez ich opis i charakterystyke.

5. Utworzenie par poréwnawczych nieruchomosci, w ktdrych cechy nieruchomosci
wycenianej poréwnuje sie kolejno z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci

podobnych.

6. Wyliczenie poprawek stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech oraz

przypisanych im wag pomiedzy nieruchomoscia wyceniang, a wybranymi

nieruchomosciami podobnymi.




7. Okreélenie wartosci jednostkowej nieruchomosci z kazdej pary poréwnawczej,

jako ceny transakcyjnej skorygowanej o sume poprawek.

8. Ostateczne okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci, jako S$redniej

arytmetycznej z wartosci uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych parach.

Jednostka poréwnawcza przyjeta do poréwnan jest 1 m? powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego jednorodzinnego - domu letniskowego. Do poréwnan przyjeto
nieruchomoséci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz
nieruchomoéci gruntowe zabudowane domami letniskowymi, polozone na terenie
powiatu tomaszowskiego oraz powiatu piotrkowskiego, o cechach najbardziej

zblizonych do nieruchomosci przedmiotowej.

VIII. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci

1. Analiza i charakterystyka lokalnego rynku nieruchomosci

Do okreslenia wartoéci rynkowej prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci
gruntowej, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka numer 95/1, obreb 5.
Emindw, gmina Rokiciny, powiat tomaszowski, wojewddztwo fodzkie, zlokalizowanej
w Eminowie pod numerem 22B, dokonano analizy rynku gminy Rokiciny, powiatu

tomaszowskiego oraz powiatu piotrkowskiego.

Gmina Rokiciny to gmina wiejska w wojewddztwie tddzkim, w powiecie
tomaszowskim, niegdy$ potozona w wojewddztwie piotrkowskim. Siedzibg gminy jest
miejscowoé¢ Rokiciny - Kolonia. Gmine zamieszkuje okolo 6 tysiecy osob. Jej
powierzchnia wynosi 90,51 km?, co stanowi 8,82% powierzchni powiatu. Uzytki rolna
stanowig tu 80%, a uzytki leSne 14%. Na terenie gminy znajduje si¢ rezerwat
przyrody taznéw, a w niedalekim sasiedztwie przedmiotowej nieruchomosci (okofo

1,8 km) uzytek ekologiczny "Mokradta Eminow".

Powiat tomaszowski to powiat znajdujgcy sie we wschodniej czesci wojewddztwa
ddzkiego. Jego siedzibg jest Tomaszow Mazowiecki. Powiat tomaszowski ma obszar

1 024,79 km? i stanowi 5,62% powierzchni wojewddztwa tédzkiego. W sktad powiatu

wchodzi miasto Tomaszéw Mazowiecki, gmina miejska Tomaszéw Mazowiecki oraz




gminy wiejskie: Bedkéw, Budziszewice, Czerniewice, Inowiddz, Lubochnia, Rokiciny,
Rzeczyca, Tomaszéw Mazowiecki, Ujazd i Zelechlinek. Powiat liczy okoto 120 tysiecy
mieszkaricédw. Urbanizacja wynosi tu 54,93%. Przez powiat tomaszowski przebiega
droga ekspresowa S8 oraz droga krajowa nr 48. Na terenie powiatu znajduje sig

czesciowo zalew Sulejowski, dzieki czemu rozwija sie tu rowniez turystyka.

Powiat piotrkowski to powiat w potudniowo - wschodniej czesci wojewodztwa
todzkiego. Jego obszar to 1 428,77 km?, co stanowi 7,84% powierzchni wojewodztwa.
Powiat piotrkowski zamieszkuje okolo 90 tysiecy mieszkancéw. Giéwng rzeka
przeplywajaca przez powiat jest Pilica, na ktdrej utworzono sztuczny zbiornik wodny
Zalew Sulejowski. Powiat piotrkowski jest powiatem typowo rolniczym, wyrdéznia sie
takze duzym zalesieniem. W sktad powiatu wchodzg miasta: Sulejéw i Wolbérz, gminy
miejsko - wiejskie: Sulejéw i Wolbdrz oraz gminy wiejskie: Aleksandréw, Czarnocin,
Gorzkowice, Grabica, teki Szlacheckie, Moszczenica, Reczno, Rozprza i Wola
Krzysztoporska. Na terenie powiatu znajduje sie czeSciowo zalew Sulejowski, dzieki

czemu rozwija sie tu rowniez turystyka.

Obrét nieruchomoéciami na terenie gminy Rokiciny jest niewielki. Kolejno, obrét
nieruchomoéciami na terenie powiatu tomaszowskiego i powiatu piotrkowskiego jest
umiarkowany. Wystepuje zazwyczaj po kilkadziesiat, kilkaset czy kilka tysigcy
nieruchomoéci na sprzedaz w danym rodzaju: nieruchomosci gruntowe zabudowane
budynkami  mieszkalnymi  jednorodzinnymi, niezabudowane dziatki gruntuy,
nieruchomoéci lokalowe, itp. Popyt na nieruchomosci ksztattuje sie zazwyczaj na nieco
nizszym poziomie niz podaz, jednak w okresie od kilku, przy najbardziej atrakcyjnych
nieruchomosciach, do kilkudziesieciu miesiecy, przy najmniej atrakcyjnych,

nieruchomoéci w wiekszosci przypadkéw znajdujg swoich nabywcow.

Szczegdtowej analizie poddano lokalny rynek nieruchomosci  gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz nieruchomosci
gruntowych zabudowanych domami letniskowymi, podobnych do nieruchomosci
przedmiotowej. Lokalny rynek, obejmujacy teren gminy Rokiciny, czy rynek powiatu
tomaszowskiego, charakteryzujg sie zbyt matg iloscig transakcji nieruchomosciami
podobnymi do nieruchomosci przedmiotowej, stad do analiz przyjeto rowniez rynek
powiatu piotrkowskiego, gdzie po danym rozszerzeniu rynku ilos¢ transakdji
nieruchomoéciami podobnymi do nieruchomosci przedmiotowej jest wystarczajgca dla
dalszych analiz oraz okreslenia wartosci przedmiotowe]j nieruchomosci gruntowej, pod
warunkiem zalegalizowania budynku mieszkalnego jednorodzinnego - domu letniego,

ktérym jest zabudowana, w podejéciu poréwnawczym, metodg poréwnywania parami.

Dla okredlenia wartoéci przedmiotowej nieruchomosci gruntowej zebrano informacje

o cenach transakcyjnych z aktéw notarialnych od maja 2020 do kwietnia 2022 roku.




Przeprowadzono analize zgromadzonych transakcji rynkowych kupna - sprzedazy
nieruchomoséci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
oraz nieruchomosci gruntowych zabudowanych domami letnimi, o podobnych
cechach. Wszystkie transakcje oceniono pod wzgledem wiarygodnosci, jezeli chodzi
o warunki zawarcia transakgji, przedmiot sprzedazy oraz uzyskane ceny transakcyjne.
Z badanej prébki wyeliminowano takie, ktore nie spetniajg warunkow transakcji
rynkowych oraz takie, ktdrych ceny znacznie odbiegajg od Srednich cen

transakcyjnych zanotowanych na lokalnym rynku, w badanym okresie czasu.

W badanym okresie czasu, na lokalnym rynku nieruchomosci podobnych do
nieruchomoéci przedmiotowej, obejmujacym obszarem teren powiatu tomaszowskiego
oraz powiatu piotrkowskiego, pomimo ogolnego wzrostu cen, zanotowano nieistotny
trend zmiany cen w czasie, stad ceny transakcyjne nie zostaly zaktualizowane na

dzien wyceny.

Po przeprowadzeniu analizy cen transakcyjnych ustalono przedziat cenowy Srednich
cen transakcyjnych dla nieruchomosci gruntowych zabudowanych, podobnych do
nieruchomosci przedmiotowej, na poziomie od 2 500,00 zt/m? do 4 198,86 zi/m’
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego - domu letniego, wraz

z gruntem, w zaleznosci od nizej wymienionych cech.

Na podstawie informacji uzyskanych z ofert kupna - sprzedazy nieruchomosci oraz
danych wiasnych rzeczoznawcy majatkowego na temat preferencji nabywcéw, a dalej
w oparciu o wspétczynnik korelacji rang Spearmana, stwierdzono, ze na wysokos¢ cen
nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi

- domami letnimi, o parametrach podobnych do nieruchomosci przedmiotowej,
ma wplyw:

e |okalizacja,

e sgsiedztwo,

e stan techniczno - uzytkowy budynku,
e struktura budynku,

e technologia budowy.

Cechy takie jak dostepnos¢ komunikacyjna, parametry gruntu, powierzchnia gruntu,
powierzchnia zabudowy, zagospodarowanie nieruchomosci, itp. nie roznicowaty
nieruchomoéci podobnych lub nie wptywaly jednoznacznie na ich ceny na badanym

rynku, na badanym zbiorze transakcji nieruchomosciami.

Popyt i podaz na nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi - domami letnimi, na terenie powiatu tomaszowskiego oraz powiatu

piotrkowskiego, sa na niezbyt wysokim, wzglednie statym poziomie.




Podaz ksztattuje sie nieco ponad popytem, szczegdlnie efektywnym, gtdwnie ze
wzgledu na niedopasowanie cech i cen nieruchomosci oferowanych do oczekiwan

potencjalnych kupujacych.

Baza transakcji nieruchomosciami  gruntowymi  zabudowanymi  budynkami

mieszkalnymi jednorodzinnymi - domami letnimi, podobnymi do nieruchomosci

przedmiotowej, ktore zostaly przyjete do poréwnania:

Raciborowice,
1| 2020-07-01 | eberonice 0,2329 26 | 8000000 | 307692 1,000 | 307692
2 | 2020-07-08 | Nowe Chrusty, 0,2500 43 150 000,00 | 348837 | 1,000 | 348837
Rokiciny B
3 | 2020-09-2g | Wiodzmierzow, |4 479, 26 9661800 | 371608 | 1,000 | 3716,08
B Sulejow B
Swolszewice Mate,
4 | 2020-12-23 | SpOREENEE FIE 0,059 41 150000,00 | 365854 | 1,000 | 365854
5 | 2021-03-24 | Barkowice Mokre, | 5ogg 31 | 8000000 | 2580,65 | 1,000 | 2580,65
Sulejow N _ _ -
6 | 2021-06-22 Tresta, 0,1357 64 260 000,00 4 062,50 1,000 | 4 062,50
Tomaszéw Maz. ' ’ 4 y L
Szarbsko,
7 | 20210713 | reSG 00701 | 55 199000,00 | 361818 | 1,000 | 3618,18
Ostrow, :
8 [ 20211022 , 25T 0,2807 65 185000,00 | 284615 | 1,000 | 284615
Kietczowka,
o |2021-1102|  pEEOME 0,1661 30 75000,00 | 2500,00 | 1,000 | 2 500,00
10 | 2022-01-03 | SWolszewice Duze,| - 77, 88 36950000 | 419886 | 1,000 | 419886
Woalborz
aksymalna w badanej grupie P Cou 4 198,36
{Cma m&;ﬁm&na w badanej grupie " F Conin = 2 500,00
Cenxéradniaw badanej grupie - f Ce = 3 374,63
SD 564,38 Conae/ Csr = 1,2442
MED. 3553,28 Coin/Cas = 0,7408
WS.ZM 16,72% DC = 1 698,86




2. Charakterystyka lokalnego rynku oraz wycenianej nieruchomosci

w aspekcie cech rynkowych

W ponizszej tabeli przedstawione zostaly kryteria charakterystyki rynku przyjete na

potrzeby danej wyceny:

nieruchomos¢ potozona w odlegtosci do 10 kilometréw od
miejscowosci bedacej siedziba gminy, w ktdrej sie znajduje, oraz
w odlegtosci do 10/15 kilometréw od miasta powiatowego,
w najbardziej preferowanych lokalizacjach

nieruchomos¢ potozona w odlegtosci do 10 kilometréw od
miejscowosci bedacej siedzibg gminy, w ktérej sie znajduje, oraz
w odlegtosci do 20 kilometréw od miasta powiatowego,
w umiarkowanie preferowanych lokalizacjach lub nieruchomos¢
I' potozona w odlegtosci do 15 kilometréw od miejscowosci bedacej
1 | lokalizacja siedzibg gminy, w ktérej sie znajduje, oraz w odlegtosci do
| 15 kilometréw od miasta powiatowego, w umiarkowanie
i preferowanych lokalizacjach

nieruchomos$é potozona w odlegtosci do 10 kilometréw od
miejscowosci bedacej siedziba gminy, w ktdrej sie znajduje, oraz
w odiegtosci do 30 kilometréw od miasta powiatowego, w mniej
1 preferowanych lokalizacjach lub nieruchomos¢ potozona w odlegtosci
do 15 kilometréw od miejscowosci bedacej siedzibg gminy, w ktorej
sie znajduje, oraz w odlegtosci do 20 kilometréw od miasta
powiatowego, w mniej preferowanych lokalizacjach

nieruchomos¢ potozona w sprzyjajacym sasiedztwie, zazwyczaj
nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi - domami letniskowymi, niezabudowanych dziatek
gruntu przeznaczonych na cele mieszkalno - rekreacyjne, lasdw, itp.,
w niewielkiej odlegtosci, zazwyczaj okoto 200 do 400 metréw, od
atrakcji turystycznej, jak np. Zalew Sulejowski

hieruchomos¢ potozona w sprzyjajacym sasiedztwie, zazwyczaj
nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalinymi
jednorodzinnymi, budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi - domami
2 fetnimi, niezabudowanych dziatek gruntu o przeznaczeniu gtéwnie
| pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zagrodows, itp., w cichej
i spokojnej okolicy, w umiarkowanej odlegtosci, zazwyczaj okoto
1 kilometra, od atrakcji turystycznej, jak np. rzeka Pilica

2 sasiedztwo

nieruchomos¢ potozona w sasiedztwie nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, budynkami
1 mieszkalnymi jednorodzinnymi - domami letnimi, niezabudowanych
dziatek gruntu o przeznaczeniu gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowa
| jednorodzinng, zagrodowa, itp., w cichej i spokojnej okolicy




budynek kilkunasto lub kilkudziesiecioletni, zazwyczaj wybudowany
3 w latach 2000 - 2011, w dobrym stanie techniczno - uzytkowym,
z dobrze prowadzong gospodarka remontowg

stan techniczno budynek kitkunasto lub kilkudziesiecioletni, zazwyczaj wybudowany
3 - uzytkowy 2 na poczatku XXI wieku, w do$¢ dobrym stanie techniczno
budynku - uzytkowym, z przecietnie prowadzong gospodarkg remontowa

budynek kilkudziesiecioletni, zazwyczaj wybudowany w latach
1 1970 - 2000, w przecietnym stanie techniczno - uzytkowym,
Z przecietnie prowadzong gospodarkg remontowg

budynek o dwdch kondygnacjach mieszkalnych - parterowy

4 | struktura budynku | z poddaszem uzytkowym
| 1 budynek parterowy, o jednej kondygnacji mieszkalnej
y technologia 2 budynek murowany
budowy | 1 budynek drewniany

Przedmiotowa nieruchomos¢ gruntowa scharakteryzowac mozna nastepujaco:

¢ lokalizagja: 1

e sasiedztwo: 1

e stan techniczno - uzytkowy budynku: 1
e struktura budynku: 1

¢ technologia budowy: 1.

IX. Okreslenie wartosci nieruchomosci

1. Okreslenie wag cech rynkowych

Dla analizowanego rynku okreslono:

Cuin = 2 500,00 zt/m?

Crmax = 4 198,86 zi/m?

Cs = 3 374,63 zt/m?




AC = Criax = Ciin

AC = 1 698,86 zt/m?>

Wagi cech zostaty ustalone przy pomocy wspétczynnika korelacji rang Spearmana oraz
na podstawie dostepnych danych i danych wiasnych rzeczoznawcy majatkowego,

dotyczacych preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci podobnych.

Zestawienie wag cech rynkowych okreslone na potrzeby danej wyceny oraz zakresy

kwotowe poprawek dla kolejnych cech rynkowych przedstawiajg sig nastgpujgco:

. Cecha s
1 lokalizacja 23 390,74
2 sgsiedztwo 24 407,72*
3 stan techniczno_ - uzytkowy budynku - 16 271,82
4 struktura budynku 12 203,86 O
S technologia budowy 25 ] 424,72
e ——— Razem \_ 109".:_:_;;' p—— __

* zanizone zaokraglenie dla réwnosci sumy zakresu kwotowego

2. Charakterystyka nieruchomosci poréwnawczych

Nieruchomos¢ nr 1:

¢ lokalizacja: 2
e sasiedztwo: 1
e stan techniczno - uzytkowy budynku: 1

e struktura budynku: 1

e technologia budowy: 2.




Nieruchomos¢ nr 2:

o |okalizacja: 1

e sgsiedztwo: 2

e stan techniczno - uzytkowy budynku: 1
e struktura budynku: 1

e technologia budowy: 2.

Nieruchomosé nr 3:

e lokalizacja: 3

e sasiedztwo: 2

e stan techniczno - uzytkowy budynku:
e struktura budynku: 2

e technologia budowy: 1.

Nieruchomos¢ nr 5:

¢ lokalizacja: 1

e sasiedztwo: 3

s stan techniczno - uzytkowy budynku: 2
e struktura budynku: 1

¢ technologia budowy: 1.

Nieruchomos¢ nr 7:

e lokalizacja: 1

e sasiedztwo: 3

» stan techniczno - uzytkowy budynku: 2
e struktura budynku: 1

e technologia budowy: 1.

Nieruchomos¢ nr 8:

e lokalizacja: 1

e sasiedztwo: 2

e stan techniczno - uzytkowy budynku: 2
e struktura budynku: 1

e technologia budowy: 1.




Nieruchomosé nr 9:

e |okalizacgja: 1

e sgsiedztwo: 1

e stan techniczno - uzytkowy budynku: 1
e struktura budynku: 1

e technologia budowy: 1.

3. Okreslenie wartosci przedmiotu wyceny

Zestawienie cech rynkowych przedmiotu wyceny oraz nieruchomosci poréwnawczych:

1 lokalizacja 1 2 1 3 1 1 1 1

2 sgsiedztwo | 1 1 2 2 3 3 2 1
stan techniczno | |

3. uzytkowy budynku 1 1 . 1 1 2 o 2 2 1 B

4 struktura budynku 1 1 1 2 1 1 1 1

5 | technologia budowy 1 2 2 1 1 1 1 1




Poréwnanie przedmiotu wyceny z nieruchomoséciami poréwnawczymi:

nr3 nr5 nr7 nr8 nr 9
. |
1 lokalizacja 23 390,74 |-195,37| 0,00 |-390,74| 0,00 0,00 | 0,00 0,00
Z | sgsiedztwo 24 'J 407,72* 0,00 |- 203,86|- 203,86|- 407,72|- 407,72 |- 203,86, 0,00
| - ! | S _ ]
stan techniczno
30 uzytkowy budynku 16 271,82 O,TJ 0,00 0,00 |-135,91|-13591|- 1_35,91. 0,00

4 | struktura budynku 12 203,86 0,00 0,00 |-203,86| 0,00 0,00 0,00 0,00

5 | technologia budowy | 25 424,72 |-424,72|-424,72| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- 628,58|- 798,46 |- 543,63 |- 543,63 |- 339,77| 0,00

C’enan-ansakcyjnawpﬁeﬁmm na
: 7
i o  Sednoation o't 3076,92 | 3488,37 | 3716,08 | 2580,65 | 3618,18 | 2846,15 | 2500,00

== m‘ozygowanamtransakcvjna
wprr,eﬂczenlu namm‘? [zumgl 2456,83 | 2859,79 | 2917,62 [ 2037,02 | 3074,55 | 2506,38 | 2500,00

S$rednia cena jednostkowa, uzyskana

b 4 poréwnania, dia przednﬂotu wyceny 2621,74
[zum‘]

Warﬁqﬁé przedmldh.l’.WOEﬂv [ah]. 133 708,74

.............

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego — kwote wartosci nieruchomoséci wyraza sie
w pelnych ziotych, mozna ja réwniez zaokragli¢ do tysiecy ztotych, jesli nie
znieksztatca to wyniku wyceny. Przyjeta warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci
przedmiotowej nieruchomoséci, pod warunkiem potwierdzenia legalnosci Iub

zalegalizowania budynku, ktérym jest zabudowana, wynosi:

W = 134 000,00 zt.

udziat 1/2: 67 000,00 zi.




xl

Wynik koncowy wyceny

Okresdlona wartoé¢ rynkowa prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci gruntowej,
zlokalizowanej w Eminowie pod numerem 22B, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako
dziatka numer 95/1, obreb 5. Eminéw, gmina Rokiciny, powiat tomaszowski,
wojewodztwo todzkie, o powierzchni 0,1110 ha, pod warunkiem potwierdzenia legalnosci
lub zalegalizowania budynku, ktérym jest zabudowana, wedtug stanu na dzien wizji

lokalnej, tj. 04.04.2022r. oraz wedtug cen na dzien wyceny, tj. 22.04.2022r. wynosi:

134 000,00 zi.

(sfownie: sto trzydziesci cztery tysigce zfotych)

w _tvym udziat 1/2:

67 000,00 zt.

(stownie: szesédziesigt siedem tysiecy zfotych)

Wycene przeprowadzono w oparciu o przepisy prawa i uznang praktyke, przyjmujac, ze
uzyskana wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci gruntowej
stanowi szacunkowg kwote, jakga mozna uzyskac za tg nieruchomos¢ na lokalnym rynku,
na dzien wyceny, tj. 22.04.2022r.

Otrzymany wynik wyceny jest poprawny, co wynika z przeprowadzonej analizy. Wartosc¢
1 m? powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego - domu
letniskowego, wraz z gruntem, dla szacowanej nieruchomosci, jest nizsza od Sredniej ze
zbioru cen nieruchomoéci podobnych. Wartoéé 1 m? powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego - domu letniskowego, wraz z gruntem, miesci sig
w przedziale zmiennoéci analizowanych jednostkowych cen transakcyjnych nieruchomosci

podobnych i jest szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskaC na rynku dla

przedmiotowej nieruchomosci. e




XI.

Klauzule i ustalenia dodatkowe

10.

11.

Niniejsze opracowanie, a takze wszelkie wartosci w nim zawarte, wazne sg wytacznie

dla celu sprecyzowanego w punkcie Ce/ wyceny.

Wartoé¢ prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci zostata oszacowana pod
warunkiem potwierdzenia legalnosci lub zalegalizowania budynku, ktorym jest
zabudowana, na podstawie przecietnych cen na lokalnym rynku oraz zgodnie

z obowigzujacymi przepisami prawa.

Okreslona warto$¢ rynkowa jest wielkoscig nieuwzgledniajacg kosztow transakcji

kupna - sprzedazy oraz zwigzanych z ta transakcjg podatkéw i optat.

Niniejszy operat nie moze by¢ publikowany w catosci lub czesci w innym dokumencie,

bez zgody autora oraz bez uzgodnienia z nim formy i tresci takowej publikacji.

Informacje uzyskane od pracownikéw urzedéw i innych instytucji, od Zleceniodawcy
oraz od wspdtwiasciciela nieruchomosci przyjeto w dobrej wierze i zatozono, ze nie

zatajono zadnych informacji, ktére moglyby mie¢ wplyw na wartosc.

Zleceniobiorca nie ponosi odpowiedzialnosci za nieuwzglednienie w swoim operacie
szacunkowym wad fizycznych przedmiotu wyceny, ktorych nie byt w stanie stwierdzi¢
przy okazji ogledzin, ani tez na podstawie dostarczonej przez Zamawiajgcego

dokumentacji.
Oceny stanu technicznego naniesien budowlanych dokonano na podstawie ogledzin.

Operat nie stanowi analizy prawnej, stan prawny nieruchomosci zostat zbadany

jedynie dla potrzeb wyceny.

Informacje wynikajgce z monitoringu rynku nieruchomosci nie moga by¢ udostepniane

osobom nie zainteresowanym w sprawie.

Zapisy dziatu III ksiegi wieczystej, dotyczace praw, roszczen i ograniczen oraz zapisy
dziatu IV ksiegi wieczystej, dotyczace hipoteki, nie zostaty uwzglednione w procesie

okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci.

Operat szacunkowy jest wazny 12 miesiecy od daty sporzadzenia, chyba ze nastgpi

istotna zmiana czynnikow majgcych wplyw na wartos$¢ nieruchomosci.




XII.

Zataczniki

1. Kopia uproszczonego wypisu z rejestru gruntdw, z dnia 18.03.2022r., wydanego przez
Starostwo Powiatowe w Tomaszowie Mazowieckim, Wydziat Geodezji i Gospodarki

Nieruchomosciami.

2. Kopia mapy zasadniczej, z dnia 22.03.2022r., wydanej przez Starostwo Powiatowe

w Tomaszowie Mazowieckim, Wydziat Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami.

3. Kopia wypisu z rejestru gruntéw i wyrysu z mapy ewidencyjnej, z dnia 12.04.2022r.,
wydanych przez Starostwo Powiatowe w Tomaszowie Mazowieckim, Wydziat Geodezji

i Gospodarki Nieruchomosciami.
4, Wydruk ksiegi wieczystej numer PT1T/00034401/7.
5. Kopia zawiadomienia o oddaniu obiektu budowlanego do uzytku.
6. Lokalizacja nieruchomosci.
7. Dokumentacja fotograficzna.

8. Kopia ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej.




Zatpraniknr 3

Nrkencmlargny . GGN.B621.1024.2022.£8

{nazwa organu wydajgcego dokument)

Jednostka ewidencyina ¢

Wolewbdztwo © LODZKIE
Powiat | TOMASZOWSKI
101607_2 ROKICINY

Cbreb : 0005 EMINOW

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

zdnia; 18.03.2022

Jednostka rejestrowa © G147
Charakter
Podmiot ewi Udxlat
d odiitat gwidsncny wiasnodcl / wiadania
1 MAREK DLUZYNSK! Rotzice: TADEUSZ WERONIKA Wiasrost 112
JARACZA 38 LODZ;
2 TERESA KOMAR Rodzics TADEUSZ WERONIKA Wiasnodd 2
TOMASZEWICZA 4m26 LODZ;
S Oznaczenie | pow, Pow. Ne KW iub inny
Hr dziatkl | Ark, Pototenie driaiki Opls utytku wkytkow & . oy B
konturéw hal {haj wiasnosc
kiasyfikac,
9544 1 EMINOW: 228 grunty ome Y 0.0471 0.1110 |PT1T/00034401/7
grenly ome RVI 0.0838 REP.A 7485184

W dzialki; 101807 _2.0006.95/1 Warlo$ gruntdw;

Rejon slatystyczay. 634160

Razem powiarzchnia dzialek :

Wypis zawiera dane wediug stanv na dziert

Sporzadzit . ESW

Slownie ;. jetien tysiao sio dziesigt m. kwadr

18.03.2022

Strona: 1

01110 ha

(imig i nazwicko osoby reprezentujgcs] organ




wojewddziwo todakie 10
powiat tomoszowski 1086
groina Rokiciny

obr, Emintw

dz’:

dz: 85/7

obr.

dz:

WAPA ZASADNCZA

w postaci wekforowej do celéw opiniodawcezych
Skda +1000

sehiio oy | Frck: GINBA42 38532077
Dokumen? sporzodid/o hosirsh Kolor gy Tomszow Mo, h 22032077

) 734%?05 TA TOMASZOWSK]
Wydz. Geodezfl { Gogp. Misuharmodiomd
Sterostws Powiatows w Tormsrowie Yoz
97-200 Tormaszdw Moz, ulSw. Antoriege 41

o




Wojewsdztwo © EODZKIE
Powiat | TOMASZOWSKI
| Zetacznikor 3 Jednostks ewidencyina - 101607_2 ROKICINY
gmm organy wydalacego dﬂé(wﬂe:rii}! Obrgb : D005 EMINOW

Pir kancetaryiny . GGN.E621.7108 3022

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Z dnia: 12.04 2022

Jednostka reiesirows | GJ4T
) Lharakier
P odmiot owiisney] Uiizint
e i whasrokcl § wiadamha
1 MAREK DLUZYNSKS Rodrios TADEUSZ WERONHGA Wissnosé if2
JRMCTA BLODL,
7 ?WM W Rodzice: TADEUSZ WERONIKA Wigsnost 172
Ne dzioit | Ak, Polotenie dzialki Opis utythy Omnaczanio | Pow. ! Nr "W bob W’?
uythw i wkytiu
| | honturbw Tha) E mma
: Kasylias. |
) b itirions : = l
98 |1 | EMINOW, 228 j‘gﬁm orrwe Ly 0.0471 5 01110 |PTIT 0044017
| H
| ; '
‘ !%%*W RV 0.063
i
1 disti 104607 _20005.951  Wanosd grumow,
Rejon sitystyozmy. B34 1B
Razem powimzcﬁnm diistok DRER R
Siowrie - joden tysige sto dziesigd m. kwpdr.
Whpsis rawiers dene wethsg stany na dried V2042022
Sporzadzli s TPO ;' T ]
|

das dokonywanis wpisy w keledze wieczysie]

1208.2022 ,..000ins
fimig § nazwisko vsoby represaniuiges organ

Shrong i
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Zatararik v 4

ZES SR v T ¥t B IR I NS P F G

LOHIE MAZGWIILL BRI ¥ WYDEIAL REIAG WIELEYRYYR - #Y)

oy Gtk L0e ) Dnal SAL BRSOy 7 YOk

WIERULADMOGT GRUNTOWA

iat 1-0 [Dziat 1-Sp | Dziat 11 |Dziat 121 | Dziat IV |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI B

Wzmianki {numer wzmianki, chwila zamieszczenla, opls wzmianki)
1, DZ. KW. / PTAT / 4514 / 22 7 1 - 2022-04-05, 14:01:56 - SPROSTOWANIE OZNACZENIA / OBSZARU NIERUCHOMOSCT

Nr podstawy '
wpisu
Numer biezacy nieruchormosci i 3 = - 1
Dziatki ewidencyjne
— Nr podstawy
. 1. wpisy
Numer dziaki 95/1 1
Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, gmina,
riejscowosc) Lp. 1. I1 PIOTRKOWSKIE, ROKICINY, EMINOW
$postb korzystania [DzIALKA ZIEMI
Nr podstawy
wpisu
Obszar calei nieruchomosci “Josi10HA 1
Komentarz do migracji
Nr podstawy
- — wpisu

Ostatni numer akiuaineqo lub wykreslonego wpisu w danym P -
dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu

1 MAPA; 4
(podstawa oznaczenia; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00004686/94/, 1991-10-03 00:00:00, 1994-10-12 00:00:00, NIE
(redzaj i numer dziennika, chwila wplywy, chwila wpisy, czy z urzedi)

ar oy AR YL

WIERIHOMORE GRUNRTOWA

Dziat 1-0 | Dziat I-Sp | Dziat 11 | Dziat 113 | Dziat 1V |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
BRAK WPISOW




BT AGOuEAA0 T TR T DN T e T e

WEBLKI W WiV IIIAL REL AL WIEL D B e - BT Y

s nl altvey grrtn RA5 REIONEAY W TOMATLOY L AL

MIERULHOMOST GRUNTOWA

‘pziat I-0 Dziat I-Sp Dziat I1 |Dziat 111 |Dziat IV
DZIAL II - WLASNOSC |

Wihascdiciele

L Nr podstawy
Lp. 1. wpisu
Lista wskazar udzialéw w prawle (numer udziahi W o 4 1 172 . 2
prawie/ wietkosé udziatu/rodzaj wspéinosci) . — =
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imig ojca, imig matki) [TERESA KOMAR, TADEUSZ, WERONIKA

— Nr podstawy
lp. 2, wpisu
Lista wskazan udzialéw w prawie (numer udziatu w p. 1 |2 172 - 2

prawie/ wielko$¢ vdziatu/rodza) wspéinosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imig 0jca, imi¢ matki) MAREK DEUZYNSKI, TADEUSZ, WERONIKA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

2 UMOWA SPRZEDAZY, 7485/94, 1994-09-22, JANINA GORECKA, TOMASZOW MAZOWIECKT; 2,3

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzemnia, notariusz - imig/imiona f nazwisko/nazwiska, siedziba; poicenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW.//00004686/94/, 1991-10-03 00:00:00, 1994-10-12 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywe, chwila wpisu, czy z urzedu)

L Z——




O BTYTIOUREAANY 7T

sr s roren prake BAD REFSUOY 2T OMAG ISR TE MALDWEET K W Y

MYERLMOMOS] GRUNTOWA

Dzial I-0 Dziat I-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat IV |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

e Nr podstawy ‘
£p- 1z wpisu
Numer wpisu 2 - 7,8

Rodzaj wpisu INNY WPIS
POSTEPOWANIE EGZEKUCYINE PROWADZONE PRZEZ MICHALA
RATUSZNIAKA KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE
REICNOWYM W TOMASZOWIE MAZOWIECKIM W SPRAWIE O
SYGN. AKT KM 873/18 Z WNIOSKU WIERZYCIELA OBLIGO
Tres< wpisu NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ
INWESTYCYINY ZAMKNIETY RFL 1440 W WARSZAWIE
PRZECIWKQO DLUZNIKOWI MARKOWI DEUZYNSKIEMU Z 1/2
UDZIALOW WE WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI
|PRZYSEUGUIACYCH MARKOWI DEUZYNSKIEMU. -
DODANC KOLEINEGO WIERZYCIELA, KTORY PRZYLACZYY SIE
Rodzaj zmiany lp. 1 DO EGZEKUCH Z NIERUCHOMQSCI W SPRAWIE KM 874/18

DOT. DEUZNIKA MARKA DLUZYNSKIEGO

081IGO NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY

Inna osoba prawna lub jednostika organizacyjna
niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba) Lp. 1. le;\r;ggf‘::NWESTYC‘IJNY _ZAMKNIE_TY RFI 1440,
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU -
Nr podstawy
wpisu .
7 WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCT, KM 873/18, 2019-03-06, MICHAL RATUSZNIAK KOMORNIK |

SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W TOMASZOWIE MAZOWIECKIM; 54

(wskazanie podstawy, sygnalura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PT1T/00002126/19/001, 2019-03-08 14:24:00, 2019-04-17-11.44.01.857134, NI£, 49-50

(rodzaf i numer dziennika, chwila wolywy, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku ~ numer karty aikt)

8 WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCIT Z NIERUCHOMOSCI, KM 874718, 2019-03-06, MICHAL RATUSZNIAK KOMORNIK

SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W TOMASZOWIE MAZOWIECKIM; 63

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PT1T/00002276/19/001, 2019-03-13 14:45:00, 2019-04-17-12,37.27.841850, NIE, 58-59

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplvwu, chwila wpisu, czy z urzgdu, pofctenie wniosku - numer karty akt)
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Dzia} 1-0 | Dziat 1-Sp |Dziat 12 | Dziat 111 | Dziat IV |
DZIAL IV - HIPOTEKA |
. Nr podstawy
tp. 1. wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) ’_1 9, 10
Rodzaj hipoteki (roszczenia) |HIPOTEKA PRZYMUSOWA —
) [79873,50 (SIEDEMDZIESIAT DZIEWIEC TYSIECY OSIEMSET
Suma (slownie), waluta |SIEDEMDZIESIAT TRZY 50/100) ZE
Udziat (numer udzialu w prawie) Lp. 1, |2
Wierzytelnodt i stosunek prawny (numer ip 1 ’] NALEZNOSC OBIETA TYTULEM WYKONAWCZYM -

wierzytelnoici / wierzyteinosc) NAKAZEM ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna fub jednostka arganizacyina |oBLIGO SPV1 SPOLKA Z OGRANICZON A

,‘}R'esbfda’:a osoba prawna (nazwa, stedziba, REGON,  L0. 1. |opDPOWIEDZIALNOSCIA, £ODZ, 101690104, 0000484334
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU J

Nr podstawy

9 NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM, 11 NC 454/18, 2018-05-25, SAD REJONOWY DLA +QODZ1-

WIDZEWA W £ODZI II WYDZIAL CYWILNY, tODZ; 75

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania erzeczenia, nazwa sadu, siedziba sqdu; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./PT1T/00000302/22/001, 2022-01-11 08:35:00, 2022-03-09-13.23.26.778912, NIE, 72-74

(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer korty akt)

19 POSTANOWIENIE W PRZEDMIOCIE NADANIA TYTULOWI EGZEKUCYINEMU KLAUZULY WYKONALNOSCE NA RZECZ
NASTEPCY PRAWNEGO WIERZYCIELA, [1 1 CO 2109/21, 2021-12-13, SAD REJONCWY DLA LODZI-WIDZEWA W +ODZ1
WYDZIAL 11 CYWILNY - SEKCIA EGZEKUCYINA, LODZ; 76
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./PTiT/00000302/22/001, 2022-01-11 08:36:00, 2022-03-09-13,23.26.778912, NIE, 72-74
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisy, czy z urzedu, polozenie wniosku ~ numer karty aki)
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Zaterenik nr 7













