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Operat szacunkowy

z okreslenia wartosci rynkowej prawa wiasnosci
do nieruchomosci lokalowej mieszkalnej

polozonej w Lodzi w dzielnicy Gérna
adres: przy ul. Doroszewskiego Nr 7 m 52

Oznaczenie wedhig katastru: dzialkki gruntu lokal mieszkalny
- jednostka rejestrowa: G157 L62
- nazwa obrgbu: G-5
- numer ewidencyjny dziatki: 237/1
Numery ksigg wieczystych LD1M/00048743/2 LD1M/00094912/5

Prawo wlasnosci do samodzielnego lokalu mieszkalnego przyshuguje:

w/g dziatu I KW

administracj¢ prowadzi Spétka Cywilna ADREM 90-508 1L6dZ ul. Gdaniska 112 P ~ “ ”

miejscowosé oraz data sporzgdzenia operatu szacunkowego

¥.6dz dnia 05.01.2022r.
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1. Przedmiot i zakres operaiu
1.1. Przedmiot operatu

1.1.1 | rodzaj praw Prawo wlasnoéci do nieruchomosci lokalowej mieszkalnej |
| 1.1.2 | adres 1.6dz, dzielnica Gérna ul. Doroszewskiego Nr 7 m 52
jednostka rejestrowa | nazwa Nr ewid. dzialki | powierzchnia
1.1.3 | oznaczenie wg katastru obrgbu wg modgik
G157,L.62 G-5 | 23711 0,0371 ha
1.1.4 | Nr. KW lokalu LD1IM/00094912/5
1.15 | Nr. KW dziatki gruntu LD1M/00048743/2

1.2. Zakres operatu

Operat obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci do nieruchomosci lokalowej mieszkalnej wraz

z udziatem w czg¢sciach wsp6lnych budynku i dziatki gruntu oraz prawem do uzytkowania komoérki w piwnicy
o tym samym numerze.

2. Cel operatu
Celem operatu jest okreslenie wartoSci rynkowej prawa wtasnosci do nieruchomosci lokalowej mieszkalnej do celu
upadlosci.

3. Podstawy opracowania

3.1. Podstawa formalna
Zlecenie syndyka masy upadtoéci z dnia 3 listopada 2021r.

3.2 Podstawy prawne:

- Ustawa z dnia 21 sierpnial 997r. o gospodarce nieruchomosciami ( D.U.2021.0.1899).

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie szczegblowych zasad wyceny nieruchomosci
oraz zasad i trybu sporzadzania operatu szacunkowego (D.U.2004.207.2109).

- Ustawa z dnia 17 listopada 1964r. Kodeks Postgpowania Cywilnego (D.U.2021.0.1805).

- Ustawa z dnia 06 lipca 1982r. o ksiggach wieczystych i hipotece (D.U.2019.0.2204).

- Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997r.0 ochronie danych osobowych ( D.U.2021.0.741).

- Orzecznictwo sgdowe .

- Definicje powierzchni w przepisach prawa.

3.3 Podstawy merytoryczne:

3.3.1 Zasady wykorzystane w wycenie

- Normy zawodowe .( PFSRM) w tym Nota interpretacyijna :

- Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci.
Powyzej przywolana tymczasowa nota interpretacyjna stanowi zalecane zasady wyceny mimo, iz nie stanowi podstaw
prawnych ,a moze stanowi¢ podstawy metodyczne wypracowane przez organizacje zawodowe.

- Literatura fachowa w tym: Ryszard Cymerman ,Andrzej Hopfer Wycena nieruchomosci .Zasady i procedury.

- S. Zr6bek i M Berej PodejScie poréwnawcze w wycenie nieruchomosci

- Gospodarka nieruchomo$ciami orzecznictwo”, Wydawnictwo Prawnicze ,,Lex”.

- Orzeczenia sagdowe

- Literatura fachowa w tym: Ryszard Cymerman ,Andrzej Hopfer wycena nieruchomosci.

- Gospodarka nieruchomosciami orzecznictwo”, Wydawnictwo Prawnicze ,Lex”.

-Zasady ustalania zuzycia technicznego budynkéw —Skrypt WACETOB —W-wa.

3.3.2. Zrédia danych o przedmiocie wyceny

Lustracja w terenie wykonana 03.01. 2022 r .w obecnosci: pani Grazyny Gostawskiej,

i biegle;j.

Opinia o terenie z obowigzujacego Studium Uwarunkowari i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta F.odzi

w zakresie objetym wycena.

Informacje uzyskane od administratora nieruchomosci.

Informacje uzyskane od wladciciela.

3.3,3. Zrodla danych o rynku nieruchomosci

Notowania cen transakcyjnych praw podobnych do wycenianych uzyskane w Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej

i Kartograficznej w Lodzi.

Notowania cen transakcyjnych dla praw podobnych do wycenianych uzyskane z bazy danych ktérej autor opinii jest

sygnatariuszem.

Notowania cen ofertowych z prasy lokalnej i specjalistycznej oraz biur obrotu nieruchomosci uzyskane z internetu.
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Badania rynkowe monitorujace rynek nieruchomosci ( renomowanych firm) oraz Banku PKO.
Analizy wlasne autora operatu o cenach transakcyjnych.

4. Istotne daty

4.1 | data sporzadzenia operatu 5 stycznia 2022r.
4.2 | data, na ktdra okreslono warto§¢ przedmiotu operatu 5 stycznia 2022r.
4.3 | data, na ktora okre$lono i uwzgledniono stan 3 stycznia 2022r
4.4 | data dokonania ogledzin 3 stycznia 2022r

5. Opis i okreslenie stanu

Na dzien lustracji w terenie 5.3 stycznia 2022r.
Zgodnie z art.4 pkt 17 uogn okreslono stan nieruchomosci w tym:

- stan zagospodarowania

- stan prawny

- stan techniczno—uzytkowy
- wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
- otoczenie nieruchomos$ci

- wielko$¢ i stopieni zurbanizowania miejscowoséci w ktérej nieruchomos$é jest poltozona.

Stan zagospodarowania

Przedmiotowe prawo wilasnoéci do nieruchomosci lokalowej mieszkalnej polozone jest w budynku wielorodzinnym

zlokalizowanym w dzielnicy Gérna przy ul. Doroszewskiego Nr 7 m 52 w obrebie G - 5 w poludniowo - wschodmej czesci
miasta poza centrum w bliskosci zbiegu ulic Kilinskiego i Dgbrowskiego.

Stan prawny

Przedmiotowe prawo wlasnosci do nieruchomosci lokalowej mieszkalnej uregulowano w LD1M/00094912/5 prowadzonej
przez Sad Rejonowy dla Lodzi Srédmiescia XVI Wydzmi Ksigg Wieczystych.
Badanie z KW z dnia 5.01. 2022 r. znajduje si¢ ponize;j.

Dzial I-0----—o0znaczenie nieruchomosci

|Przeznaczenie lokalu

Przylaczenie - numer ksiegi

wyodrebriono lokal)

pomieszczeit przynaleznych

[Ulica I Numer budynku || Numer lokalu

wieczystej (nieruchomosé, z kiorej

'Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia

44,1800 M2

Dziat I-Sp. Spis praw zwiazanych

DOROSZEWSKIEGO 7 |
LOKAL MIESZKALNY
POKOJ -2, KUCHNIA - 1, LAZIENKA - 1, KORYTARZ - |

|Spis praw zwigzanych z wlasno$cig

'Numer prawa |

Rodzaj prawa

wiascicieli lokali

‘Numer ksiegi
wieczystej, z ktérej
wyodrebriono lokal

Wielko$¢ udzialu w nieruchomosci wspélnej,
kt6ra stanowi grunt oraz cze$ci budynku i
urzgdzenia, ktére nie stuzg wylacznie do uzytku

UDZIAL ZWIAZANY Z WEASNOSCIA LOKALU

Lp. 1. {14/ 1000

LDIM /00048743 /2
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Dzial IT ------- wilasnosé

Lista wskazan udzialow w prawie (humer udzialu w
\prawie/ wielko$é udzialu/rodzaj wspéinosci)

Osoba fizyczna (Tmig pierwsze imie drugie nazwisko, imie
ojca, imig matki, PESEL)

Lista wskazan udzialow w prawie (numer udziatu w
prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspoinosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, PESEL) GRAZYNA GOSLAWSKA,

Dzialy IIT ---- prawa, roszczenia i ograniczenia

ROSZCZENIE

ROSZCZENIE DOTYCHCZASOWEGO WEASCICIELA GRUNTU O
OPLATE PRZEKSZTALCENIOWA W ODNIESIENIU DO
KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI NA
PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018 R. O
PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W
PRAWO WEASNOSCI TYCH GRUNTOW.

Rodzaj wpisu

Tres¢ wpisu

Jednostka samorzadu terytorialnego

(zwigzek miedzygminny) (Nazwa, 'ip MIASTO LODZ, +tODZ, 472057632
siedziba, REGON)

'Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE '

OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI STANU PRAWNEGO
UJAWNIONEGO W KSIEDZE WIECZYSTE] Z RZECZYWISTYM
STANEM PRAWNYM POLEGAJACE] NA NIEUJAWNIENIU, 1Z NA
PODSTAWIE AKTU POSWIADCZENIA DZIEDZICZENIA REP. A
NR 5731/21i, SPORZADZONEGO W DNIU 25 SIERPNIA 2021
ROKU PRZEZ ZBIGNIEWA JACKA LIPKE - NOTARIUSZA W |
LODZI, SPADEK PO KRYSTYNIE GALANT NABYLA W CALOSCI
GRAZYNA GOSLAWSKA.

Tresé wpisu

Dziat IV ----hipoteka

Numer hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA

. 110077,60 (STO DZIESIEC TYSIECY SIEDEMDZIESIAT SIEDEM ‘
I'Suma (stownie), waluta 60/100) ZE.
Wierzytelno$< i stosunek prawny (numer I POZYCZKA

wierzytelnosci / wierzytelnosé)

Termin zaplaty 2022-08-07
nne informacje POZYCZKA NR DK/P-HIP/35701/10 Z DNIA 17 CZERWCA 2010 ROKU

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON)

GETIN NOBLE BANK SPOLKA AKCYJNA, WARSZAWA,
" 1100418410300000

[Lp. 2. -

gnmer hipoteki (roszczenia) | 3
'Rodzaj hipoteki (roszczenié) HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJNA .

. 77054,32 (SIEDEMDZIESIAT SIEDEM TYSIECY PIECDZIESIAT
.Suma (stownie), waluta CZTERY 32/100) Z&,
‘W_ie’ Zytelnost | stosuncloprivny(ianer 1p. 1. |1 ||ZABEZPIECZENIE SPLATY ODSETEK
wierzyteinosci / wierzytelnosé)

Termin zaplaty 2022-08-07
Inne informacje POZYCZKA NR DK/P-HIP/35701/10 Z DNIA 17 CZERWCA 2010 ROKU

|Wierzyciel hipoteczny
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GETIN NOBLE BANK SPOLKA AKCYJNA, WARSZAWA,
" 1100418410300000

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebgdaca osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON)

Stan prawny

Przedmiotowe prawo wlasnosci dziatki gruntu uregulowano w LD1M/00048743/2 prowadzonej przez Sad Rejonowy dla
Lodzi Srodmiescia XVI Wydziat Ksiag Wleczystych

Badanie z KW z dnia 5.01. 2022 r. znajduje si¢ ponizej.

Dzial 1-0------0znaczenie nieruchomosci

Dziatka nr 237/1

Ulica DOROSZEWSKIEGO NR 7 L6dZ Gérna
Sposéb korzystania DZIALKA ZIEMI

Przylgczenie (obszar) 0,0371 HA
Dzial I-Sp. Spis praw zwigzanych

Brak wpisu

Dzial II ------- wiasnosé

Whioski i wlasciciele wyodrebnionych lokali.

Dzialy 111 ---- prawa, roszczenia i ograniczenia
ZARZAD WSPOLNA NIERUCHOMOSCIA WYKONYWANY BEDZIE PRZEZ JEDNOSTKE ADMINISTRUJACA
BUDYNKIEM DO CZASU PODJECIA UCHWALY O SPOSOBIE ZARZADU PRZEZ WLASCICIELI LOKALI

Dzial IV ----hipoteka
Komentarz do migracji

Zgodnie z :Art. 313 ust. 2 Ustawy Prawo upaditosciowe

Sprzedaz nieruchomos$ci powoduje wygasniecie praw oraz praw i roszczen osobistych ujawnionych
przez wpis do ksiggi wieczystej lub nieujawnionych w ten sposdb, lecz zgloszonych sedziemu-
komisarzowi w terminie okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5.

W miejsce prawa, ktore wygasto, uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia wartosci wygastego
prawa z ceny uzyskanej ze sprzedazy obcigzonej nieruchomosci.

Skutek ten powstaje z chwilq zawarcia umowy sprzedazy.

Podstawq do wykreslenia praw, ktore wygasly na skutek sprzedazy, jest prawomocny plan podziatu
sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci obcigzonej.

Podstawg wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.

Nalezy zatem stwierdzi¢, iz wskutek sprzedazy wycenianej nieruchomosci opisane powyzej hipoteki
ujawnione w dziale 1V ksiggi wieczystej wygasng.
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Stan prawny wjawniony w KW jest zgodny z wypisem z rej. gruntow.
Istnieje ostrzezenie o niezgodnoSci stanu prawnego ze stanem rzeczywistym w dziale III KW

nieruchomosci lokalowej mieszkalne;j.
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5.1 Stan techniczno — uzytkowy

Opis polozenia

Lokalizacja. Wyceniane prawo wlasno$ci nieruchomosci lokalowej mieszkalnej zlokalizowane jest w woj. £6dzkim,
powiecie Miejskim Lodzkim, w gminie Miasto L6dZ ,w dzielnicy Goérna ,przy ul. Doroszewskiego 7 m 52 ,w obrebie G-5 .

Elementy sqsiedztwa.

W najblizszym sasiedztwie budynku w ktérym polozona jest nieruchomos¢ lokalowa mieszkalna znajduja sie :
- podobna wysoka zabudowa wielorodzinna z lat osiemdziesiatych

- po przeciwnej stronie ul. Doroszewskiego zabudowa jednorodzinna

- odlegloé¢ od ulicy Kilinskiego okolo 150 m.,

- brak jest nieruchomosci ucigzliwych

W dalszym sqsiedztwie zlokalizowana jest infrastruktura towarzyszaca w tym Lidl i Biedronka.

Uzbrojenie terenu.
Ulica, przy ktoérej zlokalizowana jest nieruchomos$¢ na tym odcinku ma nawierzchnig utwardzong,
z chodnikami dla pieszych i wyposazona jest w komplet mediéw miejskich wraz z przytaczami do budynku.

Komunikacja miejska
W bliskosci zlokalizowana jest komunikacja miejska tramwajowa i autobusowa na ulicach Kilinskiego i Dabrowskiego

Miejsca parkingowe typowe dla podobnej zabudowy wzdtuz ulic i wskazanych miejsc parkingowych.

Dojazd do nieruchomosci.
Dojazd do nieruchomosci bezposrednio z ulicy drogami wewnetrznymi .

Odleglos¢ do centrum w linii prostej ca 3 km.

Powyzsza lokalizacja charakteryzuje si¢ atrakcyjnoscia z uwagi na dobre skomunikowanie z centrum
miasta .

Wojewodztwo tédzkie jest jednym z 16 wojewédztw i potozone jest w centralnej czesci kraju.

Utworzone zostato w 1999r.

miasto £6d7 lezy na skraju Wysoczyzny Lodzkiej o wysokosci okolo 200 m npm. na linii rozdzielajgcej dorzecza rzek
Wisly i Odry. Miasto jest trzecia pod wzgledem liczby mieszkaicéw metropolig Polski. Od wiekszosci innych miast dzieli
L6dz odlegtos¢ okoto 300km (okoto 130km od stolicy). Zajmuje ono okolo 300km?, zamieszkuje przez okoto 685,000
mieszkancow na /2021r. i wyludnia sie.

W Lodzi w pazdzierniku 2021 odnotowano bezrobocie w wysokosci ca 5.9% przy §rednim w kraju 5,4%.

Prognozuje sig ,iz w 2025 r. liczba ludnosci moze liczy¢ tylko 600tys. Powyzsze ma wplyw na ceny nieruchomosci, nizsze
niz w innych regionach kraju.

Z uwagi na centralne polozenie w kraju naturalnymi kierunkami rozwoju miasta sa logistyka i transport.

Duzy udzial w PKB ma réwniez branza farmaceutyczna.

W Lodzi produkcje sprzgtu AGD uruchomily Merloni Indesit Bosch ,Simens dzigki temu miasto dominuje w produkcji
tego sprzetu. Firma Gillette posiada w Lodzi rowniez swéj duzy zaklad .

W miescie ulokowaly si¢ réwniez firmy informatyczne. Od 1990r.ul.Piotrkowska poddawana byla rewitalizacji , wymianie
poddano calg nawierzchnie i chodniki.

Ulica stanowi centrum rozrywki i handlu ,znajduja si¢ na niej puby i letnie ogrédki.

W chwili obecne;j. realizowane jest Nowe Centrum Lodzi objete obszarem ulic: Narutowicza,

Kopcinskiego, Tuwima, Piotrkowska. Budowa ma na celu podniesienie rangi miasta, rewitalizacje obiektéw
historycznych .Powstala przestrzeni dzigki wprowadzeniu linii kolejowej pod ziemi¢ zagospodarowana zostanie
biurowcami, restauracjami, obiektami kultury i rozrywki i jest juz realizowana w rejonie nowego dworca

L6dZ —Fabryczna. L6dz jest réwniez duzym ofrodkiem akademickim i zgodnie ze Strategia Rozwoju Miasta

realizowane jest powigkszenie jego rangi. W catym miescie powstaja nowe obiekty akademickie.

Te wszystkie dzialania maja przeciwdziala¢ wyludnianiu si¢ miasta( wyludnianie miast dotyczy nie

tylko Lodzi) Jeszcze niedawno 1.0dZ byla miastem, w ktérym mieszkalo prawie milion mieszkancow.
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lokalizacja

Osledia administracyjne
Lodzi

widzew

Polesie

= trrem i wm——te ® 12y 4 Sm

Opis budynku, w ktérym zlokalizowana jest nieruchomosé lokalowa mieszkalne

Jest to budynek wielorodzinny wolnostojacy, podpiwniczony, 12 kondygnacyjny, dwu klatkowy z nowa winda (2 letnia),
wybudowany w technologii uprzemystowionej z o $cianach zewnetrznych ocieplonych i malowanych, oddany do
uzytkowania w roku 1976 tym ( wiek budynku na 2022r.ca 46 lat) Powierzchnia zabudowy pz budynku 356 m?,
powierzchna uzytkowa pu 3094 m® i,74 lokale mieszkalne.

Powyzszy budynek zlokalizowany jest w kompleksie budynkéw i nie rozni si¢ architektura od budynkéw sasiednich .
Teren wokoto budynku jest urzadzony i zagospodarowany.

Gospodarka remontowa budynku prowadzona jest na biezaco, klatki schodowe malowane.

Stan techniczny budynku okrelono jako: §redni wg skali ponizej.

bardzo dobry (0-15%), dobry (16-30%), Sredni (31-50%), zadowalajacy zuzycie(51-70%),

zly zuzycie (>70%).

opis nieruchomosci lokalowej mieszkalnej

nieruchomosé¢ lokalowa mieszkalna o Nr 52 zlokalizowana jest na V pigtrze ( VI kondygnacji) jako §rodkowa o
, orientacji na jedng strong $wiata zachdd i posiada oddzielne wejscie bezposrednio z klatki schodowej zlokalizowanej jako
druga od ulicy Doroszewskiego.

powierzchnia uzytkowa lokalu wg danych z KW i i kartoteki budynku wynosi 44,18m2.

(lokalu w dniu wizji nie mierzono).

program uzytkowy:
dwa pokoje rozkladowe w tym jeden z balkonem + kuchnia + lazienka z WC + przedpokd;.

Do lokalu mieszkalnego przynalezy pomieszczenie komorki zlokalizowane w piwnicy i o nieujawnionej powierzchni.
* media miejskie
* uklad pomieszczen wg szkicn wykonany w dniu wizji w zal.

opis lokalu z dnia wizji

-stolarka okienna: biata PCV 2000/2001r.

-stolarka drzwiowa: stara 40 letnia, drzwi zewngtrzne podwdjne od wewnatrz tapicerowane , tapicerka uszkodzona.

-pokoje: na podiogach wykladzina lentex na PCV wieloletnia i panele,na $cianach tynk cem-wapienny, malowany,
tapeta wieloletnia.

-w kuchni: éciany malowane, fragment tapety, podloga terakota wieloletnia przykryta linoleum, kuchnia gazowa 135 letnia
czteropalnikowa, zlewozmywak blaszany, armatura standardowa ,instalacja wod — kan po wymianie ,aranzacja kuchni
okoto 15-20 letnia,

-w tazience podloga z terakoty, $ciany w glazurze ,sedes, umywalka i wanna , aranzacja 15-20 letnia, w tazience
nie wymieniano wod - kan

-w korytarzu na podtodze linoleum ,na §cianach malowanie wieloletnie, szafa wbudowana we wneke okoto 20 letnia.

-na balkonie na posadzce terakota + balustrada metalowa wymienione przez wspdlnote okno PCV biate z 2000/2001 r.

Lokal mieszkalny posiada instalacje ee, wod - kan ,gaz co miejskie .
Stan lokalu z dnia wizji znajduje sie na zdjeciach .
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Lokal mieszkalny jest uzytkowany na cel mieszkalny czysty i zadbany z aranzacja 15-20 letnia

Stan techniczny okre$lono wg skali ponizej.
bardzo dobry (0-15%),dobry (16-30%),redni (31-50%),zadowalajacy zuzycie(51-70%),
zly zuzycie (>70%).

Dla cechy wykoriczenie przyjeto wg skali ponizej.
wysokie -wykoriczenie nowe na ponad Srednim poziomie
dobre,-wykoriczenie na Srednim poziomie nowe

Srednie - wykoriczenie na Srednim poziomie nie nowe

niskie -standard podstawowy

niskie i do remontu.

3.2 Udziat zwiqzany z wilasnoscig lokalu

Wihasciciel lokalu mieszkalnego jest wspéiwlascicielem w udziale 14/1000 czg$ci wsp6lnych budynku i innych urzadzen,
ktére nie stuzg wylgcznie do uzytku wiasciciela lokalu oraz w takiej samej czesci wspbiwlascicielem dziatki gruntu

o Nr 237/1.

6.Przeznaczenie terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Od dnia 01 stycznia 2004r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie istnieje.(z wyjatkami). Powyzsza
nieruchomo$¢ w ktérej zlokalizowano nieruchomos$¢ lokalowg mieszkalng potozona jest na terenie ,na ktérym brak jest
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art.154.ustawy o gospodarce nieruchomosciami w przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie
nieruchomosci ustala si¢ na podstawie STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO LUB DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Wedlug obowigzujgcego Studium Uwarunkowast I Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Lodzi
z dnia 6 marca 2019r.uchwata Rady Miejskiej w Lodzi VI/215/19 nieruchomo$¢ polozona jest w studium w terenie
oznaczonym symbolem o funkcji M1 co oznacza tereny wielkich zespoléw mieszkaniowych.

Analiza sposobu najkorzystniejszego uzytkowania

Najkorzystniejszy sposéb uzytkowania oznacza najbardziej prawdopodobne wykorzystanie ktére jest fizycznie mozliwe,
odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne ekonomiczne oplacalne i zapewniajace najwyzszg warto$é .Po dokonaniu
analizy warunk6éw otoczenia stanu prawnego, ekonomicznego oraz przeanalizowaniu cech fizycznych uznano iz obecny
sposob uzytkowania jest optymalnym sposobem wykorzystania.

Prawo wiasnosci do samodzielnego lokalu mieszkalnego uzytkowane jest na cel mieszkalny zgodnie z funkcja w studium.

7. Przedstawienie sposobu wyceny

7.1 Zasady wyceny na obszarze upadtosci

Zgodnie z ustawa prawo upadiosciowe i naprawcze w tym:

art.319 Opis i oszacowanie

ust.2 Jezeli skladniki przedsigbiorstwa sa obcigzone hipoteka, zastawem, zastawem rejestrowym,

zastawem skarbowym, hipoteka morska lub innymi prawami i skutkami ujawnieniem roszczen osobistych, w oszacowaniu

nalezy oddzielnie poda¢, ktére z tych praw pozostaja w mocy po sprzedazy, a takze ich warto$¢ oraz wartos¢ sktadnikow

nimi obcigzonych oraz stosunek warto$ci poszczegélnych skladnikéw obciazonych do wartosci przedsigbiorstwa.

art.320 Sprzedaz mienia

ust.3 W oszacowaniu nalezy odrgbnie poda¢ warto$¢ przedsigbiorstwa w calo$ci oraz jego zorganizowanych czesci, jezeli
moga by¢ wydzielone do sprzedazy.

Hipoteki ujawnione w dziale IV KW wygasaja sie w dniu sprzedazy.

7.2 Zasady wyceny na obszarze prawa (Ustawy o gospodarce nieruchomosciami):

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé za nieruchomosé

w transakcji sprzedazy zwieranej w warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy
zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowej.
art.152 pkt.3 Okreslono wartos¢ rynkows przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego.

art.153 Zastosowano podejscie porownawcze ktore polega na okre$leniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu,

ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego.
Ceny te skorygowano ze wzgledu na cechy r6znigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz
uwzgledniajac zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie por6wnawcze zastosowano z uwagi na znane ceny
i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomogci wycenianej.
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art.154 Dokonano wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomos$ci uwzgledniajac w
szczeglInosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie, stopien wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostgpne dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych.

7.3. Metody i techniki szacowania
W procesie szacowania nieruchomosci stosuje sie nastepujace podejscia ,metody i techniki
zgodnie z RRM w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego.
Do okre$lania wartosci rynkowej nieruchomosci stosuje si¢ podejécie poréwnawcze albo podejscie dochodowe.
Jesli istniejgce uwarunkowania nie pozwalaja na zastosowanie podej$¢ wyszczeg6lnionych
powyzej dookreslenia wartosci rynkowej stosuje si¢ podejécie mieszane.
Ponizej podejécia, metody, techniki wyceny nieruchomosci.
Podejscie Metoda Technika

Poréwnywania parami

Pordéwnawcze Korygowania ceny $redniej
Dochodowe )
roste
Zyskow P !
DCF
Kosztow

Wskaznikowa

7.4. Uzasadnienie wyboru podejscia

Okreslono warto$¢ rynkowa zgodnie z ustawa o gn i RRM w sprawie wyceny nieruchomosci

w tym:

§ 49 Wartos¢ rynkowa okreslono podejéciem poréwnawczym.

§3 Wykonano analizg rynku .

§4 Z uwagi na znajomos¢ cen transakcyjnych praw podobnych do praw bedacych przedmiotem
wyceny a takze cech tych praw wptywajacych na poziom cen zastosowano podejscie poréwnawcze.
W podejsciu poréwnawczym zastosowano metodg korygowania ceny $redniej

przyjmujac kilkanascie praw ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego.

Warto$¢ okreslono w drodze korekty $redniej ceny praw podobnych wspotczynnikami korygujacymi
z uwzglednieniem réznic w poszczegdlnych cechach tych praw.

Wartos¢ okreSlono przy zastosowaniu metody korygowania ceny Sredniej stosujgc procedure:

***Utworzono zbior praw podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach, stanowiacego podstawe
wyceny,

#** Zaktualizowano ceny transakcyjne na date wyceny.

*** Ustalono cechy rynkowe wplywajace w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku praw

*** Oceniono wielko$¢ wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

*#* Ustalono zakres skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

*** Wykonano charakterystyke wycenianych praw z przedstawieniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali

cech rynkowych.

***_Obliczono ceng $rednig (Csr) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe wyceny, oraz ustalono
ceny minimalng (Cmin) i ceny maksymalng (Cmax).

*¥* Obliczono dolng granicg [Cmin/Cér] i gérng granice [Cmax/Csr] sumy wspélczynnik6w korygujacych oraz obliczono
zakres wspolczynnikéw korygujgcych dla poszezegolnych cech rynkowych,
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*** Podano charakterystyke prawa o cenie minimalnej (Cmin) i prawa o cenie maksymalnej (Cmax),
z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych,

*%*.Okreslono wielkosci wspélczynnikéw korygujacych, wynikajacych z ocen wycenianych praw
z uwzglednieniem okreslonych granic i polozenia ceny $redniej w przedziale [Cmin , Cmax]. .

*** Obliczono warto$ci jednostkowe wycenianych praw wedtug formuty: Wartoé¢ rynkows 1m”
powierzchni uzytkowej okreglono ze wzoru:

n
W=C, > UE(K)

i=l
C; wartosé sredniej arytmetycznej 1m? powierzchni uzytkowej z préby reprezentatywnej,
U; wspétezynnik rynkowy korygujacy odpowiadajacy cechom nieruchomosci,

#*% Okre$lono wartosé wycenianych praw na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i liczby jednostek
poréwnawczych (w m”pu )

Zastosowano definicje:

Def. préba reprezentatywna to :

Zbiér praw ,ktérego struktura nie r6zni sig istotnie od zbioréw wszystkich wiarygodnych
transakcji przyjetych do analizy.

Definicja nieruchomosci podobnej:/ustawa o gospodarce nieruchomosciami w tym art. Nr 4 pkt.16.
Nieruchomo$¢ podobna nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé, ktéra jest poréwnywalna

z nieruchomoscia stanowigca przedmiot wyceny, ze wzgledu na polozenie, stan prawny, przeznaczenie,
spos6b korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartos¢.

Przy stosowaniu metody korygowania ceny $redniej mozna stosowa¢ dodatkowo wspélezynnik korekcyjny ,,K”

z przedziatu [0,90, 1,10]. Wspétczynnik ten moze byé uwzgledniany wylacznie w szczegélnych, uzasadnionych,
przypadkach, na przykiad, gdy nieruchomos$¢ ma wady lub zalety wykraczajace poza cechy rynkowe lub gdy wystepuje
wyrazna zmiana relacji pomigdzy popytem i podaza. Uwzglednianie wspélezynnika korekcyjnego K powinno byé w
kazdym wypadku uzasadnione przez rzeczoznawce majatkowego przez sformulowanie odpowiedniej klauzuli.

Wartos¢ rynkowq okreslono ze wzoru:

Wrn= = W(m’) x pu x K gdzie :

Wrn - wartosé rynkowa szacowana

W -wartosé rynkowa jednostkowa 1 m’pu szacowana
pu - powierzchnia uzytkowa szacowana

K - wspdlczynnik eksperta [ 0,9 - 1,1]

7.5. Rodzaj okreslanej wartosci rynkowej

Okreslono warto$¢ rynkowg prawa do nieruchomosci lokalowej mieszkalnej (dla aktualnego

sposobu jego uzytkowania) na cel mieszkalny podejsciem poréwnawczym, metoda korygowania ceny éredniej
wedtug stanu z dnia wizji tj.3 stycznia 2022 r i cen rynkowych na dzief sporzadzenia operatu tj. 05.01.2022r.

8. Analiza i charakterystyka rynku praw

8.1. Ofkreslenie rynku praw

Dla potrzeb niniejszej wyceny okreslono lokalny rynek praw pod wzgledem rodzajowym i obszarowym wyodrebniajac
w szczegolnosci:

-rodzaj rynku: rynek lokalny nieruchomosci lokalowych mieszkalnych

-obszar rynku: miasto L6dz dzielnica Gérna obreb G-5 oraz obreby przylegle , dodatkowo dokonano analizy transakcji
w spéidzielni mieszkaniowej Ogniwo administrujacej lokalami mieszkalnymi na tym terenie.

-okres badania: koniec 2020r. do chwili obecnej

-ustalenia w/g studium: tereny zabudowy wielorodzinnej

-ekonomiczna analiza rynku: duzy popyt , boom na rynku nieruchomosci

-elementy Srodowiska naturalnego: zabudowa wielorodzinna.

-ograniczenia: brak
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8.2 Badanie rynku

Tendencje ogolne aktualnego rynku nieruchomosci w Polsce

Na rynku utrzymuje si¢ wysokie tempo wzrostu cen nieruchomosci. Tempo to dotyczy réwniez nieruchomosci
lokalowych. Powodéw jest wiele .Pandemia korono-wirusa zmienila preferencje na rynku nieruchomosci ,nasilita sie
mozliwos¢ pracy zdalnej. Zgodnie z badaniem rynku nieruchomosci wykonanego przez PKO ceny wzrosty migdzy innymi
napegdzane niskimi stopami procentowymi oraz inflacja. Spowodowalo to zwigkszony popyt i wzrost cen. Obecnie
przestanks wigkszego zainteresowania zakupem nieruchomosci i w konsekwencji wzrostu ich cen jest réwniez ograniczona
podaz przy duzym popycie. W zakresie rynku wtérnego nieruchomosci lokalowych mieszkalnych na podstawie badan
rynku wykonanego przez bank PKO odnotowano rézne ceny transakcyjne z 1m” lokalu w zaleznoéci od lokalizacji w
Polsce. Sg miasta w ktérych ceny transakcyjne zdrozaly najbardziej, srednio i najmniej. Nie ma ré6wniez kompletnych
danych z ostatniego kwartatu 2021r.

Tendencje ogdlne aktualnego rynku nieruchomosci w miescie £odzi.

To miasto w centralnej Polsce i trzecie pod wg ludnosci. Rynek nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej
charakteryzuje si¢ $rednim wzrostem cen transakcyjnych za ostatni badany okres. Odnotowano jednak r6zne wzrosty cen
w zaleznosci od lokalizacji ( dzielnicy). Dlatego dokonano badania cen ofertowych i transakcyjnych w podobnej
lokalizacji.

Badanie rynku praw podobnych na rynku wtérnym

Zbadano rynek wtérny ofert podobnych w biurach obrotu nieruchomosci w zakresie: praw do

nieruchomosci lokalowych podobnych.

QOdnotowano oferty w tej lokalizacji .

1ul. Chetmonskiego 2 pigtro. Lokal sktada sig z dwdch pokoi, kuchni, tazienki z we i przedpokoju, Do mieszkania
przynalezy komdrka znajdujgca sig w piwnicy. powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego pu43,20 m’

cena ofertowa 299 000 zi.

2) ul. Doroszewskiego. Lokal skiada si¢ z dwéch pokoi, kuchni, tazienki z we i przedpokoju, Do mieszkania przynalezy
komérka znajdujgca sig w piwnicy. powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego pu 43,60 m*

cena ofertowa 290 000 z1.

Zbadano rynek witdrny zrealizowanych transakcji podobnych na rynku wtérnym:

W pierwszej kolejnosci badaniem objeto nieruchomosci lokalowe mieszkalne w tym budynku.

Z uwagi na brak transakcji podobnych badaniem objeto nieruchomosci lokalowe mieszkalne w budynkach
sgsiednich z uwagi na ich podobna konstrukcje, rok budowy i ilos¢ pieter. Dokonano réwniez badania
odnotowanych transakeji w spétdzielni mieszkaniowej Ogniwo potozonej na ul. Kionowej Nr 8 w Lodzi
administrujacej bloki sasiednie.

9.0kreslenie wartosci rynkowej

9.1. Utworzono zbidr praw podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny.

9.2 Nie zaktualizowano cen transakcyjnych na datg wyceny z uwagi na:

- odnotowane ceny transakcyjne w przedziale cen Srednich w dniu wykonywania opinii i przyjete

do poréwnania.
- wykonang analize cen transakcyjnych za nieruchomosci podobne w podobnej lokalizacji i standarcie
lp. | lokalizacja obreb | data powierzchnia | pietro. | cena uwagi
ulica transakcji | uzytkowa 1 m?
w m? zh.
7k
Plocka G-05 |29.10.2021 | 52,84 parter | 4258,14 wyl
1 | Senatorska G-05 | 17.09.2021 | 42,46 1 6594,44
2 | Chelmonskiego G-05 |31.08.2021 | 43,20 4 5254,63
3 | Doroszewskiego | G-05 | 28.07.2021 | 44,18 parter | 6405,61
4 | Senatorska G-05 | 18.06.2021 | 40,68 5 7472,96
S | Doroszewskiego | G-05 | 18.03.2021 | 43,19 1 5510,53
6 | Senatorska G-05 | 16.11.2020 | 41,46 5 6849,98
Senatorska G-05 |29.09.2020 | 41,11 2 7856,97 wyl
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7 | Kotowa G-15 [17.05.2021 | 39,66 2 6177,51 ‘
8 | Broniewskiego G-15 |06.05.2021 | 39,73 3 5537,38
9 | Przyborowskiego | G-15 | 01.04.2021 | 40,20 3 6965,17
10 | Lenartowicza G-15 |19.03.2021 | 39,66 parter | 6013,62
11 | Broniewskiego G-15 | 18.03.2021 | 36,18 parter | 5776,67

9.3 Ustalono cechy rynkowe wplywajgce w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen transakcyjnych
Oceniono wielkos¢ wphywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.
Ustalono zakres skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

Cechy rynkowe i ich wagi okreslono na podstawie analizy rynku lokalnego i w oparciu o dane wlasne

o cenach transakcyjnych i cechach nieruchomosci bedacych przedmiotem obrotu rynkowego

Wzigto réwniez pod uwage preferencje potencjalnych nabywc6w na tego typu prawa.

Wplyw ponizej ustalonych atrybutéw na warto$¢ przedmiotu wyceny okreslono udziatem procentowym w przedziale

pomiedzy ceng najwigksza i najmniejsza wystepujaca na rynku lokalnym.

Ustalono zakres i skale ocen i opisano w tabeli:

Lp. | Cechy rynkowe ocena

1 Dia cechy lokalizacja przyjeto trzy stany
-dobra blizej centralnej czesci miasta

40% i sasiedztwie podobnym

-$rednia blizej centralnej czg¢sci miasta

w sasiedztwie gorszym

-zadowalajgca gorsza dalej od centrum miasta
w sasiedztwie podobnym

iokalizacja ogdlna :
i szczegdlowa

2 |stan prawny 0% |zbiezny
3 |przeznaczenie zhiezne w studium M-1
i sposob korzystania 0% | mieszkalny wielorodzinny
4 Dia cechy rodzaj zabudowy i wiek przyjeto dwa stany

lepszy - budynek z lat 70/80 tych w technologii
20% uprzemystowionej - niski/
gorszy- budynek z lat 70/80tych w technologii
uprzemysfowionej - wysoki.
5 | standard mieszkania 30% | Dla cechy standard i atrakcyjnosé¢ przyjeto trzy stany
-dobry
-$redni
-niski
6 | pigtro 10% | Dia cechy pigtro przyjeto dwa stany :
' -§rodkowe
-ostatnie, parter
7 | mediai dojazd ov | “2biezne micjskie,
-utwardzony

8 | powierzchnia uzytkowa pu 0% | -zbiezna

rodzaj zabudowy i wiek

9.4 Wykonano charakterystyke wycenianego prawa z przedstawieniem jego ocen w odniesieniu
do przyjetej skali cech rynkowych w tabeli ponizej.

9.5 Obliczono ceng srednig (Csr) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe wyceny,
oraz ustalono ceng minimalng (Cmin) i cene maksymalng (Cmax).

- cena Srednia (Csr) za 1m’® powierzchni uzytkowej pu
- cena maksymalna (Cmax). 2} za 1m” powierzchni uzytkowej pu
- cena minimalna (Cmin) 21 za 1m’ powierzchni uzytkowej pu
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9.6 Obliczono dolng granice [Cmin/Csr] i gorng granice [Cmax/Csr] sumy wspdtczynnikow

korygujgcych oraz obliczono zakres wspélczynnikéw korygujgcych dla poszczegdlnych cech

rynkowych.

Okreslenie zakresu wspélczynnikéw korygujacych:
- granica dolna Cmin/Csr = .. =0,843
- granica gorna Cmax/Csr  =1,199

9.7 Podano charakterystyke prawa o cenie minimalnej (Cmin) i o cenie maksymalnej (Cmax),

z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

Cena transakcyjna maksymaina

Data transakcji.06.2021r. polozenie miasto 1.6dz, dzielnica Gérna, obreb G - 5 ,ul. Senatorska
Prawo wlasnosci do nieruchomosci lokalowej mieszkalnej potozone w budynku mieszkalnym wielorodzinnym mskun

z konca lat 70/80 tych XX wieku w technologii uprzemystowionej, potozone na 5 pigtrze  ostatnim) i pu 40,68 m?.

Cena 1 m” pu 7473zt
Cechy prawa: 1) dobra, 4) lepszy, 5)dobry,6)ostatnie,

Cena transakcyjna minimalna

Data transakcji.08.2021r. potozenie miasto £.6dZ, dzielnica Gérna, obreb G - 5 ,ul. Chetmonskiego

Prawo wiasnosci do nieruchomosci lokalowej mieszkalnej potozone w budynku mieszkalnym wielorodzinnym wysoklm
z konca lat 70/80 tych XX wieku w technologii uprzemystowionej, polozone na 4 pigtrze —( srodkowym) i pu 43,20 m’.

Cena 1 m’ pu 5254z,
Cechy prawa: 1) zadowalajaca, 4)gorszy, 5)niski, 6)érodkowe,

9.8 Okreslono wielkosci wspétczynnikow korygujgcych, wynikajgcych z ocen wycenianych praw

Ip. R cechy | Vvaga ' cecha zakres oszacowanie
réznicujace cechy nieruchomosci | wspétczynnikéw = wspélezynnika

| B wycenianej | korygujacych

1 | lokalizacja ogélna : 40% zadowalajqca 1 0,337 -0,480 0337

| iszczegblowa |

4 | rodzaj zabudowy i wiek ‘ 20% gorszy 0,169 - 0,240 0,169

5 | standard mieszkania | 30% $redni 0.253-0360 0,307

6 | pistro 10% §rodkowe 0,084 -0,119 | 0,119
| Razem: i 100% | | 0843- 1,199 | 0,932

9.9. Obliczono wartoscz Jjednostkowe wycenianego prawa wedlug formudy:

Wartos¢ rynkowq Im powzerzchm uzythowej okreslono ze wzoru:

W= Cs’rZUiE t.9)
i

W niniejszym opracowaniu przyjeto K=1,1 z uwagi na boom na rynku nieruchomosci i duzy popyt i wzrosty cen

Okreslono wartosé rynkowq Im*pu
Wr = 6232x1,1x0,932=6389,05z%.

9.10 Okreslono wartosé léynkowq mnozgc jednostkowq warto$¢ przez powierzchnig uzytkowq

6389,05z1/m’pux44,18m pu=282 268 zl. przyjeto w zaokragleniu 282 000z1.
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10 Wynik koncowy wyceny

Aktualng wartos$é¢ rynkowg prawa wlasnosci do nieruchomosci lokalowej mieszkalnej potozonej

w Lodzi w dzielnicy Gérna przy. ul. Doroszewskiego Nr 7 m 52 wedlug stanu z dnia wizji wykonanej
w dniu 03.01.2022r.i cen rynkowych z dnia 05.01.2022r.

podejsciem poréwnawczym, metoda korygowania ceny $redniej okreslono na kwote:

282 000zl.

( slownie: dwiescie osiemdziesiat dwa tys. z1.)

11.Whnioski i uzasadnienia
Okreslono wartos¢ rynkowa do celu upadtosci.
Analiza okreslonej warto$ci z zastosowaniem uzytego pode_;sma i metody uwzglednia stan i cel wyceny.

12.Klauzule i ustalenia dodatkowe

Niniejszy operat sporzadzono zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i standardami zawodowymi.
Opracowanie zostato sporzadzone do jednokrotnego wykorzystania do celu upadlosci i wylgcznie do
tego celu moze by¢ uzyte, bez prawa odstgpowania oschom trzecim.
Opracowanie ma charakter poufity i udost¢pnianie go osobom trzecim wymaga zgody autora.
Opracowanie nie moze by¢ w calosci lub w czgsci publikowanie w jakimkolwiek dokumencie bez zgody
autora.
Zleceniobiorca nie ponosi odpowiedzialno$ci za:
- tytuly wlasnosci i zobowigzania dotyczace praw do nieruchomosci,
- nieuwzglednione w swojej opinii wady fizyczne przedmiotu opinii, ktérych wystepowania nie mégt
stwierdzi¢ przy dokonywaniu ogledzin,
- przyjeta ocena stanu technicznego, nie stanowi ekspertyzy technicznej.
- otrzymana warto$¢ jest aktualna na dzieri opracowania,
- oile okreslona w operacie warto$¢ niernchomos$ci mialaby zosta¢ wykorzystana z istotng zwloka
od daty opracowania nalezy dokona¢ aktualizacji zgodnie z art.156/154 ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami,
- ustalona warto$¢ nie zawiera podatkéw ,optat i Vat.
- operat sporzadzono w 3 egzemplarzach.
- dokumentacja zdjeciowa

13 Zalgczniki

- lokalizacja ogdélna w miegcie

- zlecenie i postanowienie sadu .

- wypis z kal:l"toteki budynku lokalu i gruntu, w egzemplarzu autorskim "l{\ ﬂo JI/WIA\

- badanie KW wykonane elektronicznie w treéci opinii FUTABHNCA R N,
- szkic lokain

- polisa ubezpieczeniowa autora

= p e
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Mot

1.6dz dnia 3 listopada 2021r.

Szanowna Pani

Krystyna Ztotnicka

Prosze o sporzadzenie wyceny odtebnej wlasnoéci lokalu mieszkalnego polozonego w
Lodzi przy ul.Doroszewskiego 7 m 52 obejmujacej KW nr LD1M/00094912/5 wraz z udzialem
w nieruchomosci wspélnej obejmujacej KW nr LD1M /00048743 /2

Nieruchomoéé ta wchodzi w sklad masy upadtosci pani Grazyny Gostawskiej Sygn. XIV GU
390/21, obecnie XIV GUp 592/21, PESEL upadlej 57071810665.

Zatqezpik :
Pastanowienie sqdn o ogloszenin upadiosci
Poswiadezenie diedziczenta

SYNDY% UPADEOSCH

‘/’:' - = e
agw. Barbara Pemmﬁ



Sygn. akt XIV GU 390/21

POSTANOWIENIE

»

Dnia 16 sierpnia 2021 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi XIV Wydzial Gospodarczy
dla spraw Upadloéciowych i Restrukturyzacyjnych

w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy: Sedzia Sadu Rejonowego Kamila Knop - Wojdyn

po rozpoznaniu w dniu 16 sierpnia 2021 roku w Lodzi
na posiedzeniu niejawnym

sprawy z wniosku Grazyny Goslawskiej

o ogloszenie jej upadlosci jako osoby fizycznej nieprowadzacej dzialalnosci
gospodarczej

postanawia:

1.

oglosi¢ upadios¢ obejmujaca likwidacje majatku dhizniczki Grazyny
Goslawskiej, numer PESEL 57071810665, zamieszkalej w Lodzi 93 —
139 ul. Doroszewskiego 7/52 - jako osoby fizycznej nieprowadzacej
dzialalnos$ci gospodarczej, '

wyznaczyC syndyka masy upadlosci w osobie Barbary Pietryniak-
Sidowskiej, numer licencji doradcy restrukturyzacyjnego - 84,

okresli¢, Ze postepowanie upadiosciowe Jest prowadzone w trybie
okreslonym w art. 491! ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe,

wezwaé wierzycieli upadlej do zglaszania wierzytelnosci syndykowi na

adres: Lodz 90 - 254, ul. Piramowicza 2, lok. 12, w terminie
trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu
upadiosci w Monitorze Sadowym i Gospodarczym,

wezwaC osoby, ktérym przyshuguja prawa oraz prawa i roszczenia
osobiste ciazace na nieruchomosci nalezacej do upadtej, jezeli nie
zostaly ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej, do ich zgloszenia
w terminie trzydziestu dni od daty ogloszenia w Monitorze Sadowym
1 Gospodarczym, pod rygorem utraty prawa powolywania sie na nie
W postepowaniu upadlosciowym,

przyzna¢ i mnakaza¢ wyplacié syndykowi Barbarze Pietryniak-
Sidowskiej tymczasowo ze Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego dla
Lodzi-Srodmiescia w Lodzi, zaliczke na pokrycie kosztéw postepowania
upadlosciowego w kwocie 500 zi (pieéset zlotych).

—
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PREZYDENT MIASTA £ODZI
wykonujacy zadania z zakresu
administracji rzadowej
tODZKI OSRODEK GEODEZJI
90-113 tédz, ul. Traugutta 21/23
tel 42 637 55 01, tel. 42 272 68 56

EGB.4013.15230.2021

Jednostka ewidencyjna: LtODZ-GORNA
Obreb ewidencyjny: 106103_9.0005, G-5

Wojewédztwo: wojewddztwo t6dzkie
Powiat: miasto todz

Miejscowos¢: todz (IdTERYT: 0957650)

WYPIS Z REJESTRU LOKALI
wediug stanu na dzieri; 2021-12-02 13:43:17

Jednostka rejestrowa lokali: 106103_9.0005.L62

Pozycja kartoteki lokali: 106103_9.0005.758_BUD
Jednostka rejestrowa gruntéw: 106103_9.0005.G157

WLASCICIELE:

UDZIAL: 1/1

Gostawska Grazyna

charakter stanu wladania: wtasno§é
grupa rejestrowa: 7.2
rodzice: Marian, Krystyna PESEL: 57071810665

Zam. 93-140 Lédz Prof. Witolda Doroszewskiego 7 m.52

Udziat w nieruchomosci wspdlnej: 14/1000
Dziatki wchodzace w skiad zwigzanej JRG:
106103_9.0005.237/1

Budynki w kartotece zwigzanej JRG:
106103_9.0005.758_BUD

Powierzchnia nieruchomosci gruntowej: 0.0371 [ha]

LOKALE
Numer . . ) ) . Pole pow. uzytk.
lewidencyjny Funkcja Liczba |[Kondy- Liczba i rodzaj
lokalu Adres lokalu uzytkowa izb |gnacja pomieszczen lokalu pom. Numer ksiegi
_LOK lokalu przynaleznych przyn. wieczystej
[?] )
52 Prof. Witolda mieszkalny 3| ©6 44.18 LD1M/00094912/5
Doroszewskiego7m.52_ | = v _ -

W dniu: 02.12.2021
dokument sporzadzony przez: Dominik Balcerzak

Lédz, dnia: 02.12.2021

Dokument niniejszy jest przeznaczony do
dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej

Zj_uu. PREZYDENT;« MRS ;Z— i
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PREZYDENT MIASTA LODZI Wojewddztwo: wojewodztwo tddzkie

wykor(;| ujgcy tza\dfmia : zakresu Powiat: miasto L6dz
L ODK! OSRODER SEOLEZI Jednostka ewidencyjna: tODZ-GORNA
90-113 £6dz, ul Traugutta 21/23 Obreb ewidencyjny: 106103_9.0005, G-5

tel 42 637 55 01, tel. 42 272 68 56
Miejscowosé: £6dz (IdTERYT: 0957650)

EGB.4013.15230.2021

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
wedtug stanu na dzien: 2021-12-02 13:43:17
Jednostka rejestrowa gruntow: 106103_9.0005.G157

WLEASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL: 14/1000 charakter stanu wiadania: wlasno$é
grupa rejestrowa: 7.2

Gostawska Grazyna rodzice: Marian, Krystyna PESEL: 57071810665

Zam. 93-140 todz Prof. Witolda Doroszewskiego 7 m.52

oraz inni
DZIALKI EWIDENCYJNE:
Numer Powierzchnia
dziatki Potozenie gruntéw Opls uzytku SymbOI = ——— Nurmer kslegl
ewidencyjnej g klasouzytku| uzytku | dzialki wieczystej

[ha] [ha]

23711 Prof. Witolda Doroszewskiego |Tereny mieszkaniowe B 0.0371 0.0371/LD1M/00048743/2
R : SN SIS | .~ SR W PN | |

Identyfikator dziatki: 106103_9.0005.237/1

UWAGI - DZIALKA: 237/1
Zarzgd wspoing nieruchomoscig wykonywany bedzie przez jednostke administrujacg budynkiem do czasu podjecia uchwaly o sposobie zarzgdu wiasc. lokali.

Dziatki prawne dla dzialki:(*) 237/1
Obr. Oznaczenie Pow. [ha] Nr KW lub inny dokument wiasnosci
- 2371 0.0371 LD1M/00048743/2

Calkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 0.0371

W dniu: 02.12.2021
dokument sporzadzony przez: Dominik Balcerzak
t.édz, dnia: 02.12.2021

Dokument niniejszy jest przeznaczony do
dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej

* Dane dotyczace dziatek prawnych nie spetniajg wymagar rozporzadzenia Ministra I-T{o?woju Regionalengo i Budownictwa z dnia 29 marca
2001 roku w sprawie ewidencji gruntoéw i budynkéw (tekst jednolity Dz. U. z 2016 roku, poz. 1034).
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PREZYDENT MIASTALODZI
wykonujacy zadania z zakresu
administracji rzgdowej
+ODZKI OSRODEK GEODEZJI
90-113 £6dz, ul. Traugutta 21/23
tel. 42 637 55 01, tel. 42 272 68 56

EGB.4013.15230.2021

Wojewodztwo: wojewddztwo tddzkie
Powiat: miasto £6dz
Jednostka ewidencyjna: £tODZ-GORNA

Obreb ewidencyjny: 106103_9.0005, G-5

Miejscowos¢: t6dz (iIdTERYT: 0957650)

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
wedlug stanu na dzier: 2021-12-02 13:44:07

Pozycja kartoteki budynkéw: 106103_9.0005.G157

BUDYNKI:
___ Dzialki na kt6rych polozony jest budynek
Lp. Identyfikator Oznaczenie J Adres budynku
1. 106103_9.0005.758_BUD | 106103_9.0005.2371 ‘_ | Prof. Witolda Doroszewskiego|
|7
| Status | RodzajwgKST | Klasawg PKOB | _ Funkcagiowna | Inne funkcje ——d
wybudowany ‘Budynki mieszkalne (110) | budynki o trzech i wiecej budynek o trzech i wigcej
| mieszkaniach (1122) mieszkaniach (1122.Dw)
Powierzchnia .l Pow. Pow. | taczna pow. uzytkowa i Czesé Liczba Liczba | Powierzchnia
zabudowy |uzytkowa |uzytkowar—— . - " budynku lokali | wszystkich samodzielnych
[m2] z obmiaru z projektu wyodlr-;tt(:itnych ‘ niew;cc:cli(rae"bnio ‘ :;;r‘":‘sezz‘;z;';] oddana do | Ujawnio- | [okali | lokali ujawnio-
2 2 : 5 nych h [m2
_____ B U I 1Y = T N A s I Wi
356 13094.00 3015.56 | 78.44 |70 ]70 3074.83
Rok Wiek Stopiefi pewnosci | Rok Wiek | Stopier pewnosci Zakres Liczba kondyg.
zakoriczenia| zakonczenia ustalenia daty zakonczenia | zakoriczenia ustalenia daty przebudowy | Nad/Pod |
_ budowy | budowy | bwdowy | presbudowy prasbudowy| prebudowy | | ziemnych _|
1976 | | 12 71
Numer Gotowy Czy Materiat | o -
rejestru na szybki wiata cian Wartos¢
_ zabytkéw | intemet | | zewnmetrznych| |
mur | |

W dniu: 02.12.2021
dokument sporzgdzony przez: Dominik Balcerzak

todz, dnia: 02.12.2021

Dokument niniejszy jest przeznaczony do
dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]

NR 1017265666

[El| Okres ubezpieczenia: od 08.02.2021 r. do 08.02.2022 1.

Adires korespondencyjny: JOZEFA OKSINSKIEGO 11, 91-605 kODZ
mail: madkoy@poczta.fm

rbmeaajqq- “BIURO PROJEKTY I WYCENY NIERUCHOMOSCI™ KRYSTYNA ZLOTNICKA
£

REGON: 473286197

Telefon: +48605609680

Ubezphaony- "BIURO PROJEKTY I WYCENY NIERUCHOMOSCI” KRYSTYNA ZEOTNICKA

E-mail: madkoy@poczta.fm

Telefon: +48605609680

zahsuhezpiaaelﬁaobmm Suma gwarancyjna
_ _ Na jedno zdarzenie | Na wszystide zdarzenia
Odpowiedzialno&¢ cywiina przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnodt rzeczoznawcy majatkowego 50 000 EUR| 50 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu Sredniego ewro ogloszonago przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktbrym umowa ubezpierzenia zostala zawarta,

pa: 218,21 PLN Numer rachunku bankowego do zaplaty skladil
5 e Jednorazowo 76 1240 6960 3014 0110 0907 8164
Kwola w PLN 218,21 W tytule przelewu prosimy wpisad: Nr 1017265666
Termin plathosd 26.01.2021
Warunid ubezpleczenia
1. Do umowy obowlazicowego ubezpleczenta ma zastosowanie: 2) Ustawa 2 dnia 22 maja 2003 r. o ubezpleczeniach obowlgzkowych,
vall . 1) Rozpoizadzenie Minlsire Finansbw z dnia 26.04.2015 1. wspmvﬁenbmlm Ubezpieczeniowym Fundusnu Gaarancyinym § Polskim Biurze Ubeirplacryriall
.- Hopeplecyenia. przecsiehiorcy prowadzacego dristalnoéd
wmwmmm U. 229 kwietnta 20191,

udostepniono !
. 51 * Wyraiam zgodg na otrzymywande od P2U SA, P2 2ycie SA, PTE PZU SA, TFI
ms«,mmsﬁ,mms&,mms&mws&ms&m
za poSredrictwenn Srodkiv komuniacl

SA informiach marketingowych
M(&M,SHS]MMS)
GH* 20046 na obrzymywanle od PZU SA, P2U. Jyde SA, PTE PR SA, TFL
Sﬁ, ms&vmz&ms&mms&mws&ms&,m
Barik SAHfiforiiacl marketingovwych za poSretnichwem polaczed gloscwych (razmowa
MWMM)
2 g na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w cely
ubezpieczeniowych |

. rarketingowych
Innych produlbw finsncowych, kiedy nie bede posiadat ubezpieczenta w tef firmie.
&E*Wu przez P21) SA moich danych oschowych

i udostepnienie
padmidto 2 grupy P2V, 4. P2U Zyde SA, PTE PZU SA, TR P2U SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowle SA, 20 OO SA, Link4 TU SA, PEKAC SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych

* Wi w polis eznacza gode
Peine nazwy spblek:-
PRISA- Powmdmy Ubezpleczed Spdika Akcyina, at. Jana Pawia 1T 24, 00-133
PZS Zycle SA - Powszechny Zakizd Ubszpistzef na Zyde Spéiia Akeyjna, al,
Jann Pawla I 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzysiwo Emesyizine
PZU Spéika Akcyjna, 3l JanaPawhHﬂ,oo-mWamm,TFIPZUSA Towarzystwo
Tnwestycyjnych PZU Spéika Akcyina, al. Jana Pawia IT 24, 00-133 Warszawe;
PZ1J Pornoc SA - PZU Pomoc Spolka Akcyina, af, JamPawfanZ#,m—BSMaawa,qu
2drowle SA - P2L} Zdrowie Spbiia Akoyjna, ul Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
€O SA - PZIJ Cenirum Operach Spélka Akcyjna, ul, Konstriktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 T Ubezpleczedi Spdika Akcyina, ul. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAC SA ~ Bank Polska Kasa Opieki Spifia Akcyjna, ul. Graybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Allor Bank SA - Alior Bank Spétka Akcying, (d. topuszaiska 38D,

celach profiowanie mmlerzajace do 02-232 Warszawe; TUW PZUW - To Poisk Zaklad
preferenci lub potrzeb w zakresie produktdw ubezpleczeniowych Finnych produlddv Ubezpleczer Wzajemnych, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa,
finansowych oraz odpowiadnie)

DSP/P/ 1917255666}9218![:1:: 100000312446584/BE20

Powszechny Zakiad Ubezpleczef Spolka Akcyjna; Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy, XTI Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49, 12

kapitat zakladawy: 86352 300 zt wplacony. w cafoéci, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 {oplata zgodna z taryfg operatora)

DSPO(Z‘VISGIZ_DIIZM!MIB 0812/proddppud4-180513434.3/FILE/pc: 100000312446584



Postanowienia dodatkowe lub odmienne

meumm*wmmmgw
mm,mummmmwmmh

1)mﬁ-mmmmmwmmmm
-plszac na adres: qusmn Postepu 16A, 02-676

mrrmlarzmwww.pmd.
3. P2U SA raapeiruje reldamadie, skarge lub zatalenis | wizielz na nie odpoivieds, bez
mmmmmruwmmmmmmnmb
. ziashzedenienyuist 4.
4. W szrzeghinie skomplicwanych przypadiach, unlemadiiwiaiacych rozpatrzenie
reldamaci, sargi ub zaalenta { udziclenie odpowiedal w terminie, o kidirym mowa
wust 3, mammmmm siargg lub zadalenia

l)whéiamneopm
MWMMMW&WW

uprawnionemu 2 umowy ubezpleczenia,
hmammmmmm sig o pomoc do Miejskich

11Wmvpadmumyzaquaposedﬂmm nternshi, konsument ma
szWWWMI:@y&ME
ODR) znodnle z meimmﬂqmﬁ
zdn!aumajaZOBr - adres: hmllwopaax/mmmslodﬂ Za dzalanie
Platformy ODR odpowlada Komisia Bmpe}sle.ﬁdvspotztydeldzmej
kontakiu z FZU SA to; rekiamacie@pzu.p!
nmmmm&wr&mzmmmjstmm
14, P21} SA podiega nadzorow! Komisi Nadzons Finanstwego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/éw ubexpieczenia stwierdzonych

ninlejsza Poilsg

1. Do OWU mejacych zastosowante do ninjefszef umowy ubexplaczenia { umowy
obowigziowego wprowadza dodatiowe

3) vkredla proswidywany tetmin rozpatrzenia rekiamach, skergl sie postanowienie
nﬁzl&eﬁaodoouﬂadﬂ ity nle mole przekroceyé 60 dni od dnla crzymania w brzmientu:
reMamnac], skargt b zakilenla. Podmiotem uprawnlonym w ustawy 0 pozasadowym fozpatrywaniu
swmymmmwmmmm sporiw vdasthwym dia P2U SA do pozasadowego rarpatrywania
ktiwa e Hodyla, wpnmwmﬁmmmm&h spariw, Jest Rzecznik Finansowy, kbirego adres strony intemetowe]
) mana dostarczyt pocety nastepuiacy: www.rf.gov.pl )
2. W umowie - Zawarte] na cudzy rachunek
Jest doreczyt QWL, kire maja zastasowanie do taj umowy
ubezpleczenia, na plimie i za 7gada Ubezpleczonego na Innym trwalym nosniku,
W przypadial , W kibrej okres ochwony
rozparzyna sie pbiniej nik w dniy zawarda umowy ubezpleczenia, OWR) powininy byé
przed objeciem go ochrong
Przeiazanie OWU na trwalym noSnlial, wymaga uprzednie] zgody Ubaapleczonego,

mmm\n
"BIURO PRmElClY 1 WYCENY NIERUCHOMOSCE” KRYSTYNA ZLOTNICKA
E-mail: madkoy@pocata.fm
Telefon: +49605608680-

Data zawarcia, mmwy' 12.01.2021{
mmmmmmmmsmmwwmmmmwkm Zawieram jg wwyniku molef Swiadomne]

DORADCA NTA

e

e FEN ff‘%ﬁu
| mh'm;Ar . gom go\e&q | ,ﬁmm M

,«/ ¥4
Pleczet | podpis.ubezpieczafacego /K!’st‘r"h’ j?-v\
mxuacmo:amtwv&mnmm&nmécr i Z ﬁ ] ”~* Pawet

471 e
o ‘5\ e ‘“a;zié Q %
K}é{%ﬁgi:i\ﬂﬁ‘ ’&g’
T e 801 102 162 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.p!
w przypadiu awarii lub wypadku (in case of accident)

Pieczed | podpls prredstawiclela PZU 'SA

DSP/P/1017265666/9218/pc:100000312446584/BE20

(801102102 pzu.pi 2n



